Etap konsultacji spotecznych

UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ......../....../12025
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancéow

1)

6)

Slaskich”

Uchwatg Nr X11/91/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Rada Miejska w Strzelcach Opolskich w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami Opolskg, Szpitalng, 1 Maja
i Powstancow Slaskich”;

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzgdzony w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 poz. 2404);

W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
procedura planistyczna prowadzona jest na podstawie przepiséw w dotychczasowym brzmieniu z
uwzglednieniem nowych definicji wyszczegdlnionych w zmianie ustawy;

Zmiana planu miejscowego dotyczy czesci tekstowej i graficznej uchwaly oraz obejmuje tereny
oznaczone na rysunku obowigzujgcego planu miejscowego symbolami: MN1, MN2, MN3, UP, KDZ,
KDD i E3, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaly;

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolskg, Szpitalng, 1 Maja
i Powstancow Slgskich” uchwalony Uchwatg Nr VV/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego 2015 r. poz. 315), zmieniony Uchwatg
Nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Wo;.
Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3200);

Celem procedowanej zmiany planu miejscowego jest zapewnienie mozliwosci budowy farmy
fotowoltaicznej na czesci dziatki Szpitala Powiatowego im. Pratata J. Glowatzkiego w Strzelcach
Opolskich z przeznaczeniem pozyskanej energii na potrzeby wtasne oraz dostosowanie zapiséw
planu dotyczgcych terendéw mieszkaniowych w rejonie ul. Miodowej do aktualnej polityki gminy
i potrzeb zgtaszanych przez mieszkahcéw, w szczegdlnosci poprzez obnizenie wysokoSci
zabudowy i korekte pozostatych wskaznikéw na dziatkach, ktére nie sg jeszcze zabudowane.

Zgodnie z trybem formalno-prawnym okreSlonym w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

a) poprzez obwieszczenie z dnia 16 kwietnia 2025 r. zamieszczone na tablicy ogtoszen i stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,
ogtoszenie w prasie (tygodnik Strzelec Opolski 22-28 kwietnia 2025 r.), a takze zawiadomienia
pisemne instytucji i organéw witasciwych do opiniowania iuzgodnien, Burmistrz Strzelec
Opolskich poinformowat o przystagpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw w terminie do dnia 16 maja 2025 r. oraz w terminie 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia,

b) Burmistrz Strzelec Opolskich wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Strzelcach Opolskich oraz Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu z
wnioskiem o ustalenie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich (pismo znak
NZ.9022.1.22.2025.MP z dnia 16.05.2025 r.) wskazat na koniecznos$¢ sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko w zakresie wynikajgcym z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

Dyrektor ~ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu pismem
nr WO0S.411.1.65.2025.PM z dnia 10.06.2025 r. ustalit zakres prognozy wynikajgcy z art. 51



8)

9)

ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, ze
szczegblnym uwzglednieniem form ochrony przyrody, stanowisk i siedlisk chronionych
gatunkow oraz siedlisk przyrodniczych, korytarzy ekologicznych, krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w audycie krajobrazowym, a takze krajobrazéw naturalnych o wysokich
/szczegolnie wysokich walorach fizjonomicznych.

- projekt planu jest zatem sporzgdzany wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

c) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wyznaczonym terminie do dnia 16 maja 2025 r., a dla instytucji i organéw pozaustawowych,
zawiadamianych pisemnie, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma, do projektu planu
wptynety 3 wnioski,

d) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu wptyneto 9 pism zawierajgcych wnioski od instytucji i organdéw opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan,

e) Burmistrz Strzelec Opolskich sporzgdzit projekt zmiany przedmiotowego planu miejscowego
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, ktére zostaty przekazane do opiniowania
i uzgodnien przez instytucje i organy wskazane w ustawie,

f) do projektu zmiany planu nie byto wymagane uzyskanie zgod rolnych i leSnych,

g) projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie, a nastepnie zostat poddany konsultacjom spotecznym,

h) (procedura zostanie uzupetniona po realizacji kolejnych etapéw prac planistycznych)

Projekt zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaricéw Slgskich” nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie”, przyjete uchwatg nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 kwietnia 2021 r. oraz uchwatg nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28
wrzeénia 2022 r.

Projekt planu sporzgdzono wraz z niniejszym uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zrealizowano poprzez uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

nastepujgcych zapiséw:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zmiana planu nie powoduje
rozproszenia zabudowy i nie zwieksza transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: zmiana planu pozostaje bez wptywu na walory
architektoniczne, teren jest w wiekszo$ci zabudowany i przeznaczony dotychczas pod
zabudowe. Korekta wskaznikéw zagospodarowania oraz parametréw zabudowy ma na celu
zmniejszenie presji na otoczenie. W odniesieniu do projektowanej elektrowni stonecznej, nie
wplynie ona na krajobraz ze wzgledu na istniejgce wygrodzenie przestrzenne;

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

e zmiana planu pozostaje bez wplywu na formy ochrony przyrody oraz ochrone gruntéw
rolnych i le$nych,

e brak zmian w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie dotyczgcym
poziomu hatasu, ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i gleb, ochrony wadd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, gospodarki odpadami,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
uwzgledniono poprzez utrzymanie ochrony obiektéw wyszczegdlnionych w gminnej ewidenc;ji
zabytkow;



)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b

niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez dokonang analize wystepowania zagrozen i potrzeb,

w wyniku ktorej stwierdzono, iz:

e na terenie 1UZ jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczono ustugi bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, co umozliwia budowe obiektow stuzgcych zabezpieczeniu ludnosci
w sytuacjach kryzysowych,

e przewidywane zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywac
na bezpieczenstwo mieszkancéw i ich mienie, ,

e zapisy zmiany planu nie wptywajg na poziom hatasu,

e W granicach zmiany planu nie wystepujg obszary narazone na zalewanie wodami
powodziowymi czy ruchy masowe ziemi,

e w obowigzujgcym planie miejscowym wskazano koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w
wode dla celéw przeciwpozarowych, a niniejsza zmiana planu utrzymuje te zapisy,

e zapisy zmiany planu nie wprowadzajg zmian w odniesieniu do minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, uwzgledniono poprzez:

e zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalonego wczesniej przeznaczenia terendw w
sposob odbiegajgcy od wnioskéw wiascicieli, tym samym nie wptywa na obnizenie waloréw
ekonomicznych przestrzeni;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e na obszarze opracowania stwierdzono brak obszaréw ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych oraz zakladéw przemystowych, w ktorych istnieje ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

e na obszarze opracowania nie wystepujg tereny zamkniete;

e obszar objety zmiang planu potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar
meteorologiczny (MET) numer 9902; Maksymalna dopuszczona wysokos¢ wzgledna dla
zabudowy i obiektéw o funkcji technologicznej na obszarze opracowania nie przekracza 20
m n. p. t., zatem wymaog dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy w strefie BRA zostat
spetniony;

e projekt zmiany planu nie wptywa na obowigzujgce dotychczas zapisy dotyczgce mozliwoci
prowadzenia dziatan ratowniczych;

potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym przedmiotowg procedurg nie
wprowadzano zmian w planie miejscowym w zakresie obszaréw przestrzeni publicznych w
rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych:

e ustalenia zmiany planu nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej bedgcych bezposrednia realizacjg ustalen planu,

e zmiana planu nie wplywa na istniejgcy i projektowany dotychczas uktad komunikacyjny ani
rozwdj systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a w kolejnych etapach poprzez
mozliwos¢ zapoznania sie z projektem zmiany planu podczas konsultacji spotecznych oraz
skfadania uwag;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

e publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu w prasie, w sposob
zwyczajowo przyjety oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich,

e umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do planu,

e poddanie projektu planu konsultacjom spotecznym,



e (zapis zostanie uzupetniony po realizacji kolejnych etapow prac planistycznych);

[) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez: utrzymanie dotychczasowych zapiséw planu.

11) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Strzelec Opolskich rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag. Wziat takze pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.
Projekt zmiany planu nie wptywa na przeznaczenie poszczegdlnych terenéw mieszkaniowych, a zmiany
wprowadzone na terenie szpitala wynikajg ze ztozonych wnioskéw.

Wszystkie wnioski (w tym réwniez wnioski ktére wpltynety poza wyznaczonym terminem) zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza. Sposdb rozpatrzenia wnioskéw byt uwarunkowany zgodnoscig z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, istniejgcym sposobem
zagospodarowania, racjonalnoscig w przeznaczaniu terenéw pod zabudowe wynikajgcg z procesow
demograficznych i spoteczno-gospodarczych, dgzeniem do osiggniecia tadu przestrzennego oraz
interesem publicznym i prywatnym.

Przedmiotowa zmiana planu wptywa pozytywnie na poprawe warunkow dziatania Szpitala Powiatowego
i tad przestrzenny na obszarze zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie nie wywotuje negatywnych
skutkéw ekonomicznych dla budzetu gminy.

12) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu uwzglednia wymogi fadu przestrzennego, nie powoduje zwiekszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego ani rozlewania si¢ zabudowy. Umozliwia wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz publicznego transportu zbiorowego. Nie powoduje réwniez
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

13) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolskg, Szpitalng, 1 Maja i Powstancéw
Slgskich” uchwalony Uchwatg Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego 2015 r. poz. 315), zmieniony Uchwatg Nr XL/323/2017 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2017
r. poz. 3200), ktére pod wzgledem formalnym zachowujg swojg waznosc¢.

,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Strzelce
Opolskie /2014-2018/” zatwierdzona uchwatg Nr L1/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z
dnia 26 wrzednia 2018 r. stwierdza aktualnos¢ przedmiotowego planu miejscowego, jednak nie
wyklucza to mozliwosci wprowadzenia zmian.

Przystgpienie do sporzadzania zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaricéw Slgskich”
wynika przede wszystkim z potrzeby zapewnienia mozliwosci budowy farmy fotowoltaicznej na czeéci
dziatki Szpitala Powiatowego im. Pratata J. Glowatzkiego w Strzelcach Opolskich z przeznaczeniem
pozyskanej energii na potrzeby wilasne oraz dostosowanie zapiséw planu dotyczacych terendw
mieszkaniowych w rejonie ul. Miodowej do aktualnej polityki gminy i potrzeb zgtaszanych przez
mieszkancow.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania sie kazdej osobie
ze szczegOllnymi potrzebami z trescig projektu zmiany planu miejscowego w sposdb zrozumiaty dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu zmiany planu
miejscowego, w szczegolnosci w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej oraz dostepnosci
informacyjno-komunikacyjne;j.



14) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Projekt zmiany planu miejscowego nie wywotuje skutkédw finansowych zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej bedgcej zadaniem wtasnym gminy.




