UCHWALA NR V/20/2015
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu ograniczonego ulicami: Opolskq, Szpitalna, 1 Maja i Powstancéw Slaskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647, 95111445, 22013 r. poz. 21, 405, 12381 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 7681 1133)
iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594,
64511318 oraz z2014r. poz. 37911072), wzwigzku z Uchwalag Nr XXXIV/264/2013 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna,
1 Maja i Powstancow Slaskich, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstafcow Slaskich nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”,
przyjetego Uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r. wraz ze
zmiang przyjeta Uchwatg Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich”, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXXIV/264/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 maja 2013 r.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy cze$¢ graficzng uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) strefa koncentracji zieleni;

8) strefy ograniczonej wysokos$ci obiektow w otoczeniu ladowiska;

9) wewnetrzny uktad komunikacyjny;

10) symbole literowe identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie, okre§lone w nastgpujacy sposob:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
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¢) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) UP — teren ustug uzytecznosci publiczne;j,

f) UO — teren ustug os$wiaty,

g) US — teren sportu i rekreacji,

h) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

1) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych,

j) Z — tereny zieleni,

k) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

1) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

m) KDG — tereny drog publicznych klasy glownej,

n) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

0) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

p) KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

q) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
11) budynki objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
12) obiekt matej architektury objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
13) strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i elementéw zabytkowych;
14) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej;
15) strefa ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Symbole, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10, moga by¢ dodatkowo uzupekliane oznaczeniami liczbowymi
petigcymi funkcje porzadkowa, wyr6zniajaca tereny sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 10°%

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy Ilub wielospadowy,
o nachyleniu potaci dachowych przekraczajacym 10°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe i dystrybucyjne (podziemne, naziemne
lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, sluzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie: komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszceza
si¢ sytuowanie budynkow, poza ktorg moga wykracza¢ wylacznie takie elementy budynkow jak: gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody zewngtrzne;

5) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojagce zwigzane z gruntem urzgdzenie reklamowe lub
urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcj¢ nosna, a takze tablice reklamowe przystosowane
do umieszczania na $cianach budynkow i ogrodzeniach;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac
scian¢ frontowg budynku przeznaczenia podstawowego lub rownorzgdnego, lub co najmniej 60% jej dhugosci
i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren drogi; nie dotyczy to takich
elementéw budynku jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejécia do
budynku, schody zewnetrzne; w stosunku do pozostalych budynkéw linie te nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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7) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub ich czgsci tworzace obszar, na ktérym plan
dopuszcza lokalizacje budynkow;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi, ktore powinno by¢ przewazajace w granicach dzialki, oraz na rzecz ktoérego nalezy
rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

10) przeznaczeniu rownorzgdnym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie terenu w stosunku do
przeznaczenia podstawowego;

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego lub réwnorzednego;

12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy o powierzchni reklamowe;j
przekraczajacej 6 m? lub nosénik reklamowy, ktorego co najmniej jeden wymiar, z wylgczeniem elementow
konstrukcyjnych, przekracza 3 m;

13) szyldach — nalezy przez to rozumiec¢ tablice i inne urzadzenia informacji wizualnej mogace zawiera¢ w tresci
wylacznie: oznaczenie przedsigbiorcy, okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnos$ci, znak firmowy oraz
dane adresowe, lokalizowane w obrebie nieruchomosci, na ktorej ta dziatalno$¢ jest wykonywana;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujagcym, o ile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych, a w szczegélnos$ci obejmujaca ustugi: uzytecznosci publicznej, handlu,
gastronomii, turystyki, rozrywki, sportu, rekreacji, gabinety odnowy biologicznej, zaklady fryzjerskie, naprawe
sprzgtu elektronicznego, AGD 1iinnych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku, tj. obuwia, odziezy,
zegarkow itp.;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do ustug ucigzliwych, niepowodujace
przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

17) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane w szczegdlnosci z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstugg inaprawa pojazdéw mechanicznych, ushugi
komunalne, lub ustugi niezaliczane do ustug nieucigzliwych;

18) ushugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, os$wiaty, wychowania, kultury, posrednictwa
finansowego 1 ubezpieczeniowego wraz z uslugami pomocniczymi, ustugi pocztowe, a takze biura — obiekty
konferencyjne, szkoleniowe itp.;

19) ustugach rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw w branzy: budowlanej,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystycznej, przy
zatrudnieniu do 15 pracownikow;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

21) wysokosci obiektoéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami
iurzadzeniami technicznymi lub wysoko$¢ budowli, zwylaczeniem obiektow tacznosci publicznej
1 energetyki;

22) zespole budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwa budynki przeznaczenia podstawowego lub
rownorzednego, o jednakowych zasadach ksztattowania zabudowy oraz cechach stylowych, zlokalizowane na
tej samej dziatce, wraz z zabudowa towarzyszaca;

23) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej 3 garaze zlokalizowane obok siebie w odleglosci
nieprzekraczajacej 1 m lub garaz o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej 7 m;
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24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej,
uksztaltowane w sposob zaplanowany, wraz z obiektami malej architektury, urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi, ciggami pieszymi i rowerowymi oraz placami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) na terenach, dla ktérych plan umozliwia lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
parkingow, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury;
3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ rozbudowy oraz dopuszcza si¢ remont iprzebudowe czesci obiektow budowlanych
zlokalizowanych poza obszarem zabudowy, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku — warunek
utrzymania obrysu budynku nie dotyczy inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku,

b) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% kubatury, wylacznie w celu dostosowania do
obowigzujacych przepisow z zakresu prawa budowlanego, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu,

c¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu
w zycie i niespetniajgcych wymagan dotyczacych zasad lokalizacji, przeznaczenia, ksztalttowania zabudowy
lub zagospodarowania dziatki budowlanej, z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku oraz
geometrii dachu,

d) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie, nadbudowie oraz rozbidrce
w stosunku do istniejgcej zabudowy, niespelniajacej swym usytuowaniem wymogoéw okreslonych liniami
zabudowy;

4) ogolne zasady lokalizowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych tereny drég lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren drogi dopuszcza si¢
lokalizacje:

- urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
- podziemnych czgsci budynkow,

- schodow zewngtrznych, tarasow i podjazdoéw, niewykraczajacych swoim obrysem dalej niz 1,5 m poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy wylacznie w przypadku, gdy budynek stanowi uzupekienie lub kontynuacje
pierzei zabudowy;

5) w zakresie harmonii wizualnej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw ustugowych:
blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drég, ulic
i ciaggow pieszo-jezdnych,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ stosowanie dachowki lub materiatu podobnego
do dachowki jako pokrycia dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 30°, o ile
w ustaleniach szczegdétowych Rozdziatu 3 nie dopuszczono innych materiatow,

d) jako dachy spadziste dopuszcza si¢ wylacznie dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
z zastrzezeniem lit. e,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych w budynkach gospodarczych usytuowanych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, przy czym kat nachylenia polaci dachowych winien zawieraé si¢ w zakresie okre$lonym
w ustaleniach szczegotowych Rozdziatu 3,

f) niezaleznie od ustalen szczegdtowych Rozdzialu 3 dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku zadaszen
gankow 1 wejs¢ do budynkéw pod warunkiem, Ze nie narusza si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania reklam :

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam poza terenami, na ktorych ustalenia szczegoétowe Rozdziatu 3 dopuszczajg taka
mozliwos$¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow z zachowaniem minimalnej odlegtosci 1,5 m od tabliczek informacyjnych
z nazwa ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzyteczno$ci publicznej oraz innych elementow systemu
informacji miejskie;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w strefie oddzialywania skrzyzowan drogi krajowej nr 94 — w odleglosci co
najmniej 50 m od osi skrzyzowania.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw
wytworzonych poza obszarem objetym planem, z zastrzezeniem § 24 pkt 3,

b) nakaz zabezpieczenia odpadoéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych,

c) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowigzujacymi na terenie gminy;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 333 ,,Zbiornik
Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, oraz w granicach
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego
wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych; odpowiednie ustalenia z zakresu ochrony wod
podziemnych zawarto w pkt 1 lit. b oraz w § 13;

3) w zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala si¢ nastgpujace rodzaje terenow,
o ktérych mowig przepisy odrebne z zakresu ochrony §rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolem literowym MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) teren oznaczony symbolem literowym UQ, a takze teren oznaczony symbolem literowym US w przypadku
realizacji ustug o$wiaty z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego, oraz teren oznaczony symbolem Ul w
przypadku realizacji ustug o$wiaty z zakresu przeznaczenia rownorzednego, nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) tereny oznaczone symbolami literowymi: MNU 1 MWU, a takze tereny oznaczone symbolami: U1, U2 i U4
w przypadku realizacji mieszkan z zakresu przeznaczenia uzupeliajacego, nalezy traktowac jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren oznaczony symbolem literowym UP nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod szpitale i domy
opieki spolecznej;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolite;
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — | Jemielnica od zroédta do Suchej”, o kodzie PLRW600017118889,
stanowigcej czes¢ scalonej czesci wod ,,Chrzastawa™ (SO0406);

5) na terenach oznaczonych symbolami: Z1, Z2 i Z3 wystepuje ciag ekologiczny o znaczeniu lokalnym,;

6) nakazuje si¢ utrzymanie podstawowej funkcji terendw oznaczonych symbolami: Z1, Z2 i Z3 — jako zieleni
otwartej stanowiacej cigg ekologiczny;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

Id: EAC7DFB2-FBB9-4631-ABAC-CECC28CE42DA. Podpisany Strona 5



8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow inwentarskich zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej :

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytkowe obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dzialki
1 | willa, ul. Ligonia 4 1751/1
2 | pomnik krzyza, ul. 1 Maja 423
3 | dom,ul. 1 Majal 381
4 | dom,ul. 1 Maja7 378/7
5 | dom,ul. 1 Maja9 377
6 | dom, ul. 1 Maja 17 373/1
7 | dom, ul. 1 Maja 27 368
8 | dom, ul. 1 Maja 33 320/1
9 | szpital, ul. Opolska 36 315
10 | trafostacja, ul. Powstancow Slaskich 1747

2) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci: gabarytow i formy
obiektow, ksztattu, spadku irodzaju pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz
ksztattu, wielkosci i podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowej,

b) nakazuje si¢ stosowanie harmonijnej kolorystyki w ramach budynku oraz catego zespotu budynkow,

c¢) zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplania obiektow zabytkowych niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. klimatyzatorow, anten,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach;

3) wyznacza si¢ strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury ielementéw zabytkowych, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, w tym przekroje ulic, historyczne nawierzchnie ciggow
komunikacyjnych, zasady zagospodarowania parceli,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, nalezy
dostosowa¢ gabaryty, sposob ksztaltowania bryly iuzyte materialy elewacyjne do miejscowej tradycji
architektonicznej, atakze zachowaé ksztalt, rozmiary, rozmieszczenie ipodzialy otwordow okiennych
1 drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynkéw,

¢) nowa i przebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworow
okiennych i drzwiowych oraz uzytego materiatu,

d) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

e) elementy dysharmonizujace, niespetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usuna¢ lub
podda¢ odpowiedniej przebudowie,

f) dopuszcza si¢ przeksztalcenia zabudowy majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych
standardow uzytkowych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynkow, tj. klimatyzatorow, anten,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

h) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

i) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, za wyjatkiem tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nicagresywnej formie;
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4)w odniesieniu do obiektow iobszaru, oktéorych mowa wpkt 1-3, szczegdlne warunki uzgodnienia
i prowadzenia robot budowlanych okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony
zabytkow;

5) okresla si¢ archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) nr 17 — punkt osadniczy $redniowieczny,
b) nr 18 — cmentarzysko $redniowieczne;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzone w granicach stanowisk archeologicznych podlegaja
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a prace
ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim;

7) wyznacza si¢ strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obregbie
ktorej wszelkie roboty budowlane lub prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,
w tym z zakresu ochrony zabytkows;

8) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,W”” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr 171 18,
w granicach ktorej wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drog publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz
ogolnodostgpne tereny zieleni;

2)dla terendow wymienionych wpkt 1 plan uwzglednia wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — obszar objety planem potozony jest poza
granicami terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym :

1) parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 600 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnig
dziatki wynoszaca 2 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontoéw wydzielanych dziatek — 20 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — 2 m,
d) minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych dla drég wewnetrznych — 6 m;

2) obowiazuje wydzielanie dzialek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi
z tolerancja +15° lub rownolegle do dzialek bezposrednio sasiadujacych, jesli to wynika ze struktury
istniejacego podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) w stosunku do istniejagcych oraz projektowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej, ograniczenia
w uzytkowaniu terendw definiujg normy i przepisy branzowe, w zalezno$ci od rodzaju i parametrow sieci;

2)w ,strefie ograniczonej wysokosci obiektow w otoczeniu ladowiska”, wyznaczonej na rysunku planu,
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzane w szczegolnosci z wysoko$cig obiektow
naturalnych i sztucznych mogacych stanowi¢ potencjalne przeszkody lotnicze, regulujg przepisy odrebne
z zakresu prawa lotniczego, a takze ratownictwa medycznego.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji :
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1) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na kazdy
budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 50% jako miejsca
ogolnodostepne,

¢) dla obiektow ustugowych i handlowych — 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kazdych 3 pracownikow
oraz dodatkowo 2 miejsca dla samochodow osobowych klientow na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
handlowej lub powierzchni ustugowej dostepnej bezposrednio dla klientdow,

d) dla obiektéw o dominujgcej funkeji biurowo-administracyjnej — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektéw hotelowych imoteli — 1 miejsce na kazdy pokdj oraz dodatkowo 1 miejsce na kazdych
3 pracownikow,

f) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej dostepnej
bezposrednio dla klientow oraz dodatkowo 1 miejsce na kazdych 3 pracownikow,

g) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow — 1 miejsce dla samochodow osobowych na kazdych
3 pracownikéw oraz dodatkowo 4 miejsca dla samochodow osobowych klientow;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy dodatkowo zapewni¢ miejsca do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania,
lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych lub garazy poziomowych, o ile ustalenia szczegoétowe Rozdziatu 3 nie wykluczaja tych form;

5) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia nastgpujgce tereny drog i ciagéw komunikacyjnych:
a) droga krajowa nr 94, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
b) droga powiatowa nr 1807 O, oznaczona na rysunku planu symbolami: KDG1 i KDG2,
¢) droga powiatowa nr 2274 O, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
d) droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDX1, KDX2 i KDX3;
6) pozostale zasady zawarto w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej :

1) dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
przy zachowaniu ustalen planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejgcej irealizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, z zachowaniem nastgpujacych
zasad:

a) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacy siecig elektroenergetyczng sie¢ ta
moze by¢ przebudowana w uzgodnieniu z przedsi¢gbiorstwem sieciowym,

b) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, gatezi,
konaréw i krzewow o szeroko$ci 6 m, liczgc od osi linii z kazdej jej strony,

¢) dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci napowietrznej ikablowej wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z drogami dojazdowymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkdéw i innych sieci,

d) sposéb rozbudowy sieci elektroenergetycznej powinien by¢ realizowany w sposdb zapewniajacy obstuge
i eksploatacj¢ wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych, z wyjatkiem terenu UQ, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
turbiny wiatrowej wylacznie w celach dydaktycznych, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW i nieprzekraczalnej
wysokosci catkowitej okreslonej dla obiektow budowlanych w ustaleniach szczegdétowych Rozdziatu 3;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg¢ dla ochrony przeciwpozarowej;
5) w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni $ciekow,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu realizacji sieci rozdzielczej, odprowadzanie S$ciekéw do sieci
ogoblnosplawne;j,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw przemyslowych do kanalizacji ogdlnosptawnej, po spetieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

d) zakaz stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia Sciekow,
e) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem lit. f,

f) nakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdow przemystowych w celu uzyskania jakosci
Sciekdw zgodnej z normami obowigzujgcymi przy odprowadzaniu $ciekow do kanalizacji;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) sukcesywng rozbudowe kanalizacji deszczowej oraz rowdéw odwadniajacych,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do rowoéw odwadniajacych,
wod gruntowych lub ziemi, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

c¢) dopuszcza sie¢ odprowadzanie Sciekow z przelewow burzowych kanalizacji ogoélnosptawnej do ziemi, na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zistniejacej lub realizowanej zgodnie
Z zapotrzebowaniem sieci gazociaggowe;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng nalezy zastosowaé systemy grzewcze grupowe lub indywidualne,
polegajace na:

a) spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajacej 80%,

b) zasilaniu energia elektryczna,

¢) zastosowaniu: ogniw fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych i pomp ciepta,
d) podtaczeniu do sieci cieptownicze;.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendow do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w planie.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% — dla terendw oznaczonych symbolami: KDGP, KDG1, KDG2, KDZ, KDD, KDX1, KDX2, KDX3, ZD,
Z1,72,73, WS, El, E21E3;

2) 30% — dla pozostatych terenow.

§ 16. 1. Ustalenia ogb6lne zawarte w § 4+ § 14 s3 obowigzujace, chyba ze w ustaleniach szczegotowych
Rozdzialu 3 zapisano inacze;j.

2. Wskazniki okreslone w ustaleniach szczegdétowych Rozdziatu 3 odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, o ile jednoznacznie nie okre§lono inaczej.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNI1, MN2 i MN3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca, tj.
budynkami gospodarczymi i garazami,

2) przeznaczenie uzupelniajace — wbudowane ustugi nieuciazliwe stanowigce 30% powierzchni catkowitej
budynku przeznaczenia podstawowego;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, przy czym budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej i szeregowej
dopuszcza si¢ wylacznie na terenach: MIN1 i MIN3,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych igarazy powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,75,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazuja dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 30°+45°,
- kryte dachowka, z dopuszczeniem materiatéw dachéwko-podobnych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynkéw mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 22 m,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej — 90 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 10 m,
g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej — 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 18 m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 6 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

8) nakaz urzgdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

§ 18. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS8, MNU9 i MNU10, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) rownorzgdne — ustugi nieuciazliwe,

c) rownorzedne terenu MNU3 — ustugi nieucigzliwe, garaze i wiaty na maszyny i sprzet rolniczy oraz silosy na
zboze i paszg,

d) réwnorzedne terenow: MNU4 i MNUS — ustugi nieucigzliwe, garaze,
e) uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe, budynki gospodarcze i garaze;
2) zasady zagospodarowania:

a) w budynkach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu przeznaczonego na ustugi
nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazy powinna nawigzywa¢ do formy zlokalizowanego
na dziatce budynku przeznaczenia podstawowego lub rownorzednego,

d) zespoty garazy nalezy realizowa¢ w odleglosci co najmniej 20 m od drog publicznych,

e) nakazuje si¢ utrzymanie droznosci i ciagtosci cieku wodnego zaznaczonego informacyjnie na rysunku planu,
przy czym dopuszcza si¢ jego przebudowe, zmiang przebiegu lub przekrycie,

f) w odniesieniu do nieprzekrytej czesci cieku wodnego, o ktorym mowa w lit. e, warunki lokalizowania
zabudowy iutwardzonych powierzchni nieprzepuszczalnych okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i wiat na maszyny i sprzet rolniczy — 7 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw taczno$ci publicznej — 16 m,
z zastrzezeniem lit. e,

¢) maksymalna wysokos¢ silosow na zboze i paszg — 7 m,

f) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, ustugowych imieszkalno-
ustugowych — 3,
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g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw gospodarczych i garazy — 1,
h) obowiazuja dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35°+55°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary — w przypadku dachéw spadzistych,
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 15 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
- zespolow garazy — 80 m,
- garazy i wiat na maszyny i sprzg¢t rolniczy — 40 m,
) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MNU9 poprzez wskazany na rysunku planu wewnetrzny uklad
komunikacyjny lub poprzez nowe drogi wewnetrzne posiadajgce dostep do drogi oznaczonej symbolem KDD.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MWU1 i MWU?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) réwnorzgdne — ustugi nieuciazliwe,

¢) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, budynki gospodarcze i garaze;
2) zasady zagospodarowania:

a) w budynkach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu przeznaczonego na cele
ustugowe wylacznie na kondygnacji parterowej oraz pod warunkiem zapewnienia odrgbnego wejscia do
budynku wytacznie dla potrzeb tego lokalu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy od strony terenéow drog publicznych oraz
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 18 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem ptaskim,
d) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 20 m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 4,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 1,
f) obowiazujg dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° + 55°,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 40 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szerokos$¢ ta dotyczy rowniez zespotow garazy,
h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsigwzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MWU2 poprzez wskazany na rysunku planu wewnetrzny uktad
komunikacyjny, a takze poprzez istniejace zjazdy z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 20. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4 i U5,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi nieuciagzliwe,

b) réwnorzgdne terenu U1 — ustugi o$wiaty, ustugi uzytecznos$ci publicznej,

¢) uzupetniajace terendw: Ul, U2 i U4 — budynki gospodarcze, magazyny, garaze, mieszkania;
2) zasady zagospodarowania:

a)na terenie U2 dopuszcza si¢ ushugi rzemiosta wylacznie w zakresie dzialalno$ci niepowodujacych
przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

b) zakaz urzadzania otwartych sktadow opatu, materiatéw sypkich, punktow skupu surowcow wtornych itp.
zwigzanych z gospodarka odpadami,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie mieszkan w budynkach ustugowych wylacznie na terenach: U1, U2 i U4, przy
czym taczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na mieszkania nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej budynku,

d) na terenie US dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-rowerowego taczacego drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDD i KDGP;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, magazyndow i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m
z dachem plaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow taczno$ci publicznej — 20 m,
d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkow ustlugowych — 3,

- budynkéw gospodarczych, magazynow i garazy — 1,
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e) obowigzuja dachy:
- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 30°+50°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachow spadzistych,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynkéw ustlugowych i magazynéw — 40 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szerokos$¢ ta dotyczy rowniez zespotow garazy,
g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach terenu, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 21. Dla terenu ustug uzytecznosci publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi uzytecznos$ci publiczne;j,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe, ladowisko, kaplica, parkingi;
2) zasady zagospodarowania:

a) w zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy utrzymac funkcjonowanie szpitala,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie ladowiska na potrzeby oddziatu ratunkowego przy Szpitalu Powiatowym wraz
z niezb¢dnymi obiektami infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, magazyny i garaze wylgcznie na potrzeby funkcjonowania dziatalnosci
z zakresu przeznaczenia podstawowego,

d) wyznacza si¢ strefy koncentracji zieleni, dla ktérych obowigzuje, z zastrzezeniem tiret pigte, minimalny
udzial powierzchni zadrzewionych nie mniejszy niz 50% powierzchni strefy, oraz ustala sie:

- zagospodarowanie zielenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architektury,

- dopuszczenie urzadzenia powierzchni utwardzonych — nie wigcej niz 10% strefy,
- zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;j,

- dopuszczenie zmniejszenia do 20% minimalnego udzialu powierzchni zadrzewionych w przypadku
odstgpienia od realizacji ladowiska;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego — 18 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw przeznaczenia uzupehlniajgcego oraz budynkéw  gospodarczych,
magazynow i garazy — 8§ m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow taczno$ci publicznej — 22 m,

d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego — 5,
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e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budykéw zzakresu przeznaczenia uzupehiajagcego oraz
budynkow gospodarczych, magazynéw i garazy — 2,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny;

7) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30 m.
§ 22. Dla terenu uslug o$§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UOQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi o$wiaty,
b) réwnorzgdne — ustugi nieucigzliwe, ustugi uzytecznosci publicznej,
¢) uzupetniajace — ustugi kultury, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wylacznie na potrzeby funkcjonowania
dziatalno$ci z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 16 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 20 m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 3,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 2,
f) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow ushugowych — 85 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 14 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rOwniez zespotdw garazy,
h) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) nakaz urzgdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsigwzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

§ 23. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,

b) uzupetniajgce — ustugi oswiaty, ustugi nieuciazliwe;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 16 m,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 20 m,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
d) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40 m,
f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 24. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem
P, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ushugi ucigzliwe, ustugi rzemiosta;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie dzialalno$ci z zakresu zbierania odpadow wytworzonych poza terenem P,
z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem tych odpadow;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 18 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 40 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) wysoko$¢ no$nikdéw reklamowych nie moze przekracza¢ 8 m,
b) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrgbie no$nika nie moze przekraczaé 12 m?,
¢) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

8) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.

§ 25. Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, zbiornik matej retencji;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodne;.

§ 26. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1, Z2 i Z3, ustala sie¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — trwate uzytki zielone, zielen, zielen urzadzona, wody powierzchniowe -
stanowigce cigg ekologiczny, zbiornik matej retencji;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ciagi pieszo-rowerowe, parkingi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu Z1 — ladowisko na potrzeby oddziatu ratunkowego przy Szpitalu
Powiatowym wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem: budowli wodnych, obiektow budowlanych na
potrzeby ladowiska i obiektow matej architektury,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem realizacji: budowli wodnych i zbiornika matej retencji,
obiektow malej architektury, ciagéw pieszo-rowerowych, parkingéw oraz ladowiska wraz z niezbedng
infrastruktura,

d) parkingi, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wytgcznie w pasie terenu o nieprzekraczalnej szerokos$ci
6 m, bezposrednio przylegajacym do drogi publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki w obrebie terenu —
95%, z dopuszczeniem zmniejszenia do 55% wylgcznie dla potrzeb realizacji ladowiska wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjng, ciggéw pieszo-rowerowych oraz parkingdw.

§ 27. Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami urzadzania iuzytkowania ogrodow dziatkowych,
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

§ 28. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m, przy czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ w granicach
istniejacego pasa drogowego lub zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenéw drog publicznych klasy gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGI i
KDG?2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;j;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy glownej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ w granicach
istniejgcego pasa drogowego lub zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, przy czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ w granicach
istniejacego pasa drogowego lub zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry okreslone w pkt 3 nie dotyczg skrzyzowan.

§ 31. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
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3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametry okreslone w pkt 3 nie dotycza skrzyzowan.

§ 32. Dla terenow publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDX1,
KDX2 i KDX3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla ciggu KDX1 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla ciagéw: KDX2 i KDX3 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotyczg skrzyzowan.

§ 33. Dla terenéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: E1, E2 i E3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki;
2) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,97;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 3%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 m;

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

6) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 34. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dotyczacej terenu
w rejonie Adamowic”, przyjetej Uchwala Nr VIII/114/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 22 maja 2003 r. Nr 37, poz. 856);

2) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie, dotyczacego terenu bazy
zieleni miejskiej w Strzelcach Opolskich”, przyjetego Uchwatag Nr XII/148/03 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 25 wrze$nia 2003 r. Nr 74, poz. 1444);

3) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy
Szpitalnej”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/318/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 1 czerwca
2005 1. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 5 sierpnia 2005 r. Nr 51, poz. 1531);

4) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla
Piastow Slaskich”, przyjetego Uchwala Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
9 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 13 stycznia 2006 r. Nr 2, poz. 32);

5) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Suchych
Lanow”, przyjetego Uchwatg Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 29 marca 2007 r. Nr 23, poz. 1025).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

Gabriela Puzik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/20/2015
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STRZELCE OPOLSKIE DLA TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI:

OPOLSKA, SZPITALNA, 1 MAJA | POWSTANCOW SLASKICH

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V/20/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 .

Schemat podziatu arkuszy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/20/2015
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ zlista nieuwzglednionych uwag, zlozonych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna,
1 Maja i Powstancow Slaskich” w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz rozstrzygni¢ciami Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 19 wrzesnia 2014 r. oraz z dnia 11 grudnia 2014 .
wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym:

1) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, zlozonej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2014 r. do 26 sierpnia 2014 r.,
dotyczacej umozliwienia na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 375 rozwoju zabudowy zagrodowej, uzasadniajac
rozstrzygniecie nastepujgco:

- obowiazujacy plan miejscowy wyklucza mozliwo$¢ realizacji przedmiotowych obiektow. Projekt planu
réwniez ich nie uwzglednia w przeznaczeniu terenu MNU2, poniewaz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie na przedmiotowym terenie przewiduje jedynie
mozliwos¢ lokalizacji ,,nieucigzliwych form aktywnosci gospodarczej” jako kierunek uzupetniajacy. Ponadto
nakazuje ,.eliminowac i ogranicza¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ucigzliwg dla zabudowy, w tym szczegolnie
powodujaca emisje hatasu, zapachdéw i zanieczyszczen do atmosfery, a takze znaczaco obnizajacg standardy
zamieszkiwania 1 estetyki terenu. Projekt planu dopuszcza jednak mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych
obiektow niespetniajacych zasad z zakresu przeznaczenia terenu;

2) nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, ztozonej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2014 r. do 18 listopada
2014 r., dotyczacej rezygnacji z przedtuzenia iudroznienia ul. Ligonia w kierunku drogi o symbolu KDD,
uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- przedluzenie ciagu KDX2 ma na celu przede wszystkim utworzenie potaczenia pieszego dla nowych
terendw mieszkaniowych o symbolach MNI+MN3 iterenéw zieleni w kierunku centrum, przy
jednoczesnym zachowaniu funkcji komunikacji kolowej dla istniejacej zabudowy przy ul. Ligonia.
Ograniczenia w uzytkowaniu tego ciggu, wynikajace z jego przepustowosci i parametrow technicznych, beda
nalezaty do zarzadcy drogi, ktéry moze w ramach swoich kompetencji ustawia¢ odpowiednie znaki
i urzagdzenia drogowe. Obstuga komunikacyjna terendw MN1+MN3 bedzie si¢ odbywac gléwnie poprzez
droge dojazdowa o symbolu KDD, biegnaca od ul. Szpitalnej, oraz ciag pieszo-jezdny KDX3;

3) nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 2, ztozonej do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2014 r. do 18 listopada
2014 r., dotyczacej rezygnacji z przedtuzenia ul. Ligonia w kierunku drogi o symbolu KDD, uzasadniajac
rozstrzygnigcie jak w pkt 2.

§ 2. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnigciami
Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zalgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/20/2015
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpbdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 1. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna,
1 Maja i Powstancow Slaskich™:

1) budowa cze$ci drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, co wigze si¢ zrealizacjg ok. 3700 m?
nawierzchni jezdnych oraz ok. 1110 m? nawierzchni pieszych;

2) budowa czesci ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDXI1, co wigze sie z budowa ok. 120 m?
nawierzchni pieszo-jezdnych;

3) budowa czesci ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX2, co wigze si¢ z budowa ok. 288 m?
nawierzchni pieszo-jezdnych;

4) budowa o$wietlenia ulicznego drogi dojazdowej i ciagdw pieszo-jezdnych, o ktdérych mowa w pkt 1-3.
§ 2. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w § 1 wyniesie:

1) budowa czesci drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD z chodnikiem — ok. 1 276 500 zt;

2) budowa czesci ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX1 — ok. 26 400 z1;

3) budowa czesci ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX2 — ok. 63 360 zi;

4) budowa oswietlenia — ok. 227 360 zi;

5) wykup gruntéw dla realizacji przedtuzenia ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX2 — ok. 7 920 zt.

2. Ostateczny koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania izostanie ustalony w drodze przetargu
publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wlasne — w oparciu o wieloletnig prognoze¢ finansowg gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach po
uchwaleniu planu; stosownie do potrzeb i mozliwo$ci w budzecie przeznaczane beda srodki na realizacje zadan
gminnych w zakresie drég i infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem dochodéw zoptat od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m. in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne §rodki zewngtrzne;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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