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Uchwata Nr L/439/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 25 pazdziernika 2006 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
dotyczacego terenu w rejonie Mokrych Lan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591,
22002 r. Nr23, poz. 220, Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568.,z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759,z2005r. Nr 172, poz. 1441,z22006 r. Nr 17, poz. 128),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 .
Nr6,poz.41,Nr141,poz. 1492,22005r. Nr113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz w zwigzku z uchwa-
ta Nr XV/181/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 listopada 2003 r. w sprawie przystapienia do opracowania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie - w rejonie Mokrych tan, po stwierdzeniu
jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelce Opolskie, Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Mokrych tan.

2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje teren
pomiedzy ulicg Toszecka, granica parku na terenie Suchych tan
i granica administracyjng miasta.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg ha rysun-
kuw skali 1 :1 000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty,
zwany w dalszej tresci rysunkiem planu.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny dziatalnosci gospodarczej, 0znaczone na rysun-
ku planu symbolem PU,

2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,
w tym ustug oswiaty (o), uzytecznosci publicznej (u), ustug han-
diu (h);

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozna-
czone ha rysunku planu symbolem MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-
czone ha rysunku planu symbolem MN,

5) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem RM,

6) tereny gruntéw rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem R,

7) tereny uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ,

8) tereny ogroddéw i sadéw oznaczone na rysunku planu
symbolem RO,

9) tereny zielencéw oznaczone na rysunku planu symbo-
lem Z,

10) tereny woéd powierzchniowych oznaczone na rysunku
planu symbolem WS,

11)teren urzadzen komunikacji samochodowejoznaczony
na rysunku planu symbolem KSs,

12) tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
wtym:

a) ulic publicznych klasy gtownej — KDG,

b) ulic publicznych klasy lokalnej — KDL,

¢) ulic publicznych klasy dojazdowej - KDD,

d) ulic wewnetrznych — KDW, w tym osiedlowych (o) i do-
jazdowych (d),

15) teren ciggu pieszo - rowerowego o0znaczony ha rysun-
ku planu symbolem KP.

2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przezna-
czenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopusz-
czenia.

§ 3.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 2, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane, wraz z zwigza-
nymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi, oraz zmieniaé¢ sposéb
uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci, zgodnie z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach
szczegobtowych;

2) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane, wraz z zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami budowlanymi, oraz zmienia¢ sposéb uzytko-
wania istniejgcych obiektow lub ich czesci, zgodnie z dopuszczal-
nym przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach szczegé-
towych, z uwzglednieniem odpowiednich warunkéw, okreslonych
w tych przepisach;

3) lokalizowa¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z obiektami budowlanymi znajdujgcymi sie na tych
terenach, jesli nie kolidujg z przeznaczeniem terenu i zasadami
jego zagospodarowania okreslonymi w przepisach szczegéto-
wych;

4) urzadzac zielen towarzyszaca.

2. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje sposéb
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania zabudowy, warunki i zasady scalania
i podziatu nieruchomosci, szczegélne warunki zagospodarowa-
nia terenéw i — odpowiednio — wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, okreslone w przepisach
szczegbtowych w § 6 - 24, z uwzglednieniem zasad rozwoju in-
frastruktury technicznej, okreslonych w § 25 i ogélnych zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, okreslonych
w§ 26,27i28.

§ 4.1. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w pla-
nie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan do zadan wtashych gminy, oraz o zasadachich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg obo-
wigzujacymi ustaleniami planu, jes$li z przepiséw szczegétowych
nie wynika inaczej:
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1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, przy czym li-
nie orientacyjne uscisla sie na etapie projektu zagospodarowa-
nia terenu, z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
i istniejgcych granic ewidencyjnych dziatek,

2) linie zabudowy,

3) kierunki gtéwnej kalenicy dachéw,

4) tereny komunikacji wewnetrzne;.

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) uslugi uzytecznosci publicznej — ustugi administracji,
oswiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i so-
cjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i obstugi
pasazerow wtransporcie zbiorowym, ustugi turystyki, handlu deta-
licznego, gastronomii, inne ustugi socjalne, bytowe i biurowe, oraz
rzemiosto ustugowe stuzace obstudze ludnosci, z wytgczeniem
ustug technicznych i motoryzacyjnych;

2) ustugi techniczne - ustugi, blacharskie, lakiernicze,
mechaniczne, $lusarskie, stolarskie itp., wykonywane w war-
sztatach;

3) ustugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje
obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym stacje paliw i myjnie
samochodowe;

4) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — pod-
stawowe ustugi uzytecznosci publicznej, tj. stuzgce obstudze
mieszkancéw zespotu mieszkaniowego, na obszarze ktérego
sie znajdujg, w tym: handlu detalicznego, gastronomii, rzemio-
sta ustugowego oraz oswiaty, kultury i rekreacji - przedszkola,
swietlice, kluby itp., place zabaw - z wykluczeniem lokali rozryw-
kowych, piwiarni i innych podobnie uciazliwych ustug;

5) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne —
w znaczeniu okreslonym w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

6) dziatalnos¢ uciazliwa — dziatalno$¢ obejmujaca rodza-
je przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, ktore obligatoryjnie wymagaja sporzadzenia raportu oddzia-
tywania na srodowisko;

7) dzialalno$¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢ bez przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

8) dziatalnos¢ niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa —
dziatalno$¢ nieucigzliwa, niewymagajaca:

a) instalacji i urzadzeh mogacych powodowac przekrocze-
nia standardéw emisyjnych poza pomieszczeniami, w ktérych
dziatalnosé jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. placéw sktado-
wych, wiat itp.),

¢) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej ma-
sie powyzej 2,5t — w przypadku dziatek potoZzonych przy ulicach
publicznych dojazdowych, ulicach wewnetrznych i w drugiej linii
zabudowy, oraz obstugi transportowej wielokrotnej, tj. wigcej niz
dwa kursy/dobe pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5t -
w przypadku dziatek potoZzonych przy ulicach publicznych o kla-
sach wyzszych niz dojazdowe;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, Polskie Normy, przepisy prawa miejscowego po-
wszechnie obowigzujgce na terenie wojewodztwa opolskiego,
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

9) zaklad rzemieslniczy — maty zaktad ustugowy lub pro-
dukeyjny, zatrudniajacy do 10 oséb, facznie z wiascicielem (mi-
kroprzedsiebiorstwo);

10) powierzchnia ustugowa - powierzchnia uzytkowa w lo-
kalu ustugowym dostepna dla klientow;

11) zielen towarzyszaca — zielerh ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczaja-
ca hajmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od ulicy, mie-
rzong do zasadniczej $ciany budynku lub - w przypadku $ciany

nieréwnolegtej do linii rozgraniczajgcej ulicy - do najblizszego
punktu tej sciany;

13) linia zabudowy obowiazujaca - linia wyznaczajgca
wymagang odlegtosé budynkdw o funkcji podstawowej od ulicy,
mierzong do zasadniczej sciany budynku lub, w przypadku $cian
nieréwnolegtych do linii rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego
punktu tej sciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalna linig
zabudowy dla budynkéw towarzyszacych;

14) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokosé frontu bu-
dynku mierzona wzdtuz zasadniczej sciany frontowej, bez czesci
budynku cofnietych w stosunku do tej $ciany o wigcej niz 1m;

15) rozbudowa — w tym nadbudowa i odbudowa,;

16) dziatki sasiednie — dziatki budowlane przylegajace
do siebie granicami bocznymi oraz przylegajace frontem do tej
same;j ulicy;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy netto — stosu-
nek powierzchni ogélnej budynkéw, tj. powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie mu-
réw, do powierzchni terenu, pomniejszonej o powierzchnig jezdni
wewnetrznych ulic osiedlowych.

Dziat Il
Przepisy szczego6towe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenoéw oraz sposob ich zabudowy i za-
gospodarowania

§ 6.1. Wyznacza sie tereny dzialalnosci gospodarczej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU, obejmujace
tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej i sktadowe;j.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, przeznacza sie pod
dziatalnos¢ produkeyjng, skladowg oraz ustugi techniczne i mo-
toryzacyjne z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) produkgcje roslinng (szklarnie),

b) inne ustugi zwigzane z prowadzong na tym terenie dzia-
talnoscig produkceyjna, sktadowsg i ustugowa;

2) wyklucza sie:

a) dziatalnosé ucigzliwa,

b) produkcje zwierzeca,

¢) funkcje mieszkaniowa;

3) na terenie 2PU wyklucza sie wszelkie roboty i czynnosci
mogace negatywnie oddziatywac na obszar Zrédliskowy znajdu-
jacy sie na sgsiadujacym terenie oznaczonym symbolem RZ.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabu-
dowy:

1) wjazdy z ulic KDL oraz - na teren 2PU - z drogi we-
wnetrznej dojazdowej KDWd;

2) dopuszcza sig podziaty terenéw na odrebne nierucho-
mosci dostepne bezposrednio z ulic KDL lub z drég wewnetrz-
nych znajdujacych sie w granicach tych terendw, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych dotyczacych odlegtosci zabudowy od
granic dziatki budowlanej i bezpieczenstwa pozarowego;

3) istniejgca zabudowa moze podlegaé¢ remontom, prze-
budowie, rozbudowie, wymianie, uzupetnianiuizmianie sposobu
uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przezna-
czeniem terenu;

4)wgranicachterendw nalezy urzadzi¢ parkingiprzyjmujac
nie mniej niz 1 stanowisko/1,5 pracownika i 3 stanowiska/100m?
powierzchni ustugowej;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania
dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 70,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;
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6) dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) na terenie 2PU w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
ulicy i linig zabudowy nalezy zachowa¢ istniejgca powierzchnie
biologicznie czynna i utrzymywac istniejaca zielen poprzez od-
powiednig pielegnacje;

8) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) obiekty produkcyjne i sktadowe — do 10 m; dopuszcza
sie obiekty wyzsze tylko w przypadkach uzasadnionych potrze-
bami technologicznymi,

b) pozostate budynki — do trzech kondygnacji nadziem-
nych.

§ 7.1.Wyznacza sie teren ustug os$wiaty, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1Uo, obejmujacy teren istniejacej szkoty.

2. Teren, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod ustu-
gi o$wiaty z dopuszczeniem:

1) funkgiji sportowej jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j,

2) funkcji mieszkaniowej wytacznie w formie stuzbowego lo-
kalu mieszkalnego wydzielonego w budynku o funkcji ustugowej,

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy istniejgce z dopuszczeniem nowych, w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) wyklucza sie podziaty geodezyjne w celu wydzielenia
odrebnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 4,

3) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczo-
na przezistniejgcy budynek szkoty;

4) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebu-
dowie, rozbudowie bez nadbudowy, wymianie, uzupetnianiu oraz
zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopusz-
czalnym przeznaczeniem terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 25.

§ 8.1. Wyznacza sie tereny ustug uzytecznosci publicz-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2Uu, obejmujgce
tereny planowanej zabudowy ustugowe;.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
ustugi uzytecznosci publicznej z wykluczeniem:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

b) funkcji mieszkaniowej.

3. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy bezposrednie z planowanych ulic 2KDL;

2) dopuszcza sie podziaty terenéw na odrebne nierucho-
mosci dostepne w sposob okreslony w pkt 1, o szerokosci frontu
nie mniejszej niz 50 m i powierzchni nie mniejszej niz 0,25 ha;
ograniczenie nie dotyczy podziatow, o ktérych mowa w § 25
ust. 2 pkt 4;

3) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania
dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;

4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu;

5) w granicach terenéw nalezy urzadzié:

a) parkingi ogélnodostepne przyjmujac nie mniej niz 3 sta-
nowiska postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej;

b) parkingi dla pracownikéw przyjmujgc nie mniej niz 1 sta-
nowisko/1,5 pracownika;

¢) zieleh ozdobna pomiedzy liniami zabudowy i liniami roz-
graniczajgcymi ulic, na powierzchniach nieprzeznaczonych pod
parkingi, dojscia i dojazdy,

6) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziem-
nych;

7) mozliwa lokalizacja obiektow matej architektury o funkcji
estetycznej i uzytkowej oraz niezbednych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym stacji transformatorowych.

§ 9.1. Wyznacza sie nowy teren ustug handlu oznaczony
na rysunku planu symbolem 3Uh.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod
ustugi handlu z dopuszczeniem handlu hurtowego. Wyklucza sie
funkcje mieszkaniowa.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd bezposrednio z ulicy 1 KDL;

2) wyklucza sie podziaty geodezyjne w celu wydzielenia
odrebnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 4,

3) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu;

4) w granicach terenu nalezy urzadzi¢:

a) parking przyjmujac nie mniej niz 1 stanowisko/1,5 pra-
cownika i 3 stanowiska/100 m?2 powierzchni ustugowej;

b) zielerh 0zdobng pomigdzy liniami zabudowy i liniami roz-
graniczajgcymi ulic, na powierzchniach nieprzeznaczonych pod
parking, dojscia i dojazdy,;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 70,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;

6) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziem-
nych;

7) zabudowa powinny by¢ estetyczna, z trwatych materia-
tow, wyklucza sie zabudowe typu kioski, baraki itp.;

8) mozliwa lokalizacja obiektéw matej architektury o funkciji
estetycznej i uzytkowej oraz niezbednych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym stacji transformatorowych;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne eliminujgce ponad-
normatywny hatas komunikacyjny (samochodowy).

§ 10.1 Wyznacza sie teren planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem — uzu-
petniajgco lub alternatywnie - zabudowy jednorodzinnej szere-
gowej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy bezposrednio z planowanych ulic 2KDL;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w oparciu o koncepcije
programowo — przestrzenna, obejmujacg caly teren, o ktérym
mowa z ust. 1 w powigzaniu z terenami sgsiadujgcymi, z zacho-
waniem ciggu pieszego oraz paséw zieleni towarzyszacej, okre-
slonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza zmiane szero-
kosci paséw zieleni;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenu na podstawie
koncepcji, o ktérej mowa w pkt 2, w ktérej nalezy zapewnié do-
stepno$¢ komunikacyjng do wszystkich nieruchomosci powsta-
tych w wyniku tego podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona
na rysunku planu;

5) w granicach terenu nalezy urzadzié parkingi przyjmujac
nie mniej niz 1,5 stanowiska/1mieszkanie;

6) obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,5-0,7

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;
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7) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziem-
nych;

8) mozliwa lokalizacja obiektow matej architektury o funkgji
uzytkowej i estetycznej oraz terenowych urzadzen rekreacyjno
- sportowych, podnoszacych standard zamieszkiwania, a takze
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

9) wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i ga-
razy wolno stojgcych.

§ 11.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone ha rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 6MN, obejmujace tereny istniejgcej i planowanej za-
budowy mieszkaniowej w ciggach istniejgcych ulic.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojgcg zdopusz-
czeniem:

1) dziatalnosci gospodarczej niekolidujacej z funkcjg miesz-
kaniowa, w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach 1MN, 2MN i 6MN - ustug towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej oraz zaktadéw rzemieslniczych prowa-
dzacych dziatalno$¢ niekolidujacy z funkcja mieszkaniowa — na
dziatkach dostepnych bezposrednio z ulic KDL;

3) na terenach 3MN - zakladéw rzemieslniczych prowa-
dzacych dziatalnosé nieucigzliwa;

4) adaptaciji istniejgcych obiektéw dziatalnosci gospodar-
czej hiezgodnej z podstawowym i dopuszczonym przeznacze-
niem terenu, jesli dziatalnosé ta nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska i standardéw emisyjnych poza
terenemzakiadu, okreslonych w przepisach odrebnych; przepisy
§ 26 ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. Funkcje ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, dopusz-
cza sie na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub
na wydzielonych dziatkach, tj. bez zabudowy mieszkaniowej.

4. Zaktady rzemie$lnicze, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2
i 3, dopuszcza sie na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna.

5. Na terenach 3MN zakazuje sie lokalizacji nowych bu-
dynkéw mieszkalnych.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudo-
wy:

1) wjazdy na dziatki z istniejgcych ulic bezposrednio lub
przez pasy komunikacji wewnetrznej, okreslone na rysunku pla-
nu, z zastrzezeniem pkt 2 3;

2) na terenie 2MN dopuszcza sie zabudowe w drugiej linii
istniejacej zabudowy wytacznie na dziatkach budowlanych majg-
cych dostep do ulicy 1 KDL przez pasy komunikacji wewnetrznej
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (lo-
kalizacja paséw komunikacji wewnetrznej na rysunku planu jest
postulatywna, nieobowigzujgca);

3) dla dziatek wydzielonych na terenie 6MN w sposéb
postulowany na rysunku planu, obowigzujg zasady zagospoda-
rowania i zabudowy, w tym zasady dotyczace wjazddw, jak dla
terenow SMN;

4) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych
w sposob zgodny lub zblizony do okreslonego na rysunku planu,
z uwzglednieniem warunkéw, o ktérych mowa w pkt1,2i3;

5) istniejgca zabudowa moze podlegac¢ remontom, przebu-
dowie, rozbudowie, wymianie i uzupetnianiu oraz zmianie sposo-
bu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym prze-
znaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw,
okreslonych w § 28;

6) dla nowej zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslo-
ne narysunku planu, przy czymna terenie 2MN druga linia zabudo-
wy dotyczy dziatek budowlanych wydzielonych w drugiej linii;

7) teren pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabu-
dowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na
urzadzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem miejsc parkingo-
wych dla klientéw, o ktérych mowa w pkt 7 8;

8) w granicach dziatek budowlanych z budynkami miesz-
kalnymi jednorodzinnymi nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojo-
we dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca garazowe,
a w przypadku lokali ustugowych i zaktadéw rzemies$lniczych
— dodatkowo 1 - 3 miejsca dla klientow;

9) w granicach dziatek budowlanych z ustugami na wydzie-
lonych dziatkach nalezy urzadzi¢ parking z iloscig miejsc posto-
jowych przyjmujgc 1 stanowisko/1,5 pracownika i 3 stanowiska
100 m?2 powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 3;

10) przy lokalizowaniu nowej zabudowy na dziatkach z za-
budowg wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng obowigzujg na-
stepujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

11) przy lokalizowaniu nowej zabudowy na dziatkach z ustu-
gami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, i zakladami rzemies$Iniczymi,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, obowigzujg nastepujace wskaz-
niki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

12) dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinneji ustugowej:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych — 10— 15m,

b) wysoko$¢ — do dwéch kondygnacji nadziemnych, zmoz-
liwoscig trzeciej kondygnaciji uzytkowejw poddaszu,

c) dachy dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gtéw-
nych potaci dachowych pod katem 38° — 42°, z zastrzezeniem
lit. d,

d) dopuszcza sie dach plaski, jesli taki dach ma budynek
na dziatce sasiedniej,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 4 — 7 m,
mierzac od poziomu terenu przy gidéwnym wejsciu do budynku,

f) wysoko$c¢ krawedzi gtéwnej kalenicy 8 - 11 m, mierzac od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem
planu; w przypadku braku kalenicy na rysunku planu — jak w bu-
dynku na dziatce sasiedniej,

h) w przypadku budynkow przylegajacych do siebie —obo-
wigzuje jednakowa forma dachu dla obu budynkéw;

13) podane w pkt 11 zasady ksztattowania zabudowy do-
tycza nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych — od-
powiednio do zakresu planowanej rozbudowy;

14) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym do dwoch budynkow towarzyszacych
— gospodarczedo i garazowego - z nastepujacymi warunkami:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokosc
pomieszczen w Swietle - 2,4m,

b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku
mieszkalnym lub dach ptaski.

15) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym jednego budynku warsztatowego na po-
trzeby zakiadu rzemies$iniczego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2i 3,
z nastepujacymi warunkami:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokosc
pomieszczen w $wietle - 3,5m,

b) poziom posadzki - do 45 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku
mieszkalnym lub dach ptaski;

16) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé
do najblizszego istniejacego ogrodzenia w zakresie wysokosci
i ogdélnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogro-
dzen betonowych.
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7. Przy remontach, przebudowie i rozbudowie oraz budo-
wie nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi na dziatkach potoZonych przy ulicy Toszeckiej
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne eliminujgce ponad-
normatywny hatas komunikacyjny.

8. Dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z emisjg zanie-
czyszczen do srodowiska warunkuje sie zastosowaniem rozwia-
zah gwarantujacych szczelno$¢ proceséw technologicznych.

§ 12.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN
obejmujacy teren zespotu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, urbanistycznie zdefiniowany.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg z do-
puszczeniem dziatalnosci gospodarczej niekolidujgacej z funkcja
mieszkaniowg w lokalach uzytkowych wydzielonych w budyn-
kach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki z istniejacych ulic;

2) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w spo-
s6b zgodny lub zblizony do okreslonego na rysunku planu, zuwzgle-
dnieniem warunku, o ktérym mowa w pkt 1;

3) istniejgca zabudowa moze podlegac¢ remontom, przebu-
dowie, rozbudowie, wymianie i uzupetnianiu oraz zmianie sposo-
bu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy okre-
slone na rysunku planu;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabu-
dowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na
urzgdzenie zieleni ozdobnej, z dopuszczeniem miejsc parkingo-
wych dla klientéw, o ktérych mowa w pkt 6;

6) w granicach dziatek budowlanych z budynkami miesz-
kalnymi jednorodzinnymi nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojo-
we dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca garazowe,
a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowo 1 - 2 miejsca dla
klientow;

7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowigzujg naste-
pujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

8) dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej:

a) szerokosc¢ elewaciji frontowych —9-12m,

b) wysoko$¢ — do dwéch kondygnacji nadziemnych, zmoz-
liwoscig trzeciej kondygnaciji uzytkowej w poddaszu,

¢) dachy dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gtéw-
nych pofaci dachowych pod katem 38° — 42°,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 4 — 7 m,
mierzac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

e) wysokos¢ krawedzi gtownej kalenicy 8 - 11 m, mierzac
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem
planu;

9) podane w pkt 8 zasady ksztattowania zabudowy dotycza
nowej zabudowy oraz budynkéw rozbudowywanych —odpowied-
nio do zakresu rozbudowy;

10) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym do dwéch budynkow towarzysza-
cych — gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo - gara-
zowedgo - z hastepujacymi warunkami:

a) wysokosc¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokosc
pomieszczen w $wietle - 2,4 m,

b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku
mieszkalnym lub dach ptaski;

11) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do
najblizszego istniejacego ogrodzenia w zakresie wysokosci i ogél-
nego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen beto-
nowych.

§13.1. Wyznacza sie tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem SMN.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem dzia-
talnosci gospodarczej niekolidujgcej z funkcjg mieszkaniowa
w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkal-
nych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z planowanych ulic;

2) dopuszcza sie zabudowe w formie wolno stojgcej, bliz-
niaczej i szeregowe;j;

3) budynki w formie blizniaczej i szeregowej, przylegajace
do siebie, nalezy realizowac¢ w oparciu o jeden projekt architek-
toniczny;

4) podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu, z dopusz-
czeniem zmiany szerokosci frontéw dziatek odpowiednio do for-
my zabudowy:

a) 19 — 25 m - dla dziatek z zabudowa w formie wolno
stojacej,

b) 14 -18 m—dla dziatek zzabudowa w formie szeregowej
i skrajnych segmentow zabudowy szeregowej,

¢) 6 — 9 m —dla dziatek z zabudowa w formie szeregowej;

5) obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) teren pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabu-
dowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na
urzadzenie zieleni ozdobnej, z dopuszczeniem miejsc parkingo-
wych dla klientéw, o ktérych mowa w pkt 7;

7) w granicach dziatek budowlanych z budynkami miesz-
kalnymi jednorodzinnymi nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojo-
we dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca garazowe,
a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowo 1 - 2 miejsca dla
klientow;

8) przy lokalizowaniu nowejzabudowy wolno stojaceji bliz-
niaczej obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania
dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy szeregowej obo-
wigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatek bu-
dowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

10) dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie na-
stepujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw: - wolno stoja-
cych 9—12 m, - blizniaczych 7 — 10 m, - szeregowych -6 — 9 m;

b) wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemna oraz podda-
sze, ktére mozna dodatkowo wykorzystaé na cele uzytkowe,

¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 35° — 45°,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 4 — 5 m,
mierzac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

e) wysokosc¢ krawedzi gtéwnej kalenicy 8 - 9 m, mierzac od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do elewacji
frontowej budynku,
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11) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym jednego budynku towarzyszacego — go-
spodarczego lub garazowego lub gospodarczo - garazowego -
z nastepujacymi warunkami:

a) wysokosc¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokosc
pomieszczen w $wietle - 2,4 m,

b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku
mieszkalnym;

12) dla ogrodzen od strony ulic KDWi KDD ustala sie:

a) wysokos¢ 1,20 m,

b) wysoko$¢ podmuréwki 0,3 m,

c) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajac podmuréw-
ke, nie moze zajmowac wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej
ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz czesci azurowe ogrodzen metalowe.

§ 14.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM obejmujgce tereny
istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem:

1) hodowli zwierzat gospodarskich do 40 DJP - tylko w przy-
padku posiadania gospodarstwa rolnego o powierzchni gruntéw
ornych wystarczajgcych do rolniczego zagospodarowania odcho-
déw zwierzecych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) dziatalno$ci gospodarczej niekolidujgcej z funkcjg miesz-
kaniowa, w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

4) ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej;

5) handlu hurtowego z wytgczeniem materiatéw pylacych;

6) zakltaddéw rzemieslniczych niepowodujgcych przekro-
czenia standardow jakosci srodowiska i standardéw emisyjnych
poza terenem zaktadu okreslonych w przepisach odrebnych,
z wylaczeniem dziatalnosci ucigzliwej;

7) adaptacji istniejacej dziatalnosci gospodarczej, nie-
zgodnej z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem tere-
nu, jesli dziatalno$¢ ta nie powoduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska i standardéw emisyjnych poza terenem za-
ktadu, okreslonych w przepisach odrebnych; przepisy § 26 ust. 1
stosuje sie odpowiednio.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabu-
dowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych ulic;

2) dopuszcza sie podzialy geodezyjne w celu wydzielenia
nowych nieruchomosci, wytacznie dostepnych bezposrednio z ist-
niejacych ulic, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
odlegtosci zabudowy od granicy dziatki i bezpieczenstwa pozarowe-
go; wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej
linii zabudowy;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, prze-
budowie, rozbudowie, wymianie i uzupetnianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu,

4) dla nowej zabudowy obowigzuje istniejgca linia zabu-
dowy;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabu-
dowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, przeznaczyé na
urzgdzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem miejsc parkingo-
wych dla klientéw, o ktérych mowa w pkt 6;

6) w granicach dziatek budowlanych z zabudowa mieszka-
niowg jednorodzinng i zabudowa zagrodowa halezy przewidzieé¢
2 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych, wliczajac
miejsca garazowe, a w przypadku lokali ustugowych i zakladéw
rzemieslniczych — dodatkowe 2 - 3 miejsca dla klientéw;

7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowigzujg naste-
pujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;

8) forma architektoniczna nowych, przebudowywanych i roz-
budowywanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyj-
nych powinna by¢ dostosowana do formy zabudowy isthiejgcej,
w szczegéblnosci:

a) wysokosé jedna lub dwie kondygnacje nadziemne i pod-
dasze, ktére mozna dodatkowo wykorzysta¢ do celéw uzytko-
wych,

b) rzut prostokatny,

c) szeroko$é elewacji frontowych szczytowych 8 -12 m,
potaciowych12-18m,

d) dach wysoki, dwuspadowy lub czterospadowy, syme-
tryczny, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych pod katem
40 - 45°, z giéwng kalenicg réwnolegtg do diuzszego boku bu-
dynku,

e) usytuowanie budynku w stosunku do frontu dziatki — ele-
wacjg szczytowa lub potaciowg — odpowiednio do szerokosci
frontu dziafki,

f) poziom parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu
przy gtownym wejsciu do budynku,

g) doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukar-
nami zajmujgcymi nie wiecej niz 1/3 diugosci potaci dachowych,

9) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku miesz-
kalnym jednorodzinnym do dwoch budynkow towarzyszacych
— gospodarczedo i garazu, z nastepujgcymi warunkami:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokosc
pomieszczen w Swietle - 2,4m,

b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

10) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budyn-
ku mieszkalnym lub dach ptaski.

11) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé
do najblizszego istniejacego ogrodzenia w zakresie wysokosci
i ogdélnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogro-
dzen betonowych.

§ 15.1. Wyznacza sie tereny zielencéw, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem Z, obejmujgce zielence w rozwidleniach
ulic.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie na zielen
o funkcji ozdobnej, niekolidujacej z potrzebami ruchu w zakresie
widocznosci.

§ 16.1. Wyznacza sie tereny ogrodéw i sadéw, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami RO, obejmujgce tereny istniejg-
cych ogrodéw i uzytkéw rolnych na zapleczu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
gruntowe uprawy sadowniczo - ogrodnicze z dopuszczeniem:

1) upraw szklarniowych i pod folia;

2) budowy budynkéw gospodarczych oraz altan i wiat nie-
wymagajgcych pozwolenia na budowe.

§ 17.1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami R i RZ obejmujgce grunty rolne, w tym:

1) R - gtéwnie upraw polowych,

2) RZ - gtéwnie trwatych uzytkéw zielonych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zacho-
wanie dotychczasowego przeznaczenia z hastepujacymi dopusz-
czeniami i ograniczeniami:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy,

b) likwidacji oraz przykrywania oraz obudowywania istnie-
jacych ciekéw wodnych;
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2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budowe i przebudowe niezbednych wewnetrznych drég
dojazdowych do gruntéw rolnych,

b) budowe podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroener-
getycznych,

¢) na terenach RZ — budowe zbiornikéw wodnych w na-
turalnych obnizeniach, bez istotnych przeksztatcen naturalnego
uksztattowania terenu;

3) na terenach RZ dopuszczone w pkt 2 przedsigwziecia
nie moga narusza¢ istniejacych ciekéw wodnych oraz zbiorowisk
roslinnych im towarzyszacych, w szczegélnosci siedliska, o kté-
rym mowa w § 27 ust. 1, oraz obszaru zrédliskowego, o ktérym
mowa w § 27 ust. 2;

4) rezerwuje sie pas terenu szerokosci 12 m pod przyszig
budowe drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS, obejmujace istnie-
jace zbiorniki wodne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zacho-
wanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw.

3. Wyklucza sie roboty i czynnosci mogace negatywnie
oddziatywaé na $rodowisko wodne oraz zbiorowiska roslinne
tworzgce otuling zbiornikow.

§ 19.1. Wyznacza sie teren uslug motoryzacyjnych,
oznaczony na rysunku planu symbolem KSs, obejmujacy teren
istniejgcej stacji paliw z przylegtym terenem niezabudowanym.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod
ustugi motoryzacyjne odpowiadajgce kryteriom dziatalnosci
nieucigzliwej, oraz stacje paliw pod warunkiem, o ktérym mowa
wust.3 pkt 7.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy istniejace;

2) wyklucza sie podziaty geodezyjne w celu wydzielenia
nowych nieruchomosci,

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, prze-
budowie, rozbudowie, wymianie, uzupetnianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczal-
nym przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad ochrony
srodowiska okreslonych w § 26 ust. 2;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 75,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;

5) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczo-
na przez zabudowe istniejaca, z dopuszczeniem mniejszej odle-
glosci dla urzadzen komunikacji samochodowej, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg drogi;

6) wysoko$¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziem-
nych, z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w pod-
daszu,

7) zbiorniki paliw ptynnych powinny by¢ wykonane w spo-
s6b zapewniajgcy petng ochrone przed zanieczyszczeniem wéd
podziemnych.

Rozdzial 2
Zasady rozwoju sieci drogowej i obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 20.1. Wyznacza sie ulice klasy gléwnej (ul. Toszecka),
oznhaczong ha rysunku planu symbolem KDG (KDZ).

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala, sie warunki:

szeroko$é pasa - istniejaca;

szerokos$¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

mozliwe urzgdzenie sciezek rowerowych.

§ 21.1. Wyznacza sie ulice klasy lokalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDL, w tym:

1) 1KDL - ulice: Ujazdowska, Swierzego, Brzeziriska;

2) 2KDL — ulice projektowane.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie wa-
runki:

1) szeroko$¢ paséw drogowych:

a) 1KDL - istniejgce z zaleceniem poszerzenia w miej-
scach przewezen do szerokosci co najmniej 10 m,

b)2KDL-12-15m;

2) szeroko$¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zalecane urzadzenie $ciezek rowerowych.

3. Dopuszcza sie etapowa budowe ulic 2KDL.

§ 22.1. Wyznacza sie ulice klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku zmiany planéw symbolem KDD.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala, sie warunki:

1) szerokosé paséw drogowych min. 10 m;

2) szeroko$¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23.1. W uzupetnieniu sieci ulic publicznych wyznacza
drogi wewnetrzne, w tym:

1) ulice osiedlowe oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDWo:

a) 1 KDWo, 2KDWo —w ciagach drég istniejacych,

b) 3 KDWo — ulice projektowane;

2) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDWd — w ciggach drég isthiejacych;

3) ciag pieszo - rowerowy oznaczony ha rysunku planu
symbolem KP.

2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ustala sie
warunki:

1) szerokosé paséw drogowych 6 - 10 m;

2) szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) drogi o szerokosci mniejszej niz 8 m zaleca sie budo-
waé w formie ciggow pieszojezdnych, tj. jezdnie realizowa¢ bez
kraweznikéw, a pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowaé
kolorem i faktura nawierzchni.

3. Ulica 2KDWo, do czasu wybudowania planowanego
powyzej odcinka ulicy 2KDL, pozostaje ulicg klasy dojazdowej
z wiaczeniem do ulicy Brzezinskie;.

§ 24.1. Dla ulic ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) zakaz lokalizacji w pasach drogowych nowych budyn-
kéwi urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrze-
bami ruchu, z zastrzeZzeniem § 25 ust. 2 pkt 1;

2) istniejace w pasach drogowych budynki i urzadzenia
niezwigzane z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jesli
nie powodujg zagrozenia i utrudnief ruchu drogowego, moga
pozostaé w dotychczasowym stanie;

3)wykonywanie przebudowy lubkapitalnego remontuobiek-
téw, o ktérych mowa w pkt 2, wymaga zgody zarzadcy drogi;

4) nowe i modernizowane ulice nalezy dostosowa¢ do ko-
rzystania przez osoby niepetnosprawne (zjazdy z chodnikow,
sygnalizacja itp.);

przy czym wyzej okreslone zasady dotyczg paséw drogo-
wych w planowanych liniach rozgraniczajacych ulic.

Nalezy chroni¢istniejace w pasach ulicidrég zadrzewienia
oraz uzupetnia¢ je zachowujgc uktad i tozsamosé. Dopuszcza
sie wycinki drzew uzasadnione bezpieczenstwem ruchu i ztym
stanem drzew.
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§ 25.1. Ustala sie petne uzbrojenie terenéw istniejacej i pla-
nowanej zabudowy w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazowa dla celéw bytowych igrzewczych, elektroener-
getyczng i telekomunikacyjng poprzez przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nowych sieci,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy sieci na-
lezy lokalizowaé w pasach drogowych w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

2) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt 1 w przypad-
kach uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami techniczny-
mi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzen towa-
rzyszacych na nieruchomosciach poza liniamirozgraniczajgcymi
pasow drogowych wymaga zgody wiasciciela nieruchomosci;

4) tereny lokalizacji stacji transformatorowych i przepom-
powni sciekow moga byé wydzielane geodezyjnie pod warun-
kiem dostepu do drogi publicznej;

5) na terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje sta-
¢ji telefonii komorkowe;.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng — na terenie planowa-
nej zabudowy wielorodzinnej - z miejskiej sieci cieptowniczej lub
jednego, wlasnego zrédta, na terenie SMN — z miejskiej sieci cie-
ptowniczej lub Zzrédet indywidualnych, na pozostatych terenach
- ze zrédet indywidualnych.

4. Skladowanie odpadow:

komunalnych — do konteneréw z zaleceniem segregacji
odpadow i wywéz na komunalne skladowisko odpadéw;

przemystowychiniebezpiecznych—zgodnie z decyzjg wias-
ciwego organu, wydang ha podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 3

Ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
i débr kultury wspélczesnej

§ 26.1. Istniejace przedsiewziecia mogace znaczgco od-
dziatywac¢ na srodowisko, w razie okolicznosci wskazujgcych na
ich szkodliwy wptyw na srodowisko, wymagaja sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na catym terenie objetym planem zakazuje sie przed-
siewzie¢ mogacych spowodowaé trwate zanieczyszczenie wod
podziemnych, powierzchniowych oraz gruntéw.

3. W nowych oraz przebudowywanych budynkach nalezy
stosowaé urzgdzenia grzewcze niezanieczyszczajgce powie-
trza, tj. na paliwa ptynne lub gazowe, niskoemisyjne urzadzenia
na paliwa state lub urzgdzenia elektryczne.

4. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowig-
zujg przepisy odrebne, odpowiednio:

1) dla terenéw 4 5 MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dlaterenéw 1,2, 3MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi;

3) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

4) dla terenu MW - jak dla zabudowy wielorodzinnej;

5) dla terenéw 1Uo —jak dla zabudowy zwigzanejze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy.

§ 27.1. Siedlisko przyrodnicze - teg wierzbowy Salicetum
albo - fragilis, zaznaczony na rysunku planu, podlega ochronie
prawnej ha podstawie przepiséw odrebnych.

2. W celu ochrony waloréw przyrody nieozywionej i ozy-
wionej, zaleca sie objecie ochrong - w postaci stanowiska doku-
mentacyjnego przyrody nieozywionej lub uzytku ekologicznego
- obszaru zrédliskowego w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 28.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska zabytki nie-
ruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkow obejmu-
je sie ochrong konserwatorska nastepujgce zabytki nieruchome:

1) domy przy ulicy Swierzego nr 1, 16, 34 (ob. przedszkole);

2) stanowisko archeologiczne zlokalizowane na rysunku
planu.

3. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska ustala
sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowac istniejgca forme architektoniczng bu-
dynkéw, wyglad zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych,
zewnetrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu pokry-
cia dachu i wykoczenia $cian zewnetrznych a takze zachowa-
ne historyczne elementy konstrukcji budynkéw i wykonczenia
wnetrz;

2) dopuszcza sie odstepstwa od warunkow, okreslonych
w pkt 1, jesli ich zakres jest zgodny z zaleceniami konserwator-
skimi przedstawionymi przez wlasciwego wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkéw na wniosek inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla zabytkoéw archeologicznych obowigzujg zasady ochro-
ny okreslone w przepisach odrebnych.

Dziat il
Przepisy koncowe

§ 29.1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty pozostawia sie dotychczasowy
sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenéw z dopuszcze-
niem remontow istniejacych obiektéw budowlanych o funkciji nie-
zgodnej z ustaleniami planu.

§ 30. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale roz-
strzyga sie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 31. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wyni-
kajacej z uchwalenia planu w wysokosci ustalonej dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

-U-30%,

-MN, RM, MW -20%,

- tereny oznaczone pozostatymi symbolami—0%.

§ 32. VWykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strze-
lec Opolskich.

§ 33. Uchwata wchodziw 2ycie po uptywie 30 dniod dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gerhard Bartodziej
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