UCHWALA .Nr XXXIX/356/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 9 listopada 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie osiedla Piastow Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, p0z.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759 oraz z 2005r. Nr
172, poz.1441), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492 oraz z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087)oraz w zwigzku z uchwaftg
Nr XV/176/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie osiedla Piastow
Slgskich, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie osiedla Piastéw Slaskich. Obszar objety planem
potozony jest w obrebie ulic: Gogolinskiej, Mickiewicza, Dolinskiej i Bursztynowe.
Granice obowigzywania planu okreS$la rysunek planu — zatgcznik Nr 1.

§2. Plan skifada sie z ustalen zawartych w formie niniejszej uchwaty i ustalen
graficznych przedstawionych na rysunku planu sporzgdzonym na Kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

§3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sq:

a) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu,

b) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu,

c) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

§4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego objety niniejszg
uchwatg ustala:

1) przeznaczenie terendbw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



6) parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenodw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

11) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art.36 ust.4 ustawy.

§5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu okreSlonymi na rysunku planu
oznaczeniami graficznymi sg:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oznaczone jako
obowigzujgce,
3) linie zabudowy okres$lone jako obowigzujgce,
4) linie zabudowy okreslone jako nieprzekraczalne,
5) linie podziatu wewnetrznego — $cisle okre$lone,
6) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenéw,
7) przebiegi liniowe infrastruktury wynikajgce ze stanu istniejgcego.

Pozostate oznaczenia graficzne majgq charakter informacyjny i orientacyjny, a ich
usciSlenie moze nastgpic na etapie wydawania pozwolen na budowe lub decyzji
podziatowych.

§6. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie obszarow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym winny spetniac
kryteria rozwoju zrobwnowazonego, w tym:

— wymagania fadu przestrzennego w tym wymogi architektoniczne i
krajobrazowe,

— wymagania ochrony Srodowiska kulturowego,

— wymagania ochrony S$rodowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz wymagania osob niepetnosprawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wifasnosci i zasady wspofzycia
spotecznego,

— potrzeby interesu publicznego.

§7. Przyjete w uchwale terminy i okreslenia nalezy rozumiec nastepujgco:

1) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg




wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktow prawa miejscowego,

2) dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ bezpoSredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng Ilub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogoweyj,

3) przeznaczenie podstawowe [ub funkcja podstawowa — przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczenie dopuszczalne lub funkcja dopuszczalna — przeznaczenie
inne niz podstawowe, uzupetniajgce Iub wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe,

5) przeznaczenie tymczasowe - tymczasowy Sposob zagospodarowania
terenu do czasu realizacji funkcji okre$lonej w planie,

6) przepisy szczegolne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normy
branzowe oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

7) ustugi publiczne — funkcje terenéw i obiektow realizowanych w zakresie
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz inne o
charakterze ustug ogolnospotecznych realizowanych w ramach zadan
wtasnych gminy, powiatu lub zadan wojewodzkich i rzgdowych,

8) ustugi komercyjne — funkcje terendéw i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewagq z funduszy niepublicznych w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta, instytucji finansowych | ubezpieczeniowych, siedzib partii i
stowarzyszen, instytucji gospodarczych, obstugi komunikacji, itp.,

9) ustugi z zielenia towarzyszacq — tereny i obiekty z przewagg terenow
wolnych, niezabudowanych petnigcych funkcje towarzyszgqce w postaci
placow i urzgdzen sportowych zieleni urzgdzonej, rekreacji,

10) urzadzenia badz funkcje towarzyszace — obiekty technicznego
wyposazenia petnigce stuzebng role wobec funkcji dominujgcych trwale
zwigzane z gruntem, w tym zaplecze parkingowo — garazowe, obiekty gosp.
zwigzane z podstawowg funkcjq terenu, drobne obiekty ustugowe jak kioski,
stragany, itp.,

11) intensywno$é zabudowy - wskaznik wyrazajgcy nieprzekraczalny,

procentowy udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki,

12) mieszkalnictwo lub funkcja mieszkaniowa — tereny i obiekty przeznaczone
na cele mieszkaniowe niezaleznie od cech zabudowy dotyczgace zabudowy
wielorodzinnej, jednorodzinnej,

13) rzemiosto produkcyjno — ustugowe — tereny i obiekty przeznaczone dla
nieprzemystowego wytwarzania i ustug wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
Zielenig i dopuszczeniem mieszkan na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych uchwaty, nie stanowigce ucigzliwo$ci dla sgsiednich terenow
(stolarstwo, Slusarstwo, piekarnictwo, kamieniarstwo),

14) ustugi bytowe - obiekty wolnostojgce i wbudowane petnigce ustugi
fryzjerskie, krawieckie, szewskie, zegarmistrzowskie, optyczne, elektroniczne,
fotograficzne, naprawy sprzetu AGD i RTV, odnawianie mieszkan,
administracji, zarzgadzania, projektowania, obstugi podatkowej, obrotu
nieruchomoS$ciami, itp. nie powodujgce ucigzliwosci dla otoczenia,

15) przestrzen publiczna — tereny w obrebie linii rozgraniczajgcych placow,
skwerow, parkoéw, wydzielonych ciggow pieszych i innych terenow i urzgdzen
powszechnie dostepnych lub ustanowionych za powszechnie dostepne przez
wtadze samorzgdowe miasta,




16) linie rozgraniczajace obowiazujace — linie okre$lajace obowigzujgcq funkcje
lub przeznaczenie terenu. Zmiana przebiegu linii wymaga zmiany planu,

17) linie rozgraniczajace orientacyjne — linie okreslajgce przeznaczenie terenu
mozliwe do uszczegotowienia na etapie realizacji planu,

18) linia zabudowy obowiazujaca — linia nakazujgca zabudowe wg ustalen
rysunku planu,

19) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zakazujgca sytuowanie wszelkich
obiektow blizej krawedzi jezdni, pasa drogowego lub sasiedniego terenu
oddzielonego liniq rozgraniczajgcg obowigzujgca,

20) dach symetryczny — nalezy rozumiec, jako dach o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych,

21) elewacja frontowa — to elewacja budynku potozona od strony drogi, placu,
otwartej przestrzeni widokoweyj,

22) tad przestrzenny — nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng catoS¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne,

23) zasady i warunki podziatu — nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w
formie ustalenn zawartych w niniejszej uchwale oraz warunki okre$lone w
przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow technicznych.

DZIAL I
Ustalenia szczegéfowe
Rozdziat |
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw,
zasad ich zagospodarowania, zasad ksztaftowania zabudowy
oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

§8. W planie zastosowano nastepujgce symbole identyfikacyjne okresSlajgce
przeznaczenie terenow, dla ktorych ustalenia tekstowe zawierajg wymienione obok
paragrafy uchwaty:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej adaptowane -§9
MW1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej projektowane —§10
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowane - §11
MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowane —§12
MNZ2 — tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej projektowane -§13
2) Iereny zabudowy ustugowej

AP  —tereny administracji publicznej - §14

AG - tereny administracji gospodarczej -§15

UO - tereny oswiaty i edukacji - 8§16

UK — tereny kultury -§17

UKR - tereny obiektow kultu religijinego - 8§18

UZ - tereny obiektow stuzby zdrowia -§19

UH - tereny ustug handlowych - 8§20

UG - tereny gastronomii -§20

UR - tereny rzemiosta ustugowego - 8§20

UC - tereny koncentracji ustug komercyjnych - §21

MZ - tereny ustug hotelarskich - 8§22

IS  —tereny specjalne / wiezienie / -§23

US - tereny sportu i rekreacji - 8§24




3) Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej

P — tereny produkcyjno — wytwoércze - §25
S — tereny — sktadowo — magazynowe - 8§26
PMN — tereny rzemiosta wytworczo — ustugowego z zabudowg mieszkaniowg —
§27
4) Tereny zieleni
ZP - tereny zieleni urzgdzonej publicznej -§28
ZD - tereny ogrodéw dziatkowych - §29
ZN - tereny zadrzewien wskazane w planie do ochrony — §30
5) Tereny uzytkowane rolniczo
R — tereny rolne - §31
6) Tereny komunikacji
KG - drogi i ulice gtowne -§ 32
KZ - drogii ulice zbiorcze -§32
KL - ulice lokalne - 8§32
KD - ulice dojazdowe - 8§32
KDW - drogi wewnetrzne, niepubliczne -§32
KX - ciggi pieszo — jezdne - §32
KS - parkingi i garaze -§32
UKS - ustugi motoryzacyjne i stacje paliw - 8§32
7) Tereny infrastruktury technicznej
E — elektroenergetyka - 8§33
W  — zaopatrzenie w wode - 8§33
K  — kanalizacja - §33
C — cieptownictwo - 8§33
G - gazownictwo -§33
8) Ochrona srodowiska kulturowego -§ 34
9) Ochrona srodowiska przyrodniczego -§ 35
10) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci -§ 36
11) Przepisy koncowe -§ 37
§9. Na terenach oznaczonych symbolem MW - plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:

a) Zasady zagospodarowania, oraz ochrony i ksztatfowania tadu przestrzennego

D
2)
3
4
5

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — adaptowanej.

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe | modernizacje istniejgcej
zabudowy w sposob nie pogarszajgcy warunkow zamieszKkania,

zaleca sie wzbogacenie terendw niezabudowanych o zielen osiedlowg,
tereny zabawowe dla dzieci i obiekty matej architektury,

zaleca sie uporzgdkowanie ciggow dojazdowych i miejsc postojowych dla
samochodow osobowych,

dopuszcza sie lokalizacje drobnych punktow sprzedazy prasy, owocow i
warzyw w postaci kioskow,

zakazuje sie lokalizowania dodatkowych wolnostojgcych budynkéw
mieszkalnych.




b) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) projekty rozbudowy lub przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
0 znaczgcym zakresie, wykraczajgcym poza obecne gabaryty, -
wymagajg kazdorazowo odpowiedniego uzasadnienia pod katem
zachowania fadu przestrzennego, rozwoju zrownowazonego i lokalnego
klimatu osiedla,
2) projektowane nowe drobne punkty sprzedazy o powierzchni do 30,0 m?
spetniac winny wymogi estetyczne i funkcjonalne.
c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1) na adaptowanych terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzujg zasady
petnego wyposazenia w energie elektryczng, wodocigg, kanalizacje
sanitarng i deszczowa, gaz sieciowy i ciepto w ramach sukcesywnie
modernizowanego systemu infrastruktury ogélnomiejskiej.
2) nakazuje sie uporzgdkowanie i uzupetnienie miejsc na pojemniki stuzgce
do czasowego gromadzenia odpadow statych.
d) Zasady ochrony Srodowiska
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane
lub jest wymagane.
2) dopuszczalny poziom hatasu obowiqzuje na zasadach przepisow
odrebnych.

§10. Na terenach oznaczonych symbolem MW1 — plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:
a) Zasady zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) obowigzuje zabudowa typu wielorodzinnego z dopuszczeniem matych
domow mieszkalnych, a takze intensywnej zabudowy jednorodzinnej,

3) obowigzuje usytuowanie na terenach mieszkaniowych garazy
wbudowanych i miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci
stosownej do liczby mieszkancow, przyjmujgc dwa stanowiska na
mieszkanie,

4) obowigzuje wyznaczenie placykow gospodarczych z miejscami na
pojemniki odpadow statych oraz placyki zabaw dla dzieci,

5) zakazuje sie Ilokalizacji garazy | budynkow gospodarczych
wolnostojgcych,

6) realizacja zabudowy wymaga wyprzedzajgcego opracowania planu
realizacyjnego dla poszczegolnych kwartatdw ograniczonych ulicami
obstugujgcymi.

b) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy obowigzujg wedtug ustalen na rysunku planu

2) wysokos$¢ budynkéw od dwdch do maksimum czterech kondygnacji,

3) powierzchnia terendéw niezabudowanych, biologicznie czynnych, nie
moze byc¢ nizsza niz 60% powierzchni terenu catego kwartatu,

4) tereny wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig osiedlows.

c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1) zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowey,

2) odprowadzenie Sciekow i wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

3) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej miasta,




4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej miasta,
5) gromadzenie i wywobz odpaddéw statych na zasadach obowigzujgcych
w miescie.
d) Zasady ochrony Srodowiska
1) zakazuje sie wszelkiej dziatalno$ci moggcej pogorszy¢ stan Srodowiska.
2) dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§11. Na terenach oznaczonych symbolem MN - plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:
a) Zasady zagospodarowania terendw oraz ochrony i ksztaftowania tadu__
przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej adaptowaney.

2) dopuszcza sie uzupetniajgcg zabudowe jednorodzinng na terenach
wolnych odpowiadajgcych wymogom dziatki budowlanej,

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje budynkéw
istniejgcych w sposéb zgodny z obowigzujgcymi  przepisami
szczegolnymi,

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug bytowych i komercyjnych, wolnostojgcych
i wbudowanych nie przekraczajgcych 30% powierzchni budynku
mieszkalnego,

5) dopuszcza sie przebudowe budynkéw gospodarczych na cele ustug
bytowych i komercyjnych,

6) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

7) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu moze byc
wymagane lub jest wymagane.

b) Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg wedtug ustalen okreslonych
na rysunku planu, - nie blizej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic,

2) wysoko$¢  budynkéw  projektowanych  nowo  realizowanych i
przebudowywanych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus uzytkowe poddasze,

3) preferuje sie dachy o spadkach 30 — 45° w ukfadzie symetrycznym z
dopuszczeniem dachow wielospadowych. We wszystkich przypadkach
obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorze naturalnym,

4) ustala sie, ze tereny zabudowane wigcznie z terenami utwardzonymi, jak
dojScia, dojazdy, parkingi, itp. nie moga przekracza¢ 35% powierzchni
dziatki,

5) ustala sie minimalng wielkoS¢ dziatek budowlanych projektowanych,
potozonych wsréd zabudowy istniejgcej na 500 m?,

6) ustala sie minimalng szerokoS¢ dziatki: — dla nowej zabudowy
wolnostojgcej 18,0 m,

7) ustala sie, ze w przypadku lokalizowania ustug wolnostojgcych i
wbudowanych nalezy w granicach dziatki wyznaczy¢ dodatkowe miejsca
postojowe w ilosci odpowiadajgcej charakterowi ustugi,




8) ustala sie minimalne odlegtosci nasadzen drzew i krzewow przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlang: — dla drzew i krzewdw ozdobnych — 1,0 m ;
dla drzew owocowych — 2,6 m,

9) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen terenu dziatki w sposéb zgodny z
ogdlnie rozumianymi Kryteriami estetyki. Zaleca sie od strony frontu
dziatki ogrodzenie azurowe, drewniane lub metalowe, o wysokosci do 1,5
m,

c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,

2) odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej,

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowey,

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni opartych na paliwach
niskoemisyjnych lub z sieci cieptowniczej miasta,

5) zasilanie w energie elektryczngq z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
miasta,

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej miasta,

7) czasowe gromadzenie odpadow statych w zamknietych pojemnikach i
wywoz na zasadach obowigzujgcych w miescie.

§12. Na terenach oznaczonych symbolem MN1 — plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:
a) Zasady zagospodarowania terendw oraz ochrony i ksztaftowania tadu_
przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dopuszcza sie mozliwoS¢ lokalizacji ustug bytowych i komercyjnych
wolnostojgcych i wbudowanych nie przekraczajgcych 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych | budynkéw
gospodarczych w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

4) zaleca sie lokalizacje zieleni przydomowej i urzgdzen matej architektury,

5) zakazuje sie Ilokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze byc
wymagane lub jest wymagane.

b) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy przedstawione na rysunku planu
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice,

2) ustala sie minimalng wielko$ci dziatki budowlanej na 900 m?,

3) minimalna szerokosc frontu dziatki — 20,0 m

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus uzytkowe poddasze, lecz nie wiecej niz 7,6 m od
poziomu terenu do okapu dachu,

5) zalecane usytuowanie budynku elewacjq frontowg do ulicy,

6) wysokoS¢ budynkow ustugowych i gospodarczych nie moze przekraczac
1,6 kondygnacji nadziemney,

7) preferuje sie dachy wielospadowe o kgtach nachylenia 30 — 45°,

8) dopuszcza sie takze rdozne formy dachoéw ptaskich pod warunkiem
zachowania jednorodnoSci typow zabudowy w wydzielonych kwartatach
mieszkaniowych,




9) intensywnoSc¢ zabudowy fgcznie z powierzchnig utwardzong jak dojscia,
dojazdy, parkingi — nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki,
10)dopuszcza sie ogrodzenia trwate, azurowe o maksymalnej wysokosci do
1,6 m. Zalecany materiat: drewno, metal, cegfta,
11) ustala sie minimalne odlegto$ci nasadzen drzew i krzewow przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang:
— dla drzew i krzewéw ozdobnych — 1,0 m ,
— dla drzew owocowych — 2,5 m .
c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej miasta,
2) odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej miasta,
3) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni opartych na paliwach
niskoemisyjnych lub z sieci cieptowniczej miasta,
5) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
uzupetnionej ewentualnie dodatkowgq stacjg transformatorowa,
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci miejskiej,
7) gromadzenie i wywoz odpadoéw statych na zasadach obowigzujgcych w
miescie,
Warunki szczegofowe podifgczen wymagajg uzgodnienia z dysponentami
sieci.
d) Zasady ochrony $rodowiska
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywacC na Srodowisko , dla ktérych sporzgdzenie raportu moze
byc lub jest wymagane,
2) nakazuje sie zachowanie w miare mozliwosci istniejgcej zieleni
naturalnej w postaci drzew i zakrzewien,
3) dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje na zasadach przepiséow
odrebnych

§13. Na terenach oznaczonych symbolem MN2 — plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy:
a) Zasady zagospodarowania terenow oraz ochrony i ksztaftowania tadu__

przestrzennego
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej typu szeregoweqgo,

2) dopuszcza sie ustugi wbudowane o charakterze bytowym, nie
przekraczajgce 20% powierzchni uzytkowej budynku,

3) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcych budynkow gospodarczych,

4) zabrania sie lokalizowania ustug o charakterze produkcyjnym moggcych
powodowac ucigzliwosc dla mieszkancow i Srodowiska.

b) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy przedstawione na rysunku planu
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulice,

2) obowigzuje typ zabudowy segmentowej, zwartej,

3) ustala sie minimalng wielkoSci dziatki budowlanej na 480,0 m? wg
podziatu ustalonego na rysunku planu,

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m wg podziatu ustalonego na
rysunku planu,




5) wysokoS¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus
uzytkowe poddasze, lecz nie wiecej niz 7,5 m od poziomu terenu do
okapu dachu,

6) obowigzujgce usytuowanie budynku — elewacjq frontowg do ulicy,

7) obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia 30 — 45° ,
kryte dachowkg lub materiatem podobnym,

8) intensywno$¢ zabudowy {gcznie z powierzchnigq utwardzong pod
komunikacje — nie moze przekraczac 20% powierzchni dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna — zagospodarowana zielenig
przydomowsq, winna wynosi¢ nie mniej niz 70% powierzchni dziatki.

c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna

1) zaopatrzenie w wode z rozbudowanej sieci wodociggowej miasta,

2) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej miasta,

3) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej miasta lub z wtasnych
kottowni gazowych badz elektrycznych. Zabrania sie budowe kottowni
opalanych paliwem statym (wegiel, koks),

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci miejskiej z ewentualng rozbudowg
o dodatkowg stacjq transformatorowa,

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci ogolnomiejskiej,

7) gromadzenie i wywoz odpadoéw statych na zasadach obowigzujgcych w
miescie,

Podtgczenie wszystkich mediow — na warunkach do uzgodnienia z

dysponentami.

d) Zasady ochrony Srodowiska

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu moze byc¢
wymagane lub jest wymagane.

2) dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

8§14 Na terenach oznaczonych symbolem AP — plan ustala nastepujgce

warunki | zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego i
wyposazenia w infrastrukture techniczng:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie  podstawowe —  tereny administracji __publicznej
dopuszcza sie zmiane funkcji administracyjnej na inne funkcje o charakterze
ustug publicznych lub komercyjnych a takze funkcji mieszkaniowey ,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje obiektow, stosownie
do potrzeb i mozliwosci pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
parametry techniczno — architektoniczne przebudowy wzglednie modernizacji
odpowiadac winny potrzebom funkcji, charakterowi otoczenia i wielkoSci
posiadanego terenu.

obowigzuje petne wyposazenie w infrastrukture techniczng z sieci i urzgdzen
miasta, na warunkach okreslonych przez dysponentow,

obowigzuje zapewnienie w granicach posiadanego terenu miejsc
postojowych dla samochodow osobowych dla uzytkownikow statych w iloSci
0,56 miejsca na 1 zatrudnionego i co najmniej 3 miejsca postojowe dla
uzytkownikow okresowych,

obowigzuje uporzgdkowanie | zagospodarowanie terenow wolnych od
zabudowy w postaci urzgdzen towarzyszgcych i zieleni.
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§15. Na terenach oznaczonych symbolem AG — plan ustala nastepujgce

warunki | zasady zagospodarowania, zabudowy i wyposazenia w infrastrukture
techniczng:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny administracji gospodarczej i ustug

komunalnych

dopuszcza sie zmiane funkcji na inne cele ustugowe lub mieszkaniowe,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje zabudowy, stosownie
do potrzeb i mozliwoSci lokalizacyjnych,

parametry techniczno — architektoniczne ewentualnej przebudowy nalezy
dostosowac¢ do warunkow lokalizacyjnych, posiadanego terenu i otoczenia
oraz przepisow ustaw szczegolnych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu jest lub moze by¢ wymagane,
obowigzuje petne wyposazenie w infrastrukture techniczng na warunkach
okres$lonych przez dysponentow.

obowigzuje uporzgdkowanie | zagospodarowanie terenow wolnych od
zabudowy w postaci urzgdzen towarzyszgcych i zieleni.

§16. Na terenach oznaczonych symbolem UQO - plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
5)

9)

przeznaczenie podstawowe — tereny oswiaty i edukacji

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe | modernizacje w ramach
posiadanego terenu,

na terenach nowych, niezabudowanych obowigzujq nieprzekraczalne linie
zabudowy wg oznaczen na rysunku planu,

wysokoSc¢ budynkow projektowanych — do 3 kondygnacji,

intensywnos¢ zabudowy — 40% powierzchni terenu,

architekture obiektow projektowanych nalezy podporzadkowac funkcji i
wymogom branzowym,

dopuszcza sie budowe urzgdzen towarzyszacych, terenow sportu i rekreacji,
dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, na
zasadach przepisow odrebnych,

wyposazenie w infrastrukture techniczng — w oparciu o sieci i urzadzenia
ogolnomiejskie.

§17. Na terenach oznaczonych symbolem UK — plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — tereny kultury,

dopuszcza sie zmiane funkcji na inne cele ustugowe lub mieszkaniowe, pod
warunkiem zachowania wymogow przepisow szczegolnych,

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje, stosownie do potrzeb

i warunkow lokalizacyjnych,
zakazuje sie lokalizacje obiektow ucigzliwych dla Srodowiska i mieszkancow,
obowigzuje zachowanie istniejgcey linii zabudowy.

§18. Na terenach oznaczonych symbolem UKR — plan ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow kultu religijnego

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje stosownie do
potrzeb w ramach posiadanego terenu,

linie zabudowy obowigqzujg wg ustalen na rysunku planu.
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§19. Na terenach oznaczonych symbolem UZ — plan ustala :

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiekty stuzby zdrowia

opuszcza sie zmiane funkcji na inne cele ustugowe z mozliwoScig realizacji
funkcji mieszkaniowych jako funkcji towarzyszgcych pod warunkiem
zachowania wymogow przepisow szczegolnych,

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe | modernizacje w ramach
posiadanego terenu , i istniejgcej linii zabudowy,

zakazuje sie lokalizacje funkcji ucigzliwych majgcych negatywny wplyw na
Srodowisko,

obowigzuje petne wyposazenie w infrastrukture miejskq na warunkach
okre$lonych przez dysponentow sieci i urzgdzen.

§20. Na terenach oznaczonych symbolem UH,UG,UR plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii i rzemiosta.
ustugowego — istniejgce i projektowane,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje w ramach posiadanych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

obowigzujq linie zabudowy nieprzekraczalne wg oznaczen na rysunku planu,
charakter architektoniczny nowej zabudowy winien odpowiadac funkcji i
ofoczeniu,

dopuszczalna wysoko$c budynku — 2 kondygnacje nadziemne,

obowigzuje wyposazenie w wode, kanalizacje, energie elektryczng, ciepfo i
gaz w oparciu o system infrastruktury technicznej miasta,

Zakazuje sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu jest lub moze by¢ wymagane.

§21. Na terenach oznaczonych symbolem UC plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i wyposazenia
w infrastrukture techniczng:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

przeznaczenie podstawowe — teren koncentracji ustug komercyjnych,
przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi publiczne, mieszkania wtascicieli

obiektow ustugowych, urzgqdzenia towarzyszgce, zielen,

dopuszczalna wielko$¢ obiektéw handlowych — do 2000 m? powierzchni

sprzedazoweyj,

dopuszczalna intensywnos$c¢ zabudowy — do 85% pow. terenu,

dopuszczalna wysokoSc zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,

zalecana architektura obiektow — wspofczesna, dostosowana do funkcji

obiektu,

linie zabudowy okreslone, jako nieprzekraczalne obowigzujg wg ustalen nas

rysunku planu,

preferowany gtowny wjazd i lokalizacja strefy parkingowej — od strony

ul. Kazimierza Wielkiego,

zakazuje sie lokalizacje funkcji ucigzliwych dla srodowiska i mieszkancow,
nakazuje sie petne wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng w oparciu
o0 rozbudowe sieci miejskich, na warunkach ustalonych przez dysponentow
sieci.

§22. Na terenach oznaczonych symbolem MZ plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i wyposazenia
w infrastrukture techniczng:
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1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug hotelarskich,

dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje w ramach posiadanego terenu,
Z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy,

dopuszcza sie zmiane funkcji na cele ustugowe lub mieszkaniowe,
dopuszczalna intensywnos$c¢ zabudowy — 70% powierzchni terenu,
dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terendw mieszkaniowych.

§23. Na terenach oznaczonych symbolem IS plan ustala nastepujgce

warunki i zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i wyposazenia
w infrastrukture techniczng:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — tereny specjalne /wiezienie/,
ustalenia planu — adaptacja trwata w granicach posiadanego terenu,
dopuszcza sie remonty i modernizacje stosownie do potrzeb.

§24. Na terenach oznaczonych symbolem US plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych, gastronomicznych, socjalno
— Sanitarnych,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
i rowerow,

zaleca sie wzbogacenie terendw o zielen towarzyszgcq oraz o obiekty matej
architektury,

zakazuje sie wtdrnego podziatu terenu,

intensywno$¢ zabudowy — max.20% powierzchni terenu.

§25. Na terenach oznaczonych symbolem P - plan ustala nastepujgce zasady

zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno — wytworcze,

dopuszcza sie adaptacje funkcji wytworczej pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych obiektow,

zakazuje sie realizacji przedsiewziec ucigzliwych dla ktérych wymagane jest
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

dopuszcza sie zmiane funkcji na cele nieprodukcyjne, ustugowe Iub
mieszkaniowe na zasadach okreslonych w §10 MW1, w §12 MN1 w §20
UH,UG,UR odpowiednio do wyboru funkcji uzytkowey.

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktorych sporzgadzenie raportu moze by¢ wymagane lub
Jest wymagane.

§26. Na terenach oznaczonych symbolem S - plan ustala:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — tereny skiadoéw i magazynow ( adaptowane)

dopuszcza sie remonty i modernizacje bez prawa rozbudowy i utrwalania
funkcji,

zakazuje sie sktadowania odpadow i Srodkow toksycznych mogacych
wptywac ucigzliwie na srodowisko i mieszkancow,

nakazuje sie dziatania porzadkujgce i estetyzujgce,

nakazuje sie stosowanie rozwigzan techniczno — technologicznych
minimalizujqcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji i zapachow,
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6) dopuszcza sie zmiane funkcji i przeznaczenia terenu nas cele mieszkaniowe
lub ustugowe na zasadach okre$lonych w §10, §12, §20, odpowiednio do
wyboru funkcji uzytkowey.

7) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgqco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktorych sporzgadzenie raportu moze by¢ wymagane lub
Jest wymagane.

§27. Na terenach oznaczonych symbolem PMN - plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) Zasady zagospodarowania terenéw oraz ochrony i ksztattowania tadu_
przestrzennego.
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rzemiosta wytworczego z

towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowsg,
2) dopuszcza sie Iokalizacje urzgdzen towarzyszgcych z zakresu

infrastruktury technicznej, garazy i parkingdbw oraz zieleni przydomowej z
matg architektursg,

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu moze byc
wymagane lub jest wymagane.

4) nakazuje sie stosowanie ekranow izolujgcych w stosunku do
sgsiadujgcych terenow mieszkaniowych i ustugowych,

5) dopuszcza sie ustugi komercyjne | bytowe, | jako dziatalno$c
uzupetniajgca,

6) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy po stadninie koni dla
funkcji produkcyjno — rzemiesliniczej,

7) zaleca sie zachowanie istniejgcego zadrzewienia.

b) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala sie linie rozgraniczajgce i linie zabudowy wedfug oznaczen na
rysunku planu,

2) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki — 2 000,0 m?,

3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy nie przekraczajgcg 70% powierzchni
terenu,

4) ksztaftowanie zabudowy mieszkaniowej odpowiada¢ winno warunkom
ustalonym dla terenow MN1 w §12 niniejszej uchwaty,

5) gabaryty zabudowy produkcyjnej winny by¢ dostosowane do skali i
charakteru wytworczoSci rzemiesiniczej,

6) w granicach wydzielonych wewnetrznie terendw nalezy zapewnic
odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych,

7) dostepnos¢ komunikacyjna — od strony projektowanej ulicy lokalnej,

8) dopuszcza sie ogrodzenie petne o wysokos$ci do 2,0 m.

c) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng i ochrony Srodowiska

1) nakazuje sie petne wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w
oparciu o system infrastruktury miejskiej,

2) warunki podtgczenia obowigzujg wg ustalenn dysponentéow sieci i
urzgdzen,

3) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow produkcyjnych do gruntu,

4) obowigzuje zakaz odprowadzania Sciekbw  zanieczyszczonych
chemicznie do kanalizacji miejskiej,

5) obowigzuje zakaz sktadowania materiatow toksycznych.
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6) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko dla ktorych sporzgdzenie raportu jest lub moze byc¢
wymagane.

§28. Na terenach oznaczonych symbolem ZP - plan ustala nastepujgce
warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej publicznej, np. skwery
i zielence,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzagdzen zabawowych
dla dzieci i mtodziezy,

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,

4) dopuszcza sie miejsca postojowe dla rowerdw.

§29. Na terenach oznaczonych symbolem ZD - plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje altan i drobnych obiektow gospodarczych
zwigzanych z uzytkowaniem ogrodu,

3) zakazuje sie lokalizacje obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) zakazuje sie lokalizacje obiektdw produkcyjnych i magazynowych,

5) zaleca sie wyposazenie w wode z sieci ogolnomiejskiej oraz oswietlenie
terenu,

6) zaleca sie uzywanie wod opadowych do celow gospodarczych.

§30. Na terenach oznaczonych symbolem ZN - plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zadrzewien, przewidziane w planie do
ochrony,

2) nakazuje sie ochrone i konserwacje skupisk drzew i szpalerow w zakresie
ustalonym w ustawie o ochronie przyrody.

§31. Na terenach oznaczonych symbolem R — plan ustala nastepujgce warunki

i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne,

2) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

3) dopuszcza sie lekkie obiekty sezonowe typu wiaty, szopy, itp.

4) dopuszcza sie wprowadzenie drog gospodarczych,

5) zaleca sie wzbogacenie walorow przyrodniczych poprzez wprowadzenie
enklaw zadrzewien i zakrzewien,

6) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni wysokiej izolujgcej teren od wptywu
projektowanej ponizej tego terenu obwodnicy drogowej miasta,

7) zakazuje sie stosowania toksycznych srodkow ochrony roSlin i intensywnego
nawozenia moggcych zagraza¢ zbiornikom wod podziemnych GZWP333 i
GZWP 335.

Rozdziat Il
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§32.1. Plan okreSla zasady obstugi komunikacyjnej osiedla w powigzaniu z
systemem ogolnomiejskim w nastepujgcym zakresie:
1) przebiegu i parametrow technicznych drogi krajowej Nr 94, klasy G
(ul.Opolska),
2) przebiegu i parametrow technicznych drogi wojewodzkiej Nr 409, klasy G
(ul.Gogolinska),
3) przebiegu i parametrow technicznych ulic zbiorczych klasy Z,
4) przebiegu i parametrow technicznych ulic lokalnych i dojazdowych klasy KL i
KD,
5) zasad przebiegu i parametrow projektowych ciggéw pieszo —jezdnych — KX,
6) zasad lokalizacji i zagospodarowania miejsc parkingowych — KS.
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2. Na terenach oznaczonych symbolem KG obejmujgcych maty odcinek drogi
krajowej Nr 94 (ul.Opolska) i droge wojewddzkg Nr 409 ( ul. Gogolinska) obowigzujg
parametry i zasady dla tej kategorii drog:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m ,

2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

3) Na odcinku zabudowanym szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych i
parametry chodnikow dostosowuje sie do istniejgcego zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolem KZ plan ustala:

1) przeznaczenie: ulice zbiorcze.klasa ulicy — Z,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

3) moze ona ulega¢ zmianie w zaleznosci od istniejgcej zabudowy,

4) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu po 3,5 m kazdy,

5) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych obejmuje: jezdnie, pasy zieleni
oraz chodniki,

6) dopuszcza sie stosowanie pasa postojowego,

7) dopuszcza sie uzytkowanie chodnika bezpoS$rednio przy jezdni lub przy pasie
postojowym.

8) szeroko$c chodnika nie powinna by¢ mniejsza niz 2,0 m.

9) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci chodnika do 1,0 m jezeli jest on
przeznaczony wytgcznie do ruchu pieszych.

10) plan dopuszcza przejecie przez ulice Mickiewicza, zakwalifikowanej do klasy
Z- funkcje drogi wojewddzkiey.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem KL i KD dotyczgcych ulic lokalnych i
dojazdowych ustala sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokoSc w liniach rozgraniczajgcych: KL — 12,0 m, KD — 10,0 m,

2) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych obejmuje: jezdnie, pasy zieleni
oraz chodniki. Dopuszcza sie usytuowanie pasa postojowego,

3) chodnik moze byc¢ usytuowany bezposrednio przy jezdni lub przy pasie
postojowym.

4) ulica klasy dojazdowej w strefie zamieszkania moze nie mie¢ wyodrebnionej
Jjezdni i chodnikow.

5. Dla terenow oznaczonych symbolem KDW- plan ustala:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne, niepubliczne,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m
6. Dla terenbw oznaczonych symbolem KX plan ustala:
1) przeznaczenie - cigg pieszo jezdny na zapleczu zabudowy szeregowej,
2) szerokoSc w liniach rozgraniczajgcych — 3,0 m.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolem KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingéw i garazy

2) przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszczalne — drobne obiekty handlowo-
gastronomiczne,

8. ustalenia funkcjonalne:

1) dla mieszkancow zabudowy wielorodzinnej adaptowanej i obstugi terenow
ustugowych adaptowanych plan wyznacza 3 zespoty parkingowo —garazowe
w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego i Swierczewskiego i adaptuje zespoty
parkingowe istniejgce,

2) dla mieszkancow zabudowy projektowanej i ustug projektowanych plan ustala
obowigzek zaspokojenia potrzeb na terenach mieszkaniowych i ustugowych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) istniejgce garaze prowizoryczne ( blaszaki) plan przeznacza do likwidacji.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem UKS plan ustala:
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1) przeznaczenie - tereny ustug motoryzacyjnych i stacje paliw,
2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje w granicach linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat Il
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§33. Plan ustala nastepujace warunki i zasady zasilania osiedla w
infrastrukture techniczna
1. Zasady wyposazenia w_elektroenergetyke

1) zasilanie terenu opracowania w energie elektryczng odbywac sie bedzie
z istniejgcych sieci za pomocg istniejgcych | projektowanych
rozbudowywanych w miare potrzeb sieci kablowych NN i stacji trafo,

2) na terenie opracowania nie przewiduje sie budowy nowych urzgadzen
elektroenergetycznych i zaplecza technicznego,

3) istniejgce sieci energetyczne SN i NN podlegajg w czesci adaptacji — w czesci
wymagajg przetozenia na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

4) dla ewentualnych potrzeb perspektywicznych rezerwuje sie w planie miejsca
pod budowe nowej stacji trafo na terenie oznaczonym symbolem E,

3) podtgczenie nowych odbiorcow odbywac sie bedzie na zasadach
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.09.2000 r., ,, w Ssprawie
Szczegotowych warunkow przytaczenia podmiotow do sieci
elektroenergetycznych” ( Dz.U. Nr 85, poz.957).z ewentualnymi pozniejszymi
Zmianami.

2. Zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzanie SciekOw

1) Obszar objety planem stanowi kontynuacje osiedla mieszkaniowego z
ustugami ogolnomiejskimi w petni uzbrojonego.

2) Niniejszy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta w rejonie osiedla Piastéw Slgskich przewiduje podtaczenie do miejskiej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ( sanitarnej i deszczowej ) catego obszaru,
w tym istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney.

3) Na catym obszarze opracowania obowigzujg rygory ochronne wynikajgce z
potozenia gtdwnych zbiornikbw wod podziemnych GZWP 333 i GZWP 335, -
stgd plan nie dopuszcza odprowadzania Sciekow do zbiornikow
bezodptywowych, a takze odprowadzania innych zanieczyszczen ptynnych do
gruntu.

3. Zasady zaopatrzenia w_ciepto

1) Gtownym ZzZrodtem ciepta bedzie rozbudowywana miejska siec cieptownicza
zasilana przez centralng ciepfownie potozong poza granicami opracowania
planu.

2) Plan dopuszcza ponadto Zrodifa lokalne dla zabudowy jednorodzinnej
i rzemie$lniczej oparte na paliwach ekologicznych ( gaz, energia elektryczna,
oleje).

4. Zasady zaopatrzenia w_gaz_

1) Plan adaptuje przebieg istniejgcej sieci gazowej niskiego i $redniego
cisnienia, zaopatrujqcej tereny zabudowane istniejgqce.

2) Zaopatrzenie w gaz terendw projektowanych odbywac sie bedzie poprzez
rozbudowe sieci na warunkach okreslonych przez dystrybutora.

3) Przebieg projektowanych sieci gazowych przewiduje sie w ciggach
projektowanych ulic.

5. Zasady sktadowania i usuwania odpadow
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1) Odpady bytowe winny by¢ sktadowane w sposob selektywny i bezpieczny dla
Srodowiska, a nastepnie odprowadzane na sktadowisko komunalne,
2) Plan zakazuje sktadowania odpadow toksycznych i poprodukcyjnych.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej

§34.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkéw. Zalecony przez Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw do
ewentualnego zachowania jest zespot folwarczny potozony na terenie bytej stadniny
koni przy ul. Mickiewicza. Plan pozostawia decyzje o mozliwosci adaptacji przysztym
inwestorom. W kategorii zalecen nieobligatoryjnych plan sugeruje zachowanie
gtownego budynku dawnej stajni i kamiennego muru ogrodzeniowego posesji.

2. Plan uwzglednia w petni zalecenie WUQOZ dotyczace wystepowania dwodch
archiwalnych  stanowisk  archeologicznych  wymagajgcych  odpowiedniego
postepowania przy prowadzeniu prac ziemnych. Pofozenie  stanowisk
archeologicznych oznaczone zostato na rysunku planu na terenach o symbolu UC.

3. W ksztattowaniu nowej czesci osiedla uwzgledniono potozenie opracowywanego
obszaru na skraju miasta w bezposrednim sgsiedztwie z terenami otwartymi i
horyzontem widokowym Géry Sw. Anny.

Rozdziat V
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§35.1. Obszar objety opracowaniem planu stanowiq tereny w czeSci
zagospodarowane formami uzytkowymi osiedla mieszkaniowo — ustugowego, — w
czesci grunty upraw rolnych i nieuzytkow. Tereny niezainwestowane, poza dobrg
JakoScig gleb w czesci obszaru objetego planem — nie posiadajg szczegolnych
wartoSci przyrodniczych.
Nie wystepujg na tym obszarze zadne elementy objete ochrong prawna.
Koncepcja przestrzenna osiedla i zasady zagospodarowania terendw o roznych
funkcjach oparta zostata na pryncypialnej w zagospodarowaniu przestrzennym
zasadzie fadu przestrzennego i rozwoju zrownowazonego.

2. Plan ustala obowigzek uwzgledniania uwarunkowan ekologicznych wynikajgcych z
wystepowania na tym obszarze dwoch triasowych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych GZWP 333 ,, Opole - Zawadzkie” i GZWP 335 ,,Krapkowice — Strzelce
Opolskie” — wprowadzajqc zakazy dziatan moggcych spowodowac zanieczyszczenie
wod, w tym absolutny zakaz odprowadzania wod nieoczyszczonych do gruntu i
sktadowania odpadow bezposrednio na gruncie.

3. Plan wytacza z zagospodarowania osiedlowego czeSc¢ terendw rolnych o wysokiej
kulturze rolnej, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

4. Plan zachowuje i kwalifikuje do ochrony prawnej zespoty i szpalery drzew i
krzewow.
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5. W zagospodarowaniu terenOw o roznym przeznaczeniu plan wprowadza
obowigzek zachowania proporcjonalnie wysokiego udziatu terendéw biologicznie
czynnych.

6. W zakresie ochrony powietrza plan wprowadza zakaz stosowania paliw o niskiej
emisji oraz zakaz sktadowania materiatow toksycznych i wtdrnie pylacych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala obowigzek stosowania wtasciwych
w tym zakKresie przepisow odrebnych.

8. Plan ustala obowigzek dla kazdego kto dokona odkrycia kopalnych szczgtkow
roslin lub zwierzat, do powiadomienia o tym niezwtocznie wojewode i burmistrza

Rozdziat VI
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§36.1. Scalaniem nieruchomo$ci w celu ich ponownego podziatu mogg
podlegac stosownie do potrzeb tereny przeznaczone w planie pod nowg zabudowe
mieszkaniowg {gcznie z komunikacjq oraz tereny projektowanej zabudowy
wytworczo — ustugowey.

2. Zasady i warunki podziatu obowigzujq wedftug ustalen planu zawartych na rysunku
planu i w odpowiednich paragrafach tekstu planu.

3. Realizacja scalen i podziatdw nieruchomoS$ci takze innych terenéw winna wynikac¢
z potrzeb | dynamiki inwestycyjnej w oparciu o przepisy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§37. Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoSci nieruchomosci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokosci
ustalonej dla terendw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1) treny oznaczone symbolami P, S, PMN, UC,UH,UG,UR — 30%,
2) tereny oznaczone symbolami MW, MW1, MN, MN1, MN2 — 20%,
3) tereny oznaczone pozostatymi symbolami - 0%.

§38. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty, tereny objete planem mozna uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§39. W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowigzujg
przepisy ustaw szczegolnych.

§40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego. .
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Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zania ...........oooeiiiiiiii 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie osiedla Piastow
Slagskich.

W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza wszystkich uwag wniesionych do
projektu planu w wyniku wytozenia do publicznego wglgdu - rozstrzygniecie, o ktorym
mowa w Art. 17 pkt. 14 ustawy nie ma zastosowania.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr.3 do uchwaty Nr...
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia .......ooeiii 2006r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie Osiedla
Piastéw Slgskich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ulic, parkingéw publicznych i
terenéw zieleni publicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezgcych do zadann wiasnych gminy, odbywaé sie bedzie
sukcesywnie, w miare popytu na tereny budowlane przeznaczone na cele mieszkaniowe
i ustugowe i obejmie nastepujgce zadania:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

budowe gminnych drog publicznych zbiorczych o parametrach klasy "Z" oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDZ , o tgcznej dtugosci ok., 1700 mb. Prognozowana
realizacja w latach 2006 - 2015, z tego w latach 2006 - 2010 ok. 600 mb. w ciggu
ulicy Kazimierza Wielkiego i Bursztynowey.

budowe gminnych drég publicznych o parametrach klasy "L" i "D" oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD o tgqcznej dtugosci ok. 3500 mb. Prognozowany
termin realizacji -lata 2006 - 2015, z tego ok. 830 mb. w latach 2006- 2010.

budowe parkingéw publicznych o tgcznej powierzchni 18.500 m2.

Realizacja w latach 2006 - 2015, z tego w latach 2006 - 2010 kompleks parkingowy o
powierzchni ok. 2.500 m2 na ok. 80 - 100 stanowisk.

budowe sieci wodociggowej o fgcznej dtugosci ok. 6.100 mb. Prognozowana
realizacja w latach 2006 - 2015, z tego w latach 2006 - 2010 ok. 1300 mb.

budowe sieci kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci ok. 6.100 mb. Prognozowana
realizacja w latach 2006 - 2015, z tego ok. 1.300 mb. w latach 2006 - 2010.

budowe sieci kanalizacji i deszczowej dtugosci ok. 5.100 mb .Prognozowana realizacj
a w latach 2006 - 2015, z tego w latach 2006 - 2010 ok. 1.300 mb.

budowe sieci gazowej dtugosci ok. 6.100 mb. Prognozowana realizacja w latach
2006 - 2015, z tego ok. 1.300 mb. w latach 2006 - 2010.

budowe sieci elektrycznej, kablowej nn dfugosci ok. 5.100 mb. Prognozowana
realizacja w latach 2006 - 2015, z tego ok. 1300 mb. w latach 2006 — 2010.

budowe terendw zieleni publicznej o pow. ok. 10.000 m2. Realizacja po roku 2010.

2. Finansowanie inwestycji w zakresie wymienionym w pkt. 1 rozstrzygniecia odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych w przepisach o finansach publicznych w oparciu o
nastepujace zrodfa:

1)

2)

4)

Srodki wtasne, przewidywane w wieloletnim planie inwestycyjnym i rocznym planie
finansowym gminy, stosownie do mozliwo$ci i ustalanych corocznie priorytetow,
wspomagane dochodami wynikajgcymi z uchwalenia planu, w tym ze wzrostu
wptywow z podatkow od nieruchomoS$ci, renty planistycznej i opfat adiacenckich,
fundusze strukturalne

kredyty, pozyczki preferencyjne

Srodki prywatne, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego / po uchwaleniu
przygotowywanej ustawy/

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi podstawe dalszych dziatann w ramach prac nad corocznymi projektami
uchwat budzetowych gminy.

Realizacja zadann wymienionych w rozstrzygnieciu odbywac sie bedzie w trybie

zamowien publicznych.

Przewodniczgqcy Rady Miejskiej
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