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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
dotyczacych projektu zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami:
Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstariicow Slaskich”

1. Przedmiot i cel konsultacji spotecznych
Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych prowadzonych przez
Burmistrza Strzelec Opolskich w ramach procedury planistycznej, ktérej przedmiotem
byt projekt zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja
i Powstancow Slaskich”.

Celem konsultacji spotecznych byto zaangazowanie mieszkaficéw gminy oraz obecnych
i przyszitych uzytkownikéw obszaru objetego opracowaniem w proces planistyczny oraz
stworzenie interesariuszom mozliwo$ci wyrazenia opinii o sporzgdzonym projekcie
zmiany planu miejscowego, w tym zgtoszenia uwag.

2. Podstawa prawna
Podstawe prawng przeprowadzenia konsultacji spotecznych stanowi art. 17 pkt 13 oraz
Rozdziat 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Podstawe prawng opracowania niniejszego raportu stanowi art. 8k ust. 2 wyzej
wymienionej ustawy.

3. Formy i terminy konsultacji

Konsultacje  spoteczne  dotyczace projektu zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolskg, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow Slaskich” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko odbyly sie dwukrotnie, z czego pierwsze konsultacje
dotyczyty catego projektu dokumentu, natomiast ponownym konsultacjom poddano
obszar oznaczony na rysunku projektu zmiany planu symbolami: 1MN, 2MN i 3MN.

1) Pierwsze konsultacje spoteczne odbyly sig wdniach od 26 listopada do
23 grudnia 2025 r. i zostaty przeprowadzone w formie:

a) zbierania uwag do projektu zmiany planu w catym okresie trwania konsultacji,

b) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu zmiany planu
miejscowego, ktdre odbyto sie w dniu 10 grudnia 2025 r. o godz. 15*° w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali
Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego,

c) dyzuru projektanta, ktéry odbyt sie w dniu 9 grudnia 2025 r. w godz. 15%° — 16%°
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na
parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego.
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Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
rozpowszechniono poprzez:
- publikacje w prasie lokalne]j — tygodnik ,Strzelec Opolski” Nr 47(1360) z okresu
25 listopada — 1 grudnia 2025 r.,
— ogloszenie z dnia 19 listopada 2025 r. zamieszczone na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich (w dniach 26 listopada
— 23 grudnia 2025 r.),
— udostepnienie na stronie internetowej Urzedu (25 listopada 2025 r)
i w Biuletynie Informacji Publicznej (24 listopada 2025 r.),
— publikacje ogtoszenia w aplikacji ,mMieszkaniec” (25 listopada 2026 r.).

2) Ponowne konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 28 stycznia do 24 lutego

2026 r. | zostaly przeprowadzone w formie:

a) zbierania uwag do czesci projektu zmiany planu podlegajgcej konsultacjomn
w catym okresie ich trwania;

b) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projekiu zmiany planu
miejscowego, ktore odbylo sie w dniu 4 lutego 2026 r. o godz. 15*° w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali
Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego;

¢} dyzuru projektanta, kiéry odbyt sie w dniu 17 lutego 2025 r. w godz. 15% — 162
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na
parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego.

Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
razpowszechniono poprzez:
- publikacje w prasie lokalnej — tygodnik ,Strzelec Opolski” Nr 4(1368} z okresu
27 stycznia — 2 lutego 2026 r.,
~ ogloszenie z dnia 20 stycznia 2026 r. zamieszczone na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich (w dniach 27 stycznia —
25 lutego 2026 r.),
— udostepnienie na stronie internetowej Urzedu (28 stycznia 2026 r.)
i w Biuletynie Informaciji Publicznej (23 stycznia 2026 r.),
- publikacje ogloszenia w aplikacji ,mMieszkaniec” (27 stycznia 2026 r.)

Podczas dwukrotnych konsultacji spotecznych projekt zmiany ,Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaficow Slgskich” wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko byt udostepniony dia zainteresowanych
w formie papierowej w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac
Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie, pokdj nr 25, w godzinach 8%°-14% oraz na
stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich pod
adresem https://bip.strzelceopolskie.pl w zaktadce Menu / Komunikaty i wykazy /
Komunikaty Biura Architekta Miejskiego / Plany miejscowe — w toku / Zmiana planu
miejscowego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska,
Szpitalng i Miodowa. Uczestnicy konsultacji mieli moziiwo$¢ zioZzenia uwag do projektu
zmiany planu miejscowego za pomocg formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania  przestrzennego  zamieszczonego na  stronie  internetowej



https://bip.strzelceopolskie.pl oraz dostgpnego w wersji papierowej w Urzedzie
Miejskim w Strzelcach Opolskich.

W trakcie konsultacji spolecznych Zaden interesariusz nie skorzystat z mozliwosci
zapoznania sie z projektem zmiany planu miejscowego w siedzibie Urzedu Miejskiego
w pokoju nr 25,

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta zostaly zorganizowane po
godzinach pracy oraz w miejscach dostepnych dla osob ze szczegdinymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci oschom
ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411). W szczegolnosci poprzez
organizacie spotkarn w pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku
rafusza.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spofecznych odbyty sig
z udziatem pracownika Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, w mys| art. 8i
ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Przebieg pierwszych konsultacji

1) Zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego

Uwagi do projektu zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolskg, Szpitalng,
1 Maja i Powstancow Slaskich” mozna bylo sktadaé podczas catego okresu trwania
konsultagji spotecznych, w nastepujacy sposob:

~ na formularzu w postaci papierowej osobiécie lub za pomocg poczty na adres
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Myéliwca 1, 47-100 Strzelce
Opolskie,

— na formularzu w formie dokumentu elektronicznego za pomocg Srodkow
- komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, {j. poprzez
ePUAP, e-Doreczenia lub na adres e-mail: um@strzelceopolskie.eu.

Podczas pierwszych konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie, {j. od dnia
26 listopada do dnia 23 grudnia 2025 r. do projektu zmiany planu wptynety dwie
uwagi.

Wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
podpisany przez Burmistrza Strzelec Opolskich stanowi zatacznik do niniejszego
raportu.

2) Spotkanie otwarte

W dniu 10 grudnia 2025 r. o godz. 15% w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowe] Urzedu Stanu
Cywilnego, odbyto sie spotkanie otwarte, polaczone z prezentacjq projektu zmiany
planu miejscowego. Spotkanie miato stuzyé prezentacii i objasnieniu ustalen projektu
zmiany planu miejscowego. Przedmiotem wyjasniet mogta by¢ réwniez prognoza
oddzialywania projektu planu na $érodowisko. Podczas spotkania mozliwe bylo
zadawanie pytan oraz sktadanie uwag.
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Na spotkanie przybyta jedna zainteresowana osoba. Zadawane pytania dotyczyly
celu sporzgdzania zmiany planu oraz zakresu wprowadzonych zmian w odniesieniu
do wskaznikéw zagospodarowania terenu | parametrow zabudowy.

Podczas spotkania nie zgtoszono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

Ze spotkania sporzgdzono protokdt stanowigey zatgcznik do ninigjszego raportu.

3) Dyzur projektanta

W dniu 9 grudnia 2025 r. w godzinach 15°° — 16% w siedzibie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowej
Urzedu Stanu Cywilnego, odbyt sie dyzur projektanta. Celem dyzuru byto
zapewnienie zainteresowanym osobom mozliwosci indywidualnej rozmowy,
zadawania pytan oraz uzyskanie odpowiedzi i wyjasnien dotyczacych zagadnien
zwigzanych z ustaleniami zmiany planu i prowadzonej procedury planistyczne].

Na dyzur przybylo dwoch interesariuszy. Zadawane pytania dotyczyly gtownie
zakresu wprowadzonych zmian w odniesieniu do wskaZnikéw zagospodarowania
terenu i parametréw zabudowy, w szczegolnosci powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnagii.

Z przebiegu dyzuru sporzadzono protokét stanowigcy zatgcznik do niniejszego
raporiu,

4) Zbieranie uwag do prognozy oddziatywania na Srodowisko

Dodatkowo w okresie konsultacji spofecznych mozliwe bylo sktadanie uwag
i wnioskéw do prognozy oddziafywania na $rodowisko w terminie, miejscu i formie
zgodnymi ze wskazanymi w ogtoszeniu dla sktadania uwag do projektu zmiany planu
miejscoweago.

W wyznaczonym terminie nie wpltyneta zadna uwaga ani wniosek do prognozy.

5. Przebieg ponownych konsultaciji

1) Zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego

Podczas ponownych konsultacji uwagi do projektu zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow Slgskich” mozna
bylo sktadaé w odniesieniu do obszaru oznaczonego na rysunku projektu zmiany
planu symboiami: 1MN, 2MN i 3MN, podczas catego okresu trwania konsultacji
spotecznych.

Spostéb i forma sktadania uwag byta taka sama jak w przypadku pierwszych
konsultacii.

Podczas ponownych konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie, tj. od dnia
28 stycznia do dnia 24 lutego 2025 r. do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Wykaz zgtoszonych uwag stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.

2) Spotkanie otwarte



W dniu 4 lutego 2026 r. o godz. 15°° w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu
Cywilnego, odbyto sie spotkanie otwarte, potaczone z prezentacjg projektu zmiany
planu miejscowego. Spotkanie miato stuzy¢ prezentacji i objasnieniu ustalen projektu
zmiany planu miejscowego, w szczegdlnosci w odniesieniu do zmian wniesionych do
projektu planu w wyniku uwzglednienia czeéci uwag. Przedmiotem wyjasnier mogta
by¢ réwniez prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Podczas
spotkania mozliwe byto zadawanie pytan oraz sktadanie uwag.

Na spotkanie przybyly dwie zainteresowane osoby. Zadawane pytania dotyczyty
przyczyn zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy oraz
ich wysokos$ci, a takze mozliwosci realizacji zabudowy w sytuacji, gdy zostato juz
wydane pozwolenie na budowe.

Podczas spotkania nie zgtoszono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

Ze spotkania sporzadzono protokét stanowigey zatgcznik do niniejszego raportu.

3) Dyzur projektanta

W dniu 17 lutego 2026 r. w godzinach 15% — 162 w siedzibie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowe;j
Urzedu Stanu Cywilnego, odbyt sie dyzur projektanta. Celem dyzuru byto
zapewnienie zainteresowanym osobom mozliwosci indywidualnej rozmowy,
zadawania pytan oraz uzyskanie odpowiedzi i wyjasnien dotyczacych zagadnien
zwigzanych z ustaleniami zmiany planu i prowadzonej procedury planistycznej.

Na dyzur nie przybyt Zaden interesariusz. Z przebiegu dyzuru sporzgdzono protokoét
stanowiacy zatacznik do niniejszego raportu.

4) Zbieranie uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko

Dodatkowo w okresie konsultacji spotecznych mozliwe byto sktadanie uwag
i wnioskéw do prognozy oddziatywania na Srodowisko w terminie, miejscu i formie
zgodnymi ze wskazanymi w ogtoszeniu dla sktadania uwag do projektu zmiany planu
miejscowego.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek do prognozy.

Jan Wréblewski

Zataczniki:

1)  wykaz uwag zgtoszonych podczas pierwszych konsultacji spotecznych wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia przez Burmistrza i uzasadnieniem;

2) protokét ze spotkania otwartego zorganizowanego podczas pierwszych konsultacji spotecznych;

3) protokét z dyzuru projektanta zorganizowanego podczas pierwszych konsultacji spotecznych;

4) wykaz uwag zgtoszonych podczas ponownych konsultacji spotecznych — brak zgtoszonych uwag;

5) protokét ze spotkania otwartego zorganizowanego podczas ponownych konsultacji spotecznych;

6) protokdt z dyzuru projektanta zorganizowanego podczas ponownych konsultacji spotecznych.
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WYKAZ UWAG

zgtoszonych podczas konsultacji spolecznych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancéw Slaskich”

Konsultacje spoteczne odbywaty sie w dniach od 26 listopada do 23 grudnia 2025 .

Lp. Data Imie Oznaczenie | Sposoéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu i nazwisko obszaru, przez Burmistrza
uwagi albo nazwa ktorego
o réi:':;it;!nej du?;ya(;zay uwz;‘?;z%:ona nieu:z‘;?g;niona
1. | 10.12.2025 Teren czesciowo czeSciowo | Propozycja rozpatrzenia uwagi:
2MN, : ;
wtym Uwagg uvyzgledmona w.zak.r‘esm
it wykrleeglenla wymogu rea[lzaCJl ‘
317/40 drugiegj IfondygnaCJl nadziemnej
31 7/41' budynkow mieszkalnych w postaci
317/ 43: poddasza uzytkowego.
317/59, Uwaga nieuwzgledniona
317/60, w zakresie:
Obreb a) obnizenia wskaznika
Strzelce minimalnego udziatu
Opolskie powierzchni biologicznie

czynnej do 0,3 w stosunku do

powierzchni dziatki — wskaznik
zostanie obnizony do wartosci
0.4,

b) dopuszczenia minimalnego
kata nachylenia potaci
dachowych 15%,

c¢) ustalenia maksymalnej
wysokoséci budynkow
mieszkalnych na 10 m.

Uzasadnienie

Ad a. Wnioskowane obnizenie
wskaznika minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

z 0,5 do 0,3 w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie
ma uzasadnienia w stanie
faktycznym dla dziatek
potozonych w najblizszym
otoczeniu, ktore juz zostaty
zabudowane. Dla siedmiu
sgsiednich nieruchomosci
wskaznik ten wynosi ponad 0,5.
Jedynie w trzech przypadkach jest
nizszy niz 0,4. Uwzgledniajac
istniejace uwarunkowania
dopuszcza sie obnizenie
wskaznika do warto$ci 0,4,
zgodnie z minimalng powierzchnig
biologicznie czynng okreslong

w Studium.

Ad b. Wnioskowany kat
nachylenia potaci dachowych
rowny 15% to okoto 8,5°, jest to
zatem kat stosowany dla dachow
ptaskich. Uwzgledniajac wymogi
tadu przestrzennego oraz




wystepowanie w otoczeniu
budynkow z dachami spadzistymi
o kacie 30°-45°, zrealizowanymi
zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego od 2015 r. planu
miejscowego, utrzymuje sie
dotychczasowy sposcb
ksztattowania dachow.

Ad c. Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie okres$lenia
maksymalnej wysokosci
budynkow mieszkalnych do 10 m,
ze wzgledu na rbznice

w wysokosci w stosunku do
sasiedniej zabudowy
jednorodzinne;.

2. | 23.12.2025

Teren
2MN,
w tym
dziatki nr
316/11,
316/13,
obreb
Strzelce
Opolskie

czesciowo

czesciowo

Propozycija rozpatrzenia uwagi:

Uwaga uwzgledniona

w zakresie:

a) obnizenia wskaznika
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 0,4 w stosunku do
powierzchni dziatki,

b) ustalenia wskaznika
maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy na 0,4
— poprzez brak zmian
w konsultowanym projekcie
Zmiany planu.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie okreslenia
maksymalnej wysokosci
zabudowy (budynkdow
mieszkalnych) do 12 m dla
istniejgcej zabudowy.

Uzasadnienie

Nie uwzgledniono uwagi ze
wzgledu na znaczacg réznice

w wysokoéci w stosunku do
sgsiedniej zabudowy
jednorodzinnej, co stanowi
zaktocenie tadu przestrzennego.
Jednoczesnie zasady dotyczace
budynkdw istniejgcych
uregulowane w § 4 pkt 3
Zmienianego planu miejscowego
umozliwiajg roboty budowlane
przy budynkach istniejacych

(w tym remont) z zachowaniem
dotychczasowych parametrow
budynkdw.

Zatgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie

/
/

BUR ;;b["é’*

Jan Wréblew
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PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 10 grudnia 2025 r. spotkania otwartego
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami:
Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow Slaskich”

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 12 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Agnieszke Feret — inspektora ds. planowania
przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku art. 17 pkt 13 tej ustawy, oraz zgodnie z ogtoszeniem Burmistrza
Strzelec Opolskich z dnia 19 listopada 2025 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, w dniu
10 grudnia 2025 r. w godzinach od 15%° do 16%° w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego,
odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow Slaskich”.

W spotkaniu otwartym wzieli udziat:

e pracownicy Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — Pani Magdalena Wolanska i Pani
Agnieszka Feret z Biura Architekta Miejskiego,

e projektant zmiany planu miejscowego — Pani mgr inz. arch. Renata Klimek,

e uczestnicy — jedna osoba.

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie o godzinie 15°° w miejscu wyznaczonym na te okoliczno$¢
w ogtoszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich. Z uwagi na brak zainteresowanych na poczatku
spotkania zrezygnowano z prezentacji projektu zmiany planu miejscowego. O godzinie 16
przybyt na spotkanie jeden interesariusz, wpisany na licie obecnosci pod numerem 4.

I. Glos na spotkaniu zabrali:

1) Pani . — uczestnik spotkania

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:

Oswiadczyta, ze jej obecno$¢ spowodowana jest checig podpisania sie pod protestem
dotyczacym konsultowanego projektu zmiany planu miejscowego w zakresie
niekorzystnych wskaznikéw i parametréw zabudowy. Nie potrafita jednak sprecyzowaé
o jaki doktadnie protest chodzi i jakich wielkosci wskaznikow i parametrow zabudowy
dotyczy.

Pani Renata Klimek — projektant zmiany planu:

Poinformowata, Ze obecnie trwa etap konsultacji spotecznych, ktérych celem jest
zaprezentowanie zainteresowanym projektu zmiany planu miejscowego i umozliwienie




wszystkim interesariuszom wypowiedzenia sie co do przyjetych w projekcie rozwigzan,
w tym wspotczynnikdw i parametrow zabudowy, oraz w przypadku niezadowolenia —
umozliwienie ztozenia uwag do projektu na specjalnym formularzu. Zaprezentowata
zakres zmian, jakie zostaly zaproponowane w konsultowanym projekcie zmiany planu,
oraz zasugerowata przeanalizowanie wszystkich przyjetych w projekcie zapisow
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do pozadanej przez
zainteresowang przysztej zabudowy na nieruchomos$ciach bedacych jej wtasnoscig na
obszarze objgtym zmiana planu. Przekazata zainteresowanej formularz pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezy ziozy¢é uwagi
w zakresie ustalen konsultowanego projektu zmiany planu.

Spotkanie otwarte zakonfczyto sie o godzinie 16°, z uwagi na brak dalszych zagadnien do
poruszenia oraz brak na spotkaniu innych interesariuszy.

Il. Uwagi zgloszone w trakcie spotkania:

W ftrakcie spotkania nie zgtoszono oficjalnie zadnych uwag do rozwigzan przyjetych
w konsultowanym projekcie zmiany planu miejscowego.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Niniejsze spotkanie otwarte zostato przeprowadzone z udziatem dwoéch pracownikéw Biura
Architekta Miejskiego obstugujgcego organ sporzadzajacy akt planowania przestrzennego
oraz projektanta opracowujgcego ten akt, w sposéb umozliwiajgcy interesariuszom
wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag, przy czym nie skorzystano
z pomocy $rodkdéw porozumiewania sie na odlegtosé.

Protokét zawiera dwie ponumerowane strony.

Strzelce Opolskie, 12 grudnia 2025 r.
INSPEKTOR

ds. planowanimprzestrzennego
mgr Agnjeszka Feret /

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt) | /

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)
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PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 9 grudnia 2025 r. dyzuru projektanta
w ramach konsultacji spofecznych dotyczacych projektu
zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dia terenu ograniczonego ulicami:
Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich”

Protokét zostat sporzadzony w dniu 12 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Agnieszke Feret — inspektora ds. planowania
przestrzennego w Biurze Architekta Migjskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.),

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku ar. 17 pkt 13 tej ustawy, oraz zgodnie z ogloszeniem Burmistrza
Strzelec Opolskich z dnia 19 listopada 2025 r. o rozpoczeciu konsultagji spotecznych, w dniu
9 grudnia 2025 r. w godzinach od 15%° do 16%° w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Myéliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego,
prowadzony byt dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaricéw Slaskich”.

W dyzurze projekianta wzigli udziak:

s projektant zmiany planu miejscowego — Pani mgr inz. arch. Renata Klimek,

e pracownicy Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — Pani Justyna Miskowicz i Pani
Agnieszka Feret z Biura Architekta Miejskiego,

» uczestnicy — dwie osoby.

Dyzur projektanta rozpoczat sie o godzinie 15 w miejscu wyznaczonym na te okolicznosé
w ogloszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich. W trakcie dyzuru zgtosito sie¢ dwdch
interesariuszy, wpisanych na liscie obecnosci pod numerami 4 i 5, bedacych wiascicielami
nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych przy ul. Miodowej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej objetej konsultowang zmiang planu miejscowego.

Pan wyrazit niezadowolenie z braku pozytywnego rozpatrzenia wniosku,
ktory ztozyt do procedowanej zmiany planu migjscowego. Nie wyrazit rowniez zgody na
przyjete w projekcie zmiany planu wskazniki i parametry zabudowy, 1. minimalny udziat
powierzchni biclogicznie czynnej, maksymalng wysoko$é budynkow, kat dachu oraz liczbe
kondygnacji, ktdore uniemozliwiaig mu zrealizowanie pozgdanej zabudowy.

Pan wyrazit niezadowolenie z wprowadzonej w projekcie zmiany planu
mozliwosci realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy
grupowej, kidra nie zostata wprost zdefiniowana. Wyrazit réwniez dezaprobate wobec
prowadzonej polityki przestrzennej gminy wprowadzajgcej niskg zabudowe jednorodzinng
w centrum miasta.



Projektant zmiany planu miejscowego, Pani Renata Klimek, przedstawita obecnym
interesariuszom negatywnie postrzegane przez mieszkancow zmiany w zagospodarowaniu
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jakie powstaly w efekcie zmiany
parametrow i wskaznikéw zabudowy przyjetych w poprzedniej zmianie planu miejscowego,
oraz wyjasnita tym samym powody wprowadzanych zmian do konsultowanego projektu
zmiany planu miejscowego.

Interesariuszom zostaty przekazane formularze pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, na ktérych zainteresowani powinni ztozy¢ uwagi w zakresie ustalen
konsultowanego projektu zmiany planu.

Dyzur projektanta zakonczyt sie o godzinie 16%, z uwagi na brak na dyzurze innych
interesariuszy.

Protokét zawiera dwie ponumerowane strony.

Strzelce Opolskie, 12 grudnia 2025 .

INSPEKTOR
ds. planowa

‘,APQ: przestrzennego
mgr Agriieszka Feret

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)
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WYKAZ UWAG

zgtoszonych podczas ponownych konsultacji spotecznych do projektu zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich”

Ponowne konsultacje spoteczne odbywaty sie w dniach od 28 stycznia do 24 lutego 2026 r.

Lp. Data Imie Oznaczenie Sposoéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wpltywu i nazwisko obszaru, przez Burmistrza
uwagi albo nazwa ktoérego
jednostki dotyczy Uwaga Uwaga

organizacyjnej uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 — — - - —

W trakcie ponownych konsultacji spotecznych do projektu zmiany planu miejscowego nie wptyneta zadna

uwaga.
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PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 4 lutego 2026 r. spotkania otwartego
w ramach ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami:
Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich”

Protokét zostat sporzadzony w dniu 4 lutego 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mys$liwca 1, przez Agnieszke Feret — starszego inspektora
ds. planowania przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku art. 17 pkt 13 tej ustawy, oraz zgodnie z ogtoszeniem Burmistrza
Strzelec Opolskich z dnia 20 stycznia 2026 r. o rozpoczeciu ponownych konsultacji
spotecznych, w dniu 4 lutego 2026 r. w godzinach od 15* w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu
Stanu Cywilnego, odbylo sie spotkanie otwarte w ramach ponownych konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolsks,
Szpitalng, 1 Maja i Powstaricow Slagskich”.

W spotkaniu otwartym wzieli udziat:

e pracownicy Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — Magdalena Wolanska
i Agnieszka Feret z Biura Architekta Miejskiego,

e projektant zmiany planu miejscowego — Renata Klimek,

e uczestnicy — dwie osoby.

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie o godzinie 15°° w miejscu wyznaczonym na te okoliczno$é
w ogtoszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich. Na spotkanie przybyly dwie osoby, wpisane na
liscie obecnosci pod numerami 4 i 5.

I. Glos na spotkaniu zabrali:

1) Magdalena Wolariska — Architekt Miejski

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:

Przywitata obecnych na spotkaniu oraz przedstawita projektanta zmiany planu
miejscowego, Panig Renate Klimek. Wyjasnita, ze jest to drugie spotkanie otwarte
i dotyczy zmian, jakie zostaly wprowadzone w zakresie terenéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami: 1MN, 2MN i 3MN, w wyniku uwzglednienia w czesci
dwdch uwag ztozonych na etapie pierwszych konsultacji spotecznych. Pierwsze
konsultacje spoteczne dotyczgce projektu zmiany planu miejscowego odbyty sie
w dniach od 26 listopada do 23 grudnia 2025 r. Kazdy, kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu, mégt wnies¢ uwagi na specjalnym formularzu do
dnia 23 grudnia 2025 r. W okresie konsultacji zostaty ztozone dwie uwagi, ktére
Burmistrz rozpatrzyt w dniu 14 stycznia 2026 r. i postanowit o ich uwzglednieniu
w czesci. W zwigzku z uwzglednieniem w czesci uwag oraz pozostatym zakresem
wprowadzanych zmian, Burmistrz postanowit o skierowaniu projektu zmiany planu do




2)

3)

ponownych konsultacji spotecznych. W dniach od 28 stycznia do 24 lutego 2026 r.
niniejszy projekt zmiany planu jest poddawany konsultacjom spotecznym w zakresie
zmian wprowadzonych na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN i 3MN.
O tym fakcie ogtoszono pismem z dnia 20 stycznia 2026 r. w prasie migjscowej, na
stronie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
urzedu. Uwagi mozna wnosi¢ do dnia 24 lutego 2026 r,

Renata Klimek — projektant zmiany planu

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:

Przedstawita zmiany przyjgte w konsultowanym projekcie zmiany planu migjscowego.
Wyjaénita, 2e zmiana projekiu planu w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej podyktowana zostala wnioskami mieszkahcdéw zioZzonymi jeszcze
przed procedurg zmiany planu. Wnioski dotyczyly przywrocenia wskaznikow
zagospodarowania terenu i zasad ksztaftowania zabudowy, ktére ustalone zostaly
w pierwotnym brzmieniu planu miejscowego uchwalonego w 2015 r. Wskazniki te
dosé mocno ograniczaly zabudowe, w zwigzku z czym w 2017 r. wprowadzono
zmiane planu w celu polepszenia warunkéw zabudowy szczegdinie w zakresie
zabudowy szeregowej. Celem obecnie procedowanej zmiany planu bylo przywrécenie
pierwotnych wskaznikéw zabudowy z 2015 r., kidre zostaty wprowadzone do projektu
Zmiany planu bedacego przedmiotem pierwszych konsultacji spotecznych. Ziozone na
tym etapie uwagi negowaly nowo przyjete wskazniki. Po dokonanej analizie
zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych, wazac rozne interesy
mieszkancow tego terenu, Burmisirz zdecydowat w niewielkim stopniu skorygowac
wskazniki: w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
zmniejszajac wskaznik do 0,4 wzgledem pierwotnego wskaznika 0,5 (obecnie
obowiazuje 0,25) oraz umozliwiajgc realizacje drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku mieszkalnego bez koniecznosci zastosowania jej w formie poddasza
uzytkowego. Nie zostata przy tym zmieniona wysoko$¢ budynkéw ani kat nachylenia
potaci dachowych, utrzymano w tym zakresie wskazniki pierwotne z planu z 2015 r.
W zmianach wprowadzonych do konsultowanego aktualnie projekiu zmiany planu
uwzgledniono rowniez wskazniki dla zabudowy grupowej, dla ktoérej od niedawna
wprowadzony zosiat obowigzek ustalania warunkow zabudowy.

— uczestnik spotkania

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:

Zadat pytanie, dlaczego zmieniono wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy w sfosunku do wezesniejszego projektu zmiany planu z 0,75 na 0,9.
Wskazat rowniez na potrzebe zwigkszenia powierzchni biclogicznie czynnej.
Magdalena Wolanska — Architekt Miejski

Zmiana wspdtczynnika intensywnosci zabudowy nie wynikata z wnioskow inicjujacych
sporzadzenie zmiany planu dla tego obszaru. Wskaznik zostat powiekszony z uwagi
na istniejgca i bedgca w trakcie budowy zabudowe szeregowa, ktéra juz teraz
przekracza swojg intensywnos$cig nadziemng wartos¢ 0,75. W projekcie planu
miejscowego zostata zmieniona wysokos¢ budynkéw wzgledem dotychczas
cbowigzujacej z 12 m na 9 m, przy czym nie zostata zmieniona geometria i kat
nachylenia pofaci dachowych, w zwigzku z czym watpliwe jest, aby nowa zabudowa
byta w stanie osiaggna¢ maksymalne wskazniki ustalone w projekcie zmiany planu.

Renata Klimek — projektant zmiany planu

Zmiana wspodtczynnika udziatu powierzchni biclogicznie czynnej z 0,5 na 0,4 na
skutek uwzglednienia czesci uwag ziozonych na etapie pierwszych konsultacji
spotecznych byta zasadna z uwagi na mozliwo$é zapewnienia na dziatce budowlanej
odpowiedniej powierzchni na utwardzenie dojscia i dojazdu oraz realizacje np. wiaty
rekreacyjnej. Natomiast wspdlczynnik nadziemnej intensywnosci zabudowy na
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poziomie 0,9 raczej nie jest mozliwy do skonsumowania na terenie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgce;.

4) — uczestnik spotkania

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:

Whyrazit cze$ciowe niezadowolenie z przyjetych wskaznikow maksymalnej nadziemne;j
intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,9 dla zabudowy wolnostojgcej i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,4. Majac jednak na wzgledzie
szybsze wejscie zmiany planu w Zycie rozwazy zasadno$¢ ztozenia uwagi w tym
zakresie.

5) — uczestnik spotkania

Zagadnienia poruszone na spotkaniu:
Zadata pytanie, czy jesli ma wydane pozwolenie na budowe, czy moze budowac na
terenie objetym zmiang planu w oparciu o te pozwolenie.

Renata Klimek — projektant zmiany planu

Odpowiedziata, ze budowe mozna realizowa¢ w oparciu o wydane pozwolenie
budowlane, jednak nalezy zwroci¢ uwage, iz w przypadku wejScia w zycie zmiany
planu miejscowego zmiana tego pozwolenia wydawana bedzie juz w oparciu
0 zmiang planu.

Spotkanie otwarte zakonczyto sie o godzinie 16%°, z uwagi na brak dalszych zagadnien do
poruszenia oraz brak na spotkaniu innych interesariuszy.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania:

W trakcie spotkania nie zgtoszono oficjalnie zadnych uwag do rozwigzan przyjetych
w ponownie konsultowanym projekcie zmiany planu miejscowego.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogoéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Niniejsze spotkanie otwarte zostato przeprowadzone z udziatem dwoéch pracownikow
Biura Architekta Miejskiego obstugujgcego organ sporzadzajgcy akt planowania
przestrzennego oraz projektanta opracowujgcego ten akt, w sposdb umozliwiajgcy
interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag, przy czym nie
skorzystano z pomocy $rodkéw porozumiewania sie¢ na odlegtosc.

Protokét zawiera trzy ponumerowane strony.

Strzelce Opolskie, 4 lutego 2026 r.

_____________ Wt

(podpis "Esoby sporzadzajacej protokdt)

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)
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PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 17 lutego 2026 r. dyzuru projektanta
w ramach ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami:
Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstaricéw Slaskich”

Protokét zostat sporzadzony w dniu 17 lutego 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Agnieszke Feret — starszego inspektora
ds. planowania przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku art. 17 pkt 13 tej ustawy, oraz zgodnie z ogtoszeniem Burmistrza
Strzelec Opolskich z dnia 20 stycznia 2026 r. o rozpoczegciu konsultacji spotecznych, w dniu
17 lutego 2026 r. w godzinach od 15 do 16% w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu
Cywilnego, prowadzony byt dyzur projektanta w ramach ponownych konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja
i Powstancoéw Slaskich”.

W dyzurze projektanta wzieli udziat:

e projektant zmiany planu miejscowego — Renata Klimek,

e pracownicy Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — Justyna Miskowicz i Agnieszka
Feret z Biura Architekta Miejskiego.

Dyzur projektanta rozpoczat sie o godzinie 15°° w miejscu wyznaczonym na tg okolicznosc

w ogtoszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich. W trakcie dyzuru nie zgtosit si¢ zaden

interesariusz.

Dyzur projektanta zakonczyt sie o godzinie 16%° z uwagi na brak oso6b zainteresowanych

projektem zmiany planu miejscowego.

Protokét zawiera jedng ponumerowang strone.

Strzelce Opolskie, 17 lutego 2026 r.

(podpis osg by sporzadzajacej protokdt)

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)






