Projekt

z dnia 16 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancéw Slaskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XII/91/2025 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
30 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami Opolska, Szpitalna, 1 Maja
i Powstancow Slaskich”, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze przedmiotowa zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja iPowstancow Slaskich”
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia
2021 r. oraz Uchwatg Nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 .

§ 2. W Uchwale Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstanicow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego
2015 1. poz.315), zmienionej Uchwala Nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3200), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)w§2wust. 1:
a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,, 1) strefa sanitarna cmentarza, ”,
b) w pkt 10 lit. e otrzymuje brzmienie:
,,€) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,”,
c) w pkt 10 lit. n otrzymuje brzmienie:
,,1) KD — tereny komunikacji drogowej publicznej,”,
d) w pkt 10 w lit. q Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. r i lit. s w brzmieniu:
,,¥) PEF — teren elektrowni stonecznej,
s) IE — teren elektroenergetyki, ”;
2)w§ 3:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac
Sciane frontowqg budynku przeznaczenia podstawowego lub rownorzednego, lub co najmniej 60% jej
diugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren drogi;
nie dotyczy to takich elementow budynku jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki,
zadaszenie wejscia do budynku, schody zewnetrzne oraz elementow budynkow izagospodarowania
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wyszczegolnionych w § 4 pkt 3 lit. e; w stosunku do pozostalych budynkow lini¢ te nalezy traktowac
Jjako nieprzekraczalng linig zabudowy, ”,

b) w pkt 24 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 25 w brzmieniu:

,,25) pojecia: powierzchnia biologicznie czynna, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé
zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia kondygnacji,
kondygnacja nadziemna i udzial powierzchni zabudowy, dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 1UZ, IPEF, 1KD, 2KD, 3KD i 1IE, nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,”;

3) w § 4 w pkt 3 w lit. d srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,,€) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ dopuszcza si¢ przekroczenie obowiqzujgcej linii zabudowy przez
tarasy, balkony, zadaszenia, podjazdy i schody zewnetrzne, wykraczajgce poza obrys budynku na odlegtos¢
maksymalnie 6 m;”;

4) w § 6 w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) teren oznaczony symbolem 1UZ nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod szpitale i domy opicki
spotecznej;”’;

5) po § 9 dodaje si¢ § 9a w brzmieniu:

.8 9a. Na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 1UZ, 1PEF, 1KD, 2KD, 3KD i 1IE nie
wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego.”;

6) w § 11 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

,»3) w strefie sanitarnej cmentarza, wyznaczonej na rysunku planu w odleglosci 50 m od granic cmentarza,
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcji oraz przechowywania
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, a takZe uje¢ wody pitnej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.”;

THyw§12:
a) w pkt 2 w lit. g Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢ lit. h i lit. i w brzmieniu:

., h) dla obiektow ustug zdrowia i pomocy spolecznej — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych oraz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych dostepnej bezposrednio dla klientow,

1) dla elektrowni stonecznej — 1 miejsce; ”,
b) w pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,C) drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD i 3KD,”;
8) w § 13 po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z matych

’

instalacji odnawialnych zZrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi; ”;
9) § 15 otrzymuje brzmienie:

8 15. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% — dla terenow oznaczonych symbolami: 1UZ, KDGP, KDG1, KDG2, 1KD, 2KD, 3KD, KDD, KDX1,
KDX2 KDX3,7ZD, 71, 72, Z3, WS, E1, E2 i 1IE;

2) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF,
3) 30% — dla pozostalych terenow.”;
10) § 17 otrzymuje brzmienie:
,,§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN wyklucza sie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng blizniaczg
oraz szeregowq lub grupowq;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami IMN i 3MN — 0,4, przy czym dla zabudowy szeregowej — 0,5,
- na terenie oznaczonym symbolem 2MN — 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach oznaczonych symbolami IMN i 3MN — 0,4, przy czym dla zabudowy szeregowej — 0,25,
- na terenie oznaczonym symbolem 2MN — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
plaskim,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1,
e) geometria i cechy dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kqcie nachylenia potaci dachowych w zakresie
30°+45°, kryte dachowkq, z dopuszczeniem materiatow dachowkopodobnych, w odcieniach kolorow:
czerwony, brqzowy lub szary,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskie,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynkow mieszkalnych wolnostojgcych i w zabudowie grupowej — 15 m,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 12 m dla jednego segmentu,

- budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej — 10 m, przy czym maksymalng szerokos¢ elewacji
frontowej zespotu zabudowy szeregowej ustala si¢ na 90 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 10 m,
) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, blizniaczej i grupowej — 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 200 m?,
b) minimalna szerokosS¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i grupowej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 6 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) nakaz urzqdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dziatce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytuf prawny.”;
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11) w § 18 w pkt 8 wyraz ,,KDD” zastepuje si¢ wyrazem ,,2KD”’;
12) w § 20 w pkt 2 w lit. d wyraz ,,KDD” zastgpuje si¢ wyrazem ,,2KD”;
13) § 21 otrzymuje brzmienie:
,,§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug bezpieczenstwa iporzqdku publicznego, teren
elektroenergetyki;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 1,0;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 18 m dla budynkow ustugowych oraz 8 m dla pozostatej zabudowy,

b) geometria i cechy dachow — dachy spadziste o kqcie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
45° oraz dachy plaskie, z zastrzezeniem § 7 pkt 2,

¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.”;
14) po § 24 dodaje si¢ § 24a w brzmieniu:
,,§ 24a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren elektroenergetyki;

3) dopuszcza sie budowe magazynow energii stanowigcych infrastrukture towarzyszqcq elektrowni
stonecznej zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej;

4) maksymalna moc elektrowni stonecznej — 1 MW;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
b) geometria i cechy dachow — dachy plaskie,
¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.”;
15) § 30 otrzymuje brzmienie:
.8 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD i 3KD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej,
2) parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,

c) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje obiektow, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.”;

16) w § 33 w zdaniu wprowadzajacym wyrazy ,,E1, E2 i E3” zast¢puje si¢ wyrazami ,,E1 i E2”;
17) po § 33 dodaje si¢ § 33a w brzmieniu:
,,§ 33a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
b) geometria i cechy dachow — dachy plaskie,
c) linie zabudowy — nie ustala sie;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sig.”.

§ 3. Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢ zmiany
okreslone na rysunku zmiany planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .......
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia ..... 2026 r.

296/12

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .

MIASTA STRZELCE OPOLSKIE DLA TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI: ,3;\\
OPOLSKA, SZPITALNA, 1 MAJA I POWSTANCOW SLASKICH \\\;\“*:

Rysunek zmiany planu

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie, przyjete Uchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwala Nr LV/449/2022
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesénia 2022 r.

granica obszaru objetego zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Wyrys w skali 1:5000
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LEGENDA:

™ ™ granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
? - zagospodarowania przestrzennego
\ linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A2 nieprzekraczalna linia zabudowy

4—A obowigzujgca linia zabudowy

& miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy

odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej

budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu

PRZEZNACZENIE TERENU:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

[PER] teren elektrowni stonecznej —— Y U ==\ \\ J—
KD | tereny komunikacji drogowej publicznej -

IE | teren elektroenergetyki

STREFY: ,
¢ & strefa sanitarna cmentarza il e S R S
«— strefa ,OW" - obserwacji archeologicznej . o e
e— strefa ,W” - ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych T e
Uktad wspotrzednych praskich prostokatnych PL-2000 strefa 6, EPSG: 2177 ./ dr s T e oS=— .
. Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z panstwowego zasobu geodezyjnego s T e
, 1:1 000 . ) .
50 ! : 0 50 00 i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Strzeleckiego
." i Licencja nr GKN.6642.148.2025_1611_P z dnia 14.02.2025 r.

Id: A31E7F75-EE51-4BA4-88C0-EA1113541 2F8.-l;rojekt - Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich stwierdza, ze zmiana ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska,
Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich” nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygniecia o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w postaci cyfrowe;j.
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