Lrojekt

zdnia 16 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ..............

UCHWALA NR ...cocvereeene
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancéw Slaskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 r.
poz. 1153 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz U. z2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.), wzwigzku z Uchwala Nr X11/91/2025 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
30 stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ~Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami Opolska, Szpitalna, 1 Maja
i Powstaficow Slaskich”, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze przedmiotowa zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, | Maja i Powstancéw Slaskich”
nie narusza ustalefi ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie™, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia
2021 r. oraz Uchwatg Nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

§ 2. W Uchwale Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2015 . w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancéw Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 11 lutego
2015 r. poz.315), zmienionej Uchwala Nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia
29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3200), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)w § 2 wust. 1:
a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
.. 1) strefa sanitarna cmentarza; "',
b) w pkt 10 lit. e otrzymuje brzmienie:
»€) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ",
c) w pkt 10 lit. n otrzymuje brzmienie:
» 1) KD — tereny komunikacji drogowej publicznej,”,
d) w pkt 10 w lit. q Srednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. r i lit. s w brzmieniu:
1) PEF — teren elektrowni stonecznej,
s) IE — teren elektroenergetyki, ;
2)w § 3:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»6) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej obowigzkowo nalezy usytuowac
Sciang frontowq budynku przeznaczenia podstawowego lub réwnorzednego, lub co najmniej 60% jej
dlugosci i powierzehni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren drogi;
nie dolyczy lo takich elementow budynku jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki,
zadaszenie wejscia do budynku, schody zewnetrzne oraz elementow budynkow i zagospodarowania
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wyszczegolnionych w § 4 pkt 3 lit. e; w stosunku do pozostalych budynkow linig te nalezy fraktowac
Jjako nieprzekraczalng linig zabudowy; ",

b) w pkt 24 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sig¢ pkt 25 w brzmieniu:

.25) pojecia: powierzchnia biologicznie czynna, udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé
zabudowy, intensywnosé zabudowy, nadziemna intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia kondygnacji,
kondygnacja nadziemna i udzial powierzchni zabudowy, dla terendw oznaczonych symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 1UZ, IPEF, IKD, 2KD, 3KD i 1IE, nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawq o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym, '

3) w § 4 w pkt 3 w lit. d $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje si¢ lit. e w brzmieniu:

&) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ dopuszcza sig przekroczenie obowigzujgeej linii zabudowy przez
tarasy, balkony, zadaszenia, podjazdy i schody zewngtrzne, wykraczajgce poza obrys budynku na odlegltosé
maksymalnie 6 m; ",

4) w § 6 w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:

d) teren oznaczony symbolem IUZ nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod szpitale i domy opieki
spotecznej; ",

5) po § 9 dodaje si¢ § 9a w brzmieniu:

.» § 9a. Na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 1UZ, 1PEF, 1KD, 2KD, 3KD i lIE nie
wystepujq krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania

»,

przestrzennego wojewodztwa opolskiego.”;
6) w § 11 w pkt 2 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) w strefie sanitarnej cmentarza, wyznaczonej na rysunku planu w odleglosci 50 m od granic cmentarza,
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakltadow produkcji oraz przechowywania
Zywnosci, zakladoéw Zzywienia zbiorowego, atakze uje¢ wody pitnej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.”;

Tyw§ 12
a) w pkt 2 w lit. g srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig lit. h i lit. i w brzmieniu:

. h) dla obiektow ustug zdrowia i pomocy spolecznej — 1 miejsce na kazdych 3 zairudnionych oraz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow usiugowych dostgpnej bezposrednio dla klientow,

i) dla elektrowni stonecznej — 1 miejsce, ",
b) w pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,€) drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD i 3KD, ",
8) w § 13 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

.2a) na ferenie oznaczonym symbolem 1UZ dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z malych

instalacji odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,”";
9) § 15 otrzymuje brzmienie:

. § 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sig oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% — dla terendéw oznaczonych symbolami: 1UZ, KDGP, KDGI, KDG2, IKD, 2KD, 3KD, KDD, KDX],
KDX2, KDX3, ZD, Z1, Z2, Z3, WS, El, E2 i 1IE;

2) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF,
3) 30% — dla pozostalych terencw. ”;
10) § 17 otrzymuje brzmienie:
»§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN wyklucza sig zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng blizniaczg
oraz szeregowq lub grupowgq;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami IMN i 3MN — 0,4, przy czym dla zabudowy szeregowej — 0,5,
- na terenie oznaczonym symbolem 2MN — 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach oznaczonych symbolami IMN i 3MN — 0,4, przy czym dla zabudowy szeregowej — 0,235,
- na terenie oznaczonym symbolem 2MN — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

b) maksymaina wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
plaskim,

¢) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych — 2,
d) maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1,
€) geomelria i cechy dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kqcie nachylenia polaci dachowych w zakresie
30°+45°, kryte dachowkq, z dopuszczeniem materiatéw dachéwkopodobnych, w odcieniach koloréw:
czerwony, brgzowy lub szary,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy plaskie,
) maksymalna szerokosé elewacji frontowe;:
- budynkéw mieszkalnych wolnostojqcych i w zabudowie grupowej — 15 m,
- budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 12 m dla jednego segmentu,

- budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej — 10 m, przy czym maksymalng szerokosé elewacji
frontowej zespolu zabudowy szeregowej ustala si¢ na 90 m,

- budynkdéw gospodarczych i garazy — 10 m,
g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, blizniaczej i grupowej — 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 200 m?,
b) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i grupowej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 6 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) nakaz urzqdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dzialki budowlanej,
na kidrej przedsigwzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny. ",
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11) w § 18 w pkt 8 wyraz . KDD" zastepuje si¢ wyrazem ,.2KD";
12) w § 20 w pkt 2 w lit. d wyraz .,KDD” zastepuje si¢ wyrazem ,,2KD";
13) § 21 otrzymuje brzmienie:
.. § 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — teren ustug bezpieczeristwa iporzgdku publicznego, teren
elektroenergetyki;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy — 0, 1,

d) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy — 1,0;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m dla budynkoéw ustugowych oraz 8 m dla pozostatej zabudowy,

b) geometria i cechy dachéw — dachy spadziste o kqgcie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do
43¢ oraz dachy plaskie, z zasirzezeniem § 7 pkt 2,

c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.";
14) po § 24 dodaje si¢ § 24a w brzmieniu:
. § 24a. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elekirowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren elekiroenergetyki;
3) dopuszcza sig budowe magazynow energii sianowigeych infrastrukiure towarzyszqeq elektrowni
stonecznej ziokalizowanej na tej samej dziafce budowlanej;

4) maksymalna moc elektrowni stonecznej — 1 MW;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,
b) geometria i cechy dachow — dachy plaskie,
¢) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.",
15) § 30 otrzymuje brzmienie:
.. § 30. Dla terencw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD i 3KD ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej;
2) parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — droga dojazdoway
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,

¢) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.”;

16) w § 33 w zdaniu wprowadzajacym wyrazy ,,EI, E2 i E3” zastepuje sie wyrazami ,.E1 i E2”;
17) po § 33 dodaje si¢ § 33a w brzmieniu:
. § 33a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala sig:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,
d) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,8;
3) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
b) geometria i cechy dachéw — dachy plaskie,
¢) linie zabudowy — nie ustala sie;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — nie ustala sie.”.

§ 3. Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢ zmiany
okreslone na rysunku zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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Zalgznik ne 1.do uchwaly N ...
Racy Miciskiej w Strzelzach Opaiskich
zdnia ... 2026 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1
MIASTA STRZELCE OPOLSKIE DLA TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI: Iy
OPOLSKA, SZPITALNA, 1 MAJA I POWSTANCOW SLASKICH
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Zalacznik nr 2 douchwaly nr....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Migjska w Strzelcach Opolskich stwierdza, ze zmiana ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska,
Szpitalna, 1 Maja i Powstaficow Slaskich™ nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadaf wlasnych gminy, w zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygniecia o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zalacznik nr 3 douchwalynr ....................

Rady Micjskiej w Strzelcach Opolskich

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pé7n. zm.), w postaci cyfrowe;.
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BURMISTRZ
STRZELEC OPOLSKICH
47-100 Strzelce Opolskie
Plac Mysliweca 1

g Strzelce Opolskie, dnia 12 marca 2026 r.
A.6721.48.116.2026

Pan Bogdan Matycha
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

W miejscu

Prosze o skierowanie pod najblizsze obrady sesji Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaricow Slaskich”.

Projekt zmiany planu miejscowego zostanie przedstawiony na posiedzeniu Komisji
Gospodarki Komunalnej i Majatku Gminy.

W Swietle obowigzujgcych zapiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.)
procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow Slaskich” zostata zakorczona.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z ww. ustawa.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany planu miejscowego moze by¢ skierowany
pod obrady Rady Miejskiej w celu jego uchwalenia.

W zatgczeniu: V',’ P ﬂ‘.ﬁ“
- uzasadnienie do uchwaty fad /’,ﬁ,é L
- projekt zmiany planu miejscowego sktadajacy Jarn Wroblewski
sie z:
uchwaty; rysunku zmiany planu;

rozstrzygniecia o} sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do =zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych; dane
przestrzenne

- raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych

Otrzymuija:
1) Adresat

2) Aa

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego,
Magdalena Wolanska, tel. 77 404 9347



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVV/...../2026
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2026 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja
i Powstancoéw Slaskich”

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich przystapifa do sporzadzenia zmiany planu Uchwata
Nr XI1/91/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
»Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu
ograniczonego ulicami Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstanicéw Slaskich”.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 z p6Zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 poz. 2404).

W zwigzku z art. 67 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
zp6zn. zm.), procedura planistyczna prowadzona jest na podstawie przepiséw w brzmieniu
nadanym tg ustawg, z uwzglgdnieniem nowych definicji dla obszaru objetego zmiana planu.

Zmiana planu miejscowego dotyczy czgsci tekstowej i graficznej planu wymienionego w pkt 5 oraz
obejmuje tereny oznaczone na rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolami: MN1,
MN2, MN3, UP, KDZ, KDD i E3, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaty,
o ktorej mowa w pkt 1.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja
i Powstancéw Slaskich” uchwalony Uchwatg Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego 2015 r. poz. 315), zmieniony Uchwala
Nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3200).

Celem procedowanej zmiany planu miejscowego jest zapewnienie mozliwoéci budowy farmy
fotowoltaicznej na czesci dziatki Szpitala Powiatowego im. Pratata J. Glowatzkiego w Strzelcach
Opolskich z przeznaczeniem pozyskanej energii na potrzeby wilasne oraz dostosowanie zapiséw
planu dotyczacych terenéw mieszkaniowych w rejonie ul. Miodowej do aktualnej polityki gminy
ipotrzeb zglaszanych przez mieszkancéw, w szczegdlnoSci poprzez obnizenie wysokosci
zabudowy i korekte pozostatych wskaznikéw na dziatkach, ktére nie sg jeszcze zabudowane.

Zgodnie z trybem formalno-prawnym okreSlonym w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono nastepujace czynnosci:

a) przez publikacj¢ w prasie ogloszenia z dnia 16 kwietnia 2025 r. (tygodnik ,,Strzelec Opolski”
Nr16(1329) z okresu 22-28 kwietnia 2025r1.), przez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego, Plac Mysliwca 1, obwieszczenia z dnia 16 kwietnia 2025 r.
(w okresie 22 kwietnia — 16 maja 2025 r.) oraz przez udost¢pnienie ogloszenia na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Urzgdu Miejskiego, a takze przez pisemne zawiadomienie z dnia 16 kwietnia 2025 r. instytucji
1 organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu, Burmistrz Strzelec
Opolskich poinformowat o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu
1 mozliwosci sktadania wnioskdéw w terminie do dnia 16 maja 2025 r. oraz w terminie 21 dni od
daty otrzymania zawiadomienia,



b)

g)

h)

3)
k)

D)

Burmistrz Strzelec Opolskich wystapit do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Strzelcach Opolskich oraz Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Opolu
z wnioskiem o ustalenie zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitammy w Strzelcach Opolskich (pismo znak
NZ.9022.1.22.2025.MP z dnia 16.05.2025 r.) wskazal na koniecznos¢ sporzadzenia prognozy
oddzialywania na srodowisko w zakresie wynikajacym z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor ~ Regionalnej  Dyrekcji  Ochrony  Srodowiska w  Opolu  pismem
nr WOO0S$.411.1.65.2025.PM z dnia 10.06.2025 r. ustalit zakres prognozy wynikajacy z art. 51
ust. 2 iart. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, ze
szczegblnym uwzglednieniem form ochrony przyrody, stanowisk i siedlisk chronionych
gatunkéw oraz siedlisk przyrodniczych, proponowanych form ochrony przyrody, korytarzy
ekologicznych, audytu krajobrazowego, a takze krajobrazéw naturalnych o wysokich
/szczegblnie wysokich walorach fizjonomicznych.

Projekt zmiany planu jest zatem sporzadzany wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

w trybie okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wyznaczonym terminie do dnia 16 maja 2025 r., a dla instytucji i organdéw pozaustawowych,
zawiadamianych pisemnie, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma, do projektu zmiany
planu wplynety trzy wnioski,

w trybie okreslonym w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu zmiany planu wplynglo dziewieé¢ pism zawierajacych wnioski od instytucji
i organéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu,

Burmistrz Strzelec Opolskich sporzadzit projekt zmiany przedmiotowego planu miejscowego
oraz prognoze oddzialywania na srodowisko, ktére zostaly przekazane do opiniowania
i uzgodnien przez instytucje i organy wskazane w ustawie,

projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskal wymagane
uzgodnienia i opinie,

do projektu zmiany planu nie byto wymagane uzyskanie zgod na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przekazano
do konsultacji spotecznych, ktore byly przeprowadzone w dniach od 26 listopada do 23 grudnia
2025 r. w formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta. Z kazdej formy
konsultacji sporzadzono protokot stanowiacy zatgcznik do raportu podsumowujacego,

przez publikacje w prasie ogloszenia z dnia 19 listopada 2025 r. (tygodnik ,,Strzelec Opolski”
Nr 47(1360) z okresu 25 listopada — 1 grudnia 2025 r.), przez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego, Plac Mysliwca 1, obwieszczenia z dnia 19 listopada 2025 r.
(w okresie 26 listopada — 23 grudnia 2025 r.) oraz przez udostepnienie ogloszenia na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Urzedu Miejskiego, a takze w aplikacji mMieszkaniec, Burmistrz Strzelec Opolskich
poinformowat o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczgcych projektu zmiany planu
i mozliwosci skiadania uwag w terminie do dnia 23 grudnia 2025 r.,

podezas konsultacji spotecznych do projektu zmiany planu miejscowego wplynety dwie uwagi,
ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Strzelec Opolskich,

do projektu zmiany planu wprowadzono korekty wynikajgce z propozycji rozstrzygnigcia
zlozonych uwag, a nastepnie skierowano do ponownych konsultacji spotecznych,

projekt zmiany planu miejscowego w czesci dotyczacej terenow: 1MN, 2MN i1 3MN wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko poddano ponownym konsultacjom spolecznym, ktére



m)

n)

0)

byly przeprowadzone w dniach od 28 stycznia do 24 lutego 2026 r. w formie zbierania uwag,
spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta. Z kazdej formy konsultacji sporzgdzono protokét
stanowigcy zatgcznik do raportu podsumowujgcego,

przez publikacj¢ w prasie ogloszenia z dnia 20 stycznia 2026 r. (tygodnik ,,Strzelec Opolski”
Nr4(1368) z okresu 27 stycznia — 2 luty 2026 r.), przez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego, Plac Mysliwca 1, obwieszczenia z dnia 20 stycznia 2026 r.
(w okresie 27 stycznia — 25 lutego 2026 r.) oraz przez udostepnienie ogloszenia na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Urzedu Miejskiego, a takze w aplikacji mMieszkaniec, Burmistrz Strzelec Opolskich
poinformowat o rozpoczgceiu ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany
planu i mozliwosci sktadania uwag w terminie do dnia 24 lutego 2026 .,

podczas ponownych konsultacji spolecznych do projektu zmiany planu miejscowego nie
wplynely zadne uwagi,

projekt zmiany planu miejscowego wraz z raportem podsumowujgcym przebieg konsultaciji
spofecznych zostat przekazany do uchwalenia.

8) Projekt zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow Slaskich” nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 kwietnia 2021 r. oraz Uchwatla Nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 wrzesdnia 2022 r.

9) Projekt zmiany planu sporzadzono wraz z niniejszym uzasadnicniem, o ktérym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zrealizowano poprzez uwzglednienie w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpujacych zapiséw:

a)

b)

d)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zmiana planu nie powoduje
rozproszenia zabudowy i nie zwigksza transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,

potrzeby zréwnowazonego rozwoju: w wymiarze srodowiskowym - utrzymano wysoki stopiefi
powierzchni biologicznie czynnej, co wplynie pozytywnie na bioréznorodnos$é obszaru oraz
utrzymanie prawidlowego mikroklimatu, utrzymano odnawialne zrédla energii do zaopatrzenia
budynkéw w prad i ciepto, co skutkowaé bedzie redukcjg emisji zanieczyszczen. Wprowadzono
rowniez teren elektrowni stonecznej, ktéry w znaczacy sposéb wplynie na wzrost udziatu
energii z OZE w bilansie energetycznym szpitala powiatowego oraz wplynie na zmniejszenie
zanieczyszczenia powietrza i opdézni zmiany klimatu; w wymiarze spolecznym: nastapi
poprawa jakosci Zycia mieszkancéw w zwiazku z zapewnieniem mozliwosci rozbudowy
szpitala i poprawa dostgpu do ustug zdrowia; w wymiarze ekonomicznym: produkcja energii
odnawialnej na potrzeby szpitala wptynie na poprawe warunkéw jego funkcjonowania;

walory architektoniczne i krajobrazowe: zmiana planu pozostaje bez wplywu na walory
architektoniczne, teren jest w wigkszosci zabudowany i przeznaczony dotychczas pod
zabudowe. Korekta wskaznikow zagospodarowania oraz parametréw zabudowy ma na celu
zmniejszenie presji na otoczenie. W odniesieniu do projektowanej elektrowni slonecznej, nie
wplynie ona na krajobraz ze wzgledu na istniejace wygrodzenie przestrzenne,

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu:

e zmiana planu pozostaje bez wplywu na formy ochrony przyrody oraz ochrong gruntéw
rolnych i le$nych,



brak zmian w ustaleniach zmienianego obowigzujacego planu miejscowego w zakresie
dotyczacym poziomu hatasu, ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i gleb, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, gospodarki odpadami,

w granicach zmiany planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,

wprowadzenie odnawialnych Zrodet energii oraz zachowanie wysokiego stopnia
powierzchni biologicznie czynnej zmniejsza podatnosé obszaru na zmiany klimatu,

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:
uwzgledniono poprzez utrzymanie ochrony obiektéw wyszczeg6lnionych w gminnej ewidencji
zabytkow;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, uwzglgdniono poprzez dokonang analize wystgpowania zagrozen
i potrzeb, w wyniku ktorej stwierdzono, iz:

na terenie 1UZ jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszczono ushugi bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, co umozliwia budowe obiektow shizacych zabezpieczeniu
ludnosci w sytuacjach kryzysowych,

przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywacé
na bezpieczenstwo mieszkancéw i ich mienie,

zapisy zmiany planu nie wplywaja na poziom hatasu,

w granicach zmiany planu nie wyst¢puja obszary narazone na zalewanie wodami
powodziowymi czy ruchy masowe ziemi,

w zmienianym obowigzujacym planie miejscowym wskazano koniecznos¢ zapewnienia
zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych, a niniejsza zmiana planu utrzymuje te
zapisy,

zapisy zmiany planu nie wprowadzajg zmian w odniesieniu do minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji,

g) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci: zmiana planu miejscowego nie zmienia
ustalonego wczesniej przeznaczenia terenow w sposéb odbiegajacy od wnioskéw wiasceicieli,
tym samym nie wplywa na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa:

na obszarze objetym zmiana planu stwierdzono brak obszaréw ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych oraz zakladow przemystowych, w ktdrych istnieje ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja tereny zamknigte,

obszar objety zmiana planu polozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowiacego radar
meteorologiczny (MET) numer 9902; maksymalna dopuszczona wysckos¢ wzgledna dla
zabudowy i obiektow o funkcji technologicznej na obszarze opracowania nie przekracza
20 m n.p.t., zatem wymog dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy w strefie BRA
zostat spetniony,

projekt zmiany planu nie wplywa na obowigzujace dotychczas zapisy dotyczace mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych,



i) potrzeby interesu publicznego: na obszarze objetym zmiang planu nie wprowadzano zmian
w zakresie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
e ustalenia zmiany planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej bedacych bezposrednia realizacjg ustalefi planu,
e zmiana planu nie wplywa na istniejacy i projektowany dotychczas ukfad komunikacyjny
ani rozwdj systemow infrastruktury techniczne;j,

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu,
a w kolejnych etapach poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem zmiany planu podczas
konsultacji spotecznych oraz sktadania uwag oraz przez publikowanie w Biuletynie Informacji
Publicznej projektu zmiany planu przekazywanego do opiniowania i uzgodnien, poddawanego
konsultacjom spotecznym i przedstawionego radzie gminy wraz z niezbednymi dokumentami,

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

e publikacj¢ ogloszen w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzgdu Miejskiego i w aplikacji mMieszkaniec,

¢ umozliwienie zainteresowanym ztozenia wniosk6w do zmiany planu,

e publikacje wykazu wnioskéw ztozonych do zmiany planu,

* poddanie projektu zmiany planu konsultacjom spotecznym,

e umozliwienie zainteresowanym zlozenia uwag do projektu zmiany planu,

e publikacje raportu podsumowujacego konsultacje spofeczne,

e publikacj¢ projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej na kazdym etapie
procedury planistyczne;j,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez utrzymanie w tym zakresie dotychczasowych zapiséw zmienianego
planu,

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie
wystapienia powaznych awarii przemystfowych; jednoczesnie na terenie na terenie 1UZ jako
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczono ustugi bezpieczenistwa i porzadku publicznego, co
umozliwia budowe obiektéw stuzacych zabezpieczeniu ludnosci w sytuacjach kryzysowych,

0) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja grunty rolne podlegajace uprawom;
uwzgledniajac potozenie obszaru opracowania zmiany planu w centrum miasta, nie stanowi on
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

11) Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Strzelec Opolskich rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania. Wzial takZze pod uwage uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Projekt zmiany planu nie wplywa na przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
mieszkaniowych, a zmiany wprowadzone na terenie szpitala wynikaja ze ztozonych wnioskéw.



Wszystkie wnioski (w tym réwniez wnioski, ktére wplyngty poza wyznaczonym terminem) zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza. Sposéb rozpatrzenia wnioskow byl uwarunkowany zgodnoscig
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, istniejacym
sposobem zagospodarowania, racjonalnoscia w przeznaczaniu terendw pod zabudowe¢ wynikajaca
z procesow demograficznych i spoteczno-gospodarczych, dgzeniem do osiagniecia fadu przestrzennego
oraz interesem publicznym i prywatnym.

Przedmiotowa zmiana planu wplywa pozytywnie na poprawg¢ warunkéw dziatania Szpitala
Powiatowego i tad przestrzenny na obszarze zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie nie wywotuje
negatywnych skutkéw ekonomicznych dla budzetu gminy.

12) Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu uwzglednia wymogi ladu przestrzennego, nie powoduje zwigkszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego ani rozlewania si¢ zabudowy. Umozliwia wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej oraz publicznego transportu zbiorowego. Nie powoduje réwniez
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe.

13) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Na obszarze objetym zmiang planu obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstancow
Slaskich” uchwalony Uchwata Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego 2015 r. poz. 315), zmieniony Uchwala Nr X1./323/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia
2017 r. poz. 3200), ktére pod wzgledem formalnym zachowujg swoja waznosc.

»Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Strzelce
Opolskie /2018-2023/" zatwierdzona Uchwala Nr LXXVII/627/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 31 stycznia 2024 r. stwierdza aktualnos¢ przedmiotowego planu miejscowego, jednak
nie wyklucza to mozliwosci wprowadzenia zmian.

Przystapienie do sporzgdzania zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancow
Slaskich” wynika przede wszystkim z potrzeby zapewnienia mozliwosci budowy farmy fotowoltaicznej
na czesci dziatki Szpitala Powiatowego im. Pralata J. Glowatzkiego w Strzelcach Opolskich
z przeznaczeniem pozyskanej energii na potrzeby wilasne oraz dostosowanie zapisow planu dotyczacych
terenow mieszkaniowych w rejonie ul. Miodowej do aktualnej polityki gminy i potrzeb zglaszanych
przez mieszkancow.

Zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 i 731), zapewniono dostgpnos¢ i mozliwos$¢ zapoznania sie
kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu zmiany planu miejscowego w sposib
zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu
zmiany planu miejscowego, w szczegolnosci w zakresie dost¢pnosci architektonicznej, cyfrowej oraz
dostegpnosci informacyjno-komunikacyjnej.

14) Wptyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy

Projekt zmiany planu miejscowego nie wywoluje skutkéw finansowych zwiazanych z budowg
infrastruktury technicznej bgdacej zadaniem wiasnym gminy.
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