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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Plan ogdlny gminy Strzelce Opolskie podjety zostat na podstawie Uchwaty nr VII/44/24 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Obowigzek sporzgdzenia planu ogdlnego wynika z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zwang dalej
yustawg”, ktéry moéwi, ze dla obszaru gminy, z wytagczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terenéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala
plan ogdlny gminy, zwany dalej , planem ogdlnym”. Zgodnie z art. 13h ust. 1 ww. ustawy, wraz
z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zasady i tryb sporzgdzania planu ogélnego okredlaja:
— ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdéin. zm.) — w dalszej tresci
,rozporzadzenie ws. projektu planu ogdlnego gminy”,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) —
w dalszej tresci ,rozporzadzenie ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy”.

W opracowaniu wykorzystano:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie,
przyjete Uchwatg nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia
2021 r. oraz nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r.,
zwane dalej ,,Studium”,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy wykazane
ponizej,

— Opracowanie ekofizjograficzne gminy Strzelce Opolskie - ECOSYSTEM PROJEKT, lipiec 2015 r.

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo obowigzujgcych na obszarze gminy
Strzelce Opolskie (w uktadzie chronologicznym od najstarszego)

1. Uchwata nr LIV/374/02 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szczepanek (D. Urz. Woj. Op. z dnia 24 lipca 2002 r. nr 73, poz. 994)

2. Uchwata nr VIII/114/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie — Adamowice (D.
Urz. Woj. Op. z dnia 22 maja 2003 r. nr 37, poz. 856)

3. Uchwata nr X/139/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dotyczgcej terenu
w rejonie ulicy Sosnowej w Strzelcach Opolskich (D. Urz. Woj. Op. z dnia 23 lipca 2003 r. nr 57, poz. 1120)

4. Uchwata nr XXXI/279/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005r. w sprawie
uchwalenia zmiany nr 4 we wsi Dziewkowice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie ((D. Urz. Woj. Op. z dnia 21 marca 2005 r. nr 19, poz. 48),
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Uchwata nr XXXI/280/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie Nowej Wsi (D. Urz. Woj. Op. z dnia 12 kwietnia 2005 r. nr 25, poz. 671)

Uchwata nr XXXV/318/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 1 czerwca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie ulicy Szpitalnej (D. Urz. Woj. Op. z dnia 5 sierpnia 2005 r. nr 51, poz. 1531)

Uchwata nr XXXVI11/350/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzes$nia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie ulicy Strzelcow Bytomskich (D. Urz. Woj. Op. z dnia 2 grudnia 2005 r. nr 78, poz. 2420)

Uchwata nr XLIX/427/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 wrze$nia 2006 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczgcego
terenu w rejonie Adamowic (D. Urz. Woj. Op. z dnia 20 pazdziernika 2006 r. nr 72, poz. 2245)

Uchwata nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej obwodnicy
miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 (D. Urz. Woj. Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r. nr 74,
poz. 2285)

Uchwata nr L/433/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ulicy Dziewkowickiej (D. Urz. Woj. Op. z dnia 10 stycznia 2007 r. nr 1, poz. 9)

Uchwata nr L/439/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 paZdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
dotyczacego terenu w rejonie Mokrych tan (D. Urz. Woj. Op. z dnia 10 stycznia 2007 r. nr 1, poz. 10)

Uchwata nr 1V/20/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczdéwki (D. Urz. Woj. Op. z dnia 23 marca 2007 r. nr 21, poz. 926)

Uchwata nr1V/21/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczgcego terenu w rejonie
Suchych tandéw (D. Urz. Woj. Op. z dnia 29 marca 2007 r. nr 23, poz. 1025)

Uchwata nr XXXI/257/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszoéw — Osiedle (D. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. nr 18, poz. 286)

Uchwata nr XXXI/258/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszéw — Wies (D. Urz. Woj. Op. z dnial7 marca 2009 r. nr 18, poz. 287)

Uchwata nr XXXI1/264/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego , Strzelce Opolskie A”
(D. Urz. Woj. Op. z dnia 30 kwietnia 2009 r. nr 30, poz. 528)

Uchwata nr XLIII/371/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Warmatowice (D. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2010 r. nr 31, poz. 440)

Uchwata nr LIV/425/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia_miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Grodzisko (D. Urz. Woj. Op. z dnia 14 grudnia 2010 r. nr 146, poz. 1736)

Uchwata nr X/43/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Roznigtéw (D. Urz.
Woj. Op. z dnia 8 lipca 2011 r. nr 73, poz. 923)

Uchwata nr X/42/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierka (D. Urz.
Woj. Op. z dnial2 lipca 2011 r. nr 74, poz. 929)
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Uchwata nr X/46/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz (D. Urz. Woj. Op. z dnial5
lipca 2011 r. nr 76, poz. 953)

Uchwata nr XV/82/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru obejmujgcego zachodnig czesé
miasta Strzelce Opolskie oraz cze$¢ wsi Roznigtéw (D. Urz. Woj. Op. z dnia 27 grudnia 2011 r. nr 152, poz.
1955)

Uchwata nr XXI1/142/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w_rejonie Adamowic przy ulicy Powstaicéw Slaskich (D. Urz. Woj. Op. zdnia 21 maja
2012 r. poz. 738)

Uchwata nr XXIV/157/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina
(D. Urz. Woj. Op. z dnia 24 lipca 2012 r. poz. 1045)

Uchwata nr XXVI/175/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kalinowice (D. Urz. Woj. Op. z dnia 16 pazdziernika 2012 r. poz. 1426)

Uchwata nr XXXVII/284/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 11 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Warmatowice w rejonie ul. Btotnickiej (D. Urz. Woj. Op._z dnia 25 wrzesnia 2013 r. poz. 2018)

Uchwata nr XXXV111/285/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osiek (D.
Urz. Woj. Op._z dnia 15 pazdziernika 2013 r. poz. 2208

Uchwata nr XL/302/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu zachodniej czesci miasta
Strzelce Opolskie (D. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2013 r. poz. 2803)

Uchwata nr XLIV/333/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota
Gérna (D. Urz. Woj. Op. z dnia28 lutego 2014 r. poz. 561)

Uchwata nr L/379/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie (D. Urz.
Woj. Op. z dnia 21 pazdziernika 2014 r. poz. 2305), zm. Uchwata nr LII/430/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 pazdziernika 2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
30 pazdziernika 2018 r. poz. 3006)

Uchwata nrV/20/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstancéw Slaskich (D. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego 2015 r. poz. 31),
zm. Uchwata nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstaricéw Slaskich" (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
12 grudnia 2017 r. poz. 3200)

Uchwata nr V1/29/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalindw (D. Urz. Woj.
Op. zdnia 16 marca 2015 r. poz. 674)

Uchwata nr IX/56/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego ztoza wapieni triasowych
LStrzelce Opolskie I”, w czesci potozonej w granicach administracyjnych gminy Strzelce Opolskie, w granicach
obrebéw ewidencyjnych miasta Strzelce Opolskie oraz wsi Szczepanek (D. Urz. Woj. Op._z dnia 15 czerwca
2015 r. poz. 1433)
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Uchwata nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi
Dziewkowice (D. Urz. Woj. Op. z dnia 16 listopada 2015 r. poz. 2535)

Uchwata nr XV/107/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Btotnica
Strzelecka (D. Urz. Woj. Op._z dnia 14 grudnia 2015 r. poz. 3069)

Uchwata nr XXI/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w
gminie Strzelce Opolskie (D. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118)

Uchwata nr XXIV/188/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gdérniczego ,Szymiszow”
(D. Urz. Woj. Op._z dnia 5 sierpnia 2016 r. poz. 1727)

Uchwata nr XXXI11/255/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy
ekonomicznej (D. Urz. Woj. Op. z dnia 10 maja 2017 r. poz. 1436), zm. Uchwata nr IX/72/2024 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej” (Dz. Urz. Woj.
Op. zdnia 4 grudnia 2024 r. poz. 3230)

Uchwata nr XXXV/276/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha (D.
Urz. Woj. Op. z dnia 11 lipca 2017 r. poz. 1931)

Uchwata nr XXXVI/283/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 lipca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru
obejmujacego pdétnocna czeéé Osiedla Piastéw Slaskich (D. Urz. Woj. Op. z dnia 3 sierpnia 2017 r. poz. 2078)

Uchwata nr XXXVII1/305/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ptuznica
Wielka (D. Urz. Woj. Op. z dnia 9 pazdziernika 2017 r. poz. 2479)

Uchwata nr XL/322/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku
Miejskiego (D. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3199)

Uchwata nr XLVII/396/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki
(D. Urz. Woj. Op. z dnia 12 czerwca 2018 r. poz. 1766)

Uchwata nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie (D. Urz. Woj.
Op. z dnia 10 kwietnia 2019 r. poz. 1402)

Uchwata nr XI1/119/2019 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota
Dolna (D. Urz. Woj. Op._z dnia 8 lipca 2019 r. poz. 2352)

Uchwata nr XIV/141/2019 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy
Zaktadowej (D. Urz. Woj. Op._ z dnia 1 pazdziernika 2019 r. poz. 3048)

Uchwata nr LXI11/497/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub
(D. Urz. Woj. Op. z dnia 2 lutego 2023 r. poz. 484, zm. Uchwata nr LXXVI/621/2023 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 29 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany , Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
8 stycznia 2024 r. poz. 121)




48. Uchwata nr LXXVII/626/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego
w Brzezinie (D. Urz. Woj. Op. z dnia 8 lutego 2024 r. poz. 403)

49. Uchwata nr VIII/58/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru
obejmuijacego potudniowa czeéé Osiedla Piastéw Slaskich (D. Urz. Woj. Op. z dnia 6 listopada 2024 r. poz.
2925)

50. Uchwata nr XII/104/2025 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Szymiszéw (D. Urz. Woj. Op._z dnia 6 marca 2025 r. poz. 570)

51. Uchwata nr XVIII/142/2025 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi
Grodzisko i Rozmierz (D. Urz. Woj. Op._z dnia 3 wrzesnia 2025 r. poz. 2033)

1.2. Informacje o ,planie ogélnym gminy”

1) Czym jest ,plan ogdlny gminy”

Plan ogdlny gminy jest nowym aktem planowania przestrzennego (APP).
Akt ten zostat wprowadzony do systemu planowania przestrzennego w ramach reformy tego systemu
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.).
Plan ogdlny gminy:
— zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
— jest aktem prawa miejscowego,
— jest sporzadzany dla catego obszaru gminy z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
— zawiera ustalenia tylko w formie danych przestrzennych, ktdre znajdujg sie w pliku GML,
— jest mniej rozbudowany niz studium — sktada sie z uchwaty w sprawie planu ogélnego, danych
przestrzennych i uzasadnienia,
— okresla strefy planistyczne i gminne standardy urbanistycznel,
— moze okreslac takze obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej,
— uwzglednia sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych i stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy.

2) Zakres ustalen planu ogélnego

W ustawie okreslone zostaty ustalenia, ktére obowigzkowo okredla sie w planie ogdlnym, oraz
ustalenia fakultatywne, ktére moga ale nie muszg by¢ okreslane.

Obowigzkowe ustalenia planu ogdlnego

W planie ogdlnym okresla sie obowigzkowo funkcjonalne strefy planistyczne, na ktére
podzielony musi by¢ roztgcznie caty obszar gminy z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terendéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, jesli s3. Lista
stref planistycznych jest scisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie ogélnym bedzie mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej liscie.

Ustawa dopuszcza wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1 Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogdlnego, na ktéry sktadajg sie: gminny katalog stref planistycznych
(element obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).
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1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW,

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng SJ,

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowga SZ,

4) strefa ustugowa SU,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego SH,

6) strefa gospodarcza SP,

7) strefa produkgcji rolniczej SR,

8) strefa infrastrukturalna Sl,

9) strefa zieleni i rekreacji SN,

10) strefa cmentarzy SC,

11) strefa gdrnictwa SG,

12) strefa otwarta SO,

13) strefa komunikacyjna SK.
Kazdej strefie przypisany jest (w rozporzadzeniu w sprawie projektu planu ogélnego gminy):

— profil funkcjonalny podstawowy - obligatoryjny,

—  profil funkcjonalny dodatkowy — fakultatywny.
W ww. rozporzadzeniu okreslony jest tez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych stref, z wyjgtkiem strefy gérnictwa, strefy otwartej oraz strefy komunikacyjne;j.
Profil funkcjonalny to ogdlny katalog przeznaczen terendéw, ktére mogg znajdowac sie w strefie.
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi w dalszej
kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy.
Oprécz przeznaczen, dla stref planistycznych okresla sie parametry zagospodarowania terenu.
W zaleznosci od typu strefy mogg by¢ do niej przypisane takie wskazniki jak: maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Ustalenia dla poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametrow
zagospodarowania tworzy sie w formie katalogu stref planistycznych.

Fakultatywne ustalenia planu ogdlnego

W planie ogélnym mozna dodatkowo okreslic:

— gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (OSD), ktdre okreslg zasady zapewnienia
dostepu zabudowy mieszkaniowej do wybranych obiektow infrastruktury spotecznej; jesli gmina
zdecyduje sie ustali¢ takie standardy, to obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej
szkoty podstawowej i obszardow zieleni publicznej oraz mogg dotyczy¢ dostepnosci do innych
obiektéw, np. ztobkdéw, przedszkoli, obiektéw kultury itd.;

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) — tj. obszary wyznaczone geometrycznie w sposdb
okreslony w rozporzadzeniu w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy;
wyznaczenie OUZ na obszarach nieposiadajgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w odniesieniu do obszaréw posiadajacych plany miejscowe umozliwia wyznaczenie stref
z funkcjg mieszkaniowg poza obszarami, na ktérych obligatoryjnie nalezy je wyznaczac
(o limitowanej w przepisach powierzchni);

— obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS) — tj. obszar, na ktorym obowigzujg warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy srédmiejskiej.



3) Prawne zasady okreslania ustalen planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13b ustawy, ustalenia planu ogdlnego okreéla sie uwzgledniajgc uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego,

— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— znajdujgce sie na obszarze gminy obszary i obiekty objete ochrong prawng lub ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wymienione w pkt 3 ww. artykutu,

— rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Dodatkowo w ustawie okreslone zostaty zasady wyznaczania stref z zabudowg mieszkaniows,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj.: tj. stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:

— art. 13d ust. 1 - Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowgq o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych
mowa w art. 13b.

— art. 13d ust. 2 - W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.

— art. 13d ust. 3 - W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

2. OPIS USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE

2.1. Podziat na strefy planistyczne i przyczyny ich wyznaczenia, w tym obliczenia potwierdzajace

spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy

1) Wykaz wydzielonych stref planistycznych

Obszar gminy Strzelce Opolskie zostat podzielony roztacznie na 911 funkcjonalnych stref
planistycznych, w tym:
— 94 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,
— 277 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng S,
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— 135 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ,
— 155 stref ustugowych SU,

— 7 stref handlu wielkopowierzchniowego SH,
— 48 stref gospodarczych SP,

— 39 stref produkgji rolniczej SR,

— 9 stref infrastrukturalnych SI,

— 61 stref zieleni i rekreacji SN,

— 9 stref cmentarzy SC,

— 3 strefy gornictwa,

— 60 stref otwartych,

— 14 stref komunikacyjnych.

2) Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych za podstawowg zasade przyjeto spdjnosé z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium, oraz zgodnosé z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obwigzujgcymi na obszarze gminy.

W stosunku do tych aktéw planowania przestrzennego wprowadzone zostaty jedynie zmiany
wynikajgce z:

1) prawnych zasad sporzadzania planu ogdlnego,

2) pozytywnie rozpatrzonych wnioskow zgtoszonych do planu ogdlnego oraz zamierzen

inwestycyjnych i rozwojowych Gminy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW

W planie ogélnym (POG) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW
obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wydzielone w obowigzujgcych planach
miejscowych wraz z obstugujgcymi je drogami oraz niewielkimi terenami o innym przeznaczeniu
znajdujgcymi sie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng SJ i strefy wielofunkcyjne

z zabudowg zagrodowqg SZ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ i strefy wielofunkcyjne

z zabudowag zagrodowa SZ obejmuja:

— obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, tj. wyznaczone
w planach miejscowych tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i tereny zabudowy
zagrodowej, wraz z terenami drég obstugujgcych tg zabudowe, z niewielkimi korektami
uwzgledniajgcymi ustalenia Studium,

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), poszerzone miejscami zgodnie z § 1 ust. 4 i 5
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy,

— obszary z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg, z wytgczeniem luk
w tej zabudowie.

W strefach obejmujgcych pierwsze z wyzej wymienionych obszaréw ujeto takze wyznaczone w planach

miejscowych tereny zabudowy ustugowej lub ich czesci znajdujgce sie w granicach OUZ oraz czesci

niewielkich terendw ustugowych znajdujgce sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty

wiaczone do OUZ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1 ust. 5 wyzej przytoczonego rozporzadzenia.
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Poza ww. obszarami nie wyznaczono stref SJ i SZ, poniewaz suma chtonnosci terendéw

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania

na nowgq zabudowe mieszkaniowg w gminie, co wykazaty obliczenia przedstawione w pkt 3.

Podstawowg zmiang przyjeta przy wyznaczaniu funkcjonalnych stref planistycznych SJ i SZ

w POG, w stosunku do stref wyznaczonych w Studium i w stosunku do ustalen planéw miejscowych,

jest rozdzielenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na odrebne strefy

funkcjonalne. Wymag ten wynika z profili funkcjonalnych okreslonych dla tych stref w rozporzadzeniu

ws. projektu planu ogdlnego gminy.

Wedtug rozporzadzenia:

— profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obejmuja
nastepujace tereny:

— profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej,

— profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wad,;

— profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa obejmujg nastepujace tereny:

— profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
— profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
Z wyzej przytoczonych przepisdw jednoznacznie wynika, ze w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ terendw zabudowy zagrodowej, a w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg nie moze by¢ terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Rozdzielenie terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowg na strefy SJ i SZ zostato dokonane na podstawie
analizy faktycznego zagospodarowania nieruchomosci sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako
grunty rolne zabudowane oraz wnioskédw wniesionych do POG, a takze na podstawie analizy trendu
rozwoju zabudowy na takich terenach, ktéra wykazata, ze na terenach niezabudowanych rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W efekcie wydzielono strefy SZ obejmujgce nieruchomosci
z istniejgcg zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, wraz z gruntami rolnymi na jej zapleczu.
Natomiast pozostate tereny niezabudowane wigczone zostaty do stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary obejmujgce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostaty dodatkowo podzielone na odrebne strefy z uwagi na duze zrdznicowanie
parametréw zagospodarowania terenu okreslonych w planach miejscowych.
Strefy ustugowe
Strefy ustugowe SU obejmuja tereny zabudowy ustugowej wyznaczone w planach miejscowych
nie wigczone do stref SW, SJ, SZ i SP, oraz:
— tereny planowanej zabudowy ustugowej wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (strefy: 755U i 76SU w Strzelcach Opolskich, 140SU
w Szymiszowie);
— tereny planowanej zabudowy wyznaczone w wyniku uwzglednienia pozytywnie rozpatrzonych
whioskéw zgtoszonych do POG oraz zamierzen inwestycyjnych i rozwojowych gminy (72SU, 73SU,
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74SU w Strzelcach Opolskich, 54SU i 555U Ptuznicy Wielkiej, 24SU w Kadtubie, 485U w Osieku
i 455U w Niwkach).
Strefy handlu wielkopowierzchniowego

W planie wyznaczono 7 stref handlu powierzchniowego, w tym 4 strefy obejmujace istniejgce
obiekty handlowe wielkopowierzchniowe (3SH, 4SH, 5SH i 6SH), oraz 3 nowe strefy wydzielone
w wyniku uwzglednienia ustaledn Studium i nowych zamierzen rozwojowych gminy (strefy
2SH i 7SH - wydzielone na obszarach ustugowych z dopuszczeniem obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych wyznaczonych w Studium; strefa 1SH - wydzielona na terenie
przeznaczonym w planie miejscowym pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny). Wszystkie strefy
znajduja sie w Strzelcach Opolskich.

Strefy gospodarcze

Strefy gospodarcze SP obejmujg wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy

produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej. Dwie strefy (17SP i 48SP) zostaty powiekszone w stosunku do
terenéw wyznaczonych w planie miejscowym o tereny rolne otoczone terenami istniejgcej lub
planowanej zabudowy. Dodatkowo wydzielone zostaty:
— dwie strefy - zgodnie z ustaleniami Studium (strefa 14SP — na planowanym w Studium obszarze
produkcji energii, strefa 155P — na planowanym w Studium obszarze ustugowo-produkcyjnym);
— dwie strefy - w wyniku uwzglednienia pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw zgtoszonych do POG
(strefy 23SP i 24SP obejmujgce czes¢ wyrobiska poeksploatacyjnego w Strzelcach Opolskich,
w rejonie ul. Dziewkowickiej).
Strefy produkciji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej SR obejmujg grunty rolne, na ktdrych znajdujg sie lub sg planowane
obiekty budowlane produkcji rolniczej. Wymodg wydzielenia tych stref z wyznaczonych
w planach miejscowych terenéw rolniczych wynika z prawnych zasad sporzadzania POG, zgodnie
z ktérymi na terenach rolnictwa w strefach otwartych zabudowa jest zakazana (z wyjatkiem obiektow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz — fakultatywnie - elektrowni wiatrowych, stonecznych,
geotermalnych i wodnych oraz biogazowni).

Strefy produkcji rolniczej zostaty wydzielone w planie ogélnym z uwzglednieniem stanu faktycznego,
ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie rozpatrzonych
whioskow zgtoszonych do POG.

W wyniku uwzglednienia wnioskéw ztozonych do POG, w strefach 15SR i 21SR dopuszczone zostaty
biogazownie w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego.

Strefy infrastrukturalne

Strefy infrastrukturalne Sl obejmujg tereny istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.
Strefy zieleni i rekreacji

Strefy zieleni i rekreacji SN obejmujg wyznaczone w planach miejscowych tereny rekreacyjno-
sportowe, zieleni parkowej, zieleni urzadzonej oraz ogrodéw dziatkowych.
Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy SC obejmujg tereny cmentarzy w granicach okreslonych w planach
miejscowych lub w Studium.
Strefy gdrnictwa

Strefy goérnictwa obejmujg: teren kopalni w Strzelcach Opolskich i teren kopalni
w Szymiszowie powiekszony o przylegte grunty od strony podtnocnej, oraz obszar goérniczy
OG Roznigtéw.
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Strefy otwarte

Strefy otwarte SO obejmujg obszary gruntéw rolnych niezabudowanych oraz gruntéw lesnych,
wraz z istniejgcymi terenami wdd, drdég i infrastruktury technicznej, niewydzielonymi jako odrebne
strefy funkcjonalne. Zgodnie z przepisami ustawy i rozporzadzenia ws. projektu planu ogélnego gminy,
w strefach otwartych obowigzuje zakaz zabudowy 2z wylaczeniem obiektéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Fakultatywnie mozna w tych strefach dopusci¢ tereny elektrowni
wiatrowych, stonecznych, geotermalnych i wodnych oraz biogazowni. Uwzgledniajgc powyzsze zasady
prawne oraz uwarunkowania, w POG wyznaczone zostaty strefy otwarte bez dodatkowych profili
funkcjonalnych, ktére zajmujg przewazajacy obszar gruntdow niezabudowanych, a takze :

— 11 stref z dodatkowym profilem funkcjonalnym ,teren elektrowni stonecznej” (strefy SO
o numerach: 5, 6, 23, 24, 30, 33, 34, 35, 36, 55, 60),
— 1 strefe z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi ,teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej” (21S0),
— 1 strefe z dodatkowym profilem funkcjonalnym ,teren biogazowni” (1S0),
— 2 strefy dodatkowym profilem funkcjonalnym ,teren zieleni urzgdzonej”.
Strefy z dopuszczonymi terenami elektrowni stonecznych zostaty wyznaczone w wyniku uwzglednienia
ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw
oraz zamierzen rozwojowych gminy.
Strefy z dopuszczonymi terenami zieleni urzadzonej uwzgledniajg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate strefy z dodatkowymi profilami funkcjonalnymi zostaty wydzielone w wyniku uwzglednienia
pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw ztozonych do POG .
Strefy komunikacyjne

Strefy komunikacyjne SK obejmujg tereny istniejgcych linii kolejowych oraz tereny drég
wojewoddzkich i powiatowych klasy gtdwnej oraz drég krajowych, ktére, zgodnie z prawnymi zasadami
sporzadzania POG, nalezy obowigzkowo wydziela¢ jako odrebne strefy funkcjonalne.

3) Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktédrym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
ustawy

Spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy, wymaga wyliczenia
procentowego stosunku sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z funkcjg
mieszkaniowg do zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniows.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Jak wynika z uwarunkowan okreslonych w pkt 3.14, warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Strzelce Opolskie wynosi 1720 mieszkancow.

Chtonnosc terendw niezabudowanych

Wedtug rozporzadzenia ws. planu ogdlnego, chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, w strefach z zabudowa mieszkaniowa oblicza sie uwzgledniajac:
— powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
— chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Chtonnos$¢ terenu jest wiec iloczynem powierzchni niezabudowanych w strefach z funkcjg
mieszkaniowg, wskaznikiem nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz wskaznikami korelacji.
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Uwzgledniajac powyzsze, chtonnos¢ terendw wyliczono wg wzoru:

__ PtnxW1xIzxW2xW3
B PO

Ch

gdzie:

Ch—oznacza chtonno$é terendw niezabudowanych

Ptn— oznacza powierzchnie terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ

W1 — oznacza wspotczynnik okreslajacy stosunek powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej do
powierzchni terendw o innych funkcjach w strefie

Iz — oznacza usredniony wskaznik intensywnosci zabudowy

W2 — oznacza wspdtczynnik okreslajgcy stosunek powierzchni catkowitej mieszkan do powierzchni
catkowitej budynkoéw i/lub lokali o innych funkcjach w granicach dziatki budowlanej

W3 — oznacza wspodtczynnik okreslajgcy stosunek powierzchni catkowitej mieszkan do powierzchni
uzytkowej

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z najnowszymi danymi, tj. 30,2 m2.

Tabela 1. Zatozenia przyjete do obliczenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych

Strefy wielofunkcyjne Strefy wielofunkcyjne Strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa z zabudowa mieszkaniowa z zabudowa
wielorodzinng (SW) jednorodzinng (SJ) zagrodowg (S2)

Zatozenia do obliczenia chtonnosci

W1 - wspoétczynnik okreslajacy stosunek
powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej 0,6
do powierzchni terendw o innych funkcjach
w strefie

Iz — usredniony wskaznik intensywnosci 1,2 0,7 0,9
zabudowy

W2 - wspdtczynnik okreslajacy stosunek
powierzchni catkowitej mieszkan do 0,9 0,7 0,4
powierzchni catkowitej budynkéw i/lub lokali
o innych funkcjach w granicach dziatki
budowlanej

W3 - oznacza wspdtczynnik okreslajacy
stosunek powierzchni catkowitej mieszkan do 0,6
powierzchni uzytkowej

Tabela 2. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Obszar powierzchnia terendw niezabudowanych w m? chtonnos¢ terenow niezabudowanych
w liczbie mieszkancow
strefy SW strefy SJ strefy SZ strefy SW strefy SJ strefy SZ
obszar miejski 300728 842 662 59 198 4302 5625 254
obszar wiejski 15745 3008 837 884 385 225 20 085 3795
316 473 3851499 943 583 4074 25710 4049
razem
5111555 30619

Z obliczen wynika, ze suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wynosi 30 619 mieszkancéw, co stanowi 1780% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie (oraz 105% obecnej liczby mieszkancow gminy), w zwigzku z czym w planie
ogélnym nie wyznacza sie stref planistycznych: SW, SJ i SZ poza obszarami, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach
z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem nieznacznych poszerzen obszaréw
uzupetnienia zabudowy w oparciu o przepisy okreSlone w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.
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2.2. Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Plan ogdlny w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy. Obszar gminy Strzelce Opolskie jest w znacznej czesci pokryty planami
miejscowymi; planami objete sg wszystkie jednostki osadnicze z wyjatkiem przysidtka Groszow
w obrebie Roznigtéw oraz czes¢ obszarow rolno-lesnych z zabudowg rozproszona.
W POG wyznaczone zostaty obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w celu umozliwienia wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na obszarach nieposiadajgcych planéw miejscowych oraz w celu
weryfikacji, czy dokonane poszerzenia granic obszaréw uzupetnienia jest zgodne z zasadami
okreslonymi w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

Opis sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla rozporzadzenie ws. sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z rozporzgdzeniem, w celu wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonano nastepujgce czynnosci:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
W zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywag poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowe]j powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej
mowa w pkt 2; wyznaczona w ten sposéb powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi
1661,3268 ha (Pb);

4) wewnatrz obszarow uzupetnienia zabudowy, ktdre powstaty w wyniku wykonania wyzej
opisanej czynnosci, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw,
a nastepnie odjeto obszary znajdujgce sie miedzy tg krzywag a krzywag wyznaczong w czynnosci
okreslonej w pkt 2; po odjeciu pozostaty obszary uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni
886,1590 ha (Pu).

5) otrzymane w wyniku wykonania czynnosci opisanej w pkt 4 obszary uzupetnienia zabudowy
rozszerzono miejscami o tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozone poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz inne tereny - zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy, w wyniku czego wuzyskano obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni
901,8345 ha, czyli powierzchnia rozszerzenia wynosi 15,6755 ha.
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Weryfikacja zgodnosci rozszerzenia granic _obszarow uzupetnienia z zasadami okreslonymi

w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy cyt.
,5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
0 ktédrym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% x (Pb—Pu)

gdzie:

Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1.”

Z powyzszego przepisu wynika, ze dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy wynosi:

Pp =25% x (1 661,3268 ha — 886,1590 ha) = 193,7919 ha

taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, wynosi 193,7919 ha, zatem rozszerzenie
granic obszaréw uzupetnienia o 15,6755 ha jest zgodne 2z zasadami okres$lonymi
w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

2.3. Obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS)

W planie ogdlnym wyznaczony zostat obszar zabudowy s$rédmiejskiej, ktory obejmuje
historycznie uksztattowang centralng czes¢ miasta Strzelce Opolskie pomiedzy ulicami: Opolska,
Krakowska, Prawego, Pitsudskiego i Powstaricdw Slaskich. Na obszarze tym dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa z licznymi budynkami ustug publicznych o znaczeniu
ponadpodstawowym. Obszar charakteryzuje sie wysokim zageszczeniem i pierzejowym uktadem
budynkéw. Ze wzgledu na charakter zabudowy, na obszarze zabudowy s$réddmiejskiej stosuje sie
szczegoblne przepisy budowlane dopuszczajgce np. mniejsze odlegtosci pomiedzy budynkami.

2.4. Gminne standardy urbanistyczne wraz z katalogiem stref planistycznych

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy, gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W planie ogélnym gminy Strzelce Opolskie standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej nie
zostaty okreslone, poniewaz w warunkach gminy nie ma takiej potrzeby.
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Katalog stref planistycznych

I. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Minimaln

. Maksymalna Maksyr.nalny Maksymalna udziat Y

Unikalne . udziat L. . .

oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadznemna” powierzchni wysokos¢ p?WIeTZCh.n :

strefy intensywnos¢ zabudowy zabudowy b|olog|czr‘1|e

zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BLOTNICA STRZELECKA
1Sw 0,5 20 14 50
2SW 0,6 30 12 30
KADtUB
35W 1 40 12 30
4SW 1 45 10 25
55W teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,9 40 10 30
KALINOW
6SW 0,8 35 11 25
7SW 1,1 35 14 25
8SW 0,5 30 10 50
9SW 0,5 30 10 50
LIGOTA DOLNA
10SW 0,5 25 11 45
ROZMIERKA
11SW 2 70 15 10
12SW 1 30 15 35
ROZMIERZ
13SW 0,8 40 12 30
STRZELCE OPOLSKIE

14SW 1 35 15 30
155W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 25 16 40
165W 1,5 50 18 30
17SW 1,5 50 12 30
18SW 2 70 18 15
19SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,2 45 18 35
20SW 2,2 45 16 25
21SW 2,2 45 18 35
22SW 1,2 40 13 25
23SW 2,2 45 18 35
24SW 2,2 45 21,5 35
255W 2,2 45 16 35
265W 2,2 45 16 35
27SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 16 25
28SW 2,2 45 18 25
29SW 1,5 70 15 15
30SW 2 40 16 30
31SW 4 85 16 15
32SW 2 70 16 20
33SW teren ustug 2 70 16 10
34SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1,5 50 16 30
355W 2 70 16 20
365W 1 50 12 30
37SW 2 100 16 0
38SW 1,5 50 16 30
39SW 1 60 16 30
40SW 2 70 12,5 20
41SW 2 70 16 10
42SW 1 35 12 35
43SW 2 50 16 40
44SW 1 60 16 30
45SW 2 50 16 20
46SW 2 65 18 30
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47SW 2 80 13 15
485SW 2 65 16 15
49SW 1,5 50 12 30
50SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1,5 50 16 30
51SwW 2 50 18 30
52SW 1,2 40 12 30
53SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 40 12 30
54SW 2 50 12 25
555W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 12 30
565W 2 40 12 25
57SW 1,3 55 12 30
58SW 2 50 12 10
595w 2 40 12 25
60SW 2,4 60 16 20
61SW 2 40 18 15
62SW 1,2 40 12 0
63SW 4,5 90 18 0
64SW 2,4 60 16 15
65SW 2,4 80 16 10
66SW 2 40 18 25
67SW 2,4 60 16 15
68SW 2 60 15 10
69SW 2,4 60 16 10
70SW 2,4 60 16 15
71SW 0,8 40 12 25
72SW 0,8 30 12 40
73SW 2 60 15 10
74SW 2 40 12 25
75SW 0,5 50 8 10
76SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 12 30
77SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,1 40 12 30
785W 1 35 12 35
79SW 1 35 12 35
80SW 1,3 45 12 20
SUCHA
81SW 0,9 30 12 20
82SW 0,9 30 12 20
SZYMISZOW
83SW 0,9 30 10 35
84SW 0,9 30 12 35
85SW 0,9 30 10 35
86SW 0,9 30 12 35
87SW 0,9 30 10 35
885SW 0,9 30 10 35
89SW 0,9 30 10 50
90SW 0,9 45 10 25
91SW 0,7 30 11 40
92SW 0,9 30 10 50
WARMATOWICE
93SW 0,6 30 12 30
94SW 2 40 16 30

Il. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna SJ
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymaln Minimalny
. Maksymalna y‘ Y Maksymalna udziat
Unikalne . udziat 2 . .
. ) . nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . 2 powierzchni . N
intensywnos¢ zabudowy biologicznie
strefy zabudowy .
zabudowy %] [m] czynnej
0 %]
BtOTNICA STRZELECKA
18J 0,6 30 11 40
2S) 0,6 30 11 20
3SJ 0,6 30 11 35
4s) 0,5 20 11 50
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5S) 0,4 20 9 30
6S) 0,6 30 11 30
7S] 0,6 30 11 30
8SJ 0,5 20 11 50
9SJ 0,4 20 9 30
10S) 0,6 30 11 20
11S) 0,5 30 9 30
12S) 0,4 20 9 50
13S) 0,5 30 9 20
14S) 0,4 20 9 30
15S) 0,6 30 11 30
16S) 0,6 35 9 20
17S) 0,4 20 9 30
18SJ 0,4 20 9 30
19S) 0,6 30 11 35
20S) 0,6 30 11 20
21S) 0,4 20 9 50
22S) 0,6 30 11 35
23S 0,3 20 6 50
BRZEZINA
24S) 0,6 35 9 30
25S) 0,5 30 9 30
DZIEWKOWICE
26S) 0,7 35 10 20
27S) 0,6 30 10 35
28S) 0,7 35 10 20
29S)J 0,6 30 10 35
30SJ 0,7 35 10 10
31SJ 0,6 25 10 30
328) 0,7 35 10 20
333J 0,7 35 10 20
34S) 0,6 30 10 35
35SJ 0,6 30 12 40
36SJ 0,6 25 12 40
37s) 0,6 30 10 35
38SJ 0,7 35 10 10
39SJ 0,7 35 10 20
GRODZISKO
40S) 0,6 35 9 50
41S) 0,6 35 9 50
42S) 0,6 35 9 50
43S) 0,6 35 9 50
44S) 0,7 40 10 40
45S) 0,6 35 9 50
46S) 0,7 40 10 40
47S) 0,7 40 10 40
48S) 0,6 35 9 50
495) 0,6 30 11 50
50S)J 0,8 55 11 25
51SJ 0,8 55 11 25
52SJ 0,5 30 9 50
53SJ 0,8 55 11 25
54S) 0,8 55 11 25
55S) 0,8 55 11 25
56SJ 0,8 55 11 25
57S) 0,8 55 11 25
58SJ 0,7 40 10 40
59S) 0,8 55 11 25
60S)J 0,7 40 10 40
61SJ 0,8 55 11 25
62S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 30 9 50
63SJ 0,5 30 9 50
64S) 0,8 55 11 25
65S) 0,5 30 9 50
66S) 0,6 35 9 50
JEDRYNIE
675 | 0,5 30 9 30
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68S) 0,5 30 9 30
69S) 0,5 30 9 30
70S) 0,5 30 9 30
71S) 0,5 30 9 40
725) 0,5 30 9 40
KADLUB
73S) 0,6 40 9 30
74S) 0,5 30 9 50
75S) teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 40 9 30
76S) 0,6 40 9 30
775) 0,7 50 9 35
78S) 0,5 30 9 50
79S) 0,7 40 12 25
80S) 0,5 30 9 50
81S) 0,5 30 9 50
825) 0,6 40 9 30
83S) 0,6 40 9 30
845) 0,5 30 9 50
85S) 0,6 40 9 30
86S) 0,5 30 9 50
875) 0,5 30 9 50
88S) 0,5 30 9 50
895) 0,5 30 9 50
90S) 0,5 30 9 50
915) 0,5 30 9 50
92s) 0,5 30 9 50
93s) 0,6 40 9 30
94s) 0,5 30 9 50
955) 0,5 30 9 50
96S) 0,5 30 9 50
97s) 0,5 30 9 50
98s) 0,5 30 9 50
99s) 0,6 40 9 30
100S) 0,5 30 9 50
101SJ 0,6 40 9 30
KALINOWICE
102S) 0,7 35 12 30
103S) 0,4 20 9 30
104S) 0,6 30 11 40
105S) 0,7 40 11 20
106S) 0,5 20 11 40
1075) 0,6 30 11 40
108S) 0,6 30 11 40
109S) 0,6 30 11 40
110SJ 0,6 30 11 40
111S) 0,7 35 12 30
1125) 0,7 35 12 30
113S) 0,7 35 12 30
114S) 0,6 35 9 30
115S) 0,6 35 9 30
116S) 0,5 30 9 40
KALINOW
1175) 0,5 30 9 60
118S) 0,5 30 9 60
1195) 0,5 30 9 60
120S) 0,5 30 9 60
1215) 0,6 40 9 30
1225) 0,5 30 9 60
1235) 0,6 40 9 20
124S) 0,6 40 9 20
125S) 0,6 40 9 20
LIGOTA DOLNA
126S) 0,5 25 9 40
1275) 0,7 35 11 35
128S) 0,6 35 9 35
1295) 0,5 25 9 40
LIGOTA GORNA
1305) | 0,6 30 11 30
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131SJ 0,6 30 11 30
NIWKI
1325) 0,7 35 11 35
133sJ 0,7 35 11 35
134S) 0,7 35 11 35
135SJ 0,7 35 11 35
136S) 0,7 35 11 35
OSIEK
1375) 0,7 40 10 15
138SJ 0,7 35 10 30
1395J 0,7 35 12 30
1408) 0,7 35 10 30
141S) 0,7 35 12 30
1425) 0,7 40 10 15
PLUZNICA WIELKA
143S) 0,6 35 9 35
1445) 0,6 35 9 25
1455) 0,6 35 9 25
146S) 0,5 25 9 50
1475) 0,6 25 11 50
148S) 0,6 25 11 50
1495) 0,6 35 9 35
ROZMIERKA
1508) 0,8 50 12 10
151S) 0,7 40 12 20
1525) 0,7 35 12 30
153SJ 0,7 35 12 30
154S) 0,7 35 12 30
155S) 0,6 35 9 30
156S) 0,7 35 12 30
1575) 0,7 35 12 30
1585J 0,6 30 12 40
159S) 0,5 30 9 40
160S) 0,7 35 12 30
161S) 0,6 30 10 30
1625) 0,6 35 9 30
163S) 0,5 30 9 40
ROZMIERZ
164S) 0,5 30 9 50
165S) 0,5 30 9 50
166S) 0,6 40 9 30
1675) 0,6 40 9 30
168S) 0,6 40 9 30
169S) teren ustug 0,5 30 9 30
ROZNIATOW
170S) 0,7 40 12 45
171S) 0,7 40 12 25
1725) 0,6 30 10 30
173S) 0,7 40 12 25
174S) 0,6 30 12 45
175S) 0,7 40 12 25
176S) 0,6 30 12 45
1775) 0,7 40 12 25
STRZELCE OPOLSKIE
178S) 0,6 25 10 35
179S) 0,7 50 9 30
180SJ 0,5 30 9 50
1815J 0,6 30 12 30
1825) 0,8 60 12 25
183SJ 0,8 50 12 25
1845) 0,8 50 12 30
1855J 0,8 50 12 25
186S) 0,7 50 9 25
1875) 0,6 40 9 50
188SJ 0,7 40 10 30
1895J 0,7 35 12 30
190SJ 0,8 50 12 25
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191S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 25 12 25
192S) 0,6 30 12 30
193S) 0,8 50 12 25
194S) 0,6 30 10 40
195S) 0,8 50 12 25
196S) 0,6 30 12 30
197S) 0,7 40 11 30
198S) 0,8 50 11 25
199S) 0,7 40 11 30
200S) 0,7 40 11 30
201S) 0,7 40 11 30
202S) 0,7 40 11 30
203SJ 0,5 30 9 50
204S) 0,6 30 11 50
205S) 0,6 30 11 50
206S) 0,6 30 11 30
207S) 0,5 30 9 50
208S) 0,5 30 9 50
209S) 0,6 25 10 50
210S) 0,6 30 11 50
211S) 0,7 50 9 40
212S) 0,7 50 9 40
213S) 0,7 50 9 35
214S) 0,6 25 12 50
215S) 0,7 35 10 30
216S) 0,7 35 12 30
217S) 0,6 25 12 50
218S) 0,7 35 10 30
219S) 0,5 30 9 50
220S) 0,6 30 12 30
221S) 0,6 25 10 35
222S) 0,8 50 12 30
223S) 0,8 50 12 30
224S) 0,8 50 12 30
SUCHA
225S) 0,7 50 9 40
226S) 0,5 30 9 50
227S) 0,7 50 9 40
228S) 0,7 50 9 40
229S) 0,7 50 9 40
230S) 0,7 50 9 40
231S) 0,7 50 9 40
232S) 0,7 50 9 40
233S) 0,7 50 9 40
234S) 0,6 45 9 45
235S) 0,6 45 9 45
236S) 0,6 45 9 45
237S) 0,7 50 9 40
238S) 0,7 50 9 40
239S) 0,7 50 9 40
SZCZEPANEK
240S) 0,5 25 9 30
241S) 0,5 25 9 30
242S) 0,7 35 10 30
243S) 0,5 25 9 30
2445) 0,5 20 10 40
245S) 0,6 25 10 30
SZYMISZOW
246S) 0,5 30 9 50
247S) 0,5 30 9 50
248S) 0,6 40 9 30
249S) teren zieleni naturalnej 0,5 30 9 50
250S) 0,5 30 9 50
2518) teren wod 0,6 30 11 30
252S) 0,6 30 11 30
253S) 0,6 40 9 30
254S) teren wod 0,6 30 11 30
255S) 0,5 30 9 50
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256S) 0,5 30 9 50
257S) 0,5 30 9 50
258S) 0,5 30 9 50
259S) 0,7 40 10 50
260S) 0,5 30 9 50
WARMATOWICE
261S) 0,8 50 12 25
262S) 0,6 30 12 45
263S) 0,8 50 12 25
264S) 0,8 50 12 25
265S) 0,6 30 10 45
266S) 0,6 30 12 45
267S) 0,6 30 12 45
268S) 0,8 50 12 25
269S) 0,8 50 12 25
270S) 0,8 60 12 15
271S) 0,6 30 12 45
2728) 0,8 50 12 25
273S) 0,6 30 12 45
2748) 0,5 30 9 15
275S) 0,6 30 12 45
276S) 0,6 30 12 45
277S) 0,6 30 12 45

Ill. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Maksymalny Minin}alny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne " udziat L. X .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadZIemna” powierzchni wysokosé p?w'eTZCh,m
strefy intensywnosc¢ zabudowy zabudowy b|olog|czr.ue
zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BLOTNICA STRZELECKA
1SZ 0,5 20 12 30
252 teren ustug 0,7 35 12 20
352 teren ustug 0,7 35 12 20
457 0,5 20 12 30
BRZEZINA
55Z teren ustug 0,7 35 12 15
DZIEWKOWICE
6SZ teren ustug 0,6 30 12 20
752 teren wodd, teren ustug 0,6 30 12 10
8SZ teren ustug 0,5 20 12 30
95z 0,5 20 12 30
10SZ 0,6 30 12 20
1152 0,6 30 12 20
GRODZISKO
1252 0,7 40 12 30
1357 0,7 40 12 30
14S7 0,7 40 12 30
1552 0,7 40 12 30
1652 0,7 40 12 30
1752 teren ustug 0,9 55 12 25
1852 teren ustug 0,9 55 12 25
1952 0,7 40 12 30
20SZ teren ustug 0,9 55 12 25
21S7 0,9 55 12 25
22587 teren ustug 0,9 55 12 25
2352 teren ustug 0,9 55 12 25
24S7 0,9 55 12 25
2557 0,9 55 12 25
2652 0,9 55 12 25
27SZ 0,9 55 12 25
28SZ 0,7 40 12 30
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29SZ 0,9 55 12 25
305z 0,9 55 12 25
3157 0,7 40 12 30
JEDRYNIE
3257 0,6 30 12 30
3357 teren ustug 0,7 40 12 30
KADtUB
3457 teren ustug 0,8 50 12 30
3552 teren ustug 0,6 30 12 30
36SZ teren ustug 0,6 30 12 30
37SZ 0,6 30 12 30
3852 teren ustug 0,6 30 12 30
39Sz 0,6 30 12 0
405z teren ustug 0,6 30 12 30
4157 teren ustug 0,6 30 12 30
4257 0,6 30 12 30
4357 teren ustug 0,6 30 12 30
4457 teren ustug 0,6 30 12 30
4557 teren ustug 0,6 30 12 30
46SZ 0,6 30 12 30
4757 teren ustug 0,6 30 12 0
48SZ teren ustug 0,6 30 12 30
49S7 teren ustug 0,6 30 12 0
KALINOWICE
5058z teren ustug 0,7 40 12 20
5152 teren ustug 0,5 20 12 40
KALINOW
5257 teren ustug 0,7 35 12 40
LIGOTA DOLNA
5357 teren ustug 0,7 35 12 30
5457 teren ustug 0,7 35 12 30
LIGOTA GORNA
5557 teren ustug 0,6 30 12 40
NIWKI
56SZ teren ustug 0,7 35 12 20
5752 teren ustug 0,7 35 12 20
5852 teren ustug 0,6 25 12 30
OSIEK
5957 teren ustug 0,9 55 12 5
60SZ teren ustug 0,9 55 12 5
61SZ teren ustug 0,9 55 12 5
6252 0,9 55 12 0
63SZ teren ustug 0,9 55 12 5
PLUZNICA WIELKA
6457 teren ustug 0,7 35 12 20
6552 teren ustug 0,6 25 12 30
6652 0,6 25 12 30
6752 teren ustug 0,7 35 12 20
ROZMIERKA
6852 0,7 40 12 30
6952 0,7 40 12 20
70SZ teren ustug 0,7 40 12 20
71SZ teren ustug 0,7 40 12 20
7252 teren ustug 0,7 40 12 20
7352 teren ustug 0,7 40 12 20
7452 teren ustug 1 70 12 10
75582 teren ustug 0,7 40 12 30
7652 teren ustug 0,9 60 12 30
7752 0,7 40 12 20
78SZ 0,7 40 12 30
7952 0,7 35 12 30
80SZ 0,7 40 12 30
81SZ 0,7 40 12 30
82SZ 0,7 40 12 30
835z teren ustug 0,7 40 12 30
ROZMIERZ
8457 teren ustug 0,6 30 12 50
8552 teren ustug 0,6 30 12 50
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8657 teren ustug 0,6 30 12 50
8752 teren ustug 0,6 30 12 50
8857 0,7 40 12 30
8957 teren ustug 0,6 30 12 50
90Sz teren ustug 0,6 30 12 30
9157 teren ustug 0,6 30 12 30
9257 teren ustug 0,6 30 12 30
93sz teren ustug 0,6 30 12 50
ROZNIATOW
9457 teren ustug 0,7 40 12 15
9557 0,7 40 12 30
9657 0,7 40 12 30
9757 0,7 40 12 15
STRZELCE OPOLSKIE
9857 teren ustug 0,8 50 12 30
9957 teren ustug 0,8 50 12 30
100Sz teren ustug 0,8 50 12 30
101Sz teren ustug 0,6 25 12 55
1025z teren ustug 0,7 40 12 30
103Sz teren ustug 0,8 50 12 30
104Sz teren ustug 0,8 50 12 30
1058z teren ustug 0,8 50 12 30
106SZ teren ustug 0,8 50 12 30
10752 teren ustug 0,8 50 12 30
108Sz teren ustug 0,8 50 12 25
109z teren ustug 0,8 50 12 25
1108z teren ustug 0,8 50 12 25
11157 teren ustug 0,6 25 12 30
11257 teren ustug 0,6 25 12 55
1135z teren ustug 0,8 50 12 30
SUCHA
1145z teren ustug 0,8 45 12 40
1155z 0,8 45 12 40
116SZ 0,8 45 12 40
1175z 0,8 45 12 40
11852 teren ustug 0,8 45 12 40
1195z teren ustug 0,8 45 12 40
SZCZEPANEK
1205z 0,6 30 12 30
12157 0,6 25 12 10
SZYMISZOW
1225z teren ustug 0,6 30 12 30
123Sz teren ustug 0,6 30 12 30
12457 0,6 30 12 30
12587 teren ustug 0,6 30 12 30
1265z 0,6 30 12 30
127Sz 0,6 30 12 50
1285z 0,6 30 12 30
12957 0,6 30 12 30
130Sz teren ustug 0,6 30 12 30
WARMATOWICE
13157 0,6 25 12 35
13287 teren ustug 0,8 50 12 20
1335z teren ustug 0,8 50 12 20
1345z teren ustug 0,7 40 12 30
1355z teren ustug 0,8 50 12 20
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IV. Strefa ustugowa SU
Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne " udziat 2 . .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . naduemna” powierzchni wysokos¢ p?WIeTZCh,m
strefy intensywnosc¢ zabudowy zabudowy blologlcn.ue
zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BtOTNICA STRZELECKA
1SU 0,6 30 12 30
2SU 0,8 40 12 20
3SU 0,8 40 9 5
4SU 0,6 30 12 30
55U 0,6 30 9 20
65U 0,8 40 20 10
75U 0,6 30 9 20
DZIEWKOWICE
8SU 0,7 35 20 20
9SU 0,5 20 15 40
10SU 0,7 35 9 10
11SU 0,6 30 12 30
125U 0,5 30 10 30
13SU 0,7 35 9 10
GRODZISKO
14SU 2 70 11 10
155U 0,5 50 20 30
16SU 0,7 30 11 50
175U 0,9 40 9 25
185U 2 70 11 10
JEDRYNIE
19SU 0,6 50 12 30
20SU 0,6 50 8,5 20
KADLUB
21SU 1 40 12 25
22SU 0,7 40 12 35
23SU 1,2 50 12 20
teren zieleni naturalnej,
24SU teren lasu, 0,2 20 12 30
teren wéd
255U 1 40 12 10
265U teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 50 12 25
275U 1,5 50 12 25
285U 1 40 12 30
29SU 1 40 12 30
30SU 1 40 12 30
31SU 1 40 12 30
325U 1 40 12 30
33sU 0,7 40 9 30
34SU 0,6 20 12 40
355U 1 40 12 25
365U 0,5 30 25 30
37SU 1 50 12 25
KALINOWICE
38SU 1,2 60 15 20
39sU 0,6 30 12 30
405U teren sktadow i magazyno’w, 0,6 30 1 30
teren elektrowni stonecznej
41SU 0,1 10 12 80
KALINOW
425U | | 0,4 | 25 | 25 | 40
LIGOTA DOLNA
43sU | teren sktadéw i magazynéw | 0,5 | 25 | 11 I 30
LIGOTA GORNA
445U | | 0,7 | 30 | 11 | 30
NIWKI
455U | teren sktadéw i magazynéw | 0,6 | 30 | 11 I 30
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OSIEK

465U 0,9 35 16 10
47SU 0,3 10 10 50
48SU 0,7 30 10 40
49SU 0,4 40 6 5
50SU 0,4 20 6 10
51SU 0,8 20 16 50
PLUZNICA WIELKA
52SU 0,2 15 20 15
53SU 0,6 30 12 35
54SU 0,6 30 12 35
555U 1 50 12 30
ROZMIERKA
565U 0,4 20 8 60
57SU 0,4 30 18 30
585U 0,7 40 12 20
59SU 1,2 40 12 10
ROZMIERZ
60SU 0,4 30 20 30
61SU 0,7 30 12 30
62SU 0,8 60 12 20
ROZNIATOW
63SU teren sktadéw i magazyndéw 0,9 45 12 10
64SU 0,5 30 10 30
655U teren sktaddéw i magazynéw‘, 0,6 30 10 30
teren elektrowni stonecznej
665U 0,3 35 18 30
67SU 0,3 35 12 30
68SU 0,6 30 10 45
STRZELCE OPOLSKIE
69SU 0,7 30 15 30
70SU 0,6 30 12 30
71SU 1 40 12 5
72SU 1 40 12 30
735U teren elektrowni stonecznej 1 40 12 25
74SU teren lasu 1,2 30 15 30
755U teren elektrowni stonecznej 1 40 12 30
765U teren elektrowni stonecznej 1 40 12 30
77SU teren elektrowni stonecznej 0,4 20 10 40
78SU 1,5 40 20 30
79SU 0,4 20 10 60
80SU 0,2 10 12 50
81SU 0,6 20 12 50
82SU 0,9 30 15 30
83SU 0,9 30 15 30
84SU 1 40 18 40
855U teren elektrowni stonecznej 0,1 80 5 20
865U 0,8 40 10 30
87SU 1,2 45 15 30
88SU 1,5 40 16 30
89SU 2 70 16 20
90SU 2 70 18 10
91SU 2 60 20 25
92SU 2 80 16 15
93SU 0,7 35 12 35
94SU 1 40 16 30
955U 1 50 9 0
965U 1 40 24 25
97SU 2,8 70 18 25
98SU 0,7 35 12 0
99SU 1,2 25 16 25
100SU 1,8 45 16 25
101SU 0,8 30 15 40
102SU 2 70 16 10
103SU 0,8 40 15 25
104SU 1 50 8 20
105SU 1 50 8 20
106SU 1 50 8 20
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107SU 1,2 45 16 25
108sU 1 35 12 25
109SU teren elektrowni stonecznej 1 40 12 25
110SU 1,2 40 15 30
111SU 2 70 16 20
112SU 1,2 40 12 30
113SU 2 70 16 20
114SU 2 95 16 5
115SU 2 50 16 30
116SU 1,6 40 16 25
117SU 1 50 12 20
118SU 1 50 9 0
119SU 1 45 12 0
120SU 1 55 9 0
121SU 2 60 16 25
122SU 2 70 16 20
123SU 2 50 10 5
124SU 2 70 15 15
125SU 0,2 20 10 50
126SU 0,7 30 15 30
SUCHA
127SU 1 40 12 25
128SU 1 40 12 25
129sU 1 40 12 15
130SU 1 40 12 15
131SU 1 40 12 15
132SU 1 40 12 15
133sU 0,6 30 11 30
134SU 1 40 12 15
135SU 1 40 12 15
136SU 1 40 12 15
137SU 1 40 12 15
SZCZEPANEK
138SU 1 50 12 30
139SU 0,3 30 20 0
SZYMISZOW
140SU 1 40 11 25
141SU 1 40 11 10
142SU 0,5 25 12 25
143SU 0,5 25 12 40
144SU teren lasu 0,6 30 12 40
145SU 0,3 10 11 80
146SU teren wéd 1 50 11 10
147SU 1 0,5 11 10
148SU 1 40 11 25
149sU 0,6 40 9 30
150SU 0,6 30 11 30
WARMIATOWICE
151SU 0,9 45 13 20
152SU 1 40 12 30
153SU 1 40 12 30
154SU 1 40 12 30
155SU 0,6 30 11 30

V. Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH
Profil funkcjonalny podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymalin Minimalny
. Maksymalna y. v Maksymalna udziat
Unikalne " udziat o . .
. ) . nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
ozhaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . L. powierzchni X -
intensywnos¢ zabudowy biologicznie
strefy zabudowy .
zabudowy %] [m] czynnej
i (%]
STRZELCE OPOLSKIE
1SH 1 40 15 30
2SH 0,8 40 15 30
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3SH 0,8 40 12 10
4SH 1,2 40 15 30
5SH 1,2 45 15 30
6SH 0,8 40 15 20
7SH 1,2 40 15 30

VI. Strefa gospodarcza SP

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne " udziat 2 . .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadznemna” powierzchni wysokosé p(.)WIeTZCh.n !
strefy intensywnosc¢ zabudowy zabudowy blologlcn.ue
zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BtOTNICA STRZELECKA
1SP teren ustug 0,8 40 15 20
2SP 0,8 40 25 5
3Sp teren ustug 0,6 30 9 30
4Sp 0,8 40 15 20
BRZEZINA
5SP teren ustug 2 60 18 15
6SP teren ustug 1,8 60 18 20
GRODZISKO
75P teren ustug 1,2 60 15 25
8SP teren ustug 1,2 60 15 25
KADLUB
9SP teren ustug 1 50 10 20
ROZMIERKA
10SP 1,2 40 15 10
11SP teren ustug 1 30 16 30
ROZNIATOW
125P | 0,9 40 15 10
STRZELCE OPOLSKIE
13SP teren ustug 1,5 60 40 5
14Sp teren ustug 1,2 40 40 20
15SP teren ustug 1,2 40 40 20
16SP teren ustug 1 40 15 20
175p teren ustug, teren zieleni naturalnej, 1 40 15 20
teren lasu
18SP teren ustug 1,5 60 25 20
19sp teren ustug, teren lasu 1 40 12 30
20SP teren ustug 1,5 60 25 20
21SP teren ustug 0,9 30 12 20
225p teren ustug, teren zie!eni naturalnej, 12 45 15 20
teren wéd
23SP teren ustug, teren lasu 1,2 45 40 20
24Sp teren ustug, teren lasu 1,2 45 15 20
25SP teren ustug 0,9 45 12 20
26SP teren ustug 1,5 65 12 20
27SP teren ustug 1,5 70 16 20
28SP teren ustug 1,5 45 12 15
29SP teren ustug 1 45 12 20
30SP teren ustug 1,2 55 15 20
31SP teren ustug 1,2 40 15 20
32SP teren ustug 0,8 80 12 20
33SP teren ustug 0,7 70 12 10
34SP teren ustug 1,2 45 15 30
35SP teren ustug 1,2 45 15 30
365P teren ustug, teren zie!eni naturalnej, 0,7 70 1 20
teren wéd
37SP teren ustug 0,6 40 12 25
SUCHA
38SP teren ustug 1 50 12 20
39SP teren ustug 1 50 12 20
40SP teren ustug 1 50 18 20
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41SP teren lasu, teren ustug 1 50 12 20

425pP teren ustug 1 50 12 20
SZCZEPANEK

43SP 0,5 30 10 30
SZYMISZOW

44Sp teren ustug 1 50 18 20

45Sp teren ustug 1 50 12 20

46SP 1 50 18 10

47SP teren ustug 1 50 10 20

WARMATOWICE
485 | teren ustug | 2 60 40 20

VII. Strefa produkcji rolniczej SR
Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne . udziat s . .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadnemna” powierzchni wysokosé pf)Wlerzch.m
strefy intensywnos¢ zabudowy zabudowy blologlczr.ue
zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BRZEZINA
1SR teren eIektrowni.quneczneJi, 0,4 40 18 20
teren elektrowni wiatrowej
DZIEWKOWICE
3R 0,4 40 12 30
GRODZISKO
3SR 0,4 40 12 30
4SR 1 40 12 30
5SR 1 40 12 30
6SR 0,4 40 12 30
JEDRYNIE
7SR | 0,5 40 9 20
KADLUB
8SR 1 50 12 30
9SR 1 50 12 30
KALINOWICE
10SR tere.n zieleni urzadzonej, 03 30 12 30
teren rolnictwa z zakazem zabudowy
KALINOW
11SR 0,3 20 9 35
12SR teren elektrowni stonecznej 0,3 30 15 30
LIGOTA DOLNA
13SR teren zieleni urzadzonej 0,8 35 11 20
LIGOTA GORNA
14SR | 0,2 20 12 60
NIWKI
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
15SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, 0,3 30 15 30
teren zieleni urzgdzonej
16SR teren elektrowni stonecznej 0,2 20 15 20
OSIEK
17SR teren lasu 0,5 50 12 30
18SR 0,5 50 12 30
19SR 0,5 50 12 30
PLUZNICA WIELKA
20SR 0,6 30 12 20
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
21SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, 0,6 30 30 30
teren zieleni urzgdzonej, teren lasu
22SR 0,6 30 20 20
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
23SR teren elektrowni stonecznej, 0,3 30 15 30
teren zieleni urzagdzonej, teren lasu
24SR 0,6 30 20 20
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ROZMIERKA

25SR 0,5 50 12 10
26SR 0,5 50 12 10
27SR 0,3 30 12 30
ROZMIERZ
28SR 0,3 30 12 30
29SR 0,3 30 12 30
ROZNIATOW
30SR 0,3 30 12 30
31SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 20 30
32SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 50 20 30
33SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 50 20 30
34SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 30 15 30
STRZELCE OPOLSKIE
35SR 0,3 30 12 30
SUCHA
36SR 0,6 60 16 30
37SR 0,5 45 16 30
SZCZEPANEK
395R | 0,6 60 12 10
WARMATOWICE
39SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy | 0,8 50 15 30

VIII. Strefa infrastrukturalna SI
Profil funkcjonalny podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne " udziat o . .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nad2|emna” powierzchni wysokosc pf)WIe'_'ZCh.m
strefy intensywnos¢ zabudowy zabudowy blologlczr'ue
zabudowy %] [m] czynnej
[%]
BtOTNICA STRZELECKA
1Sl | 0,1 15 6 50
KADLUB
2SI teren wod 1 80 12 10
3SI teren zieleni urzadzone;j, 1 80 12 20
teren zieleni naturalnej
STRZELCE OPOLSKIE
4S| teren produkgji, 20
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren wod
5SI 0,2 10 12 20
6SI 0,2 10 15 20
7SI 0,2 10 15 20
SUCHA
8sl | 0
SZYMISZOW
95| | 0,4 20 12 20

IX. Strefa zieleni i rekreacji SN
Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymaln Minimalny
. Maksymalna y‘ Y Maksymalna udziat
Unikalne " udziat 2 . .
. ) . nadziemna . . wysokos$¢ powierzchni
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . L. powierzchni N ..
intensywnos¢ zabudowy biologicznie
strefy zabudowy .
zabudowy %] [m] czynnej
) [%]
BtOTNICA STRZLECKA
1SN teren ustug §portu i rfekre?CJl, - 0,5 5 3 30
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
25N teren us’(ug qurtu i rekrez?ql, 0,5 5 3 30
teren zieleni naturalnej
DZIEWKOWICE
3SN teren ustug sportu i rekreacji, teren wod I 0,1 5 12 80
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4SN teren ustug sportu i rekreacji 0,5 5 8 80
5SN 0,1 10 3 70
GRODZISKO
6SN teren ustug sportu i rekreacji 0,5 5 8 80
KADtUB
7SN teren lasu 0,1 5 3 90
8SN 0,1 5 3 80
9SN 0,1 5 3 80
10SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 80
11SN teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,1 5 6 80
KALINOWICE
125N teren ustug sportu i reklreacji, teren lasu, 01 10 6 30
teren wod
KALINOW
13SN 0,1 5 6 90
14SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 5 6 80
LIGOTA DOLNA
155N teren us{ug qurtu i rekrez?cji, 01 5 12 30
teren zieleni naturalnej
16SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 15 10 50
OSIEK
17SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 10 7 50
PLUZNICA WIELKA
18SN 0,1 10 3 80
19SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 10 8 50
20SN teren zieleni naturalnej 0 5 3 90
ROZMIERZ
21SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 10 6 80
22SN 0,1 10 3 90
ROZNIATOW
23SN teren zieleni naturalnej 0 5 3 90
24SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 10 9 50
25SN 0,1 3 10 90
26SN 0 0 0 100
27SN teren lasu 0,1 5 80
STRZELCE OPOLSKIE
28SN 0,1 10 5 80
29SN 0 0 0 90
30SN 0,1 15 5 70
31SN 0,2 20 6 50
32SN 0,1 10 10 60
33SN 0,1 15 5 80
34SN 0,1 10 3 90
355N 0,1 10 6 90
36SN 0,1 25 6 50
37SN 0,1 10 6 90
38SN teren zieleni naturalnej 0,1 10 5 90
39SN 0,1 10 7 80
40SN 0,1 10 10 60
41SN 0,1 25 12 50
42SN 0,2 10 12 50
43SN teren lasu 0,1 15 5 70
44SN 0,1 10 5 90
45SN 0 10 3 70
46SN 0 10 3 70
47SN 0 0 0 50
48SN 0 10 3 70
49SN 0,1 10 5 90
50SN 0,1 15 5 70
51SN 0,1 10 6 90
SUCHA
52SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 10 10 80
53SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 10 10 80
54SN teren ustug sportu i rekreacji 0,3 10 10 80
SZCZEPANEK
55SN teren ustug sportu i rekreacji 0,4 20 10 50
565N teren ustug sportu i rekreacji, 01 10 6 70

teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
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SZYMISZOW
575N 0,5 25 12 50
58SN teren wéd 0,1 10 6 80
59SN 0,1 10 6 80
60SN 0 0 0 90
WARMATOWICE
61SN 0,3 20 8 50

X. Strefa cmentarzy SC
Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne nadziemna udziat wysoko$¢ powierzchni
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . iz powierzchni . L
strefy intensywnos¢ zabudowy zabudowy blologlczr.ne
zabudowy (%] [m] czynnej
[%]
GRODZISKO
1SC 0,4 20 15 40
KADLUB
25C | 1 30 15 30
KALINOW
3sC | 0,1 10 12 30
PLUZNICA WIELKA
45C | 03 15 12 30
ROZMIERZ
5SC 0,2 20 8 30
STRZELCE OPOLSKIE
65C 0,1 30 15 40
75C 0,1 50 18 10
SUCHA
8SC teren ustug kultu religijnego | 1 30 8 10
SZYMISZOW
9SC teren ustug kultu religijnego 0,2 10 12 30

XI. Strefa gérnictwa SG
Profil funkcjonalny podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

Maksymalny Minimalny
. Maksymalna . Maksymalna udziat
Unikalne ‘ udziat L. ) .
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nad2|emna” powierzchni wysokost p9W|erzchr1|
strefy intensywnos¢ zabudowy zabudowy blologlczr}le
zabudowy (%] [m] czynnej
[%]
ROZNATOW
1SG teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, - - - -
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
STRZELCE OPOLSKIE
2SG teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, 1 65 16 0
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
SZYMISZOW
3SG teren produkcji, teren zieleni urzadzone;j, 0,5 24 45 0
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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XIl. Strefa otwarta SO
Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Unikalne
oznaczenie
strefy

Profil funkcjonalny dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

[m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej
[%]

150

teren biogazowni

0,4

40

15

30

250

350

450

550

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

6S0

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

750

850

9S50

10S0O

11S0

1250

teren zieleni urzgdzonej

13S0

1450

1550

1650

teren zieleni urzadzone;j

1750

1850

1950

20S0

21S0

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

2250

2350

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

2450

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

2550

2650

2750

2850

29S0

30SO

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

31S0

3250

3350

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

3450

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

3550

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

3650

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

NNV

80

3750

3850

39S0

40S0

4150

4250

43S0

4450

4550

4650

4750

4850

4950

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

5050

51S0

5250

5350

5450

5550

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

5650

5750
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5850

5950

60SO

teren elektrowni stonecznej

0,4

40

80

Xlll. Strefa komunikacyjna SK

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Maksymaln Minimalny
. Maksymalna y. ¥ Maksymalna udziat
Unikalne . udziat . . .
. nadziemna . . wysokos$¢ powierzchni
oznaczenie ) . . i powierzchni S
Profil funkcjonalny dodatkowy intensywnos¢ zabudowy biologicznie
strefy zabudowy .
zabudowy (%] [m] czynnej
) [%]
1SK
25K
35K 0 5 3 20
4SK 0 0 0 20
55K teren ustug
65K
75K
8SK
9SK 0 0 0 0
10SK
11SK
12SK
13SK
14SK
3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAz SPOSOB ICH

UWZGLEDNIENIA
3.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2019 r. poz. 1798), zwany dalej PZPWO, okresla zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania
i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym. W piSmie przestanym na etapie
sktadania wnioskéw Zarzad Wojewddztwa Opolskiego okreslit zasady oraz uwarunkowania i kierunki
ustalone w PZPWO, ktdre nalezy uwzgledni¢ w planie ogdlnym gminy Strzelce Opolskie.

Zasady zagospodarowania ustalone w PZPWO

Zgodnie z ustaleniami PZPWO, w planie ogdlnym gminy Strzelce Opolskie ksztattowanie struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy powinno odbywac sie z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

— zachowania tadu przestrzennego,

— racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej,

— preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracja,

— budowania tozsamosci regionalnej,

— spoéjnosci i ciggtosci przestrzennej,

— stymulowania rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.
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Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWQO

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie ogdlnym, podzielone
sg na 6 grup tematycznych. W zakresie poszczegdlnych grup tematycznych nalezy uwzglednic:
1) strukture i funkcje gminy:

— wielofunkcyjny rozwéj obszaru oraz zachowanie i ochrone dziedzictwa przyrodniczo-
kulturowego. Dla obszaréw wiejskich rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego,
rozwdj funkgcji turystyki i rekreacji;

2) dostepnosé transportowa:

— przebieg drogi krajowej nr 88 relacji Strzelce Opolskie - Bytom,

— przebieg drogi krajowej nr 94 relacji Krzywa — Balice z postulowanymi obwodnicami wsi,

— przebieg drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Debina — Strzelce Opolskie,

— przebieg drogi wojewddzkiej nr 426Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle z postulowana obwodnica
miasta Strzelce Opolskie,

— przebieg linii kolejowych nr 132 175;

3) infrastrukture techniczna:

— przebieg dwutorowej linii energetycznej 110 kV,

— trzy stacje GPZ,

— dwa gazociagi wysokiego cisnienia ze stacjami redukcyjnymi,

4) system przyrodniczy i Srodowisko:

— ochrone: Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, projektowanego Parku Krajobrazowego
,Dolina Matej Panwi”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko—Turawskie”,
rezerwatdw przyrody: Ligota Gorna, Ptuznica, Teczynéw,

— racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z kopalin,

— ochrone przed hatasem komunikacyjnym;

5) dziedzictwo kulturowe:
— proponowany pomnik historii — drewniany kosciétek cmentarny w Strzelcach Opolskich,
— historyczny, staromiejski uktad urbanistyczny miasta Strzelce Opolskie;

6) gospodarke wodna:
— ochrone zasobdéw wodnych, w tym: GZWP 333 i GZWP 335.

W planie ogdlnym zachowana zostata struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy okreslona
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z politykg przestrzenng gminy
ustalong w Studium. Polityka ta uwzglednia wszystkie zasady zagospodarowania ustalone w PZPWO.
Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWO zostaty uwzglednione w planie ogélnym
odpowiednio do obligatoryjnego zakresu ustalen planu i faktycznych uwarunkowan. Nie uwzgledniono
planowanych obwodnic drogowych, poniewaz ich lokalizacja nie jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren.

3.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
— rezerwaty przyrody: , Teczyndéw”, , Ligota Dolna” i ,Ptuznica”,
—  Park Krajobrazowy ,Géra Sw. Anny”,
—  obszar Natura 2000 Géra Sw. Anny o kodzie PLH160002,
— Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
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— pomniki przyrody,
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw.

Rezerwaty
Rezerwat przyrody ,Ligota Dolna” — potozony w potudniowej czesci wsi Ligota Dolna

o powierzchni 8,297 ha. Ustanowiony w 1959 r., obecnie chroniony na podstawie Zarzgdzenia Nr 3/13
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 21 stycznia 2013 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "Ligota Dolna" (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 306). Rezerwat stepowy, ktérego
celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych roslinnosci kserotermicznej
(Festuco—Brometea) z rzadkimi gatunkami roslin jak: ozanka pierzastosieczna (Teucrium botrys),
rozchodnik biaty (Sedum album) oraz ligustr pospolity (Ligustrum vulgare). Dla rezerwatu ustanowiono
plan ochrony okreslajgcy zagrozenia, sposoby ich eliminacji i dziatania ochronne (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 1 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Ligota Dolna", Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2014 r. poz. 1857).

Rezerwat przyrody ,,Ptuinica” — potozony na obszarze leSnym, na pdétnoc od zabudowy wsi
Ptuznica Wielka. Ustanowiony w 1959 r., obecnie chroniony na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Ptuznica" (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 574 i poz. 3381). Celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu mieszanego o charakterze naturalnym
zaliczonego do typu siedliskowego Melico-Fagetum, las $wiezy z wielogatunkowym drzewostanem
sosnowo-Swierkowo-bukowym naturalnego pochodzenia. Rezerwat zajmuje powierzchnie 3,41 ha. Dla
rezerwatu ustanowiono plan ochrony, w ktérym nie stwierdzono zagrozen wymagajacych podjecia
zabiegdw z zakresu ochrony czynnej i obszar rezerwatu wskazano do ochrony Scistej (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Ptuznica", Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 1551).

Rezerwat przyrody ,Teczyndw” — potozony na obszarze lesSnym we wsi Szymiszéw.
Ustanowiony w 2000 r., obecnie chroniony na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu z dnia 8 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Teczynéw" (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2016 r. poz. 1571). Rezerwat lesny, ktdrego celem ochrony jest zachowanie drzewostanu
buczyny nizowej i gradu subkontynentalnego z rzadkimi i chronionymi gatunkami runa. Zajmuje
powierzchnie 33,4 ha. Dla rezerwatu ustanowiono plan ochrony, w ktérym nie stwierdzono zagrozen
wymagajacych podjecia zabiegdw z zakresu ochrony czynnej i obszar rezerwatu wskazano do ochrony
$cistej (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 13 wrzeénia 2016 .
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody , Teczyndw”, Dz. Urz. Woj. Opolskiego
22016 r. poz. 1883).

Park Krajobrazowy ,Géra Sw. Anny”

W granicach gminy Strzelce Opolskie Park Krajobrazowy ,Géra Sw. Anny” obejmuje
potudniowo-zachodnig czes¢ gminy, w tym catg wie$ Ligota Dolna i wiekszg czes$¢ wsi Ligota Gorna.
tacznie w granicach gminy Park zajmuje obszar o powierzchni okoto 412 ha. Otulina parku
zlokalizowana jest w granicach sotectw: Ligota Gdrna, Niwki, Kalinowice, Roznigtédw i Kalindw.
Obowigzujgcym aktem prawnym okreslajgcym granice Parku i jego otuliny, a takze cele ochrony
przyrody oraz zasady gospodarowania jest rozporzadzenie Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/17/06
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2006 r. Nr 33, poz. 1134). Zasady ochrony Parku okresla dodatkowo Plan ochrony Parku
Krajobrazowego ,Gdéra Sw. Anny” ustanowiony rozporzadzeniem nr 0151/P/1/09 Wojewody
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Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. Plan ochrony obejmuje swoimi ustaleniami obszar Parku, nie
odnosi sie jednak wprost do obszaru otuliny, zatem dla otuliny nie zostaty ustalone zasady ochrony
i gospodarowania w zadnym z powyzszych aktéw prawnych.

Obszar Natura 2000 ,,Géra Swietej Anny”
Ostoja siedliskowa europejskiego systemu ochrony przyrody NATURA 2000 OZW SOO Goéra

Swietej Anny PLH160002 obejmuje niewielka cze$¢ gminy Strzelce Opolskie o powierzchni okoto 71 ha,
w tym cze$é gruntdow wsi Ligota Dolna i Ligota Gérna. W granicach gminy obszar Natura 2000 lezy
w catoéci granicach Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”. Obejmuje wylacznie tereny
niezabudowane. Obecnie procedowana jest przez Komisje Europejskg zmiana granic obszaru, ktéra
w gminie Strzelce Opolskie bedzie dotyczyta nieznacznego zmniejszenia obszaru chronionego, w tym
gtéwnie w odniesieniu do gruntéw wsi Ligota Dolna. Zarzgdzeniem nr 11/12 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 13 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2012 r. poz. 584),
zmienionym Zarzgdzeniem nr 30/12 z dnia 12 listopada 2012 r. oraz Zarzgdzeniem z dnia 6 grudnia
2019 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swietej Anny, ktérych
gtéwnym celem jest osiggniecie wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow
roslin i zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotem ochrony.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko-Turawskie” ustanowiony zostat

w 1988 r., aktualnie objety jest ochrong prawng na podstawie Uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku

Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarédw chronionego krajobrazu

(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 414 z pdzn. zm.). Obejmuje pdtnocng czes¢ gminy Strzelce

Opolskie, w tym miejscowosci: Kadtub, Osiek oraz cze$¢ wsi Grodzisko, Jedrynie, Sucha, Ptuznica Wielka

i Btotnica Strzelecka. Obszar jest istotny w szczegdlnosci w zakresie czynnej ochrony nielesnych

ekosystemow lgdowych oraz w celu petnienia funkcji korytarza ekologicznego sieci ekologicznej

ECONET-PL

o znaczeniu krajowym (10K) i poprzez korytarze ekologiczne, w tym korytarz ekologiczny doliny rzeki

Jemielnicy, stanowi potgczenie terenu gminy z wielkoprzestrzennymi ekosystemami lasow

porastajacych centralng i pétnocng czes¢ regionu. Jest to réwniez czes¢ jednego z najwazniejszych dla

regionalnej bioréznorodnosci kompleksow lesno-tgkowych.
W celu zachowania waloréw obszaréw OCHK, w § 3 wyzej przytoczonej Uchwaty Sejmiku
okreslone sg zakazy obowigzujgce na tych obszarach. Zakazane jest m.in.

1) realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) budowanie nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym
poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodno-prawnym, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

3) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
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Pomniki przyrody
W gminie Strzelce Opolskie nie wystepujg pomniki przyrody nieozywionej, ustanowiono

natomiast 10 pomnikéw przyrody ozywionej, w tym 4 wieloobiektowe, stanowigce skupiska drzew,
z ktérych najwieksza jest aleja drzew pomnikowych w Kalinowicach. tacznie pomniki przyrody
obejmujg 47 twordw przyrody, w tym: dwa cisy pospolite, dwa modrzewie europejskie, trzy mitorzeby
dwuklapowe, cztery deby szyputkowe oraz 36 lip drobnolistnych.

Rycina 1. Rozmieszczenie form ochrony przyrody w rejonie gminy Strzelce Opolskie
/zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Ochrona gatunkowa roslin
Na obszarze gminy Strzelce Opolskie stwierdzono wystepowanie 29 gatunkdéw roslin prawnie

chronionych na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. o ochronie
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014, poz. 1409). S3 to:

chronione scisle:
Butawnik czerwony (Cephalanthera rubra),
Butawnik mieczolistny (Cephalanthera longifolia),
Butawnik wiekokwiatowy (Cephalanthera damassonium),
Goryczka waskolistna (Gentiana pneumonanthe),
Lilia ztotogtow (Lilium martagon),
Rojownik (Rojnik) pospolity (Jovibarba sobolifera),
Rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia),
Szafirek miekkolistny (Muscari comosum),
Ztobik koralowy (Corallorhiza trifida);

chronione czesciowo:
Sniezyczka przebiénieg (Galanthus nivalis),
Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum),
Widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum),
Listera jajowata (Listera ovata),
Orlik pospolity (Aquilegia vulgaris),
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Goryczuszka (Goryczka) orzesiona (Gentianella ciliata),
Kruszczyk rdzawoczerwony (Epipactis atrorubens),
Centuria nadobna (Centaurium pulchellum),

Centuria pospolita (Centaurium erythraea),
Dziewiecsit beztodygowy (Carlina acaulis),

Gnieznik lesny (Neottia nidus-avis),

Pierwiosnka wyniosta (Primula elatior),

Wilzyna ciernista (Ononis spinosa),

Rukiew wodna (Nasturtium officinale),

Grzybienie biate (Nymphaea alba),

Podkolan biaty (Platanthera bifolia),

Podkolan zielonawy (Platanthera chlorantha),
Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine),
Kukutka (Storczyk) szerokolistna (Dactylorhiza majalis),
Kukutka (Storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata).

Ochrona gatunkowa zwierzgt

Stan poznania zgrupowania fauny na obszaru gminy Strzelce Opolskie jest nieréwnomierny,
zalezy od grupy taksonomicznej. Ponizsze zestawienie obejmuje gatunki zwierzat zinwentaryzowane
na obszarze gminy.

Bezkregowce:
motyle: Rhyacia subsequa, Triphaena fimbria, Lemonia dumi, Calamia virens, Lasiocampa trifolii),

(Cucullia balsamitae, Cosymbia ruficillaria, Cidaria nebulata, Eupithecia impurata.

Ptazy i gady:
zaba wodna Rana esculenta,

zaba trawna Rana temporaria,

zaba jeziorkowa Rana lessonae,

zaba moczarowa Rana arvalis,

traszka zwyczajna (g.ch) Triturus vulgaris,
ropucha szara (g.ch) Bufo bufo,
jaszczurka zwinke (g.ch) Lacerta agilis,
jaszczurka zyworodng (g.ch) Lacerta vivipara,
zaskroniec (g.ch) Natrix natrix,

Zmija zygzakowata (g.ch) Vipera berus,
padalec zwyczajny (g.ch) Anguis fragilis,
zaba jeziorkowa Rana lessonae,

zaba moczarowa Rana arvalis.
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Ptaki:
bak (g.ch.) Botaurus stellaris,
brodziec samotny (g.ch) Tringa ochropus,
bocian czarny (g.ch) Ciconia nigra,
bielik (g.ch) Haliaetus albicilla zalatujacy spoza terenu gminy,
myszotdw (g.ch) Buteo buteo,
derkacz (g.ch) Crex crex,
Swiergotek tgkowy (g.ch) Anthus pratensis,
klgskawka (g.ch) Saxicola torquata,
zurawie (g.ch) Grus grus.

Ssaki:
jelen europejski Cervus elaphus, sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, lis Vulpes vulpes, borsuk
Meles meles.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej na terenie gminy Strzelce Opolskie
w latach 2006 - 2007 stwierdzono wystepowanie:

- 15 gatunkow ssakdéw, w tym 5 gatunkdéw chronionych,

- 102 gatunkow ptakdéw legowych, w tym 94 gatunkdw chronionych,

- 6 chronionych gatunkdéw ptakéw nielegowych,

- 6 chronionych gatunkéw gadow,

- 10 chronionych gatunkéw ptazow,

- 1 gatunku bezzuchwoweca (Minég strumieniowy Lampetra planeri),

- 1 gatunku ryby objetej écista ochrong (Sliz Barbatula barbatula).

Uwzgledniajac prawne zasady ochrony ww. obszaréw w planie ogdélnym nie planuje sie stref
ewidentnie sprzecznych z tymi zasadami. W przypadku stref produkcji rolniczej wyznaczonych na OCHK
,Lasy Stobrawsko-Turawskie” oraz form ochrony gatunkowej wystepujacych na obszarach
zurbanizowanych prawne zasady ochrony powinny by¢ okreslone w planach miejscowych.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg powierzchnie ok. 1527,5 ha i znajduja sie gtéwnie
w potnocnej czesci gminy. Na obszarach zmeliorowanych nie planuje sie wiekszych zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3.4. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie istnieje 9 zorganizowanych uje¢ wod, w tym: w Kalinowicach,
Farskiej Kolonii, Kadtubie, Rozmierce, Szczepanku, Btotnicy Strzeleckiej, Suchej, Warmatowicach oraz
Strzelcach Opolskich. Dla poszczegdlnych ujeé ustanowiono strefy ochrony bezposredniej i posredniej
stanowigce wazne uwarunkowanie w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: dla ujecia w Brzezinie
oraz ujecia zaktadowego (Kronospan DSO) i lokalnego (Zaktad Karny) ustanowiono jedynie strefy
ochrony bezposredniej, natomiast pozostate ujecia majg réwniez strefy ochrony posredniej
obejmujace rozlegte obszary.
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Tabela 4. Wykaz eksploatowanych uje¢ wdd na obszarze gminy Strzelce Opolskie

Nazwa ujgcia Uzytkownik Pobér wad (tys. m¥rok)
Miejscowosc 2016 2017
pobrano pozwolenie pobrano pozwalenie
Strzelce Opolskie Kronospan 0SB Sp. 2 0.0, Miglec 2564 438 215 438
PK3 Strzelce Opolskie SA. 1.4 14,6 1.5 146
Zakiad Karny Nr 1 0 2308 0 2308
Zakiad Karny Nr 2 5.2 132 43,2 1132
Strzelce Op. - Farska Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 23 - 22 -
Kolonia
Strzelce Op. - Kosice Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 10671 1482 3 q76 1520
Strzedce Op. - Wieza Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 2024 235 2078 235
Strzelce Op. -Mieczamia | Strzeleckis Wodociagi | Kanalizacja 1987 235 193,3 235
Blotnica Strzelecka Kred-Pasz Knapik PPH 0,3 - 03 -
Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 0.9 98.4 19 219
Kadiub Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 1818 164,7 1524 385
Kalinowica MWadlesnichwn Strzelce Opolskie 27 a6 1.8 a6
Lasy Pafstwowe PGL
Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 306 1724 M5 126
Kalincwice K-2a Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 13,7 732 154 73,2
Roemierka Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 46,3 171 452 a0
Raoznightw Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 46,7 2453 45,1 2453
Sucha Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 48,7 150 474 100
Szczepanek Strzeleckie Wodociagi | Kanalizacja 16,7 179.3 45 145

Zrédto: Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie

Tabela 5. Wykaz terenéw ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej

Lokalizacja

Powierzchnia

Akt prawny

ujgcia wody

terenu [ha)

Biotnica

Strzelecka

25,6 ha

Rozporzadzenie Nr 52013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Waodnej we Wrockawiu z dnia
9maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne) ujecia wody podziemne) w Blotnicy

Strzeleckiej, gmina Strzelce Opolskie, powiat strzeleck, wojewddztwo opolskie.

Imienione Rozporzadzeniem WNr 22016 Dyreklora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnegj
we Wroctawid z dnia 12 lutego 2016 1.

Farska Kolonia

38 ha

Raozporzadzenie Nr 82013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospadarki Wodnej we Wrockawiu z dnia
9 lipca 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne) ujecia wody podziemne] w Farskiej Kolonii,

gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewddztwe opolskie.

Zmienione Rozporzadzeniem Mr 1/2015 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne
we Wroctawiu z dnia 13 stycznia 2015 1.

Kalinowice

107 ha

Rozporzadzenie Nr 412013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospadarki Waodnej we Wrockawiu z dnia
9 maja 2013 r.w sprawie ustanowienia strefy ochronne] ujecia wody podziemne) w Kalinowicach, gmina

Strzelce Opolskie, powiat strzeleck], wojewddziwa opalskie.

Zmienione Rozporzadzeniem Nr 16/2014 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne)
we Wroclawiu z dnia 25 lipca 2014 r.
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Nowa  Wies 1980 ha Rozparzadzenie Nr 312013 Dyreklora Regionalnega Zarzadu Gospodarki Wodne] we Wroclawiu 2 dnia
Strzelacka Omaja 2013 r. w sprawie ustanowienia sirefy ochronnej ugcia wody podziemne] w Mowej Wsi

Strzeleckiej, gmina Strzelce Opolskie. powiat strzelacki, wojewddziwo opalskie.

Zmienione rozporzadzeniami Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu
Nr 222014 z dnia 29 pazdziemika 2014 r. iNr 1/2016 z dnia 12 lutego 2016 r.

Rozmierka 115 ha Rozparzadzenie Nr 16/2013 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) we Wroclawiu z dnia
19 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronng] ujecia wody podziemnej w Rozmierce,

gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewodztwo opolskie.

Zmienione Rozporzadzeniem Nr 7/2014 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne
we Wrockawiu z dnia 19 maja 2014 r.

Sucha 440 ha Rozparzadzenie Nr 17/2013 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) we Wredlawiu z dnia
19 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochranng] ujecia wady podziemne] w Suchej, gmina

Strzedce Opolskie, powiat strelecki, wojewodziwo opolskie.

Zmienione Rozporzadzeniem Nr 82014 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne|
we Wroclawiu z dnia 19 maja 2014 r.

Szczepanek 237 ha Rozporzadzenie Nr 1/2014 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) we Wroclawiu 2 dnia
2 stycznia 2014 r. w sprawle ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Szczepanku, na

terenie gminy Strzelce Opolskie | Jemielnica, powiat strzelecki, wojewddziwo opalskie.

Zmienicne Rozporzadeeniem Mr 22015 Dyreklora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu z dnia 13 stycznia 2015«

Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie

3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie wystepujg 3 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

1. Zbiornik GZWP nr 333 ,,Opole — Zawadzkie” — zbiornik o powierzchni 776,4 km?, znajdujacy sie w
regionie Srodkowej Odry, zwigzany z utworami triasu $Srodkowego, obejmuje potudniowg czesc
gminy Strzelce Opolskie. Zasilanie zbiornika odbywa sie gtéwnie w rejonie wychodni pofozonych
na potudnie i zachdd od Opola. Na udokumentowanym obszarze GZWP, wody podziemne
pochodzace z utworédw wapienia muszlowego sg przewaznie dobrej jakosci i odpowiadajg | klasie.
Uwzgledniajac uwarunkowania hydrogeologiczne, a takze stopien izolacji na obszarze GZWP nr
333, mozna méwié o zréznicowanym stopniu potencjalnego zagrozenia wod podziemnych. Prawie
62% powierzchni zbiornika charakteryzuje sie niskim i bardzo niskim stopniem zagrozenia. Obszar
ochronny w obrebie samego GZWP nr 333 wynosi 347,1 km?2.

2. Zbiornik GZWP 335 , Krapkowice — Strzelce Opolskie” — zbiornik gromadzacy wody triasowego
pietra wodonosnego w utworach szczelinowo-porowych, obejmuje prawie catg gmine, z wyjgtkiem
czesci obrebu Ptuznica Wielka. Gtdwne zagrozenie dla jako$ci wéd podziemnych poziomu pstrego
piaskowca stanowi zanieczyszczenie siarczanami, o charakterze geogenicznym. Potencjalne
zagrozenie na obszarze zbiornika nalezy uznac za niskie, tylko w poftudniowo-zachodniej czesci,
jako bardzo wysokie i wysokie. Proponowany obszar ochronny GZWP nr 335 obejmuje
powierzchnie 337 km?. System ochrony zbiornika nie wymaga podejmowania nadzwyczajnych
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dziatan i decyzji. Dla ochrony jakosci wéd podziemnych nalezy dazyé do zachowania
dotychczasowego zagospodarowania terenu. Ponadto, praktycznie w catosci, obszar GZWP
znajduje sie na obszarze perspektywicznego rozwoju energii geotermalnej, ktéry obejmuje powiat
opolski, oleski, strzelecki, brzeski i krapkowicki.

3. Zbiornik GZWP nr 327 ,Lubliniec - Myszkéw” - zbiornik krasowo-szczelinowy, wyksztatcony
w utworach triasowych serii weglanowej triasu srodkowego i dolnego, obejmuje niewielki,
potudniowo-wschodni fragment obszaru gminy Strzelce Opolskie. Stanowi kontynuacje GZWP
nr 333 na terenie wojewddztwa $lgskiego. Srednia gteboko$¢ zwierciadta (i uje¢) wynosi 135 m.
Cechuje sie wodami czystymi i bardzo czystymi, niewymagajgcymi uzdatniania, o bardzo duzych
zasobach dyspozycyjnych, szacowanych na 312000 m3/d. Zbiornik zostat udokumentowany
w 1999r.

Rycina 2. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych dla terenu gminy Strzelce Opolskie
/zrédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie/

Poniewaz zbiorniki obejmujg caty obszar gminy, w ich zasiegu znajdujg sie wszystkie strefy
funkcjonalne, w tym strefy produkcyjne SP, strefy produkcji rolnej SR oraz strefy cmentarzy SC. Dla
zbiornikéw tych nie ustanowiono obszaréw ochronnych, nie ma wiec przepisow prawnych
ograniczajacych sposéb uzytkowania obszaréow, ktére obejmuja.

3.6. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie zlokalizowanych jest szes¢ udokumentowanych zt6z surowcéw
mineralnych, w tym:

1. Ztoze ,,Strzelce Opolskie” (kod: WC 1855) — kopaline gtéwng stanowig wapienie i margle przemystu
cementowego. Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 291,0382 ha. Zasoby geologiczne ztoza
ustalone w dokumentacji geologicznej uzupetnionej dodatkiem, zatwierdzonym decyzjg Gtdwnego
Geologa Kraju z dnia 10.04.1986 r., znak KZK/012/W/5215/86/87 wg stanu na dzieri 08.04.1986 r.
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wynoszg: zasoby bilansowe: 55.716 tys. ton w kat B, 102.277 tys. ton w kat C1, 58.132 tys. ton
w kat C2. Zasoby bilansowe w filarze ochronnym wynoszg 687 tys. ton w kat B, 4.267 tys. ton w kat C1
i 2.242 tys. ton w kat C2. Zasoby pozabilansowe wynoszg 49.532 tys. ton w kat C1, 1.687 tys. ton
w kat C2. Ztoze jest eksploatowane na podstawie Koncesji na wydobywanie nr 124/2020, wydanej
przez Marszatka Wojewddztwa Opolskiego dnia 30. 12. 2020 r., z terminem waznosci do 29.12.2050 r.

III

Wyznaczyta ona obszar gérniczy ,Strzelce Opolskie II” o powierzchni 226,4822 ha, oraz teren gérniczy
,Strzelce Opolskie 11" o powierzchni 561,3079 ha. Rekultywacja w dnie wyrobiska bedzie przebiegac
w kierunku wodnym, a na obszarze zwatowiska nadktadu w kierunku lesnym. Ztoze znajduje sie na
proponowanym obszarze najwyzszej ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 333
,Opole — Zawadzkie”. Dla terenu gorniczego ztoza obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2015 r, ktéry, ze wzgledu na wydanie w 2020 r. nowej koncesji

zmieniajacej granice terenu gérniczego, wymaga aktualizacji.

2. Ztoze ,Strzelce Opolskie I” (kod WW 1930) — kopaling gtdwng sg wapienie i margle przemystu
wapienniczego. Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 107,1720 ha. Zasoby geologiczne
ztoza, ustalone w dokumentacji geologicznej zatwierdzone] decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii z dnia 26.06.1975 r., znak KZK/012/K/3086/74/75 wg stanu na dzien 31.03.1973 r., wynoszg:
kopalina gtéwna - wapienie goérazdzanskie dla przemystu wapienniczego: 13 137 tys. ton zasobdw
bilansowych w kat B, 6 864 tys. ton zasobéw bilansowych w kat C1, 1 499 tys. ton zasobdw bilansowych
w kat B. Kopaling towarzyszgcq zalegajacg w nadktadzie kopaliny gtdwnej sg wapienie terebratulowe -
surowiec wysoki dla przemystu cementowego o zasobach - 4 650 tys. ton zasobdéw bilansowych w kat
B, 4 770 tys. ton zasobdw bilansowych w kat C1. Uzytkownikiem ztoza byty Zaktady Wapiennicze Lhoist
S.A. Ztoze to w ostatni czasie byto eksploatowane okresowo na podstawie koncesji nr 7/2001 wydanej
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 22.06.2001 r., ktéra
stracita waznos¢ 22.06.2025 r. Obecnie ztoze nie jest eksploatowane i nie bedzie eksploatowane. Po
dziatalnosci wydobywczej pozostat duzy zdegradowany teren o znacznym stopniu przeksztatcenia
i zubozenia siedlisk oraz zréznicowanym uksztattowaniu.

3. Ztoze ,Strzelce Opolskie II” (kod WW 1932) — kopaling gtéwng sa wapienie i margle przemystu
wapienniczego. Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 104,4189 ha. Zasoby geologiczne
zfoza ustalone w dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii z dnia 30.06.1970 r., znak ZK/012/K/2179/70 wynoszg 29 722 tys. ton zasobow bilansowych
w kat B. Ztoze nie jest eksploatowane. Nie udzielono rowniez koncesji na eksploatacje, co oznacza, ze
nie wyznaczono obszaru i terenu gérniczego. Ztoze znajduje sie na proponowanym obszarze najwyzszej
ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 333 ,,Opole — Zawadzkie”.

4. Ztoze ,Szymiszow” (kod KD 1929) — kopaling gtdwng sg kamienie tamane i bloczne oraz wapienie
i margle przemystu wapienniczego. Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi 192,3744 ha.
Zasoby geologiczne ztoza, zatwierdzone decyzjg nr DOS-RG.7427.17.2025.J) wg stanu na 3.12.2024 r.
wynoszg: wapien — 260 077,07 ton zasobdw bilansowych w kat C;. Zasoby przemystowe, zatwierdzone
decyzjg 101/2012 wg stanu na 31.12.2011 r., wynoszg 44 963,42 ton. Ztoze eksploatowane jest na
podstawie Koncesji nr 101/2012 wydanej przez Marszatka Wojewddztwa Opolskiego dnia
12.11.2012 r., ktéra wazna jest do 31. 12. 2062 r. Dla ztoza wyznaczony jest obszar gérniczy
,Szymiszow 1” o powierzchni 50,82 ha i teren gérniczy ,,Szymiszow 1” o powierzchni 162,30 ha. Ztoze
znajduje sie na proponowanym obszarze najwyzszej ochrony (ONO) Gtéownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 333 ,,Opole — Zawadzkie” oraz w strefie posredniej ochrony ujecia wody Nowa Wie$
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Strzelecka. W karcie ztoza wskazano mozliwe zagrozenia srodowiska przez wydobywanie i przerdbke
kopalin - zapylenie i hatas.

5. Ztoze ,Roznigtéw 1KN 19570” - kopaling gtéwng sg piaski i zwiry. Powierzchnia ztoza wynosi
1,8860 ha. Zasoby geologiczne bilansowe, zatwierdzone decyzjg Starosty Strzeleckiego
nr GO.6528.1.2.2019 z dnia 18.06.2019 r., wynoszg - wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. 182,04 ton
w kat. C;. Przewidywana wielko$¢ rocznego wydobycia - do 20 tys. m3. Na terenie ztoza podjeta zostata
eksploatacja na podstawie Koncesji nr 2/2023 z dnia 20.03.2023 r., wydanej przez Staroste
Strzeleckiego. W Koncesji wyznaczony zostat obszar gérniczy ,,Roznigtéw 1” o pow. 1,9444 ha oraz
teren gorniczy ,Roznigtow 1” o pow. 2,41 ha. Koncesja wazna jest do 19.03.2048 r.

6. Ztoze ,Roznigtéw KN 15795” — kopaling gtdwng sg piaski i zwiry. Powierzchnia ztoza wynosi
1,997 ha. Zasoby geologiczne bilansowe, zatwierdzone decyzjg Starosty Strzeleckiego
nr SL.6522.2.2.2012 z dnia 21.02.2012 r., wynoszg - wedtug stanu na dzierr 31.12.2011 r. - 204,50 ton.
Ztoze nie ma wydanej koncesji na wydobywanie i nie jest eksploatowane.

W planie ogdélnym przewazajgca powierzchnia udokumentowanych zt6z znajduje sie w strefach
gorniczych SG i w strefach otwartych SO. Jedynie niewielki, skrajny fragment ztoza ,,Strzelce Opolskie
II”, potozony po zachodniej stronie poza obszarem gérniczym, objeto strefg produkcyjng SP, poniewaz
nie przewiduje sie eksploatacji tej czesci ztoza. Wyjagtkiem jest ztoze ,Strzelce Opolskie 1”
(kod WW 1930), na ktérym zakonczono dziatalnos¢ wydobywczg w zwigzku z utratg waznosci koncesji
na eksploatacje (w czerwcu 2025 r.) i nie planuje sie podjecia tej dziatalnosci. Na ztozu tym, w czesci
otaczajgcej wyrobisko poeksploatacyjne, oraz na wyrobisku, wyznaczona zostata strefa produkcyjna SP
i strefa ustugowa SU na wniosek aktualnego wtfasciciela tego terenu. Ze wzgledu na istniejacy las
znajdujacy sie w potudniowej czesci obu stref, ustalony zostat dla nich — jako dodatkowy profil
funkcjonalny - teren lasu, w celu umozliwienia zachowania lasu, jako odrebnego terenu, w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

3.7. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z péin. zm.) lub ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

W prowadzonym przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw rejestrze zabytkéw
z terenu gminy Strzelce Opolskie ujeto 74 zabytki, w tym:

-1 historyczny uktad urbanistyczny miasta Strzelce Opolskie ,,Stare miasto”, w granicach ktérego
zachowat sie czytelny, sSredniowieczny uktad przestrzenny miasta wraz z historycznag siecig ulic, placem
rynkowym, zarysem blokéow zabudowy z ich historycznym podziatem wtasnosciowym i licznymi
obiektami zabytkowymi,

- 6 zabytkowych parkéw, w tym park w zespole zamkowym w Strzelcach Opolskich, parki
w zespotach patacowo folwarcznych w Btotnicy Strzeleckiej i w Szymiszowie, parki krajobrazowe
w zespotach dworsko-folwarcznych w Kalinowicach i w Ptuznicy Wielkiej oraz park w zespole dworsko-
folwarcznym w Kalinowie,

- 16 stanowisk archeologicznych.
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Tabela 6. Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow

NR | DATA REJESTRU

LP. MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT ZABYTKOW
1 | Strzelce Opolskie Uktad urbanistyczny ,Stare 39/49
miasto” zdn. 10.06.1949 .
2 | Strzelce Opolskie Gogolinska Mogita lotnikdw polskich 241/90
polegtych w Kampanii zdn. 14.03.1990 .
Wrzesniowej 1939 r.
3 | Strzelce Opolskie Klonowa 3 Wiezienie 2379/98
(dawna ul. zdn. 30.03.1998 r.
Swierczewskiego)
4 | Strzelce Opolskie Kottataja 6 Koéciot Parafialny pw. Sw. 51/2007
Wawrzynca z dn. 29.03.2007 r.
5 | Strzelce Opolskie Kosciuszki 4 Dawny browar 2267/91
zdn. 20.05.1991 .
6 | Strzelce Opolskie Lange 3 Dom 1385/66
z dn. 2.05.1996r.
7 | Strzelce Opolskie Lange 5 Dom 1386/66
zdn. 2.05.1966 .
8 | Strzelce Opolskie Miarki 1 Budynek administracyjny Ks.A.t.111-2360/96
w zespole wiezienia zdn. 29.07.1996 r.
9 | Strzelce Opolskie Miarki 1 Budynek penitencjarny w nr: Ks.A.t.Ill-
zespole wiezienia 2360/96,
zdn. 29.07.1996 r.
Strzelce Opolskie Miarki 1 Mur zewnetrzny w zespole Ks.A.t.111-2360/96,
10 wiezienia znak PSOZ-I-
5340/59/96
zdn. 29.07.1996 .
11 Strzelce Opolskie Opolska Kosciét Cmentarny pw. Sw. 97/54
Barbary zdn. 8.05.1954 r.
12 Strzelce Opolskie Opolska 4 Kosciét ewangelicki, obecnie 1138/66
katolicki pw. Bozego Ciata zdn. 12.02.1966 r.
Strzelce Opolskie Parafialna Dawna baszta, obecnie 882/64
13 dzwonnica przy kosciele zdn. 15.05.1964 r.
parafialnym pw. Sw. Wawrzyrica
14 Strzelce Opolskie Parafialna 1 Kamienica A-41/2005
zdn. 19.05.2005 r.
15 Strzelce Opolskie Parafialna 2 Dom sidstr zakonnych 1387/66
zdn. 2.05.1966 .
Strzelce Opolskie Park Miejski Park w zespole zamkowym 22/48
16 zdn. 28.01.1949 .
oraz 104/84
zdn. 6.02.1984 r.
17 Strzelce Opolskie Plac Mysliwca 1 Ratusz 1381/66
zdn. 2.05.1966 r.
18 Strzelce Opolskie P0\,Nstar'1cc'>w 8 Dom zakonny zgromadzenia 67/2008
Slgskich sidstr Sw. Elzbiety zdn. 14.07.2008 r.
Strzelce Opolskie Rychla 14 Budynek mieszkalny przy 2065/81
19 bazanciarni zdn. 27.04.1981r.
w parku zamkowym
20 Strzelce Opolskie Rychla 14 Budynek gospodarczy w zespole 2065/81
bazanciarni w parku zamkowym | zdn. 27.04.1981r.
Strzelce Opolskie Rychla 14 Budynek mieszkalno- 2065/81
21 gospodarczy w zespole zdn. 27.04.1981r.

bazanciarni
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2 Strzelce Opolskie Rynek 15 Kamienica mieszczanska 1388/66
zdn. 2.05.1966 .
23 Strzelce Opolskie Rynek 16 Kamienica mieszkalna 1389/66
zdn. 2.05.1966 r.
24 Strzelce Opolskie Rynek 17 Kamienica mieszczanska 1390/66
zdn. 2.05.1966 r.
25 Strzelce Opolskie Rynek 17 Kamienica mieszczanska 1390/66
zdn. 2.05.1966 r.
2 Strzelce Opolskie Rynek 18 Kamienica mieszczanska 1391/66
zdn. 2.05.1966 r.
27 Strzelce Opolskie Ujazdowska 27 Kapliczka 2239/90
zdn. 31.10.1990 .
28 Strzelce Opolskie Zamkowa Brama do zespotu zamkowego 973/65
zdn. 28.01.1965 r.
29 Strzelce Opolskie Zamkowa 3 Ruina zamku 973/65
zdn. 28.01.1965 .
30 | Strzelce Opolskie Zamkowa 4 Oficyna w zespole zamkowym 2240/90
zdn. 31.10.1990 .
31 | Strzelce Opolskie Zamkowa 9 Masztalernia w zespole 2044/80
zamkowym zdn. 28.01.1980r.
32 | Bfotnica Strzelecka Dworcowa 7 Patac 2037/78
zdn. 31.07.1978 .
33 | Bfotnica Strzelecka Dworcowa 7 Park w zespole patacowo- 136/86
folwarcznym zdn. 6.06.1986 .
34 | Bfotnica Strzelecka Dworcowa 7,9 Mur ogrodzenia patacowo- 136/86
folwarcznego zdn. 6.06.1986 r.
35 Dziewkowice Plac Klasztorny | 3-4 Spichlerz w zespole dworskim 1775/66
zdn. 7.10.1966 .
36 Grodzisko Gtéwna 28a Koscidt parafialny pw. sw. 1132/66
Katarzyny zdn. 9.02.1966 r.
37 Kadtub Wodna 9 Czworak w zespole dworsko- 1045/65
folwarcznym zdn. 2.06.1965 .
38 Kadtub Wodna 11 Rzadcéwka w zespole dworsko- 1045/65
folwarcznym zdn. 2.06.1965 .
39 Kadtub Wodna 15 Czworak w zespole dworsko- 1045/65
folwarcznym zdn. 2.06.1965 r.
40 Kalinowice Wiejska/Parkowa Park krajobrazowy w zespole 138/86
/Przeskok dworsko-folwarcznym zdn. 11.06.1986r.
41 Kalinow Cmentarz Mogita zbiorowa Powstancéw 198/88
rzymsko-katolicki Slaskich na cmentarzu zdn. 6.10.1988 r.
42 Kalinéw Wiejska 14 Park w zespole dworsko- 186/88
folwarcznym zdn.7.11.1988r.
43 Kalinéw Wiejska 14 Spichlerz w zespole dworsko- 1783/66
folwarcznym zdn. 8.10.1966 .
44 Kalinow Wiejska Koscidt filialny pw. Narodzenia 944/65
NMP zdn.9.01.1965r.
45 Ptuznica Wielka Strzelecka 2 Park krajobrazowy 137/86
w zespole dworsko-folwarcznym| z dn. 13.06.1986r.
46 Ptuznica Wielka Strzelecka 2e Dwor 2124/86
zdn. 23.06.1986 r.
47 Ptuznica Wielka Strzelecka 4 Kosciét parafialny pw. 1137/66

Nawiedzenia NMP

z dn. 10.02.1966 r.
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48 Rozmierka Strzelecka 51 Spichlerz w zespole dworsko- 881/64
folwarcznym zdn. 15.05.1964 r.

49 Rozmierka Strzelecka 51 Dwor 1046/65
zdn. 2.06.1965 r.

50 Rozmierz Koscielna Zbiorowa mogita Powstancéow 195/88
Slaskich zdn. 5.10.1988 .

51 Rozmierz Koscielna la Koscidt parafialny pw. sw. 130/54
Michata Archaniota zdn. 13.09.1954 r.

52 Sucha Koscielna Koscidt parafialny pw. sw. 1139/66
Barttomieja zdn. 12.12.1966r.

53 Szczepanek Strzelecka Koscidt filialny pw. Nawiedzenia 883/64
Najswietszej Marii Panny zdn. 19.05.1964 r.

54 Szymiszow Cmentarz rzymsko- Mogita powstarica $laskiego 248/90
katolicki przy ul. Franciszka Waloszka zdn.2.05.1990 .

Koscielnej

55 Szymiszow Koscielna 7 Koscidt parafialny pw. sw. 131/54

Szymona zdn. 13.09.1954 r.
i Judy Tadeusza

56 Szymiszéw Strzelecka 2 Patac (dom pomocy spotecznej) 1047/65
zdn. 25.06.1965 .

57 Szymiszow Strzelecka 2 Park Krajobrazowy w zespole 185/88
patacowo-folwarcznym zdn.7.11.1988r.

58 Szymiszow Strzelecka 2 Spichlerz w zespole patacowo- 1047/65
folwarcznym zdn. 25.06.1965 r.

Zrédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie

Tabela 7. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow

> - TYP NR REJESTRU
LP. | MIEJSCOWOSC | swowsa STANOWISKA CHRONOLOGIA ZABYTKOW
1 |Strzelce Opolskie 22 | cmentarzysko okres wptywow rzymskich ? A-813/88
kurhanowe
2 | Strzelce Opolskie 5 |osada kultura tuzycka, wczesne sredniowiecze | A -839/89
(mtodsza faza)
3 | Strzelce Opolskie 60 |osada kultura przeworska (faza C) A-874/90
produkcyjna
4 | Btotnica Strzelecka 1 | cmentarzysko, kultura tuzycka (halsztat), wczesne A-209/70
osada Sredniowiecze
5 | Brzezina 1 |grodzisko Sredniowiecze A -795/88
stozkowate
6 | Grodzisko 3 |osada wczesne Sredniowiecze (XI - XIl w.) A -1085/98
7 | Grodzisko 7 |osada pozny okres wptywow rzymskich A-1082/98
produkcyjna
8 | Niwki 7 |osada kultura przeworska A - 698/86
(p6zny okres wptywdw rzymskich)
9 | Osiek 1 |osada wczesne Sredniowiecze - X - 1 pot. XIw. | A-1079/98
10 | Ptuznica Wielka 4 | grodzisko Sredniowiecze (XIV - XV w.) A-343/72
11 | Rozmierka 1 |osada kultura tuzycka (pdzny okres epoki A - 856/89
brazu/halsztat)
12 | Rozmierka 22 | osada kultura tuzycka (epoka brazu / halsztat | A-851/89
9)
13 | Rozmierka - 7 | cmentarzysko kultura tuzycka (halsztat) A-342/72
Podborzany birytualne
14 | Rozmierz 1 | grodzisko Sredniowiecze (XIII - XIV w.) A-143/68
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15 | Roznigtow 14 | Osada kultura tuzycka (V okres epoki A-792/88
brazu/halsztat ), wczesne
$redniowiecze, sredniowiecze (XIII - XIV
w.)

16 | Roznigtow 16 | Osada kultura przeworska (okres wptywow A -794/88
rzymskich ), Sredniowiecze

Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) uwzglednia zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw oraz obiekty zabytkowe wystepujace w granicach gminy Strzelce Opolskie, m.in. zabytki
architektury, techniki, zabytkowe uktady zieleni, obiekty matej architektury (kapliczki, ogrodzenia,
krzyze, pomniki, figury itp.), pozostatosci dawnych zaktadéw przemystowych, zespoty zabytkowych
parkéw i cmentarzy, zabytkowe uktady ruralistyczne. Wg zatgcznika do Gminnego programu opieki nad
zabytkami gminy Strzelce Opolskie na lata 2024-2027, w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajdujg sie 753
zabytki. Gminna Ewidencja Zabytkow jest podstawg do wprowadzania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego prawnej ochrony zabytkéw nie wpisanych do rejestru. Zabytki te
wymagajg kazdorazowo weryfikacji i inwentaryzacji, poniewaz niektére obiekty sg przebudowywane
lub wyburzane. Stan techniczny zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow jest zréznicowany,
wynika ze sposobu uzytkowania obiektu lub jego braku.

Na obszarze gminy znajdujg sie takze zabytki archeologiczne. W Ewidencji Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw ujete sg 273 stanowiska archeologiczne, ktdre chronione sg ustaleniami
planéw miejscowych.

W planach ogdlnych nie okresla sie zasad ochrony zabytkéw. Ochrona ta zostata uwzgledniona poprzez
dostosowanie stref funkcjonalnych do dotychczasowego uzytkowania terendéw z obiektami
zabytkowymi.

3.8. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie znajduja sie kolejowe tereny zamkniete, okreslone przez
ministra witasciwego ds. transportu na podstawie przepisdw ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne. Obejmujg one tereny magistralnej linii kolejowg nr 132 relacji Bytom - Wroctaw
Gtéwny oraz tereny nieczynnej linii kolejowej nr 175 na odcinku Strzelce Opolskie — Fosowskie.
W planie ogdlnym tereny te znajdujg sie w strefach komunikacji SK.

3.9. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Strzelce Opolskie zostat przyjety Uchwata
nr LXX/556/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Gtdwnym zatozeniem delimitacji obszaru
rewitalizacji byto wskazanie obszaru, na ktérym wystepuje najwieksza koncentracja negatywnych
zjawisk oraz identyfikacja jego potencjatéw. Na podstawie diagnozy czynnikéw i zjawisk kryzysowych
wyznaczono w Strzelce Opolskie obszary zdegradowane, ktére obejmujg 6 obszaréw w Strzelcach
Opolskich oraz obszary w obrebach: Dziewkowice, Szymiszéw, Jedrynie-Rozmierka. Rewitalizacjg
objete sg trzy wydzielone tereny w Strzelcach Opolskich. Ustalone w planie ogdlnym strefy
funkcjonalne sg zgodne z przyjetymi zadaniami rewitalizacyjnymi.
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Obszar zdegradowany
. Obszar rewitalizacji
21

14

13

15

12

Rycina 3. Mapa pogladowa obszaru zdegradowanego i obszaréw rewitalizacji /Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy
Strzelce Opolskie na lata 2024-2030/

3.10. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na obszarze gminy nie wystepujg grunty orne z glebami klas | i I, a gleby chronione klasy Illa
i lllb zajmujg ok. 12% gruntédw ornych. Najwiecej jest gleb klas IVa i Vb, stanowigcych ok. 44%.
W powierzchni trwatych uzytkéw zielonych gleby klasy | nie wystepujg, klasy Il zajmujg 0,4%, klasy IIl —
17%, klasy IV — 55,4%, klasy V — 27,5%, klasy VI — 3,8%. Lokalnie zidentyfikowano gleby organiczne,
mutowo-torfowe, ktore wytworzyly sie w zagtebieniach terenowych. Wystepuja one w pétnocnej
czesci wsi Btotnica Strzelecka, w Ptuznicy Wielkiej, Dziewkowicach (wschodnia czes¢), Jedryniach,
Grodzisku i Kadtubie oraz w Strzelcach Opolskich w rejonie Mokrych tanéw. Ze wzgledu na trwate
nadmierne zawilgocenie sg one uzytkowane gtéwnie jako trwate uzytki zielone (44 ha), a tylko
w niewielkiej czesci jako grunty orne (15 ha). Gleby te objete sg ochrong prawng na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Generalnie w planie ogdlnym nie przeznacza sie gruntdw rolnych chronionych na cele
nierolnicze, z nielicznymi wyjatkami, gdzie o zmianie przeznaczenia zadecydowato potozenie oraz profil
funkcjonalny terendw sasiednich.
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3.11. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna jest to zespdt urzadzen i obiektéw publicznych zaspokajajgcych
potrzeby zdrowotne, socjalne, oswiatowe i kulturalne ludnosci. Ich liczba i dostepnosé wptywajg
bezposrednio na jakos¢ zycia mieszkancéw.

Administracja, bezpieczerstwo, finanse

Administracja publiczna w gminie Strzelce Opolskie zwigzana jest z funkcjonowaniem
samorzgdu gminy, ktérego jednostky organizacyjng jest Urzad Miejski oraz samorzadu powiatu,
ktérego jednostka organizacyjng jest Starostwo Powiatowe.

Na terenie miasta Strzelce Opolskie zlokalizowane s3 takze ustugi administracji o znaczeniu
ponadlokalnym, do ktérych nalezy zaliczy¢: Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, Urzad Skarbowy,
oddziaty ZUS i KRUS, Powiatowy Urzad Pracy, Powiatowa Komenda Policji i Powiatowa Komenda
Panstwowej Strazy Pozarnej, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego, Powiatowy Inspektor Weterynarii i Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa, Oddziat w Strzelcach Opolskich.

W miejscowosciach: Btotnica Strzelecka, Grodzisko, Kadtub, Kalinowice, Osiek, Rozmierka,
Rozmierz, Roznigtéw, Strzelce Opolskie, Sucha, Szymiszow i Warmatowice dziata Ochotnicza Straz
Pozarna. Poszczegdlne jednostki majg zapewnione dobre warunki lokalowe.

Obstuge w zakresie finansowym prowadza oddziaty: Santander Banku, ING Banku Slaskiego,
PKO Banku Polskiego S.A., Getin Noble Banku S.A., Credit Agricole, Banku Spodtdzielczego
w Krapkowicach oraz Banku Spétdzielczego w Le$nicy. Ustugi pocztowe realizowane s gtéwnie poprzez
Urzad Pocztowy w Strzelcach Opolskich oraz placowki pocztowe zlokalizowane sg na terenie miasta.
We wsiach Btotnica Strzelecka, Rozmierka i Szymiszéw znajdujg sie agencje pocztowe.

Zdrowie, opieka

Obstuga szpitalna prowadzona jest przez szpital powiatowy w Strzelcach Opolskich. Na obszarze
gminy Strzelce Opolskie nie funkcjonujg publiczne osrodki zdrowia. Potrzeby mieszkaicéw w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej zaspokajane sg przez Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej,
specjalizujgce sie w medycynie ogdlnej, rodzinnej i szkolnej. Dziatajg one w Strzelcach Opolskich,
Kadtubie, Btotnicy Strzeleckiej i Rozmierzy. Na terenie miasta Strzelce Opolskie dziata 9 aptek, w tym
2 na osiedlu Piastéw Slaskich i 7 w centrum miasta. W Btotnicy Strzeleckiej, Kadtubie i Rozmierzy
znajdujg sie punkty apteczne.

W zakresie domoéw opieki statej funkcjonuja: Dom Pomocy Spotecznej w Kadtubie prowadzony
przez Zgromadzenie Siéstr Franciszkanek Misjonarek Maryi, Dom Pomocy Spotecznej w Strzelcach
Opolskich z filig w Szymiszowie i filig w Lesnicy, prowadzony przez powiat strzelecki. Oba domy
przyjmujg osoby starsze i niepetnosprawne z terenu catego powiatu. Na terenie gminy dziata Osrodek
Pomocy Spotecznej, bedacy jednostkg organizacyjng gminy prowadzong w formie jednostki
budzetowej. O$rodek dysponuje 36 mieszkaniami chronionymi? dla mieszkaricéw gminy bedacych
w trudnej sytuacji zyciowej, ktdre potrzebujg wsparcia opieki spotecznej. Mieszkania te usytuowane sg
w budynku przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego 10 w Strzelcach Opolskich.

2 7r6dto: https://www.opsstrzelce.pl/Mieszkania-chronione,90#sub_mid
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Na obszarze gminy Strzelce Opolskie opieka ztobkowa zajmuje sie 6 placéwek® sprawujacych
opieke nad dzie¢mi do lat 3, w tym jeden ztobek publiczny i pie¢ niepublicznych. Wszystkie placowki
znajduja sie w Strzelcach Opolskich.

Wychowanie przedszkolne i edukacja szkolna

W gminie dziata 10 przedszkoli publicznych, w tym 5 w Strzelcach Opolskich
i w miejscowosciach: Kadtub, Kalinowice, Dziewkowice, Rozmierka, Osiek, oraz 9 oddziatéw
przedszkolnych w: Strzelcach Opolskich, Szczepanku, Roznigtowie, Szymiszowie (2), Grodzisku,
Btotnicy Strzeleckiej, Warmatowicach i Suchej. W Strzelcach Opolskich znajduje sie réwniez
Niepubliczne Przedszkole ,Dobry Start” dla dzieci niepetnosprawnych.

W gminie Strzelce Opolskie dziata 10 publicznych szkét podstawowych, w tym 3 w Strzelcach
Opolskich oraz w miejscowosciach: Btotnica Strzelecka, Dziewkowice, Kadtub, Kalinowice, Rozmierka,
Sucha i Szymiszéw, a takze jedna szkota niepubliczna w Grodzisku.

W zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego na terenie gminy funkcjonuje: Liceum
Ogdlnoksztatcgce z Oddziatami Dwujezycznymi im. Wtadystawa Broniewskiego, Centrum Ksztatcenia
Zawodowego i Ustawicznego, w ramach ktdrego dziata: 4-letnie technikum, 3-letnia szkota branzowa
| stopnia oraz Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych, Niepubliczna Branzowa Szkota | Stopnia ksztafci
w branzy motoryzacyjnej, mechanicznej, elektrycznej i budowlanej. Wszystkie placowki znajdujg sie
w Strzelcach Opolskich.

Kultura

Ustugi kultury realizowane sg w ramach dziatalnosci prowadzonej przez Powiatowe Centrum
Kultury (PCK) wraz z Powiatowga Bibliotekg Publiczng, zlokalizowane w Strzelcach Opolskich przy
ul. Dworcowej, oraz Strzelecki Osrodek Kultury (SOK) wraz z Miejska i Gminng Bibliotekg Publiczng,
zlokalizowany w Strzelcach Opolskich przy Placu Stefana Zeromskiego. W ramach realizacji dziata SOK
wspotpracuje z 16 sSwietlicami wiejskimi: w Btotnicy Strzeleckiej, Dziewkowicach, Grodzisku,
Jedryniach, Kadtubie (2), Kalinowicach, Osieku, Rozmierce, Rozmierzy, Roznigtowie, Suchej,
Szczepanku, Szymiszowie (2) oraz w Warmatowicach. Dodatkowo S$wietlice posiadajg réwniez
2 sofectwa miejskie, tj. Nowa Wie$ i Mokre tany. Swietlice i kluby wiejskie funkcjonujg we wszystkich
miejscowosciach poza Ligota Goérng, Ligota Dolng, Niwkami, Kalinowem, Brzezing i Ptuznicg Wielka,
przy czym w czesci miejscowosci na potrzeby lokalnych spotecznosci wynajmowane sg pomieszczenia
stuzgce jako $wietlice, np. od parafii.

Sport i rekreacja

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie funkcjonujg nastepujgce obiekty sportowe i rekreacyjne:
1) Miedzyszkolny OsSrodek Sportowy w Strzelcach Opolskich, zarzadzajgcy zespotem boisk przy
ul. Strzelcéw Bytomskich;
2) Hala sportowa przy Placu Zeromskiego w Strzelcach Opolskich;
3) Centrum Rekreacji Wodnej i Sportu ,Strzelec” w Strzelcach Opolskich, obejmujgce krytg ptywalnie
oraz odkryty basen letni;
4) Lodowisko ,,Biaty Orlik” przy PSP nr 7 w Strzelcach Opolskich, czynne w okresie zimowym;
5) dwa petnowymiarowe ,,Orliki”, w tym: przy PSP nr 7 oraz przy Centrum Ksztatcenia Zawodowego
i Ustawicznego w Strzelcach Opolskich;
6) przyszkolne sale sportowe;
7) kryte korty tenisowe na Rybaczéwce w Strzelcach Opolskich;
8) boiska sportowe w sotectwach;

3 7rédto: https://bip.strzelceopolskie.pl/inne/rejestr_zlobkow i_klubow_dzieciecych.html
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9) sitownie zewnetrzne na Swiezym powietrzu.

Ponadto mozliwos¢ aktywnego wypoczynku dajg gospodarstwa specjalizujgce sie w hodowli koni,
w tym:

- Agroturystyka ,,Gosciniec u Kréla” w Szymiszowie,

- ,Stajnia Koszyce” w Strzelcach Opolskich,

- stajnia na folwarku Doryszéw w Bfotnicy Strzeleckiej.
Powszechng dostepnosc do form rekreacji i wypoczynku stanowig takze otwarte tereny zielone, wsréd
ktérych najwieksze znaczenie ma Park Miejski, teren rekreacyjny Rybaczéwka, Park Lesny przy
ul. Opolskiej w sgsiedztwie basenu, ogrdéd jordanowski przy ul. Jordanowskiej, place zabaw oraz ogrody
dziatkowe.

Wyzej przedstawiony opis rozmieszczenia infrastruktury spotecznej na obszarze gminy Strzelce

Opolskie daje podstawe do stwierdzenia, ze jest ono prawidtowe i odpowiada strukturze osadniczej
gminy oraz aktualnym potrzebom. W celu zagwarantowania dostepnosci obiektéw infrastruktury
spotecznej wyznaczono w planie ogdélnym strefy ustugowe, ktére obejmujg zaréwno wszystkie
wazniejsze istniejgce tereny ustug spotecznych i jak tereny ustug okreslone w planach miejscowych na
terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Utrzymano takze istniejgce oraz planowane tereny zieleni
urzadzonej i rekreacyjnej poprzez objecie ich strefami zieleni i rekreacji z dopuszczeniem ustug, jako
dodatkowego profilu funkcjonalnego, odpowiednio do ich faktycznej lub planowanej funkcji.
Nalezy mieé¢ dodatkowo na uwadze, ze wszystkie strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinng oraz wskazane w planie ogélnym strefy mieszane z zabudowa
zagrodowag réowniez umozliwiajg lokalizacje ustug w planach miejscowych, odpowiednio do aktualnych
potrzeb.

2. Infrastruktura transportowa
Transport samochodowy

W zakresie drogowego uktadu komunikacyjnego najwazniejszg arterie stanowi
autostrada A-4, bedaca czescig Ill Paneuropejskiego Korytarza Transportowego relacji Drezno-Lwow.
Na obszarze gminy Strzelce Opolskie autostrada przebiega przez niewielki fragment wsi Ligota Dolna.
Powigzanie terenu gminy z autostradg odbywa sie poprzez wezet autostradowy , Kedzierzyn Kozle”, do
ktorego wtgcza sie droga wojewddzka nr 426, oraz poprzez wezet ,Strzelce Opolskie” i droge krajowa
nr 88 (dawniej E40).

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi krajowe:

— nr 94 relacji: granica panstwa Zgorzelec — Wroctaw — Opole — Strzelce Opolskie — Krakéw Balice —
Korczowa, klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego GP. Droga przebiega réwnolegle do trasy
autostrady A4 i stanowi w stosunku do niej bezptatng trase alternatywna. Jednoczesnie ma istotne
znaczenie w przypadku zamkniecia autostrady w sytuacjach kryzysowych lub w przypadku
remontu. W zwigzku z duzym obcigzeniu ruchem, postulowana jest budowa obwodnicy
potudniowej miasta Strzelce Opolskie.

— nr 88 relacji: Strzelce Opolskie — wezet Strzelce Opolskie na autostradzie A4, dla ktérej planowana
jest modernizacja do petnych parametréow klasy GP, w tym docelowo poprzez budowe drugiej
jezdni po wschodniej stronie istniejgcego pasa drogowego. Obwodnica ta ma szczegdlne znaczenie
dla dalszego rozwoju przestrzennego miasta.
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Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi wojewoddzkie:

— nr 426 relacji Kedzierzyn Kozle — Strzelce Opolskie — Zawadzkie, dla ktdrej planowana jest
modernizacja do parametréw technicznych klasy G wraz z budowga obwodnicy miasta Strzelce
Opolskie,

— nr 409 relacji Debina — Strzelce Opolskie, dla ktdrej planowana jest modernizacja do
parametréw technicznych klasy G.

Uktad drdég krajowych i wojewddzkich uzupetniajg drogi powiatowe, w tym 9 powiatowych ulic
miejskich w Strzelcach Opolskich i 19 drég powiatowych zapewniajgcych lokalne powigzania
komunikacyjne. Trzy ulice powiatowe nr: 2272 O i 2273 O, oraz trzy drogi powiatowe nr: 1805 O,
1807 O, 1815 O sklasyfikowane s3 jako drogi gtdwne. Drogi te nie spetniajg wymogdw technicznych dla
nadanej im klasy w zakresie szerokosci pasa drogowego i innych parametréw technicznych. Wszystkie
prowadzg réwniez ruch przez tereny zabudowane wsi, co ogranicza mozliwosé ich rozbudowy do
parametréw wymaganych dla drogi klasy gtéwnej (G).

Wszystkie drogi krajowe i wojewddzkie oraz drogi powiatowe klasy G (gtdwnej) wyznaczone
zostaty w planie miejscowym jako strefy komunikacji SK

Ruch lokalny w miescie Strzelce Opolskie i na obszarze wiejskim gminy obstugiwany jest przez
drogi gminne, w wiekszosci klasy dojazdowej. Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogdlnego drég
tych nie wyznacza sie jako odrebnych stref funkcjonalnych, drogi te moina utrzymywac,
rozbudowywac i budowa¢ we wszystkich strefach funkcjonalnych.

Transport kolejowy

Przez centralng czes¢ gminy na linii wschdd-zachdéd przebiega magistralna, dwutorowa linia
kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gtodwny. Linia jest fragmentem trasy E-30, zaliczana jest do
transeuropejskiego korytarza transportowego TEN-T oraz objeta jest miedzynarodowa umowg AGTC,
a takze zaliczona do panstwowej sieci linii kolejowych o strategicznym znaczeniu przewozowym. Linia
nie zostata natomiast objeta umowg AGC co oznacza, ze nie jest zaliczona do gtdwnych
miedzynarodowych linii kolejowych w ruchu pasazerskim. W 2016 r. na odcinku Btotnica Strzelecka —
Opole Groszowice linia zostata zmodernizowana do parametréw technicznych pozwalajgcych na
osiggniecie predkosci przejazdu 120 km/godz dla pociggdw pasazerskich56. Wiekszo$¢ skrzyzowan tej
linii z drogami jest jednopoziomowa. W granicach gminy Strzelce Opolskie znajduja sie trzy wiadukty
drogowe nad linig kolejowg, w tym dwa w miescie Strzelce Opolskie i jeden w Btotnicy Strzeleckiej oraz
dwa przejazdy pod linig kolejowg na terenie miasta i jeden w Szymiszowie.

W uktadzie pétnoc-potudnie przez gmine przebiega linia kolejowa nr 175 relacji Strzelce
Opolskie — Kluczbork. W dniu 23 czerwca 2000 roku nastgpito zamkniecie dla ruchu pasazerskiego
odcinka Ktodnica — Fosowskie. W 2005 r. zlikwidowano trakcje elektryczng na odcinku Fosowskie —
Staniszcze Wielkie, a w 2006 na odcinku Strzelce Opolskie — Rozmierka. W 2007 r. linia zostata
wykreslona z ewidencji PLK. W 2016 r. reaktywowano odcinek prowadzgcy ze stacji Strzelce Opolskie
do zaktadu Kronospan bedacego producentem ptyt drewnianych dla branzy meblarskiej. Na pozostatej
dtugosci linii ruch pociggdw nie jest prowadzony, a infrastruktura towarzyszaca ulegta w znacznym
stopniu degradacji. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. ztozyty wniosek do planu ogdlnego o ujecie
nieczynnego odcinka linii jako strefy komunikacji na potrzeby jego odbudowy.

W planie ogdélnym obie ww. linie kolejowe zostaty wyznaczone jako strefy komunikacji SK.
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3. Infrastruktura techniczna
Infrastruktura wodociggowa

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie istnieje 9 zorganizowanych uje¢ wdd, w tym:
w Kalinowicach, Farskiej Kolon i, Kadtubie, Rozmierce, Szczepanku, Bfotnicy Strzeleckiej, Suchej,
Warmatowicach oraz Strzelcach Opolskich. Zaopatrzenie w wode odbywa sie wytgcznie z zasobéw wéd
podziemnych. Zgodnie z ,Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzqdzern wodociggowych
i urzgdzen kanalizacyjnych na lata 2025-2027 w gminie Strzelce Opolskie” (Uchwata nr XV1/122/2025
z dnia 29 maja 2025 r.), na terenie gminy funkcjonuje jeden wodocigg zbiorowy, sze$¢ wodociggéw
grupowych, a takze jeden lokalny i jeden zaktadowy. Wodociag zbiorowy zaopatruje w wode miasto
Strzelce Opolskie oraz wsie Biadacz, Roznigtéw, Szymiszéw, Brzezina, Warmatowice, Szczepanek
i Dziewkowice. Wodociagi grupowe obejmujg nastepujgce miejscowosci:
Wodocigg Kalinowice (Kalinowice, Kalindw, Niwki, Ligota Dolna, Dolna Lipa);
Wodocigg Sucha (Sucha, Rozmierz);
Wodocigg Rozmierka (Rozmierka, Jedrynie);
Wodocigg Kadtub (Kadtub, Grodzisko, Osiek);
Wodocigg Btotnica Strzelecka (Btotnica Strzelecka, Ptuznica) — z mozliwoscia zasilania z wodociggu

vk wnNe

zbiorowego miasta Strzelce Opolskie;
6. Wodociag Farska Kolonia (koricowka ul. Osieckiej w Strzelcach Opolskich).
Wies Ligota Gérna zaopatrywana jest w wode z wodociggu w Porebie, w gminie Lesnica. Dodatkowo
funkcjonuje wodociag lokalny na terenie Zaktadu Karnego Nr 2 oraz wodocigg zaktadowy zaopatrujgcy
Koncern Kronospan, zajmujgcy sie produkcjg ptyt widrowych, laminowanych i MDF (przemyst
wodochtonny).

Infrastruktura kanalizacyjna

Odprowadzenie sciekéw w gminie Strzelce Opolskie odbywa sie do istniejgcej biologicznej
oczyszczalni sciekéw z podwyzszonym usuwaniem biogendéw zlokalizowanej w granicach miasta
Strzelce Opolskie, za pomocg systematycznie rozbudowywanej sieci kanalizacyjnej.

Infrastruktura gazociggowa

Przez obszar gminy Strzelce Opolskie, w jej potudniowe] czesci, przebiega zmodernizowany
gazociag wysokoprezny gazu ziemnego relacji Zdzieszowice — Tworzen o srednicy DN500 i ci$nieniu
nominalnym 4,0 MPa.

Od strony potudniowo-zachodniej, z terenu gminy Lesnica przebiega odgatezienie gazociggu
przesytowego wysokiego cisnienia o Srednicy DN 200 i cisnieniu nominalnym 4,0 MPa relacji
Zdzieszowice — Kedzierzyn-Kozle (rok budowy 1996) do stacji redukcyjno-pomiarowej lo zlokalizowanej
na terenie ogrodéw dziatkowych ,, 0aza” w zachodniej czesci miasta Strzelce Opolskie. Stacja ta posiada
przepustowos$¢ 3 200 m3/h. Gazociag planowany jest do przebudowy celem podniesienia ci$nienia do
6,3 MPa. Operatorem gazociggu jest Gaz-System S.A.

Na terenie gminy zlokalizowane sg rowniez 3 stacje redukcyjno-pomiarowe llo, w tym: przy
ul. Mickiewicza (1600 m3/h), ul. Powstaricéw Slaskich (300 m3/h) i ul. Topazowe]j (800 m3/h). Stan
techniczny gazociggdw wysokiego cisnienia wraz z odgatezieniami oraz stacji redukcyjno-pomiarowych
loillo jest dobry, a rezerwy ich przepustowosci wynosza okoto 20%.

Obszar miasta Strzelce Opolskie prawie w catosci znajduje sie w zasiegu dystrybucyjnych sieci
gazowych, ktérych operatorem jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. W czesci pétnocnej miasto
zasilanej jest z sieci sredniego cisnienia, natomiast w czesci potudniowej sieciami niskiego cisnienia.
Wedtug danych na dziei 31.X11.2018 r. dtugos¢ czynnej sieci gazowej w gminie wynosita 76,16 km,
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w tym sieci przesytowe miaty okoto 14,76 km. Dtugosc sieci przesytowych w okresie 2015-2018 nie
ulegta istotnej zmianie, natomiast dtugosc sieci rozdzielczej zwiekszyta sie o okoto 10 km, co przektada
sie na zauwazalny wzrost liczby obstugiwanych gospodarstw domowych.

W celu zaopatrzenia w gaz odbiorcéw indywidualnych w 2018 r. wybudowano odcinek gazociggu
dystrybucyjnego o $rednicy DN160 przebiegajgcego wzdtuz drogi powiatowej z terenu gminy
Kolonowskie do wsi Kadtub. Gazocigg ten bedzie sukcesywnie rozbudowywany w miare zgtaszanych
potrzeb i po stwierdzeniu optacalnosci ekonomicznej przedsiewziecia. Docelowo moze on zaopatrywad
w gaz poétnocng czes¢ gminy.

Rozbudowie podlega rowniez sie¢ gazowa w potudniowej czesci gminy, w tym na terenach sotectwa
Mokre tany, oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w pétnocnej
czesci wsi Brzezina.

W pozostatych miejscowosciach gminy brak jest dostepu do sieci gazowe;.

Infrastruktura elektroenergetyczna

W zakresie przesytu i dystrybucji energii elektrycznej na obszarze gminy Strzelce Opolskie
dziata jeden operator, przedsiebiorstwo energetyczne TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Opolu,
ktéremu podlegajg sieci o charakterze dystrybucyjnym, w tym: wysokiego napiecia 110 kV, sredniego
napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia.

Przez teren gminy nie przebiegajg linie energetyczne najwyzszych napie¢ o mocy powyzej 110 kV. Nie
wystepujg rodwniez stacje transformatorowe najwyiszego napiecia. Tym samym nie funkcjonuje
operator linii o charakterze przesytowym t.j. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przez teren miasta i teren wiejski przebiega dwutorowa napowietrzna linia 110 kV, stanowiaca
witasnos¢ TAURON Dystrybucija S.A., o relacjach:

- pierwszy tor typu AFL-6 240 i 185 mm? relacji: Blachownia - Strzelce Opolskie o dtugosci ok. 4,6 km,
Strzelce Opolskie — Ozimek o dtugosci ok. 11,2 km,

- drugi tor typu AFL-6 185 mm? relacji: Blachownia - Strzelce Piastéw o dtugosci
ok. 3,1 km, Strzelce Piastéw — Kronotex o dfugosci ok. 4,4 km oraz Kronotex — Ozimek o dtugosci
ok.12,3 km.

Powyzsze linie wysokiego napiecia kierowane sg do stacji Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ Strzelce
Opolskie oraz GPZ Strzelce Piastow, gdzie energia elektryczna transformowana jest do poziomu
Sredniego napiecia.

Odbiorcy energii i elektrycznej z terenu gminy zasilani sg z dwdch GPZ: Strzelce Opolskie 110/30/15 kV
wyposazonego w dwa tréjuzwojeniowe transformatory o mocy 40/25/25 MVA kazdy i Strzelce Piastow
110/15 kV, w ktérym zainstalowane sg dwa transformatory kazdy o mocy 10 MVA.

W oparciu o dokonywane okresowo ogledziny i remonty stan sieci elektroenergetycznej oraz stacji GPZ
mozna okresli¢ jako dobry, a istniejgce rezerwy w stacjach GPZ pozwalajg na rozwdj gminy
i podtgczenie nowych odbiorcéow do systemu elektroenergetycznego.

Infrastruktura cieptownicza

Na obszarze miasta Strzelce Opolskie funkcjonuje scentralizowany system zaopatrzenia
w energie cieplng oparty o cieptownie centralng nalezgcg do ECO S.A,, zlokalizowang przy ul. Strzelcow
Bytomskich 88 w Strzelcach Opolskich.
Operatorem sieci cieptowniczej jest Oddziat Slaski Energetyki Cieplnej Opolszczyzny S.A. System
dystrybucji ciepta sktada sie z sieci magistralnych i rozdzielczych, ktérych witascicielem jest Energetyka
Cieplna Opolszczyzny S.A. z siedzibg w Opolu. Z cieptowni zabezpieczane sg przede wszystkim potrzeby
obiektéw uzytecznosci publicznej, takich jak: urzedy administracji, szkoty, przedszkola oraz
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budownictwa wielorodzinnego, w tym m.in. na osiedlu Piastéw Slgskich, przy ul. Rychla, w centrum
miasta. Ciepfo systemowe stanowi okoto 14% zuzycia energii cieplnej na terenie gminy. Wiekszos¢
potrzeb cieplnych obiektéw prywatnych i publicznych pokrywana jest z indywidualnych Zrdédet ciepta
i lokalnych kottowni, gtéwnie weglowych. Stanowig one na obszarze gminy podstawowe Zrédta
tzw. ,emisji niskiej”.

Gospodarka odpadami

W gminie Strzelce Opolska zarzadzanie odpadami komunalnymi realizowane jest przez Urzad
Miejski. Na obszarze gminy funkcjonuje komunalne sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w Szymiszowie na terenie ktdrego znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych (PSZOK).

3.12. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy zostat przyjety Uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy jest narzedziem polityki przestrzennej,
ukierunkowanym na ochrone, gospodarowanie i planowanie przestrzeni w aspekcie krajobrazowym.
Identyfikuje, charakteryzuje i ocenia wszystkie krajobrazy, wytaniajac jednoczesnie krajobrazy
priorytetowe, ktdre majg dla spotecznosci najwyzsze wartosci i dostarczajg obiektywne dowody swojej
rzeczywistej wyjgtkowosci. Audyt krajobrazowy obejmuje obszar catego wojewddztwa i wszystkie
wystepujgce w jego granicach krajobrazy, ktédrym przypisano kody oraz rekomendacje i wnioski. W
planie ogdélnym obowigzkowo uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Na obszarze gminy Strzelce Opolskie wydzielone zostaty:
—  dwa krajobrazy priorytetowe obejmujace obszar Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”,
—  dwa krajobrazy z formami ochrony obejmujace obszar Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”,
— osiem krajobrazéw z formami ochrony obejmujgce Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”,
—  jeden krajobraz z formami ochrony obejmujgcy Rezerwat Przyrody , Teczynow”.

Tabela 8. Wykaz krajobrazéw zidentyfikowanych na obszarze gminy Strzelce Opolskie
z rekomendacjami i wnioskami
.KOd Rekomendacje i wnioski
krajobrazu

Krajobrazy priorytetowe

341.11-12 POZIOM LOKALNY

Zachowanie dotychczasowego sposobu lesnego uzytkowania terenu. Nielokalizowanie
zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesianiem gruntdw w celu zapobiegania
fragmentacji siedlisk lesnych, za wyjatkiem stuzacej celom turystyczno-rekreacyjnym oraz
budowy obiektéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowej. Ochrona zasobéw przyrody nieozywionej
i ozywionej (zbiorowisk, gatunkéw roslin i zwierzat) i krajobrazu na podstawie
obowiazujacego planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Gdéra Sw. Anny” oraz zgodnie
z planem zadan ochronnych ostoi Natura 2000 ,Géra Sw. Anny”. Ustalenia funkcjonalne
w zakresie ochrony, udostepniania, zapobiegania zagrozeniom oraz kierunkéw
zainwestowania winny respektowac ustalenia wskazane w obowigzujgcym planie ochrony
Parku Krajobrazowego ,Gdra Sw. Anny”. Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne
oznakowanie szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie
infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informacji turystyczne;.
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Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sie.

341.11-41

POZIOM LOKALNY

Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Ochrona zasobdw przyrody
nieozywionej i ozywionej (zbiorowisk, gatunkéw roslin i zwierzat) i krajobrazu na podstawie
obowiazujacego planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” oraz zgodnie
z planem zadan ochronnych ostoi Natura 2000 ,Géra Sw. Anny”. Zachowanie i rewaloryzacja
obiektéw materialnego dziedzictwa kulturowego w miejscowosciach Ligota Dolna, Ligota
Gorna. Ustalenia funkcjonalne w zakresie ochrony, udostepniania, zapobiegania zagrozeniom
oraz kierunkéw zainwestowania winny respektowac ustalenia wskazane w obowigzujacym
planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”. Ukierunkowanie ruchu turystycznego
oraz czytelne oznakowanie szlakéw turystyki pieszej i rowerowej oraz utrzymanie w dobrym
stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informacji turystycznej. Ochrona
punktéw widokowych, ciggéw widokowych i przedpola ekspozycji krajobrazéw
priorytetowych, uwidocznionych w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”.
Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu uzytkowania terendéw rolnych, w
szczegblnosci niewielkich pol wstegowych oraz zadrzewien $rédpolnych —alei czeresniowych.
Zachowanie skoncentrowanego charakteru uktadéw ruralistycznych.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej),
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan przyrodniczych,
krajobrazowych i historyczno-kulturowych. Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy —w dostosowaniu do okreslonego
typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

krajobrazy z formami ochrony

16-341.11-39

POZIOM LOKALNY

Ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzic¢
w strefach dziatan ochronnych, zgodnie z ustaleniami planéw ochrony Parku Krajobrazowego
Gora Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009
r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz.
Woj. Op. z 2009 r, Nr 25, poz. 412). Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodne z zapisami planu ochrony Parku
Krajobrazowego Goéra Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego
z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra
Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r., Nr 25, poz. 412). Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz W przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lesnica,
Zdzieszowice, Strzelce Opolskie. Eliminacja mozliwosci realizacji obszarowych, punktowych
i powierzchniowych obiektow budowlanych (w tym wolnostojacych instalacji OZE),
dysharmonijnych dla lokalnego krajobrazu na obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny.
Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. Zachowanie
i zwiekszenie ilosci zadrzewien i zakrzewien S$rddpolnych oraz alei przydroznych.
Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntow rolnych. Zaleca sie zwiekszenie udziatu terenéw
zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji klimatycznej, zwiekszenie bioréznorodnosc
i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie ochrone waloréw estetyczno-
widokowych, otwaré, panoram i ciggdw widokowych na wnetrze parku krajobrazowego
i dominanty obszarowe. Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez
wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég. Zaleca sie
prowadzenie dziatan zwiekszajgcych efektywnosé ochrony akustycznej i uzyskanie
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wymaganych standardoéw jakosci $Srodowiska od autostrady A4. Zaleca sie wypracowanie
zasad sytuowania tablic reklamowych i innych elementéw matej architektury w otoczeniu
autostrady, stanowigcych element dysharmoniczny lokalnego krajobrazu.

16-341.11-56

POZIOM LOKALNY

Ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzic¢
w strefach dziatan ochronnych, zgodnie z ustaleniami planéw ochrony Parku Krajobrazowego
Gora Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009
r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego , Géra Sw. Anny” (Dz. Urz.
Woj. Op. z 2009 r, Nr 25, poz. 412). Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodne z zapisami planu ochrony Parku
Krajobrazowego Géra Sw. Anny (Rozporzadzenie nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego
z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora
Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r., Nr 25, poz. 412). Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz W przeznaczeniu terenow, zasad ich zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Gogolin,
Strzelce Opolskie, Zdzieszowice. Eliminacja mozliwosci realizacji obszarowych, punktowych

i powierzchniowych obiektow budowlanych (w tym wolnostojacych instalacji OZE),
dysharmonijnych dla lokalnego krajobrazu na obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny.
Zachowanie wiodgacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. Zachowanie i zwiekszenie
ilosci zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz alei przydroznych. Dopuszczenie
prowadzenia zalesierr gruntdw rolnych. Zaleca sie zwiekszenie udziatu terendéw zielonych
zwiekszajagcych zdolnosci do adaptacji klimatycznej, zwiekszenie bioréznorodnos¢
i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektow, z uwzglednieniem aspektéw
estetyczno-widokowych, otwaré, panoram i ciggow widokowych na wnetrze parku
krajobrazowego i jego dominanty krajobrazowe. Zaleca sie utrzymanie mozaiki pdl
uprawnych oraz prowadzenie prac polowych z uwzglednieniem ochrony zréznicowanej
rzezby i form morfologicznych terenu. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii
zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan
krajobrazowych i historyczno-kulturowych .

16-318.57-77

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzastowice,
Izbicko, Strzelce Opolskie, Ozimek, Jemielnica. Zachowanie wiodacej funkcji krajobrazu
rolniczego. Planowanie zagospodarowania i uzytkowania terendéw z uwzglednieniem
dominujacej funkcji rolnej obszaru. Zaleca sie zachowanie ciggtosci struktur przyrodniczych,
bioréznorodnos$¢ i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie zachowanie
ciggtosci ekologicznej doliny Jemielnicy. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkdw zielonych na
grunty orne. Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych. Dopuszczenie uzupetnienia
istniejacej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy
wzdtuz drég. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogélnym. Dostosowanie intensywnosci zabudowy,
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linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan
krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

16-318.57-78

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosysteméw lesnych, niele$nych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Strzelce
Opolskie. Zachowanie wiodgacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. Zachowanie
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na
grunty orne. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych. Zapewnienie powigzania
ekosystemu jednostki krajobrazowej, w szczegdlnosci w obrebie regionalnego korytarza
ekologicznego  rzeki  Jemielnica.  Dopuszczenie  rozwoju  funkcji  osadniczych
i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci i letniskowej. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy,
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych
i historyczno-kulturowych.  Niewprowadzanie obcych  stylistycznie  elementéw
konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy
zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. Dopuszczenie
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drég.

16-318.57-81

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Strzelce Opolskie i Jemielnica.
Zachowanie wiodacej funkcji krajobrazu lesnego. Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur
przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu Nadlesnictwa Strzelce
Opolskie. Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie,
w tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania
do zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych.

16-318.57-126

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikdow
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzastowice,
Izbicko, Jemielnica, Kolonowskie, Strzelce Opolskie, Turawa, Ozimek, Zawadzkie. Zachowanie
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dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu
terenéw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji klimatycznej. Ochrona siedlisk
i zbiorowisk rosdlinnych oraz stanowisk florystyczno-faunistycznych. Zaleca sie prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw. Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw
cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w zakresie sposobu prowadzenia
gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajacych sie warunkéw
klimatycznych. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci struktur przyrodniczych,
bior6znorodnosci i podwyzszajacych naturalng retencyjnos¢ terenu.

16-318.57-128

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosysteméw lesnych, niele$nych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikdw
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajéow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykornczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzgstowice,
Izbicko, Strzelce Opolskie. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenéw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do
adaptacji klimatycznej. Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk florystyczno-
faunistycznych. Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania
laséw. Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w
tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do
zmieniajacych sie warunkow klimatycznych. Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci
struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i podwyzszajgcych naturalng retencyjnosé terenu.
Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektdw, z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych. Dopuszczenie rozwoju
funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci.
Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drég. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy
zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.
Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreSlenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.

16-341.11-02

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Strzelce Opolskie. Zaleca sie
prowadzenie ochrony siedlisk, zbiorowisk i stanowisk gatunkéw zgodnie z planami zadan
ochronnych rezerwatu ,,Ptuznica”. Zachowanie wiodgcego, lesnego sposobu uzytkowania
terenu. Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci
i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z planem urzadzania lasu Nadlesnictwa Strzelce Opolskie. Zaleca sie wzmocnienia
ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w zakresie sposobu
prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajacych sie
warunkdéw klimatycznych.

16.318.57-82

POZIOM LOKALNY
Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
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zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Kolonowskie
i Strzelce Opolskie. Zachowanie wiodacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.
Zachowanie zadrzewien i zakrzewien Srddpolnych. Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw
zielonych na grunty orne. Dopuszczenie prowadzenia zalesien gruntéw rolnych. Zapewnienie
powigzania ekosystemu jednostki krajobrazowej z otoczeniem. Dopuszczenie rozwoju funkcji
osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowej. Dostosowanie intensywnosci zabudowy,
linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan
krajobrazowych i historyczno-kulturowych. Niewprowadzanie obcych stylistycznie
elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkéw. Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk
zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacyjne;j.

16-341.11-51

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej,
ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych, sytuowania obiektéw matej architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Izbicko, Strzelce
Opolskie. Zachowanie wiodgce] funkcji krajobrazu rolniczego. Zachowanie i zwiekszenie ilosci
zadrzewien i zakrzewien Srddpolnych. Zaleca sie zwiekszenie udziatu terendw zielonych
zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji klimatycznej. Zaleca sie zwiekszenie biordznorodnos¢
i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektéow, z uwzglednieniem aspektow
estetyczno-widokowych. Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowej. Dopuszczenie
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drdg. Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez
okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym. Dostosowanie
intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do
miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych. Niewprowadzanie
obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkdw.

16-341.11-05

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréw ekosystemdw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty
nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zmiany w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) planistycznymi gminy Zebowice.
Zachowanie wiodgcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. Zachowanie i zwiekszenie
ilosci zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych oraz alei przydroznych. Zaleca sie zwiekszenie
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udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji klimatycznej, zwiekszenie
bioréznorodnos¢ i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. Zaleca sie harmonizowanie
nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektow, z uwzglednieniem
aspektéw estetyczno-widokowych. Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy,
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych
i historyczno-kulturowych. Dopuszczenie uzupetnienia istniejagcej zabudowy, poprzez
wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég. Niewprowadzanie
obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkdéw.

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego, Opole, 2025 r.

Rekomendacje w planie ogélnym zostaty uwzglednione w nastepujgcy sposob:

Krajobrazy priorytetowe
Krajobrazy priorytetowe obejmujg potudniowo zachodni fragment obszaru gminy w granicach Parku
Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” i jego otuliny, w tym tereny zabudowane wsi Ligota Gérna i Ligota
Dolna, wskazane w audycie krajobrazowym jako obszary zabudowane wyrdzniajace sie lokalng forma
architektoniczna.

A

0 50 100 150 m
S—

Ligota Dolna Ligota Gérna

-

Rycina 4. Obszary zabudowane wyrdézniajace sie lokalng forma architektoniczng /Zrédto: Audyt krajobrazowy/

W planie ogdélnym na obszarze tym nie wprowadza sie zadnych zmian w stosunku do ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, ktdore generalnie sg zgodne 1z ustaleniami Audytu
krajobrazowego. Nie uwzgledniono jedynie ustalen okreslajgcych wysokos¢ zabudowy na obszarach
zabudowanych wyrézniajgcych sie lokalng formg architektoniczng, poniewaz ustalenia planéw
miejscowych wsi Ligota Goérna i Ligota Gdrna, okreslajgce zasady ksztattowania zabudowy,
uwzgledniajg — obowigzujgcy w okresie ich sporzgdzania — Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora
Sw. Anny” ustanowiony rozporzadzeniem nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia
2009 r., ktdorego ustalenia dot. ksztattowania zabudowy sg inne niz okreslone w Audycie
krajobrazowym.

Krajobrazy z formami ochrony
Obszary gminy potozone w granicach ww. krajobrazéw objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu ogdlnego sg zgodne z ustaleniami plandéw
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miejscowych, spetniajg wiec rekomendacje zachowania zgodnosci zmian w strukturze przestrzennej
i przeznaczeniu terendw oraz wskaznikdw zagospodarowania z obowigzujgcymi gminnymi aktami
planowania przestrzennego (APP). W zakresie przeznaczenia terenéw w planie ogélnym wprowadzone
zostaty niewielkie zmiany w stosunku do planéw miejscowych, w tym wyznaczono w Kadtubie:

- strefe ustugowa 23 SU, gdzie planowane s terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne
z zapleczem ustugowym (krajobraz 318.57.77);

- strefy produkcji rolniczej 19 SR i 20 SR — na zapleczu istniejgcej zabudowy zagrodowej (krajobraz
318.57.78).

Zmiany te nie naruszajg rekomendacji, biorgc pod uwage, ze w planach miejscowych konieczne jest
uwzglednienie ograniczed obowigzujgcych na obszarze chronionego krajobrazu oraz zasad
ksztattowania zabudowy okreslonych w audycie krajobrazowym.

3.13. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska zostato uwzglednione w planie ogdlnym
odpowiednio do miejscowych uwarunkowan oraz zakresu ustalen planu ogdlnego.

Tabela 9. Sposob uwzglednienia opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagarn, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy — Prawo ochrony srodowiska w planie ogélnym gminy Strzelce Opolskie

Wymagania, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy Prawo ochrony srodowiska Sposdb

Przepis TR uwzglednienia w POG
prawny
art. 72 | Okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy
ust.1 | oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
zapewnia sie warunki utrzymania
rownowagi  przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami Srodowiska,

w szczegdlnosci przez:

pkt 1 ustalanie programow racjonalnego | W opracowaniu ekofizjograficznym nie ustalono
wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na | programow racjonalnego wykorzystania
terenach eksploatacji ~ zt6z kopalin, | powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania
i racjonalnego gospodarowania gruntami; gruntami, poniewaz programy takie nie wchodza

w  zakres  opracowan ekofizjograficznych.*
W opracowaniu tym zostaty natomiast okreslone
przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
przydatnosci poszczegdlnych terenéw dla rozwoju
funkcji uzytkowych. Ustalenia te generalnie sg
zgodne ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng

4 Zakres opracowan ekofizjograficznych okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298)
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okreslong w obowigzujgcych aktach planowania
przestrzennego, a wiec i w planie ogdlnym.
Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej zostaty w
planie ogdlnym uwzglednione przy okreslaniu stref
otwartych; na zidentyfikowanych obszarach o
najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych
okreslone zostaty strefy otwarte z zakazem
zabudowy, bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

pkt 2 | uwzglednianie obszaréow wystepowania zt6z | W planie ogdlnym uwzglednione zostaly ztoza
kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb | kopalin wykazane w opracowaniu
eksploatacji tych ztdz; ekofizjograficznym: ztoze ,Strzelce Opolskie”, ztoze
»Strzelce Opolskie 1”, ztoze ,Strzelce Opolskie 117,
ztoze ,Szymiszow”, ztoze ,Roznigtéwl” i ztoze
»Roznigtow”.
pkt 3 | zapewnianie kompleksowego rozwiqzania | Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona
problemdéw zabudowy miast i wsi, ze | w obowigzujacych aktach planowania
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki | przestrzennego generalnie uwzglednia wymagania
wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki | okreSlone w pkt 3, zatem plan ogdlny réwniez je
odpada-mi,  systeméw  transportowych | uwzglednia.
i komunikacji publicznej oraz urzgdzania
i ksztaftowania terendw zieleni;
pkt 4 uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, Wymédg ten nie wchodzi w zakres ustaleri planu
gleby | ziemi przed zanieczyszczeniem ogdlnego.
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej;
pkt 5 | zapewnianie ochrony walorow | W planie  ogélnym obszary o walorach
krajobrazowych srodowiska i warunkow | krajobrazowych oraz obszary wazne z punktu
klimatycznych; widzenia warunkdéw klimatycznych (lasy,
zbiorowiska tgko-we), objete zostaty strefami
otwartymi z zakazem zabudowy, bez dodatkowych
profili funkcjonalnych.
pkt 5a | uwzglednianie potrzeb w zakresie | Wymodg nie dotyczy gminy Strzelce Opolskie ze
zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich | wzgledu na brak takich potrzeb.
skutkom;
pkt 6 | uwzglednianie innych potrzeb w zakresie | Ze wzgledu na zakres i szczegdétowosc ustalen planu

ochrony powietrza, wodd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem,  wibracjami
i polami elektromagnetycznymi.

ogbélnego wymog ten zostat uwzgledniony
czesciowo:

- potrzeba w zakresie ochrony wodd zostata
uwzgledniona poprzez nie  wprowadzanie
w strefach ochrony posredniej uje¢ wdd zmian
przeznaczenia terenéw w stosunku do stanu
istniejgcego i przyjetego w obowigzujgcych APP
sprzecznych z zakazami obowigzujacymi
w strefach;

- potrzeba w zakresie ochrony przed hatasem,

wibracjami i polami elektromagnetycznymi zostata

uwzgledniona poprzez nie wyznaczanie stref
z zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi
w zasiegu ponadnormatywnego hatasu

komunikacyjnego oraz ucigzliwego oddziatywania
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
z wyjatkiem terendw istniejgcej zabudowy oraz
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terendw przeznaczonych pod takg zabudowe
w planach miejscowych.

Art. 72 | W miejscowych planach zagospodarowania | Wymdg nie zostat uwzgledniony poniewaz
ust. 2 | przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow | adresowany jest do miejscowych  planéw
na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu | zagospodarowania przestrzennego.

zadarn zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrocenie  rownowagi  przyrodniczej
i prawidfowych warunkdw Zycia.

Art. 72 | W odniesieniu do obszardw zdegradowanych | Wymég nie zostat uwzgledniony poniewaz
ust. 3 | W wyniku dziatalnosci czfowieka, klesk | adresowany jest do strategii rozwoju gminy lub
zywiofowych oraz ruchdw masowych ziemi w | strategii rozwoju ponadlokalnego oraz do

strategii rozwoju gminy Ilub strategii | miejscowych planow zagospodarowania
rozwoju ponadlokalnego okresla sie zasady | przestrzennego.
ksztaftowania zagospodarowania

przestrzennego, a w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  —
sposob zagospodarowania tych obszarow.

Zrédto: Opracowanie wiasne
3.14. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z rozporzadzeniem ws. projektu planu ogdlnego gminy, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowgq oblicza sie wg wzoru:

ZAP = M20 - PUMO
P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMO — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P-20

gdzie:

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie pozyskano
nastepujace dane udostepnione przez statystyke publiczng (z tego samego roku, z ktérego pochodzg
najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkarnicéw gminy udostepniane przez statystyke
publiczng, tj. z 2023 r.):

67



- liczba mieszkarnicdw gminy — 29 132 mieszkancéw

- prognozowana liczba mieszkaricow gminy w roku 2045 tj. za 20 lat — 27 531 mieszkafncow®

- prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszona o 5%:

M20 - 27 531 x 1,05 = 28 907 mieszkancow

- faczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie PUMO — 866 742 m?

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe PO — 30,2 m?

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-10 — 27,0 m?

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-20 - 22,6 m?

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

P20 =2x30,2 - 22,6 = 78,6 — 28,3 = 98,2 m?

Obliczenie zapotrzebowania ha nhowg zabudowe mieszkaniows:

ZAP = 28 907 — 8658% = 1 720 mieszkarhcow

Z obliczen wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Strzelce Opolskie
wynosi 1 720 mieszkancow.

3.15. Pozostate uwarunkowania, ktére obligatoryjnie uwzglednia sie w POG

Pozostate uwarunkowania, ktére obligatoryjnie uwzglednia sie w planie ogdlnym, tj. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania, obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja, zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, nie zostaty uwzglednione,
poniewaz nie wystepujg sie na obszarze gminy Strzelce Opolskie.

Wymadg uwzgledniania polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego nie zostat uwzgledniony poniewaz gmina nie dysponuje strategia rozwoju
gminy ani strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

5 Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060, udostepniona przez GUS (aktualizacja z 18.07.2024 r.)
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