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1. Dokumenty formalne.

1.1. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowe;j.

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE]I POLSKIE]

Opolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{(wypis z listy architektow)

Opolska Ckregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, Ze:

magister inZynier architekt Zofia Alicja Adamczyk -Kozolup
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samedzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specialnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawniert nr 04/OPOKK/ 2006,

jest wpisana na liste czlonkdw Opolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: OP-0142,

Czlonek czynny od: 20-02-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-01-2025 r. Opole.
Zadwiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architekiow RP przez:
Jakub Tomiczek, Przewodniczacy Ckregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

OP-0142-4B3D-3DY8-7A31-B8Y7

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczania w publicznym serwisie intemetowym Izby Architekiow: www.izbaarchitektow.pl
lub konmktujac sie bazposrednio z whasciwa Okregowa Izba Architektdw RP,
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1.2. Uprawnienia budowlane.

IZBA ARCHITEKTOW
[ RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

OPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

L.dz. OPOIA/ 469 /2006 Opole, dnia 12 grudnia 2006 1.

Sygnatura akt: OKK/ 39 /2006
DECYZIA Nr 04 /OPOKK/ 2006

Na podstawie arl 12 ust. 1 pki 1 fusl 2, art 13 ust1 pkt 1§ arl 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1094 +. - Prawo budowlane {tekst
jednolity: Dz U. z 2003 r. Nf 207, poz. 2016; doksze zmiany: DzUz 2004 r. Nr Bpord1, Nr 92,p02.881, Nr §3,p0z.888 | Nr
06,poz.950,Dz.U z 2005 r. Nr 113,p02.954, Nr 183, poz. 1362 | poz. 1384 Nr 169, poz. 1419, oraz z 2006 1. Nr 12, pox. 63), art 111 24
ust. ¥ pkt 2 ustawy z doia 15 grudnia 2000 . o samorzadach zawodowych architekiow, inkynierdw budownictiva oraz urbanistw (Dz, U. 2
2004 ¢, N5, poe. 42, 2 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, pox. 12711 Nr 240, poz. 2052, z 2003 1. Nr 124, poz. 1152  Ne 190, poz, 1064,
oraz 2 2004 r. Nr 141, poz. 1402, oraz z 2005 1. Ef’isﬁmz!ﬂ?i,matwdit&?ﬁ!iiuﬁwzdma%imui%&r Kodeks
mmwmwxmmmwmu 2 2000 1. Nr 88, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. 2 2001 r. Nr 49, poz. 509, z
2002 £, Nr 113, poz. 984, Nr 153,p0z. 1271 | Nr 168, poz. 1387, 22003 r, Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1662, oraz z 2005 1.
Nr 84, paz.565 1 Nt 76, poz.682)
stwierdza sig, Ze

Pani mgr inz. arch. Zofia Alicja ADAMCZYK-KOZOLUP
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i prakiyke zawodowa
I nadaje sig
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
wspecjalnosci architektoniczne] do projektowania bez ograniczen,

Decyzja niniejsza jako uwzglednisiaca w calosc wm'stmnynie wymaga uzasadnienia.
Od decyz)l przysluguje Pani odwolanie do Krajowe] Komisii Kwalifikacyjne] Izby Architekiow. Odwolanie wnosi sig za

poérednictwem organu, kiory wydal decyzje §. Okregowe] Komisji Kwalifikacyjnej Opoiskie] Okregowej tzby Architekidw,
w terminie 14 dni od dnia dorgezenia decyzjl

Przewodniczacy OKK arch. Jerzy Swiczewski
Wiceprzewodniczaca OKK  arch. Krysiyna Piecuch

Sekretarz OKK arch. Boguslaw Szuba
Czlonek OKK arch, Lidia Jedrzejowska-Helka
Czionek OKK arch. Andrzej Szuba

Otrzymu
1. Pani myr ink. arch, Zofia Adamezyk- Kozolup
ul, Rosenbergow 3, 47-100 Strzelce Opolskie
2 (3dy decyzja stenie sk oslaleczia:
1) Gidwny Inspekior Nadzoru Budowlanago uf knmza SBHZ mzs Warszaws
= wcehl wpisania do centrainego rejesiru osdb

2) Opolska Okrggowa Rada lzby Architekiow,

s

a

45-015 Opole, Rynek 5-6/5. Tel:077453 2298, Fax:077454 1935 E-mail: opolska@izbaarchitcktow.pl
Repon 1 017466395-00081 NIP: 754-27-17-809 Konto PKO BP SA 10/0pole Nr 37 1020 3668 0000 5002 0014 3834
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2. Inwentaryzacja fotograficzna.

FOT.1. WIDOK NA ZAMEK OD STRONY POtUDNIOWO-ZACHODNIEI.

FOT.2. WIDOK NA ZAMEK OD STRONY POLUDNIOWEJ.
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FOT.3. WIDOK NA ZAMEK OD STRONY WSCHODNIEJ.

FOT.4. WIDOK NA ZAMEK OD STRONY ZACHODNIEI.
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FOT.5. WIDOK NA PLAC ZABAW NA TERENIE ZALOZENIA PARKOWEGO.
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3. Czesc opisowa.
3.1. Cel i zakres inwestycji.

Realizacja planowanej inwestycji oparta jest na przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2025. poz. 1754) ze wzgledu na niezgodnos¢ planowanej inwestycji
z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego - Uchwata nr XL/322/2017 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017r. (Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 12 grudnia 2017r. poz. 3199).

Celem opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej jest inwestycja polegajgca na
budowie poprzez odbudowe ruin zamku w Strzelcach Opolskich na obiekt o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu.

Dane lokalizacyjne:

Wojewddztwo: opolskie

Powiat: strzelecki

Gmina: Strzelce Opolskie

Miejscowos¢: Strzelce Opolskie

Kod pocztowy: 47-100

Ulica, numer: Zamkowa

Jednostka ewidencyjna: Strzelce Opolskie

Obreb ewidencyjny: Strzelce Opolskie

Dziatka ewidencyjna: 1970/19, 1971/9, 1971/5, 1972/3
(dziatki bedace wtasnoscig inwestora)

Identyfikator dziatki: 161105_4.0082.1970/19

161105_4.0082.1971/9

161105_4.0082.1971/5

161105_4.0082.1972/3
Nr ksiegi wieczystej: OP15/00054572/1

Podstawy prawne opracowania stanowig:

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2025. poz. 1754).

- Uchwata nr XL/322/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Parku Miejskiego (Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia
12 grudnia 2017r. poz. 3199).
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Teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego -
Uchwata nr XL/322/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017r.
wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego. Stanowi strefe ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta.

Budynek zamku wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 973/65 z dnia 28.01.1965r.

Teren planowanej inwestycji polegajacej na budowie poprzez odbudowe zamku w Strzelcach
Opolskich na obiekt o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowany jest w scistym centrum
Strzelec Opolskich przy ul. Zamkowe] i obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 1970/19,
1971/9, 1971/5, 1972/3. Teren zabudowany jest ruinami zamku i otoczony z trzech stron
(wschodu, potudnia i zachodu) zatozeniem parkowym, od potnocy zabudowaniami centrum
miasta. W odlegtosci okoto 85 m od Rynku, gtownej trasy komunikacyjnej miasta — drogi
krajowej nr 94 Korczowa - Zgorzelec, oraz okofo 50 m od ul. Parkowej — drogi wojewddzka nr
426. Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Zamkowa (droga gminna) oraz
ul. Parkowa (droga wojewddzka), oraz posredni z ul. Konopnickiej (droga gminna), z ktérych
obstugiwana bedzie planowana inwestycja.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie niezbednych do realizacji inwestycji
sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci gazowej, sieci cieptowniczej, linii energetycznej, linii telekomunikacyjnej oraz istniejgcej
infrastruktury parkingowe;j.

3.2. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - (Art.6, ust.2, pkt 1 Ustawy).

Realizacja planowanej inwestycji polega¢ bedzie na budowie poprzez odbudowe ruin zamku

w Strzelcach Opolskich na cele mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

komunikacja piesza, komunikacjg pieszo-jezdna, miejscami parkingowymi, zielenia.

W zwigzku z planowana inwestycjq teren zostanie przeksztatcony w zakresie:

- miejsca parkingowe (na terenie oraz w garazu podziemnym dwupoziomowym) wraz

z dojazdem planowane na dziatce ewidencyjnej nr 1970/19, 1971/9, 1971/5, 1972/3 bedacej

wiasnoscig inwestora,

- potaczenie terenu inwestycji bezposrednio z drogg publiczng ul. Parkows, ul. Zamkowg oraz

posrednio ul. Konopnickiej,

- komunikacja piesza i pieszo-jezdna w nawigzaniu do istniejgcej komunikacji zatozenia
parkowego,

- zagospodarowanie zieleni towarzyszacej planowanej inwestycji w nawigzaniu do istniejgcego
zatozenia parkowego,

- uzbrojenie terenu w przytgcza infrastruktury technicznej: wodociggowe, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe, sieci cieptowniczej, energetyczne,
telekomunikacyjne.

Zapewnienie miejsc parkingowych dla planowanej inwestycji realizowane bedzie poprzez
utworzenie czeéci nowoprojektowanych miejsc postojowych na terenie dziatki inwestora
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nr 1970/19, 1971/9, 1971/5, 1972/3 oraz w garazu podziemnym dwupoziomowym.
Przewiduje sie zapewnienie 79 miejsc postojowych — co pozwoli na zapewnienie — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie. Na terenie dziatki - 13 miejsc postojowych (w tym 2 miejsca
postojowe zaopatrzone w karte parkingowa), w garazu podziemnym 66 miejsc postojowych.

3.3. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej - (Art.6, ust.2, pkt 2 Ustawy).

Teren objety inwestycjg znajduje sie w scistym centrum Strzelcach Opolskich przy
ul. Zamkowej i wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego - stanowi strefe
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta. Budynek zamku wpisany
jest do rejestru zabytkéw pod nr 973/65 z dnia 28.01.1965r.

Teren wokét zamku od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej stanowi zatozenie
parkowe, od strony poétnocnej zabudowania centrum miasta. Wejscie gtowne do obiektu
zlokalizowane jest od strony pdtnocnej, od ul. Zamkowej. Wzdtuz elewacji podtnocnej
zlokalizowany jest cigg komunikacji jezdnej wraz z ciggiem pieszym. Od strony wschodniej,
potudniowej i zachodniej - zatozenia parkowego zlokalizowane sg ciagi piesze i pieszo-jezdne
oraz plac zabaw dla dzieci. Od strony potudniowej zlokalizowana jest réwniez wieza widokowa
wysokosci ok. 35 m stanowigca wyrazny akcent i dominante kompozycyjng catego zatozenia.
Od strony zatozenia parkowego, na dziatce inwestora, planuje sie wykonanie nowego ciggu
komunikacyjnego, utwardzenia stuzgcego, rowniez jako droga pozarowa. Miejsca parkingowe
planuje sie wykona¢ w czesci przy ul. Zamkowej oraz projektujgc garaz podziemny w czesci
dziatki inwestora od strony potudniowej. Wjazd na parking podziemny projektuje sie od strony
potnocnej od ul. Zamkowej. Utwardzenia terenu, takie jak ciagi piesze, pieszo-jezdne, parkingi
projektuje sie z granitowej kostki brukowej. Planuje sie réwniez wykonanie oswietlenia
zewnetrznego, elementéw matej architektury, nasadzen zieleni niskiej i sredniowysokiej. Od
strony wschodniej projektuje sie zjazd na droge publiczng - ul. Parkowa, oraz w miejscu
wydzielonym przez fragment istniejgcego muru kamiennego projektuje sie miejsce czasowego
gromadzenia odpaddw segregowanych.

Planowana budowa poprzez odbudowe ruin zamku w Strzelcach Opolskich na obiekt o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej oparta jest o zasade maksymalnego poszanowania oryginalnej
substancji zabytku i jego formy architektonicznej. Ingerencja w tkanke obiektu ograniczona jest
do koniecznych i niezbednych zmian zwigzanych z wprowadzeniem nowych funkgji
i technologii. W stanie obecnym obiekt stanowi ruine, prace projektowe przewidujg odbudowe
obiektu. Planowane jest wprowadzenie do budynku funkcji mieszkaniowej (przed zniszczeniem
obiektu w 1945r. obiekt stanowit rezydencje mieszkalng). Obiekt ze wzgledu na uksztattowanie
bryly podzielony jest na trzy czesci: skrzydto wschodnie, czes¢ centralng i skrzydto zachodnie.
Skrzydto wschodnie stanowig: klatka schodowa prowadzaca na poszczegdlne kondygnacje,
w poziomie piwnicy — piwnice; na parterze - pomieszczenia techniczno—gospodarcze;
na pietrze pomieszczenia - techniczno—gospodarcze; na poddaszu - pomieszczenia techniczno—
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gospodarcze. Cze$c¢ centralng stanowig: na parterze hol gtowny w formie przeszklonego
atrium, wydzielona klatka schodowa, sala ekspozycyjna — tzw. sala na jednym stupie, gdzie
znajdowac sie bedzie wystawa stata poswiecona historii zamku, pomieszczenia mieszkalne; na
pietrze — pomieszczenia mieszkalne; na poddaszu — pomieszczenia mieszkalne. Skrzydto
zachodnie stanowig: klatka schodowa prowadzgca na poszczegdlne kondygnacje, w poziomie
piwnicy — piwnice, garaz podziemny, pomieszczenia techniczne; na parterze pomieszczenia
mieszkalne; na pietrze i poddaszu pomieszczenia mieszkalne.

W projekcie przewiduje sie zachowanie ogdélnej formy architektonicznej zespotu zamkowego
z ostatniej fazy budowlanej, przed zniszczeniem obiektu w 1945r. Dotyczy to gidwnie
uksztattowania przestrzennego bryt, ich wysokosci, kompozycji i dekoracji elewacji.
Odbudowie i adaptacji podlegac¢ bedg wszystkie bryty w ich formie sprzed 1945r., z nieznaczng
korekta ksztattu dachu korpusu gtéwnego wynikajaca koniecznosci wprowadzenia kondygnacji
mieszkalnej do partii poddasza.

Bryta budynku w korpusie gtownym przykryta bedzie dachem mansardowym (dla lepszego
wykorzystania powierzchni przeznaczonej na cele mieszkalne), w czesci skrzydta wschodniego
bezposrednio przy wiezy oraz w skrzydle zachodnim nad dawng kaplicg dachem dwuspadowy.
Dzieki zastosowaniu odmiennego rodzaju i sposobu pokrycia dachéw uzyskany zostanie rodzaj
ekspozycji faz historycznych, i tak w skrzydle wschodnim zastosowana bedzie dachowka
karpiéwka ktadziona w tuske zaostrzong w ostrotuk, nad korpusem gtownym i skrzydtem
zachodnim tradycyjna karpiéwka ktadziona w koronke, nad skrzydtem wschodnim w jego
podtnocnej czesci oraz basztg mnich-mniszka. Pomieszczenia poddasza doswietlone bed3 za
pomocyg okien umieszczonych w lukarnach o prostej formie, pokrytych blacha miedziana.
Elementy elewacji, takie jak opaski, gzymsy, boniowania zostang odtworzone na podstawie
zachowanych fragmentow.

Wszystkie nowoprojektowane elementy nie beda stanowity konkurencji w stosunku do
zachowanej i odtwarzanej substancji zamku. Rdwniez projektowane zagospodarowanie teren
wokoét obiektu bedzie harmonijnie wpisywac sie w istniejgce zatozenie parkowe oraz uktad
urbanistyczny scistego centrum starego miasta.

Analiza nastonecznienia pomieszczer mieszkalnych w dniach réwnonocy.

Czas nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych, ktéry wynosi 3 godziny w dniu réwnonocy
w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z § 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225). W przypadku budynkéw zlokalizowanych w zabudowie
$rédmiejskiej dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia do 1,5 godziny,
a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie okresla sig
wymaganego czasu nastonecznienia.

Dla terenu objetego analizg w zakresie istniejacej zabudowy nie nastepuje zmiana warunkow
uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy.
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20.03.2025. godz.7.00

20.03.2025. godz.10.00
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e e

20.03.2025. godz.14.00

20.03.2025. godz.17.00
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22.09.2025. godz.7.00

22.09.2025. godz.10.00
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22.09.2025. godz.14.00

22.09.2025. godz.17.00
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3.4. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu - (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy).

Na terenie dziatek sgsiadujacych z planowang inwestycja znajduje sie liczne uzbrojenie:
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa, sieci
cieptownicza, sie¢ energetyczna, siec¢ telekomunikacyjna.

Wedtug odrebnego opracowania przewiduje sie realizacje:

- przytgcza wodociggowego — sie¢ wodociggowa zlokalizowana w ul. Konopnickiej — dziatka nr
1839/6 bezposrednio na dziatke nr 1970/19 lub bezposrednio z ul. Zamkowej — dziatka nr
1973/8 — spos6b i miejsce przylaczenia do sieci w zaleznosci od warunkach przytgczenia
wydanych przez zarzgdce sieci,

- przytacza kanalizacji sanitarnej — sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w ul. Konopnickiej
— dziatka nr 1839/6 bezposrednio na dziatke nr 1970/19 lub bezposrednio z ul. Zamkowej —
dziatka nr 1971/6 — sposdb i miejsce przytaczenia do sieci w zaleznosci od warunkach
przytgczenia wydanych przez zarzadce sieci,

- przytacza kanalizacji deszczowej - sie¢ kanalizacji deszczowej zlokalizowana w ul. Zamkowej —
dziatka nr 1971/6 — sposdb i miejsce przytaczenia do sieci w zaleznosci od warunkach
przytaczenia wydanych przez zarzgdce sieci,

- przytacza gazowego — sie¢ gazowa zlokalizowana w ul. Konopnickiej — dziatka nr 1839/6
bezposrednio na dziatke nr 1970/19 lub bezposrednio z ul. Zamkowej — dziatka nr 1971/6,
1973/8 — sposéb i miejsce przytgczenia do sieci w zaleznosci od warunkach przyfgczenia
wydanych przez zarzgdce sieci,

- przytacza sieci cieptowniczej — sie¢ cieptownicza zlokalizowana w ul. Konopnickiej — dziatka nr
1839/6 poprzez dziatke nr 1971/6 lub bezposrednio z ul. Zamkowej — dziatka nr 1971/6 —
sposéb i miejsce przytaczenia do sieci w zaleznosci od warunkach przyfaczenia wydanych przez
zarzadce sieci,

- przytacza i sieci elektroenergetycznej wraz z odwietleniem zewnetrznym terenu — siec
elektroenergetyczna zlokalizowana w ul. Konopnickiej — dziatka nr 1839/6 bezposrednio na
dziatke nr 1970/19 lub bezposrednio z ul. Zamkowej — dziatka nr 1971/6, 1973/8 - sposéb
i miejsce przytgczenia do sieci w zaleznosci od warunkach przytaczenia wydanych przez
zarzagdce sieci,

- przytacza telekomunikacyjnego — sie¢ telekomunikacyjna zlokalizowana w ul. Konopnickiej —
dziatka nr 1839/6 bezpoérednio na dziatke nr 1970/19 lub poprzez ul. Zamkowg — dziatka nr
1971/6 — sposéb i miejsce przytaczenia do sieci w zaleznosci od warunkach przytgczenia
wydanych przez zarzadce sieci,

- budowe zjazdu z drogi publicznej przy ul. Parkowej w celu obstugi planowanej inwestycji —
z ul. Parkowej - droga nr 426 — dziatka nr 1999/3.

Media:

- woda na potrzeby planowanej inwestycji dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowe;j.
Przytacze do sieci wodociggowej wykonane bedzie na podstawie warunkéw przytaczenia do
sieci wydanych przez zarzadce.
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- écieki bytowe odprowadzane beda poprzez przytacze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
- ciepfo na potrzeby planowanej inwestycji dostarczane bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej
lub indywidualnego Zrédta ciepta zlokalizowanego na terenie inwestycji - ogrzewania
gazowego poprzez przyltacz do sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

- energia elektryczna na potrzeby planowanej inwestycji poprzez przyfacze do sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

- instalacja telekomunikacyjna na potrzeby planowanej inwestycji poprzez przyfacze do sieci
telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

- wody opadowe z dachu budynku zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, pozostate wody opadowe i roztopowe z terenu utwardzonego o stezeniu
zanieczyszczen nie przekraczajagcym dopuszczalnych stezert odprowadzone zostang na teren
dziatki nieutwardzony, aby jak najskuteczniej wykorzystac i pozostawi¢ wode deszczowa na
terenie dziatki.

Nie zostana dokonane zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na
dziatki sasiednie. Uksztaftowanie i spadki terenu nie beda powodowaly zalewania woda
opadowa, roztopowg dziatek sasiednich.

3.5. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu - (Art.6, ust.2,
pkt 4 Ustawy).

Inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo.

3.6. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi - (Art.6,
ust.2, pkt 5 Ustawy).

Powigzania przestrzenne terenu inwestycji mieszkaniowej zostato pokazane na planszy 4.2.
zawierajacej rysunek koncepcyjny przebiegu glownych sieci uzbrojenia terenu oraz drog
publicznych niezbednych do obstugi planowanej inwestycji. Sasiedztwo planowanej inwestycji
od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej stanowi zatozenie parkowe, od pdtnocy
zabudowania centrum miasta Strzelce Opolskie.

3.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.

Parametry zabudowy dla obszaru inwestycji ( dziatki nr 1970/19, 1971/9, 1971/5, 1972/3)

Powierzchnia Udziat procentowy

[m?] [%]
Powierzchnia dziatki 9247 100
Powierzchnia zabudowy budynku 2929,15 31,67
Powierzchnia utwardzen, ciggdw komunikacyjnych 2424,85 26,22
Powierzchnia parkingéw 179 1,94
Powierzchnia miejsca gromadzenia odpadow 15 0,16
Powierzchnia biologicznie czynna 3699 40,01
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Ogdlne zestawienie maksymalnych parametréw budynku

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 2957,11m?

Powierzchnia zabudowy 2929,15m?

Wysokosc 18,00m (wieza z iglicg ok. 35m)
Szerokosc 117,00m

Dtugosc 62,00m

Liczba kondygnacji nadziemnych 3

Liczba kondygnacji podziemnych 2

Liczba mieszkan 64

Bilans miejsc parkingowych w obrebie inwestycji

Liczba lokali mieszkalnych 64

Wskaznik miejsc parkingowych dla mieszkari - | 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Liczba miejsc parkingowych dla mieszkan 79

Liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnym | 66

Liczba miejsc parkingowych na terenie dziatki 13

1970/19, 1971/9, 1971/5, 1972/3 (wtasnosc (w tym 2 miejsca postojowe
inwestora) zaopatrzone w karte parkingowa)

Specyfikacja techniczna budynku

Konstrukcja - $ciany murowane tradycyjnie z elementéw
ceramicznych, z trzpieniami zelbetowymi,

- stropy zelbetowe,

- dach konstrukcja tradycyjna drewniana,
kryty dachdwka ceramiczng

Wentylacja - wentylacja mechaniczna,
- wentylacja grawitacyjna
Wyposazenie instalacyjne - instalacja wody zimnej oraz wody cieptej

uzytkowej z cyrkulacja,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja energii elektrycznej,

- instalacja gazu,

- instalacja telekomunikacyjna,

- instalacja centralnego ogrzewania,
- instalacja odgromowa,

- instalacji kanalizacji deszczowej,

19



WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
ZALACZNIK NR 6 — KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

4. Czesc rysunkowa.
4.1. Projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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4.2.

Powigzania przestrzenne terenu inwestycji na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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4.3. Projekt budowy poprzez odbudowe zamku w Strzelcach Opolskich na cele
mieszkalne wielorodzinne (rzuty poszczegélnych kondygnacji, przekroje, elewacje).
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-0.01 garaz 972,32
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parter_zestawienie powierzchni
P . N 156 | pokdj z kuchennym 26,31
- - ~ nr nazwa pomieszczenia bom[en:g]:hnla 157 tazienka 7.10
o 1.01 wiatrotap 90,41 158 pokdj 28,25 61,66
=% 1.02 hol 410,54 —
= - 159 komunikacja 4,45
= d2wig osobowy 387 — 3
o JLQL i i N 1.03 sala ekspozycyjna 154,88 11:2 pokd) za:en::s:m.:ll:hennym 1135;3
o 1.04 pomieszczenie obstugi 10,53 1l62 — Yi' Yy - .18
ol m"m wln 1.05 pomieszczenie obstugi 8,42 = Scie -
@ 212 == - -
R - T 1.06 pomieszczenie porzadkowe 3,87 —
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! 08 p e 358 164 I ikacja 5,84
//7/"/7/‘-/%/// . 109 | pokoj z aneksem kuchennym 30,96 1:: Snek k:_:.henny 131?3
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- /2;/ Z 11 tazienka 5.26 - azienta
75 112 pokd) 17,02 a—
1.68 komunikacja 3,31
/ 7 1B garderdlis . §2.99 169 | pokoj z aneksem kuchennym 20,76
D Konunkade 277 L0 Yazieni 355 | 295
115 | pokdj z kuchennym 29,82 7 —
K k
gg I ik T /// 11 omunikacja 55,45
. 117 pomieszczenie gospodarcze 1,30 38,60 172 | pok) z aneksem kuchennym 8
b 97 27T =
= / s | //// 7 118 komunikacja 11,29 :;z EZ::Z} ‘::_,301
7 . .
A "
2 27 ITe Fomunkaca A 135 tazienka 4,89 59,08
10 120, —pokoli2 anek?em KiciEhym 280 176 | pokdj z aneksem kuchennym 19,48 7
75 L] —=—tacienka 2l 177 tazienka 150 VY
122 | pomieszczenie gospodarcze 4,62 38 ook 32‘ 5 =5 0’2‘
1.23 komunikacja 9,13 =
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12 DOR?J. 12.20 181 garderoba 8,43
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' 129 | pokdj z kuchennym 26,20 85 pr——— 797
O‘ 1.30 pokdj 13,93 - -
i 131 tazienka 5.86 ——
i : - - 1.86 komunikacja 513
1 132| pomieszczenie gospodarcze £.58 1.87 | pomieszczenie techniczne/gosp. 31,18
15 A —— 1.88 | pomieszczenie techniczne/gosp. 11,59
75 ] 133 komuriikacta 339 189 | pomieszczenie techniczne/gosp. 5,31
reszill muri Y - :g;‘ e k°"',”"ika°da - 266'0359 190 Komunikacja Zn
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:I; = 2l enie gospodarcze . - 1.9L | pomieszczenie techniczne/gosp. 5,76
! NS 7 ¥ .
Y L g komunikac)
i" 5 Ty 140.] pokoj z aneksem kuchennym 36,77 15 omiiace 5398
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pietro_zestawienie powierzchni

e nazwa pomieszczenia powiergchnia 2.69 _ komur-\ikacja i 42,28
[m?] 2.70|  pomieszczenie techniczne 18,92
201 _ hol 23111 271 komunikacja 15,09
_ d2wig osobowy 3,87 2.2 komunikacja 67,49
2.02 | pokoj z aneksem kuchennym 355 7 273 komunikacja
203 aneks sypialny 0.1 2.7k | pokdj z k kuchennym
) 2,04 tazienka 5.51 5197 2.15 tazienka
a2
—— 2.05 komunikacja 26,66 2.76 | pokéj z aneksem kuchennym 30,67
77 — 237 tazienka 5,26
7 47/////// 206 komunikacja 5.49 2.78 | pomieszczenie gospodarcze 3,14
/;///7//%// 2.07| pokéj z kuchennym 19,81
2 //,//’ 130 2.08 tazienks 5.24 2.19 komunikacja 3,20
% 280 . 2.80 | pokdj z aneksem kuchennym 1mH
& y 2.09 komunikacja 5,97 ///// 281 pokd] .00
57 210 | pokdj z aneksem kuchennym 19,01 7 2.82 tazienka R ’
2.1 tazienka L.66 2964 2.83| pomieszczenie gospodarcze 4,01 43,26
2.12 komunikacja 467 2.8L komunikacja 58L
2.13 | pokoj z aneksem kuchennym 16,51 2.85 aneks kuchenny 13.69
2.1L tazienka L.66 25,84 286 oK) 1312
2.87 tazienka 6.01 68,66
1.‘.51 2.15 komdrka lokatorska 3,60
i 216 komérka lokatorska 3,06 2.88 komunikacja 332
2.1% komérka lokatorska 365 289 | pokoj z aneksem kuchennym 2154
2.18 komérka lokatorska 419 2.90 tazienka 557
2.19 komérka lokatorska 439
2.20 komérka lokatorska L52 291 komunikacja 61,15
2.21 komérka lokatorska L.66
. 222 pomieszczenie techniczne 5,51 2.92 komunikacja 3,20
31 _ 2.93| pokdj z aneksem kuchennym 11.37
2.23 komunikacja 3,59 29 Dok 1,49
2.24 | pokdj z aneksem kuchennym 21,37 2.95 tazienka 521
2.25| pomieszczenie gospodarcze 3:21 28,23 296 | pomieszczenie cze 4,55 41,82
226 _ komlunikacja 3.36 '/////// 297 komunikacja 465
2.2%] pokj 2z kuchennym [ 3210 77777 2.98 | _pok) z aneksem kuchennym | 2448
2.28| pomieszczenie gospodarcze 291 ,/M{ 2.99 tazienka 6,01 35,14
229 tazienka 5.26 4/////
230 pokd; NN 2.100 komunikagja 336
231 garderobz 342 65.00 2.101] pokdj z kuchennym 2179
2.102 tazienka 6,01
2.37 komunikacja 2,719
2.33| pokdj z aneksem kuchennym 3134 2.103 komunikacja 4,85
234 tazienka 428 2.104| pokdj z aneksem kuchennym 22,69
2.35| pomieszczenie gospodarcze 170 2.105 tazienka 5,02
236 komunikacja 28 2.106| pokoj z aneksem kuchennym 28,60
e 2.107 aneks sypialny 1,82
237 _ komunikacja L7 2.108 garderoba 83k
i 2.38| pokoj z aneksem kuchennym 24,59 2.109 tazienka 741 56,17
! ' za:rgua'n fragment muru 239 tazienka 51
t 3 viysoRotal 2 Ronygnad 2.L0| pomieszczenie gospodarcze 4,62 39,03 2110 p ikacia 38,30
£ 211 komunikacja 18,97
31 2.41 L ikacja 9.19
‘rz 2.42| pokoj z aneksem kuchennym 36,20 2112 komunikacja 8.96
2.43 Duk‘:)j 12,96 2.113 | pomieszczenie techniczne/gosp.| 32,27
2Lk pokdj 13,86 2.114 | pomieszczenie techniczne/gosp.| 1159
2.L5 tazienka 5.23 2.115 | pomieszczenie techniczne/gosp. 6,01
246 ___komunikacja 4.81 2116 komunikacja 14,57
247| pokdj z anek m kuchennym 26,91 2.117 | pomieszczenie techniczne/gosp.| 43,82
° 248 - p_nktu 14,65 2.118 | pomieszczenie techniczne/gosp.| 14,29
2.49| pomieszczenie gospodarcze Le8 | Z 2.119|pomieszczenie techniczne/gosp.| 14,35 |/
2.50 tazienka 5.86 56,91 2.120| pomieszczenie techniczne/gosp. 5,76 92,79
15
\ 3 ( 2,51 komunikacja 9.99 2121 komunikacja 55,82
v: 1 » " s
‘,‘ %\ 280 252 komunikacja 6,05 2122 K ikacia L35
‘t‘l‘ 2.53| pokdj z J kuchennym 27,17 2.123| pomieszczenie fechniczne/gosp.| 25,58
: 2.54 pokdj nBL 2.124 | pomieszczenie techniczne/gosp. 5,41
1% 2.55 tazienka 5.90
% 2.56| pomieszczenie gospodarcze 4,68 55,64 2125 komunikacja 6,96
2.15 216 || 2.17 || 2.1 219 2.20 || 2.21(| 2.22 i _ . _ 2.126| pomieszczenie fechniczne/gosp.| 27,92
) p ) 257 komunikacja 4,68 ;% 2.127| pomieszczenie techniczne/gosp.| 13,62
/1 /7 /1 /1 /1 /] i /i ' 258 | pokdj z aneksem kuchennym 40,31 7 % 2.128| pomieszczenie fechniczne/gosp.| 571
oo 22 g2 WL 2= 2= ! = 7 2 .
R 7R &2 ! 259 pokdj 14,08 ////.// 2.129| pomieszczenie techniczne/gosp. L13
2.60 tazienka 551 64,64
___ 2.130| pomieszczenie techniczne/gosp. 39,87
g 261 _ komunikacja 2.131| pomieszczenie techniczne/gosp.| 13,24
= 262 | pokdj z aneksem kuchennym 2.132| pomieszczenie techniczne/gosp.| 5,47
2.63 i {azlienka 2133 komunikacja 9,06 /&
2 2.6L | pomieszczenie gospodarcze 2.134| pomieszczenie techniczne/gosp. 13,04 80,68
B1,74+80,68 112,42
2.65| pokdj z k kuchennym 35,91
250 ol 1697 202588 | %1563
2.67| pomieszczenie gospodarcze 4,48
2.68 tazienka 456 59,92
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Rozwigzania zawarfe w niniejszym opracowaniu stanowia wtasnosc Z0A Pracownia Architektury
i moga by¢ stosowane, powielane oraz uvudostepniane osobom ftrzecim
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[SCIANY PROJEKTOWANE

0 1 2 3 &4 5
poddasze zestawienie powierzchni
i nazwa pomieszczenia powierz:hnia 3.65| pokdj z aneksem kuchennym 54 VI
[m?] 3.66 tazienka 530 30,L4
3.01 hol 231,78
d2wig osobowy 3.87 3.67| pokdj z aneksem kuchennym 2318 a5
— _ 3.68 tazienka 5.96 29,14
3.02| pokdj z aneksem kuchennym 33,44 /7/
3.03 aneks sypialny 10.27 /(/ 369 komunikagja 12,28
3.04 tazienka 591 49,62 3.70 pomieszczenie techniczne 21,19
3N komunikacja 87,64
3.05 komunikacja 21,32
. _ 3.72 komunikacja L.66
3.06 ___komunikacja 5,49 o0 3.73| pokéj z aneksem kuchennym | 23,41
3.07| pokdj z aneksem kuchennym 19,46 Z / 374 Yazienka 779
3.08 tazienka 5,24 30,19
S— 3.75| pokdj z aneksem kuchennym 31,97
3.09 komunikacja 5,97 376 tazienka 526 55,
310 | pokdj z aneksem kuchennym 18,81 3.77| pomieszczenie gospodarcze 3,04 40,37
3N tazienka k.66 29,4k
_ 3.78 komunikacja 3,20 777
312 _ komunikacja INN7 ,{/ 3.79| pokéj z aneksem kuchennym 17,75 2
3.13 | pokdj z aneksem kuchennym 17,66 7 3.80 pokd) 12.96 7/
3.0 tazienka 546 27,19 381 tazienka sk V77
3.82| pomieszczenie gospodarcze 4,01 43,26
3.15 komérka lokatorska 5,67
3.16 komérka lokatorska 3,88 3383 komunikacja 5.8L
3.17 komdrka lokatorska Ln 38L aneks kuchenny 10,22
3.18 komdrka lokatorska 5,03 385 pokdj 29.26
319 komérka lokatorska 5.2 386 tazienka 6,01
3.20 komédrka lokatorska 5.46 0,00
3.21 komérka lokatorska 5,72 35,08 387 komunikacja 387
3.22 pomieszczenie fechniczne 6,64 = - c20
i 3.88| pokdj z aneksem kuchennym 21,72
— . 3.89 tazienka 55% 31,16
3.23 komunikacja 3559 7
3.24 | pokdj z aneksem kuchennym 21,96 3.90 komunikacja 5525
3.25 pomieszczenie gospodarcze 3,27 28,82 -
— 391 ja 3,82
3.26 Romunikarja 3,36 3.92 ] pokdj z aneksem kuchennym 18,34
3.27| pokdj z kuchennym 3137 3.93 pokdj 1.27
3.28 pomieszczenie gospodarcze 2,97 394 tazienka 521
329 tazienka 5.26 3.95| pomieszczenie gospodarcze L 55
330 pokd) 7,40 77
331 garderoba 3,42 63,78 3.96 komunikacja .65
— 3.97| pokdj z aneksem kuchennym 23,75 Z
332 komunikacja 2,719 3.98 tazienka 5.01 3441
3.33| pokdj z aneksem kuchennym 30,52 %7
334 i {az.ienka 4,28 3.99 komunikacja 381 7
335| pomieszczenie gospodarcze 1,10 39,29 3.100] pokdj z aneksem kuchennym 22.L5 €23
3.101 tazienka 6,01 32,27
3.36 komunikacja 13,94
— 3.102 komunikacja L85 7
337 ___komunikacja LN 7 3.103] pokéj z aneksem kuchennym 257 VA&
3.38| pokdj z aneksem kuchennym 24,70 3104 tazienka .25 3367
339 tazienka 5.1 77
3.40 | pomieszczenie gospodarcze L.62 39,14 3.105] poké] z aneksem kuchennym 24,20
S 3.106 aneks sypialny n#H
3.41 komunikacja 9,19 3107 garderoba 7.9%
3.L2| pokdj z aneksem kuchennym 3738 3108 tazienka 508
3.43 pokdj 13,52
344 poksj 158 3.109 komunikacja 38,30
3.45 tazienka 5.23 3110 komunikacja 17.63
3.46 ___komunikacja 481 311 komunikacja 754
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3.8 y pf’k°J 15,05 7 3.113| pomieszczenie techniczne/gosp.| 13,83
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361 komunikacja 2,98 1999.90 | 1266,38
3.62| pokdj z aneksem kuchennym 20,03 T3
3.63 tazienka 4,28 0
3,64 | pomieszczenie gospodarcze 1,40 28,69
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