UCHWALA NR .../ cccocd e
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr LXX/551/2023
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w
rejonie ulicy Dziewkowickiej uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickiej nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala
Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. 1 Uchwatg Nr
LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w
rejonie ulicy Dziewkowickiej”, zwany dalej planem, obejmujacy grunty polozone w obrgbach
ewidencyjnych: Strzelce Opolskie, Dziewkowice i Szczepanek w granicach okre$lonych na zatgczniku
graficznym do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzy gnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegllnych terenéw zawierajace symbol okreSlajacy przeznaczenie terenu
i kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okre§lenie wymiaru w metrach;

6) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

7) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wpisane do rejestru
zabytkow archeologicznych nr 60 oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych nr 66;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

9) granica udokumentowanego ztoza kopalin ,,Strzelce Opolskie I’ WW 1930;

10) granica terenu gérniczego ,,Strzelce Opolskie IT”;

11) granica terenu zamknietego - kolejowego;

12) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);



13) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
14) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
15) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia DN125 PE wraz ze strefa kontrolowana o szerokosci

2 m;

16) granica strefy ochronnej obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych Zrédet energii, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

17) stanowisko chronionych i rzadkich gatunkéw ro$lin wraz z oznaczeniem Sk;
18) projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,,Dziewkowice”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujacymi ustaleniami

planu, majace charakter informacyjny:

1y
2)

3)

granica obszaru polozonego w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333
»Zbiornik Opole - Zawadzkie”;

obszar potozony w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” - pokrywa caly obszar obj¢ty planem;

granica obrebéw ewidencyjnych.

§ 3. Nastepujace okre$lenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

dach symetryczny - dach o symetrycznie nachylonych gtéwnych potaciach dachowych, o

jednakowym kacie ich nachylenia;

infrastruktura techniczna - podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzadzenia

dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekéw i wéd opadowych,

zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

intensywno$¢ zabudowy - intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre§lajgca minimalng odlegto$¢ nadziemnych czesci

budynkéw, wiat, budowli rolniczych oraz obiektéw budowlanych niepotgczonych trwale z

gruntem od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody =zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie 1 rampy dla oséb z
niepelnosprawno$ciami - o nie wiecej niz 1,5 m,

b) ganki, werandy, balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy - o nie wiecej niz 0,8 m;

obiekty i urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i

higieniczno-sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty

prawa miejscowego;

przeznaczenie - przeznaczenie okre$lone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

terenu, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, jak i terenu inwestycji, oraz

na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty; w ramach przeznaczenia

mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace

prawidtowe korzystanie z terenu;

przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie, o

ktérym mowa w pkt 8, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach

dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego mieszcza si¢

elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe

korzystanie z terenu;

10) stawka procentowa - jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku

procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren - obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej - udzial powierzchni biologicznie czynnej w

rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



13) udzial powierzchni zabudowy - udzial powierzchni zabudowy w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) uslugi rzemie$lnicze stanowigce dziatalno$¢ uciazliwa - ustugi rzemieslnicze w zakresie:
obstugi 1 naprawy pojazdéw mechanicznych, wytwdérstwa i naprawy w branzy budowlanej,
stolarskiej, kamieniarskiej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej,
elektronicznej i spozywczej oraz ustugi transportu;

15) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) U - tereny ushug;

5) US - teren ustug sportu i rekreacji;

6) U-P - tereny ustug lub produkc;ji;

7) U-WS-ZP - teren ustug lub wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni urzadzonej;
8) US-RNL - teren ustug sportu i rekreacji lub gk i pastwisk;

9) KDG - tereny drogi gléwnej;

10) KDL - teren drogi lokalnej;

11) KDD - tereny drég dojazdowych;

12) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) KK - tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

14) IE - teren elektroenergetyki;

15) IKP - teren pompowni $ciekOw;

16) RNR - tereny gruntéw ornych oraz upraw;

17) RNL - tereny 1ak i pastwisk;

18) WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;

19) L - tereny lasu;

20) ZN - tereny zieleni naturalnej;

21) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, U, US, U-P, U-WS-ZP (nie
dotyczy przeznaczenia WS) i US-RNL (nie dotyczy przeznaczenia RNL) dopuszcza si¢ obiekty i
urzadzenia towarzyszace.

4. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okre§lono
w przepisach szczegétowych uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych budynkéw oraz ich czgsci usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie linig
zabudowy, a takze posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, geometrie dachu oraz szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegbélowymi

uchwaly;

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej
powierzchni;

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja wickszy niz ustalony w planie
maksymalny udzial powierzchni zabudowy - zakazuje si¢ powigkszania tej powierzchni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



5) na obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z wyjatkiem budynkow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U i U-P nakazuje si¢ zabezpieczenie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendéw drég
przed ich wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania $rodkéw ochrony roslin oraz nawozéw
mineralnych i organicznych w sposéb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wdd,

d) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw,

e) gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami KDG i KK,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U i U-P oraz przedsigwzig¢ polegajacych na
budowie drég, infrastruktury technicznej i linii kolejowe;j;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji biogazowni,

b) sktadowania i magazynowania materiatdw sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu,
mogacych powodowa¢ zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

c) lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektéw przemystu portowego,

d) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j.

2. Na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 1US-RNL zaznaczono lokalizacje
stanowiska rzadkich i chronionych ro$lin oznaczonego symbolem Sk (smagliczka kielichowata), dla
ktérego obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:

1) w§ 5, poprzez okre$lenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) w§ 7, poprzez uwzglednienie wymogdw i okreslenie zasad ochrony zabytkéw nieruchomych;

3) w przepisach szczegétowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktérych lokalizacj¢ okre$lono na rysunku planu:

a) hala produkcyjna w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Marka
Prawego 50,

b) dom w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Marka Prawego 50a,

¢) dom w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Marka Prawego 52;

2) wobec zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztattu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie historyczny rodzaj pokrycia dachowego
wlasciwego dla danego obiektu,

c) dla poszczegdlnych obiektéw objetych ochrona nalezy zachowaé jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych - dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé
pierwotne wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji;

3) uwzglednia si¢ nast¢pujgce stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej
lokalizacji, ktérych lokalizacje okre$lono na rysunku planu:



4)

5)

a) wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych pod nr A-874/90 - nr 60 osada produkcyjna,
kultura przeworska (faza C),

b) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych - nr 66 epoka kamienia, punkt
osadniczy;

wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w

pkt 3;

dla stanowisk archeologicznych udokumentowanych, o potwierdzonej lokalizacji, oraz w

granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony - prace ziemne

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw

archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
jako przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje si¢
tereny oznaczone symbolami US i SKDD, dla ktérych ustala sig:

1Y)

2)

nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb pieszych, w tym rdwniez oséb
z niepetnosprawno$ciami;

na terenie oznaczonym symbolem US dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, obiektéw ustugowo-handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w
sposobie zagospodarowania wiasciwym dla przeznaczenia terenu ani nie zmniejszaja
przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

Y
2)

3)

4)

uwzglednia si¢ granic¢ terenu goérniczego ,,Strzelce Opolskie II” zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu;

uwzglednia si¢ granice udokumentowanego zloza wapieni i margli przemystu wapienniczego

,Strzelce Opolskie I” WW 1930, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice terenu zamknigtego, ustalong

Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw

zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. ML z 2020 r. poz. 38 z pdzn.

zm.), zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktérych

zlokalizowana jest linia kolejowa nr 132 relacji Wroctaw Gtéwny - Bytom, na obszarze ktérych

obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowe go;

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

)

2)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m’ dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m’ dla zabudowy blizniaczej;
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonym symbolem MN-U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m’;



3)

4)

5)

6)

7

8)

na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonym symbolem MW-U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m’;

na terenach: ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug lub wod powierzchniowych $rédladowych lub
zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: U, US i U-WS-ZP, z wylaczeniem wod
powierzchniowych §rédladowych i zieleni urzadzonej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m’;

na terenach ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m’;

na terenie ustug sportu i rekreacji lub gk i pastwisk oznaczonym symbolem US-RNL, z
wylaczeniem tak i pastwisk:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m’;

dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m’;

kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi
powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancjg 15°.

2. Dla pozostatych terendw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-7 nie okresla si¢ szczegétlowych zasad
i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich
scalania i podziatu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw okreslajg przepisy odrebne;

na terenach oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, KR, IKP, RNR, RNL, WS, ZN i ZP
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

na terenach oznaczonych symbolami RNR i RNL zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych;
wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala si¢ strefe
technologiczng o szerokosci 7 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

w strefach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 4, zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;
zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach
szczegdlowych uchwaly oraz przepisach odrebnych;

obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji gazociaggu Sredniego ci§nienia
DN125 PE (rok budowy 2023);

ustala si¢ strefe kontrolowang od gazociggu $redniego ci§nienia DN125 PE o szerokosci 1 m od
osi gazociggu w obie strony, w granicach ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegdtowych uchwaty oraz przepisach
odrgbnych;

wyznacza si¢ stref¢ ochronng od obszaru kolejowego (20 m), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktérej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa kolejowego
obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw przyleglych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw,
drzew i krzew6w oraz wykonywania rob6t ziemnych, wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

wyznacza si¢ stref¢ ochronng obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, do granic ktérej nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, pochodzace od



zainstalowanych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:

1Y)

2)

obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nast¢pujace tereny

komunikacji drogowej publicznej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i tereny

komunikacji kolejowej i szynowej, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty:

a) droga klasy gtéwnej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426, oznaczona symbolami 1KDG i
2KDG,

b) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1847 O, oznaczona symbolem 1KDL,

c) drogi klasy dojazdowej w ciagu drég gminnych i planowanych, oznaczone symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD,

d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, i 4KR, nieb¢dace drogami
publicznymi,

e) tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolami 1KK i 2KK;

zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych

w zakresie drég pozarowych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe i zmian¢ przebiegu

istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami

szcze gbtowymi uchwaty;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczegdlnych terenéw

przeznaczonych pod inne funkcje;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii opartej na
energii stonecznej o mocy zainstalowanej elektrycznej:

- nieprzekraczajacej 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U,
9U-P, 10U-P, US-RNL, KK, 1E i 1IKP,

- nieprzekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, US, 7U-P i
8U-P,

- powyzej 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: 4U, 5U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U0-P, 6U-P, 11U-P i 1U-WS-ZP;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania Sciekdw:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej, z
przesylem do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

b) S$cieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadzaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, a w przypadku budynkéw niskich Iub
budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do tej sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych Iub do zbiornikéw retencyjnych,



b) zakazuje si¢ odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z dachéw i z sasiednich
terendw utwardzonych na tereny komunikacji drogowej publicznej i tereny komunikacji
kolejowej i szynowej;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych lub grupowych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii oparte;j
na energii stonecznej i pomp ciepta o mocy zainstalowanej elektrycznej:

- nieprzekraczajacej 100 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,
- nieprzekraczajacej 500 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret drugie,
- powyzej 100 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret trzecie;
9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej lub ze zbiornikéw
stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe lub
budowe nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala sic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN i 3MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) uzupetniajagce - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, wyklucza si¢ ustugi: handlu
hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslnicze stanowigce dziatalno§¢ ucigzliwa,
turystyki, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w $§rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie 3MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang
bez okien 1 drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych: dwuspadowych, dwuspadowych
naczétkowych i wielospadowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych i dwuspadowych naczétkowych oraz 30°+45°
dla dachéw wielospadowych,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;



4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, przykry¢ taraséw, gankow, wejs¢, werand oraz balkonéw;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
b) dla pozostalej zabudowy - 6 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych:
- wolnostojacych - 20 m,
- blizniaczych - 10 m dla jednego segmentu,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;
8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;
9) minimalna nadziemna intensy wnos¢ zabudowy - 0,04;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5.
5. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej ustug;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15%.

§ 16. 1. Ustala sic teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, wyklucza si¢ ustugi: handlu
wielkopowierzchniowego, rzemie$lnicze stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, sportu i rekreaciji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu haltasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dziatlce budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i
drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachdow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia potaci dachowych wynosi
35°+45°,

d) dla budynkéw ustugowych o rozpietosci konstrukcji wigkszej niz 12 m dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu;



4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych: wykuszy, przykry¢ tarasow, wejscia, gankow, werand
oraz balkonéw;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy - 6 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 15 m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 12 m;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;

8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, lit. b i ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MW-U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi - lokalizowane jako wolnostojace lub wbudowane w budynkach mieszkalnych.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, wyklucza si¢ ustugi: handlu
hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lnicze stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki,
kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenistwa i porzadku publiczne go.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu halasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 2.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciana bez okien i
drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,
b) dla budynkéw o wysoko$ci ponizej 5 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
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c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°, z zastrze zeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

d) dla budynkéw ustugowych o rozpigtosci konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. b;

4) ograniczenia okre$lone w pkt 3 nie dotyczg wiat oraz elementdw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, przykry¢ taraséw, wej$¢, gankow, werand oraz balkonéw;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 12 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) dla pozostatej zabudowy - 8 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 25 m;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,08;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3.

6. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1
miejsce,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci
nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,
d) minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie - ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ ustugi: handlu hurtowego,
handlu wielkopowierzchniowego, rzemie$lnicze stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciana bez okien i
drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych,
b) dla budynkéw o wysoko$ci ponizej 5 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
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c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) dla pozostalej zabudowy - 8 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 40 m;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,05;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,25.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci nie mniej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,
d) minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U i 5U, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi;

2) uzupetniajace:

a) elektrownia stoneczna oraz magazyny energii na terenach oznaczonych symbolami: 4U i
50,

b) sklady i magazyny.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U wyklucza si¢ ustugi: handlu
wielkopowierzchniowego, nauki 1 kultu religijnego.
3. Na terenie oznaczonym symbolem SU wyklucza si¢ ustugi nauki i kultu religijnego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
Iub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;
3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U obowigzuje stosowanie dachoéw
symetrycznych dwuspadowych, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkéw o
wysokosci ponizej 8 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami 4U i 5U obowigzuje stosowanie dachéw
symetrycznych dwuspadowych, ptaskich oraz tukowych,
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c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wynosi 25°+45°,

d) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U na dachach innych niz ptaskie i tukowe
obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w
odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu,

e) na terenach oznaczonych symbolami 4U i SU na dachach innych niz ptaskie i tukowe
obowigzuje stosowanie dowolnych materialéw w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub
grafitu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym na
terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) dla pozostatej zabudowy - 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U - 80 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem SU - 250 m;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

8) minimalna nadziemna intensy wno$¢ zabudowy - 0,02;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) w iloci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie w skladach i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

c) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,

d) minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, jednospadowych, ptaskich
i tukowych,
b) w przypadku dachéw innych niz jednospadowe, ptaskie i tukowe kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych wynosi 25°+45°,
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¢) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - 12 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym w
przypadku dachéw innych niz jednospadowe, ptaskie i tukowe, druga kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) dla pozostalej zabudowy - 8 m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw ustugowych - 30 m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,35;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,008;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,

d) minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okres$lonych w § 13.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-
P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P i 11U-P, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) ustugi;

2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej na terenach oznaczonych symbolami: 1U-
P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P i 10U-P;

3) sktady i magazyny;

4) uzupelniajace - elektrownia stoneczna oraz magazyny energii na terenach oznaczonych
symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 11U-P.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢:

1) produkcje: elektrownie wiatrowe i przemyst portowy;

2) ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2U-P obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektu zabytkowego, o ktérej mowa w § 7 pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7U-P, obowigzuja ograniczenia wynikajace z
wystepowania  stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy  ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3,41 5;

3) na terenie oznaczonym symbolem 6U-P, obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 41 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

3)

4)

5)
6)
7)
8)

a)

b)

c)
d)

na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P obowigzuje stosowanie dachoéw
symetrycznych dwuspadowych, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkéw o
wysokosci ponizej 8 m,

na terenach oznaczonych symbolami: 3U-P, 4U-P, S5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-
P i 11U-P dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych wynosi 15°+45°,

na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie materiatéw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)
b)
c)
d)

a)
b)

dla budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 7U-P i 8U-P, 9U-P,

10U-P i 11U-P - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,

dla budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 3U-P, 4U-P, SU-P - 18 m oraz pi¢¢

kondygnacji nadziemnych,

dla budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 6U-P - 30 m oraz osiem kondygnacji

nadziemnych,

dla pozostatej zabudowy:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, S5U-P, 7U-P, 8U-P,
9U-P, 10U-P i 11U-P - 18 m,

- na terenie oznaczonym symbolem 6U-P - 40 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw:

na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P i 11U-P -
150 m,
na terenach oznaczonych symbolami: 3U-P, 4U-P, SU-P i 6U-P - 300 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,002;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

5. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych symbolami: 7U-P, 8U-P, 9U-P i
10U-P obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego
(20 m), o ktérej mowa w § 11 pkt 8.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki

a)

budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,

c)

sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc

a)

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniej
niz:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,

9)

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,

d) minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 20%.
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§ 22. 1. Ustala si¢ teren ushug lub wéd powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-WS-ZP, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi;

2) wody powierzchniowe $rédladowe;

3) zielef urzadzona;

4) uzupelniajace - infrastruktura techniczna, w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, wyklucza si¢ ustugi handlu
wielkopowierzchniowe go.

3. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw i obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku realizacji funkcji
zieleni urzagdzone;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich dla budynkéw o wysokos$ci ponizej 8 m,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°,

¢) nadachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) dla pozostatej zabudowy - 10 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 80 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,005;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,

d) minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 20%.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub Iak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-RNL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
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1) ustugi sportu i rekreacji;
2) taki i pastwiska.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i
obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okre§lonym w przepisach odrebnych - jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych, w przypadku realizacji funkcji ustug sportu i rekreacji;

2) obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w § 6. ust. 2 wynikajace z lokalizacji stanowiska

rzadkich i chronionych ro$lin oznaczonego symbolem Sk (smagliczka kielichowata),

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) nie okresla sie linii zabudowy;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:
a) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie i tlukowe kat nachylenia giéwnych potaci

dachowych wynosi 15°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dowolnych materiatow w

odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - 100 m;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,15;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0001;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8.

5. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w obszarze projektowanego stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej ,Dziewkowice” zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i zmiany sposobu

uzytkowania.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym

miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem ze wnetrznym:
a) drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR,
b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem 2KR;

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete

100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc

przeznaczonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100,

d) minimum 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 100;

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ begdzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i

2KDG, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie - droga gtdwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 426.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy

gtéwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 16 m do 35 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

17



3) maksymalna wysokos¢ budowli - 20 m;

4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) S$ciezek rowerowych,

¢) urzadzen obshugi komunikacji publicznej,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zieleni urzadzonej;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego nalezy wykonywac¢ poza pasem drogowym; w szczegllnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenie oznaczonym symbolem 2KDG obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktérej
mowa w § 11 pkt 8.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie - droga lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 1847 O.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt
415.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 8,5 m do 19 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 15 m;
4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego, lokalizacje:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) $ciezek rowerowych,
c¢) urzadzen obstugi komunikacji publicznej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

4. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktérej mowa w § 11 pkt 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny dréog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie - drogi dojazdowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury
technicznej:
1) okresla si¢ parametry techniczne drég - zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy
dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 8 m do 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 15 m;
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4)

5)

3.

dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow

ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) zieleni urzadzonej;

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o
ktérej mowa w § 11 pkt 8

4.

Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, niezaliczane do zadnej z kategorii drég publicznych.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury

y

2)

4)

technicznej:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR stanowigcym cze$¢ pasa
drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu (pozostata cze$¢ pasa drogowego znajduje
si¢ poza granicami planu) - od 3 m do 12,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KR - od 10 m do 16,6 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KR - 10 m;

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4KR - od 14 m do 21 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

maksymalna wysokos$¢ budowli - 15 m;

dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow

ruchu drogowego, lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzonej;

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KK i 2KK, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) na terenie 1KK - komunikacja kolejowa i szynowa w ciggu linii kolejowej nr 132;

2) na terenie 2KK - komunikacja kolejowa i szynowa w ciggu nieczynnej linii kolejowej nr 175.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspodiczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 1KK,

obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 41 5.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1y
2)
3)

4)
5)

skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego i le§nego nalezy

realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wdd i przejazdy, zwiazane z ruchem

kolejowym nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nasadzenia zieleni w bezposrednim sasiedztwie terendw komunikacji kolejowej nalezy

wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

linie zabudowy - nie ustala sig¢;

w zakresie ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachéw,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie i tukowe kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych wynosi 15°+45°,
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¢) na dachach innych niz ptaskie obowiazuje stosowanie dowolnych materiatéw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 12 m,

b) dla budowli oraz obiektéw infrastruktury technicznej - 50 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala sig¢;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,5;
9) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
10) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,8 m do 52 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania;
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ begdzie na zasadach okre§lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie - teren elektroenergetyki, tj. obiekty budowlane, sieci i urzadzenia
z zakresu elektroenergetyki.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegto$ci 1,5 m od granicy tej

dziatki lub bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachdéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych oraz
ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie obowigzuje kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wynosi 15°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowe;j
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 20 m;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,8;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15;

10) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IKP, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie - teren pompowni $ciekéw, tj. budowle, sieci i urzadzenia z
zakresu pompowni $ciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, geometrii

dachu oraz maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 m;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,8;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,15;

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 31. 1. Ustala si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR i 7RNR, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) grunty orne i uprawy;
2) uzupetlniajace:
a) 1aki i pastwiska,
b) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajagcym przepisOw o ochronie gruntéw
rolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ drogi

dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych; nie ustala si¢: nieprzekraczalnej linii
zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego
udziatlu powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli - 7 m.

3. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych symbolami SRNR i 6RNR
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o
ktérej mowa w § 11 pkt 8.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w
§ 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny Iak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL i 2RNL,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) takii pastwiska;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, w zakresie nienaruszajagcym przepisOw o ochronie
gruntéw rolnych.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych; nie ustala si¢: nieprzekraczalnej linii
zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 7 m.

3. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych symbolami 1RNL i 2RNL
obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o
ktérej mowa w § 11 pkt 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w
§ 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe srédladowe - stojace i ptynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna, w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) zielen naturalna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej - na terenach oznaczonych symbolami:
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2WS,

3WS i 4WS, obowigzuja ograniczenia wynikajagce z wyznaczenia strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 41 5.

3.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

D

2)
3)
4.

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢: nieprzekraczalnej linii zabudowy, geometrii
dachu, maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki wodnej;

maksymalna wysoko$¢ budowli - 5 m;

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenach oznaczonych symbolami 3WS i1 4WS obowiazuja
ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktorej
mowa w § 11 pkt 8.

5.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L i 5L, dla
ktérych obowiagzuje przeznaczenie - lasy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 4L obowigzuja
ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3,41 5.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenOw:

1y

2)
3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) drég lesnych, parkingéw le$nych i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisOw o
ochronie gruntéw lesnych;

zagospodarowanie terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;

dolesienia grunt6w nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1Y)

2)

3)

6.

w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych: dwuspadowych, wielospadowych,
naczétkowych i mansardowych oraz ptaskich,
b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°,
¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw: wykuszy, przekry¢
tarasow, wejs¢, gankéw, werand oraz balkonéw;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe w przypadku dachéw innych niz plaskie,
b) dla pozostatej zabudowy - 6 m;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 25 m;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,1;
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,003:
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,9.
Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na terenie oznaczonym symbolem 4L obowigzuja
ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktérej
mowa w § 11 pkt 8.
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7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie;
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca;
2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, lit. b, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-12,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 12-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40-100;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN,

dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) zielen naturalna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nasadzenia zieleni
nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajace z
wystepowania stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3,41 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,9.

5. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktérej mowa w § 11 pkt 8.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w
§ 13.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) zielef urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe §rédlagdowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nasadzenia zieleni
nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensy wnosci zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,9.
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4. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), o ktérej mowa w § 11 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w
§ 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokos$ci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 37. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czgsci
odnoszacej si¢ do obszaru okre§lonego w § 1 ust. 2 traca moc obowiazujaca nastgpujace uchwaty:

1) Uchwata Nr LIV/374/02 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 kwietnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Szczepanek (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 24 lipca 2002 r. Nr 73,
poz. 994);

2) Uchwata Nr 1/433/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickiej (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
10 stycznia 2007 r. Nr 1, poz. 9);

3) Uchwata Nr XXXII/264/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 lutego 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego
,otrzelce Opolskie A” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 kwietnia 2009 r. Nr 30, poz. 528);

4) Uchwala Nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 pazdziernika
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla czgsci wsi Dziewkowice (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 listopada 2015 r.
poz. 2535).

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 39. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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