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Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich

Referat Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska

ul. Marka Prawego 21
47-100 Strzelce Opolskie

Dotyczy: pisma nr R0OS.6220.43.2024 z dnia 14 stycznia 2024 r. z prosbg o sporzadzenie
wypisu i wyrysu z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 386/3 obrgb 0089 Warmatowice oraz

. o informacje dotyczace przeznaczenia terendéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie
planowanej inwestycji, zgodnie z zatgczong mapa.

I. Zgodnie z obowigzujagcym od dnia 17 czerwca 2016r. ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie
Strzelce Opolskie”, przyjetym Uchwata Nr XX1/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce
Opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118):

> dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 386/3 potozona w miejsCOWOSCI
Warmatowice, w zakresie wskazanym na zatgczonej do wniosku mapie, znajduje si¢ na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P1.

Pozostate ustalenia wynikajace z rysunku planu miejscowego:

— wskazany zostat obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy powyzej 0,5 MW
obejmujacy czes¢ dziatki wnioskowanego zakresu.

Ustalenia planu miejscowego sg nastepujgce:
(wypis z planu miejscowego)

"~/

UCHWALA NR XX1/163/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446),




w zwiazku z Uchwala Nr XXXIX/291/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
30 pazdziernika 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie,
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego
Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.,
ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr I11/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia
2014 r.

2. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”, zwany dalej planem, ktérego granice obejmuja czesé
gruntow wsi Brzezina i Warmatowice, tj. obszar ograniczony:

1) od strony pétnocnej — terenem przeznaczonym pod planowang obwodnice potudniowa miasta
Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94;

2) od strony wschodniej — droga transportu rolnego i terenami zabudowanymi wsi Warmatowice;
3) od strony potudniowej — granica administracyjng gminy Strzelce Opolskie;

4) od strony zachodniej — pierwszorzedna nieczynna linia kolejowa nr 175 relacji Klodnica — Strzelce
Opolskie — Fosowskie — Kluczbork i droga krajowa nr 88.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu
1 kolejny numer terenu, wyrézniajacy go sposréd innych terendéw o tym samym przeznaczeniu;

4) tereny, na ktérych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym;

5) obszary wylaczone z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowane zielenig;
6) obszar wylaczony z zabudowy, przeznaczony do ochrony przed hatasem;
7) obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy powyzej 0,5 MW;

8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorskag;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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10) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

11) wydzielenie wewnetrzne;

12) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Lesnica — Tworzen wraz ze strefa

kontrolowana.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i maja

charakter informacyjny:

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

granica administracyjna gminy;
granica obrebéw ewidencyjnych wsi Brzezina i Warmatowice;
istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia 15 kV;

rezerwa terenowa pod poszerzenie drogi krajowej nr 88.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych budynku;

kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ W zakresie okreslonym w przepisach
szczegdtowych uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachowych budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach nadziemnych;
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych —
o nie wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,6 m;

obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higienicznosanitarne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy oraz obiekty malej
architektury;

przepisy odre¢bne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki;

przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim W konflikcie oraz nie wystgpuje
samodzielnie;

stawka procentowa — jednorazowa opfata ustalona w planie, okres$lona w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) ushugi podstawowe — ustugi shuzace do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych,

zdrowia, bankowosci i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury i rekreacji,
drobne ustugi dla ludnosci, takie jak: zaktady fryzjerskie i kosmetyczne, naprawy odziezy, obuwia
oraz akcesoriow i urzadzen gospodarstwa domowego;

11) uslugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb

mieszkafcéw w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 10, takie jak: hotelarstwo, sport i rekreacja,
handel hurtowy, ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
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12) ustugi rzemiosta — dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie wytwérstwa i napraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikéw, w branzy budowlanej, motoryzacyjnej, drzewnej, tekstylnej i odziezowe;j,
metalowej, elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy (t]. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych kubaturowych, zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub rzutu
poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony procentowo;

14) zabudowa zwarta — budynek bezposrednio przylegajacy do innego budynku lub do innych
zabudowan.

§ 4. 1. Okresla sig linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla sig¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
5) tereny zadrzewien Srédpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS;
6) teren sadéw i ogrodéw, oznaczony na rysunku planu symbolem RO;

7) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny drég publicznych — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDGP;

10) teren drogi publicznej — droga klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
11) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

13) teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;

14) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

15) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 2 okre$lono
w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. W przepisach szczegbtowych uchwaty okreslono dla poszczegdlnych terendéw szczegdtowe
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym: maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe
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3)

1)

2)

3)

miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw, pokrycie i ksztalt
dachéw oraz kolorystyke elewacji;

wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: wskazniki powierzchni zabudowy, maksymalng
i minimalna intensywnos¢ zabudowy oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynne;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska
uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, lub w przypadku utworzenia
strefy przemystowej — poza jej granicami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach
szczelinowo-porowych, w granicach ktérego:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich
przenikanie do gruntu i wod,

¢) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania s$rodkéw ochrony roé$lin oraz nawozéw
mineralnych i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrédla do Suchej” o kodzie
PLRW600017118889, stanowiacej czes¢ scalonej czesci wod Chrzastawa (SO0406), dla ktérej
uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego Uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. z 2011 r. Nr 40,
poz. 451).

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr

kultury wspolczesne;j:

1)

2)

obejmuje sie ochrona konserwatorska nastepujace zabytki oznaczone na rysunku planu, wobec
ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) dom (dawny czworak) w zespole folwarcznym ,.Leopold”, ul. Olszowska 15, Warmatowice,
b) dwie obory w zespole folwarcznym ,,Leopold”, ul. Olszowska 15, Warmatowice;

wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw budynku i ksztaltu dachu

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych
standardéw uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych
cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wyltacznie dachowke ceramiczng lub historyczne
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pokrycie dachowe wiasciwe dla danego obiektu,

d) nalezy zachowa¢ jednolita forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie
wymiang stolarki z zachowaniem pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. b,

) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektu,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldéw lub tablic
informacyjnych okreslajacych nazwe wilasna lub branzowa oraz znak graficzny firmy
mieszczacej si¢ w tym obiekcie.

§8.1.Na obszarze objetym planem nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nast¢pujace tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ,
KDL1, KDL2, KDL3 i KDL4;

2) teren urzadzen elektroenergetycznych (gtéwny punkt zasilania), oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — obszar objety
planem potozony jest poza granicami terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji w ramach innego przeznaczenia terenu przy zastosowaniu
nastepujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego, z dopuszczalng tolerancjg 15°;

3) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono dla terenéw

oznaczonych symbolami: MU, U i P w przepisach szczegétowych uchwaty; dla pozostatych

terendw nie okreslono szczegdltowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R8, R9, ZS1, ZS2 i RO
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zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R3, R4, R5, R8, R9, ZS1, ZS2 i RO zakazuje si¢
lokalizowania budowli rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolami R8 i R9 zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej na gruntach
rolnych oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem sieci magistralnych
i przesytowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem P4 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych,
z wylaczeniem obiektéw liniowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) plan wyznacza tereny drég publicznych, wewnetrznych, transportu rolnego i komunikacji
kolejowej stanowigce uklad komunikacyjny, ktorych parametry okreslono w przepisach
szczegb6towych uchwaly;

2) uktad komunikacyjny stanowig:

a) drogi gléwne ruchu przyspieszonego w ciggu drég krajowych nr 88 relacji Strzelce Opolskie
— Bytom i nr 94 relacji Krzywa — Balice, oznaczone symbolami KDGP1 i KDGP2,

b) droga zbiorcza w ciagu drogi gminnej, oznaczona symbolem KDZ,

¢) drogilokalne w ciagu drég gminnych, oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3 i KDL 4,

d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW1 i KDW2,

¢) droga transportu rolnego oznaczona symbolem KDR,

f) komunikacja kolejowa — bocznica kolejowa posiadajaca podigczenie do linii kolejowej
nr 175, oznaczona symbolem KK

3) warunki dostgpnosci do drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw okre$la zarzadca drogi na
podstawie przepiséw odrgbnych;

4) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno speniac wymogi przepisow odrgbnych

w zakresie drég pozarowych.

§13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cel
publiczny;

dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obicktami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w  sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, takich jak energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne), o mocy:
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5)

)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

a) nieprzekraczajacej 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2 i U,
b) nieprzekraczajacej 100 kW na terenie oznaczonym symbolem RU,

¢) przekraczajacej 100 kW (w tym ponizej 100 kW) na terenach oznaczonych symbolami: P1,
P2, P3 i P5;

na terenie oznaczonym symbolem P1 dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektryczne;
z odnawialnych zZrédet energii, takich jak biomasa, poprzez lokalizacje biogazowni, w tym o mocy
powyzej 0,5 MW, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 6.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

rozbudow¢ gminnej sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy obshige
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w zakresie
niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy;

nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekdw:

budowe zbiorczego systemu sieci kanalizacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zapewniajacy
obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skfad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacyjnej z przesytem do:

a) miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) zbiorczego zbiornika okresowo opréznianego z mozliwoscia dowozu $ciekéw do miejskiej
oczyszczalni Sciekow;

scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie Sciekéw przemystowych przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej;

w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci kanalizacyjnej gospodarke sciekowa nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

budowe sieci kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé w sposOb zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

w przypadku braku systemu kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe na terenach
zainwestowanych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

kazdy teren, na ktéorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowag,
a powstale Scieki podczysci¢ i odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
wywo6z odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow;

dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na obszarze objetym planem nalezy zapewnié
miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych;

odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw powstatych w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
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1)

2)

)

2)

3)

4)

5)

obiekty budowlane zlokalizowane na obszarze objetym planem zaopatrywane beda
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrédfa energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia stoneczna
(panele fotowoltaiczne i instalacje solarne) i biomasa (biogazownie), na warunkach okreslonych
wust. 2 pkt 415.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjnej, sieci gazowej oraz zaopatrzenie z niej obiektow
budowlanych w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania
paliwa gazowego;

budowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow budowlanych przez operatora tej sieci
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji gazociagu wysokiego ci$nienia
DN 500 CN 4,0 MPa relacji Les$nica — Tworzen;

dla gazociagu, o ktérym mowa w pkt 4, wskazuje si¢ stref¢ kontrolowana okreslong w przepisach
odrebnych i normach branzowych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowe lub

lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 14. = § 15. (nie dotyczqg)

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na

rysunku planu symbolami: P1, P2, P3, P4 i P5, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) na terenach oznaczonych symbolami: P1, P2, P3 i P5 — produkcja energii elektrycznej
wykorzystujacej promieniowanie stoneczne z uzyciem systemu fotowoltaicznego,
lokalizowanego na gruncie i dachach budynkow,

) na terenie oznaczonym symbolem P1 — biogazownie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

2) uzupelniajace:

a) ushugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,

b) obshuga komunikacji, rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu
samochodowego i pasazerow, w tym dystrybucja paliw,

c) obiekty socjalne i administracyjne,

d) parkingi terenowe,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:
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)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na terenie oznaczonym symbolem P1 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé, ktére zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

na terenach oznaczonych symbolami: P2, P4 i P5 zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé, ktore
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako mogace
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko;

na terenach oznaczonych symbolami: P1, P2, P4 iP5 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigc,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa jako
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

na terenie oznaczonym symbolem P3:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) wyznacza si¢ obszar wylaczony z zabudowy, przeznaczony do ochrony przed hatasem
obiektéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem MUI, na ktorym nalezy
stosowaC rozwigzania techniczne zapewniajagce wiasciwe warunki akustyczne, takie jak:
zadrzewienie zielenig wysoka (w tym zimozielong), stosowanie watéw ziemnych i ekranow
akustycznych;

przy lokalizacji obiektéw produkeji energii elektrycznej wykorzystujacej promieniowanie
sfoneczne z uzyciem systemu fotowoltaicznego nalezy stosowal panele fotowoltaiczne
z powlokami antyrefleksyjnymi, zapobiegajace efektowi odbicia $wiatta od powierzchni paneli;

na terenie oznaczonym symbolem P1 wyznacza si¢ obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni
o mocy elektrycznej powyzej 0,5 MW;

na terenach oznaczonych symbolami P2 i P5 wyznacza sie obszary wylaczone z zabudowy,
obowiazkowo zagospodarowane zielenia, na ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) co najmniej 90% kazdego z obszaréw nalezy zadrzewi¢ zielenig wysokg, w tym zimozielona,
b) do zadrzewienia nalezy stosowaé gatunki rodzime.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym;

na terenie oznaczonym symbolem P4 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
z wylaczeniem obiektéw liniowych, w zwiazku z czym nie okresla si¢ wysokosci zabudowy,
szerokosci elewacji frontowej budynkéw, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
1 intensywnosci zabudowy;

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ksztaltowania dachow na terenach oznaczonych symbolami: P1, P2, P3 i P5 dopuszcza
si¢ dowolng ich geometrig, w tym dachy ptaskie;

w zakresie wysokosci zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem Pl maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢:

- 40 m dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych wysokiego skfadowania,

-100 m dla kominéw, masztéw, obiektéw technologicznych, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych z zakresu prawa lotniczego,

- 15 m dla zabudowy ustugowej, administracyjnej i innych obiektéw budowlanych,
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b) na terenach oznaczonych symbolami P2 i P5 maksymalna wysokos¢ obiektow produkcyjnych,
magazynowych, ustugowych, budynkéw administracyjnych i innych obiektéw budowlanych
nie moze przekroczy¢ 15 m,

c) na terenie oznaczonym symbolem P3 maksymalna wysokos¢ obiektéw produkcyjnych,
magazynowych, ushugowych, budynkéw administracyjnych i innych obiektéw budowlanych
nie moze przekroczy¢ 12 m;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 500 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 60%;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 1,8;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi:

a) 15% na terenach oznaczonych symbolami: P1, P2 i PS5,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: P3 i P4.
. 4. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000 m?.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych w zaktadach produkeyjnych,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) na terenie oznaczonym symbolem P1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacja kolejowa, w tym
' budowe bocznic kolejowych i stacji zatadunkowo-roztadunkowych w granicach terenu;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 17. + § 28. (nie dotyczq)

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 29. W zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2
i 3, traca moc obowiazujaca ustalenia:

1) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej obwodnicy miasta
Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 947, przyjetego Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74, poz. 2285,

2) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
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Warmatowice”, przyjetego Uchwala Nr XLIII/371/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 stycznia 2010r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2010 r. Nr 31,
poz. 440;

3) .Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Brzezina”, przyjetego Uchwata Nr XXIV/157/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
20 czerwca 2012 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 24 lipca 2012 r. poz. 1045.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

N/

Wyrys z rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_skali

1:2000 stanowi zatacznik graficzny nr 1 do niniejszego pisma.

Z tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna

zapoznac sie na stronie internetowe;:

> Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w  Strzelcach Opolskich
bip.strzelceopolskie.pl — Menu ,Komunikaty i wykazy” — ~-Komunikaty Biura Architekta
Miejskiego” — ,Miejscowe plany - teren wsi” — ,Plan dla SPP. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie
Strzelce Opolskie”;

» Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Strzelce Opolskie sip.umstrzelce.pl —
Kompozycje mapowe ,Zagospodarowanie przestrzenne”.

Il. Tereny znajdujgce sie w sgsiedztwie planowane; inwestycji, zgodnie z zakresem
wskazanym na zatgczonej do wniosku mapie, to tereny oznaczone symbolem P-1 w zakresie
widocznym na wyrysie stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszego pisma, objete
.Miejscowym  planem  zagospodarowania przestrzennego  Strzeleckiego  Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”, o ktérym mowa w punkcie |.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oznaczonego wyzej wymienionym symbolem
zawarte zostaty w cytowanej powyzej tre$ci uchwaty.

Z up. RMI?TRZA

mgr inz. arch. Magdalena Wolapska
ARCHITEKT MIE.JSK]

Zataczniki graficzne:

nr 1 —wyrys z rysunku ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” w skali 1:2000

nr 2 — mapka pogladowa przedstawiajgca tereny znajdujgce sie w sgsiedztwie planowane; inwestyciji
na dziatce nr 386/3 potozonej w miejscowosci Warmatowice
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Otrzymuja:
1) Adresat (5 egzemplarzy)
2) Ad acta

sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego
Barbara Stachurska, telefon: 77 404 93 44

Zwalnia sie od optaty skarbowej
na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z p6zn. zm.)
Barbara Stachurska
inspektor ds. planowania przestrzennego
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