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ZAPYTANIE OFERTOWE

Gmina Strzelce Opolskie ponownie zaprasza do ztozenia oferty na wykonanie
zadania pod nazwg: ,Sporzadzenie opinii urbanistycznej w zwigzku
z prowadzonym postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach”.

Burmistrz Strzelec Opolskich na wniosek spétki PGB Inwestycje Sp. z o.0.,
z siedzibg w Warszawie prowadzi postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: budowa biogazowni
zinstalacjg do uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu w miejscowosci
Warmatowice na czesci dziatki nr 386/3 w Warmatowicach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwrécit sie z prosbg o uzupetnienie
dokumentacji o opinie w zakresie zgodnosci planowanego przedsiewziecia z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane do realizacji przedsiewziecie przewidziane jest na terenie czesci
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntu 386/3, potozonej w miejscowosci
Warmatowice, objetej ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”, przyjetym Uchwatg
Nr XXI1/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118), z przeznaczeniem podstawowym pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (oznaczony jest na rysunku planu
miejscowego symbolem P1). Zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 3 ww. Uchwaty, na terenie
oznaczonym symbolem P1, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢, ktore
kwalifikowane sg jako moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Ponadto, § 16 ust. 2 pkt 6 ww. Uchwatly, na terenie oznaczonym symbolem P1
wyznacza sie obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy elektrycznej
powyzej 0,5 MW.

Jednakze wstepna analiza dokumentow, w tym raportu przedtozonego przez
inwestora oraz wnioskéw i zgtoszen ktore wptynety do tutejszego urzedu w ramach
udziatlu spoteczenstwa mogg wskazywaé na inny charakter planowanego
przedsiewziecia niz opisany w Karcie informacyjnej i samym wniosku inwestora.
W zwigzku z tym zleca sie sporzadzenie niezaleznej opinii.

Gmina Strzelce Opolskie tel. centr. 77 40 49 300-306, sekretariat 77 40 49 381, e-mail: um@strzelceopolskie.eu
pl. Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie  skrytka epuap: /UM_Strzelce_Opolskie/skrytka
NIP 756 18 58 899 eDoreczenia AE:PL-48297-38427-HITRJ-29



Zakres prac obejmowac bedzie:

Analize dokumentéw przedtozonych przez inwestora w tym: Karty Informacyjne;j
przedsiewziecia, Raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko — dalej
Raport wraz z zatgcznikami i uzupetniniami w kontekscie zapiséw ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie
Strzelce Opolskie”, przyjetym Uchwatg Nr XX1/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2016 r. poz.
1118).

Szczegobtowy zakres do analizy:
1. Czy inwestor wykazaft, Ze zaktad nie bedzie ZZR/ZDR?

Z ustalen planu wynika, ze na terenie P1 dopuszcza sie przedsiewziecia
moggce znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ale z wytgczeniem zaktadow
o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Jest to kluczowy warunek planistyczny.

Raport wskazuje na produkcje znaczgcych ilosci biogazu i biometanu.
Biogazownia z instalacjg do uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu o mocy do
3 MW (o wydajnosci produkcji biometanu do 750 m3/h, co jest réwnoznaczne
z produkcjg biogazu do 1500 m3/h) z mozliwoscig produkcji energii elektrycznej
w uktadzie kogeneracyjnym do 1 MW (o wydajnosci produkcji biogazu do 500 m3/h).
Maksymalna tgczna produkcja biogazu nie przekroczy 2000 m3/h.

Nalezy potwierdzi¢ zgodnos¢ inwestycji z MPZP, skoro plan wprost wytgcza
zaktady ZZR/ZDR.

2. Czy wszystkie istotne obiekty technologiczne mieszczg sie w obszarze
dopuszczalnej lokalizacji biogazowni?

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie, na terenie oznaczonym symbolem P1
wyznacza obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy elektrycznej powyzej
0,5 MW.

Z dokumentacji wynika, ze inwestycja obejmuje wiele elementow
technologicznych, mi.in. takich jak: hale przyje¢ i magazynowania substratow, zbiorniki
substratow ptynnych, zbiorniki do pasteryzacji, zbiorniki fermentacyjne, zbiorniki
dofermentujgce, zbiorniki pofermentu, zewnetrzne filtry powietrza, pochodnie biogazu,
zbiornik na odcieki, drogi wewnetrzne i infrastrukture towarzyszgca.

Nalezy oceni¢ czy wszystkie zasadnicze obiekty technologiczne biogazowni
znajdujg sie w granicach obszaru dopuszczalnej lokalizacji biogazowni wyznaczonego
na rysunku planu, a nie jedynie ogolnie na terenie P1.
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3. Czy instalacja uszlachetniania biogazu do biometanu miesSci sie w pojeciu
Lbiogazowni” z MPZP?

Plan postuguje sie pojeciem ,biogazownia”, natomiast inwestor planuje
biogazownie z instalacjg do uszlachetniania biogazu do jako$ci biometanu.

Gtownym produktem przedsiewziecia ma by¢ biometan z mozliwoscig produkciji
energii elektrycznej w uktadzie kogeneracyjnym.

Nalezy oceni¢ czy instalacja przemystowego oczyszczania/uszlachetniania
biogazu do parametréw biometanu, wraz z przewidziang w ramach planowanego
przedsiewziecia niezbedng infrastruktura, miesci sie w zakresie funkcji ,biogazowni”
przewidzianej w obowigzujgcym MPZP, czy tez poza ten zakres wykracza.

4. Czy otwarty katalog substratow/odpadow jest zgodny z charakterem biogazowni
dopuszczonej w planie?

Raport wskazuje maksymalnie do 160 000 Mg/rok substratow/odpadéw oraz
przyznaje, ze na obecnym etapie nie mozna precyzyjnie okresli¢ proporcji i ilosci
wykorzystywanych substratéw/odpadow.

Lista obejmuje szeroki katalog odpadow.

Nalezy oceni¢, czy przy tak otwartym katalogu substratow i braku proporcji
mozna uznaé, ze inwestor wykazat zgodnos¢ z funkcjg biogazowni dopuszczonej
w MPZP.

Nalezy réwniez oceni¢ czy kazdy wskazany rodzaj substratu/odpadu miesci sie
w rezimie biogazu rolniczego i czy przedsiewziecie nie przybiera w rzeczywistosci
charakteru instalacji odpadowo-przemystowej o szerszym profilu niz biogazownia
przewidziana w MPZP.

5. Czy planistyczne wymogi ochrony GZWP nr 335 zostaty wykazane?

Z wypisu z planu wynika, ze obszar znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 335 Krapkowice-Strzelce Opolskie.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, w tym zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do gruntu, wdd gruntowych
i powierzchniowych oraz obowigzki dotyczgce zagospodarowania Sciekow
przemystowych i wéd opadowych.

Raport przewiduje do 160 000 Mg/rok pofermentu, magazynowanie pofermentu
w zbiornikach o tgcznej pojemnosci do 42 000 m3, powstawanie m.in. odciekow z hali
przyje¢ oraz z hali magazynowej, s$ciekdw z bramki dezynfekcyjnej, sciekow
sanitarnych oraz sciekow z instalacji neutralizacji odorow.

Raport wskazuje réwniez, ze w rejonie przedsiewziecia brak jest naturalnej
bariery izolacyjnej dla wod gruntowych.
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Nalezy oceni¢ czy dokumentacja w sposéb wystarczajgcy wykazuje zgodnos$¢
z planistycznymi zasadami ochrony GZWP, zwlaszcza w przypadku awarii,
rozszczelnienia  zbiornikdw, wycieku pofermentu, odciekow lub  Sciekow
przemystowych, itp.

6. Czy obstuga komunikacyjna jest zgodna z planem?

Uzupetnienie raportu wskazuje ok. 16 000 kursow ciezarowych rocznie, czyli
ok. 44 pojazdow ciezkich dziennie, zwigzanych z dowozem substratéow i odbiorem
pofermentu.

Jednoczes$nie nie wskazano jednoznacznych tras dojazdu, poniewaz dostawcy
substratow mogg by¢ rozproszeni.

Nalezy oceni¢, czy przy takiej skali transportu dokumentacja wykazuje
zgodnos¢ obstugi komunikacyjnej z uktadem drogowym przewidzianym w MPZP,
w szczegolnosci w zakresie zjazdow, drog dojazdowych i mozliwosci prowadzenia
ruchu technologicznego bez przenoszenia oddziatywan na tereny nieprzewidziane
do obstugi tego rodzaju zaktadu.

7. Czy wykazano zgodnos$c¢ gabarytow i parametrow zabudowy z MPZP?

Plan okresla parametry dla terenu P1, w tym m.in. wysokosci zabudowy,
powierzchnie zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng
oraz zasady sytuowania obiektéw wzgledem linii zabudowy.

Nalezy dokonac¢ weryfikacji, czy dokumentacja inwestora zawiera analize
wszystkich planowanych obiektow technologicznych z parametrami MPZP, w tym:
wysokos¢ kazdego obiektu, powierzchnie zabudowy, potozenie wzgledem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, potozenie wzgledem obszaru dopuszczalnej
lokalizacji biogazowni, wptyw na powierzchnie biologicznie czynng oraz zgodnosc
z zasadami parkowania i obstugi technicznej.

8. Podsumowanie

Nalezy ocenic, czy w swietle powyzszych zagadnien mozna uznac, ze inwestor
wykazat zgodnosc¢ planowanego przedsiewziecia z MPZP.

Miejscowy plan ogdlnie dopuszcza biogazownie na terenie P1, nalezy jednak
oceni¢, czy ta konkretna inwestycja opisana w raporcie - biogazownia z instalacjg
uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu z szerokim katalogiem
substratow/odpaddéw, duzg iloscig pofermentu, emisjami, pochodniami, ruchem
pojazdéw ciezarowych, instalacjami towarzyszgcymi, itp. — spetnia wszystkie warunki
wynikajgce z MPZP.

Materiaty, do ktorych nalezy sie odnies¢ to:

Wypis i wyrys z MPZP dla dziatki nr 386/3 obreb Warmatowice; raport OOS
z lipca 2025 r.; uzupetnienie raportu ze stycznia 2026 r. wraz z zatgcznikami.
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Termin ztozenia oferty do 4.08.2026 r. w siedzibie Zamawiajgcego, na adres:
47-100 Strzelce Opolskie, pl. Mysliwca 1 lub w wers;ji elektronicznej na adres e-mail:
ros@strzelceopolskie.eu z dopiskiem ,Sporzadzenie opinii urbanistycznej
w sprawie planowanej budowy biogazowni”. Za najkorzystniejszg zostanie uznana
oferta, ktéra bedzie miata najnizszg cene jednostkowa.

Zamawiajgcy moze zrezygnowa¢ z wyboru oferty w przypadku, gdy cena
najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia.

Termin zakonczenia catego zadania: do 11.09.2026 r.

Ptatnos¢ zostanie dokonana przelewem w ciggu 14 dni, po wystawieniu
poprawnej faktury VAT na Gmine Strzelce Opolskie.

Natomiast w przypadku przedsiebiorcéw, ktorzy podlegajg obowigzkowi
wystawiania faktur za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) faktura
bedzie ptatna w terminie 30 dni od daty otrzymania, tj. od daty przydzielenia jej numeru
KSeF.

Dodatkowe informacje mozna uzyskaé w referacie Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska, ul. Marka Prawego 21 w Strzelcach Opolskich, pok. Nr 110, nr tel. 77 546
53 55.

Ewentualna informacja o przyjeciu oferty zostanie przekazana pocztg
elektroniczng w czasie nie dtuzszym niz 3 dni, liczac od dnia, do ktdrego nalezy
sktada¢ oferty. Po tym czasie nalezy uznaé, ze oferta nie zostata przyjeta.

Z powazaniem
BURMISTRZ

Jan Wréblewski

Signature Not Verified
Dokument pmg; rzez Jan

Wroblewski

Data: 2026.07. 3:08:42 CEST

Sprawe prowadzi:
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Adam Koszela, tel. 77 546 53 55
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