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RAPORT

PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

GMINY STRZELCE OPOLSKIE

1. Wprowadzenie

System planowania przestrzennego w Polsce jest uregulowany w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie przyjetej dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw wprowadzono wiele zmian, w szczegdlnodci dotyczacych planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym. Przede wszystkim wprowadzona reforma wyeliminowata
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin przenoszgc polityke
przestrzenng do strategii rozwoju. Zobowigzano jednoczesnie gminy do opracowania planow
ogolnych, ktére bedg stanowi¢ prawo miejscowe i bedg umozliwialy opracowanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na
obszarach uzupetnienia zabudowy. Obowiazek opracowania planu ogélnego wynika z art. 13a
wyzej wymienionej ustawy, zgodnie z ktorym dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd
wewnetrznych oraz terendéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy.

Istotnym elementem reformy sa takze zmiany na etapie konsultacji spotecznych projektow
aktéw planowania przestrzennego, ktére polegajg na okresleniu zasad przeprowadzania tych
konsultaciji, zdefiniowaniu pojecia konsultacji oraz interesariuszy, rozszerzeniu form konsultacji,
okresleniu ram, w tym zakresu czasowego prowadzenia konsultacji spotecznych.

Niniejszy Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (dalej: Raport) dotyczy
projektu planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr VI1/44/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

W trakcie jego sporzadzania przeprowadzono procedure zgodnie z art. 13i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.. zebrano wnioski, wystgpiono o opinie,
uzyskano wymagane uzgodnienie, przeprowadzono konsultacje spoteczne.

2. Przedmiot konsultacji spotecznych

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, projekt planu ogdélnego zostat sporzgdzony
w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 67b ustawy. W planie tym okre$lono strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne, a dodatkowo obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy
srédmiejskie;.
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Wraz z projektem planu ogélnego sporzadzono uzasadnienie, sktadajace sie z czesci
tekstowej i graficznej, oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogélnego
gminy Strzelce Opolskie, sktadajgcy sie rowniez z czesci tekstowej i graficzne;.

Projekt planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie zostat opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich w zaktadce: ,Plan ogéiny gminy”:
https://bip.strzelceopolskie.pl/komunikaty i wykazy/plan _ogolny gminy.html
Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 7 w Biuletynie Informacji Publicznej, oprécz projektu planu
ogdlnego, opublikowano:

- Uzasadnienie planu ogélnego gminy Strzelce Opolskie z dwoma zatgcznikami,
tj. prezentacjg graficzng uwarunkowan oraz prezentacijg graficzng danych
przestrzennych,

- Prognoze oddziatywania na $rodowisko planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie,
sktadajgcy sie z czesci tekstowej i dwoch zatgcznikow graficznych,

- wykaz wnioskéw do projekiu planu ogdlnego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem.

Ponadto na stronie tej zamieszczono materiaty dodatkowe w celu utatwienia interesariuszom

przegladania danych przestrzennych oraz wypetniania formularzy dotyczacych aktu

planowania przestrzennego:

- Przegladarka danych planistycznych - link

- Filmy instruktazowe o przegladarce danych planistycznych - link

- Film instruktazowy jak wypeti¢ formularz Pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego

- Broszura edukacyjna jak sprawdzié ustalenia planu ogdlnego gminy

- Plan ogdéIny gminy Strzelce Opolskie (konsultacje spoteczne) - tumaczymy i wyjasniamy.

Projekt planu ogdlnego, wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko, byt
udostepniony takze w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliweca 1,
w Biurze Architekta Miejskiego, pokdj nr 25, od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9% do
14%,

3. Informacje o konsultacjach spotecznych

Zasady udostepniania informacji o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia
konsultacji spotecznych okresla art. 8h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tymi zasadami w dniu 7 kwietnia 2026 r.:

- opublikowano w lokalnej prasie (Strzelec Opolski Nr 14(1378) z okresu 7-13 kwietnia
2026 r.) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
0golnego gminy Strzelce Opolskie (art. 8h ust. 1 pkt 1);

- wywieszono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Strzelcach Opolskich ogtoszenie
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy
Strzelce Opolskie (art. 8h ust. 1 pkt 2);

- wywieszono na tablicach ogloszert we wszystkich sotectwach miejskich i wiejskich
ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogéinego
gminy Strzelce Opolskie (art. 8h ust. 1 pkt 4);

- udostepniono informacje o rozpoczegciu konsultacji spotecznych:

* na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich w zaktadce

.Komunikaty Biura Architekta Miejskiego / Obwieszczenia i ogtoszenia o planie
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ogolnym, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i studium”;
https://bip.strzelceopolskie.pl/komunikaty i wykazy/o miejscowych planach zagosp
odarowania_przestrzennego i_studium/Qgloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-
spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-aminy-Strzelce-Opolskie/idn:5209.html
(art. 8h ust. 1 pkt 3),

+ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich
w zaktadce ,Plan ogoiny gminy™
https://bip.strzelceopolskie.pl/komunikaty i wykazy/plan_ogolny gminy.html (art. 8h
ust. 1 pkt 3),

- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w  Strzelcach  Opolskich:
https://www.strzelceopolskie.pl/main/aktualnosci/Ogloszenie-Burmistrza-Strzelec-
Opolskich/idn: 11516 (art. 8h ust. 1 pkt 3),

« w aplikacji mMieszkaniec: https://bip.strzelceopolskie.wkontakciejst.pl/ogloszenia
(art. 8h ust. 1 pkt 4).
Realizujac obowigzek art. 8h ust. 4 ww. ustawy, wszystkie informacje o konsultacjach
spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie byly dostepne do
dnia zakonczenia konsultacji spotecznych, tj. do dnia 12 maja 2026 r., a czes¢ informaciji
dostepna jest nadal.

4. Formy konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu ogélnego gminy Strzelce Opolskie

przeprowadzono w terminie od 15 kwietnia do 12 maja 2026 r.

Formy konsultacji spotecznych obejmowaty:

1) zbieranie uwag w dniach od 15 kwietnia 2026 r. do 12 maja 2026 r., ktére mozna byto
sktadaé w wybrany sposéb:

-~ na formularzu w postaci papierowej przekazanej osobiscie do Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1 (kancelaria),

- na formularzu w postaci papierowej przekazanej pocztg na adres: Urzad Miejski
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie,

— naformularzu w formie dokumentu elektronicznego przekazanego za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, tj. poprzez
e-Doreczenia lub na adres e-mail: um@strzelceopolskie.eu;

2) spotkanie otwarte, ktére odbyto sie w dniu 28 kwietnia 2026 r. o godzinie 15*° w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali
Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego;

3) dyzury projektanta zorganizowane w dniu 22 kwietnia 2026 r. i w dniu 6 maja 2026 r.
w godzinach 15%0-17% w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac
Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego.

W trakcie konsultacji spotecznych interesariusze korzystali rowniez z mozliwosci zapoznania
sie z projektem planu ogoélnego w siedzibie Urzedu Miejskiego, w Biurze Architekta Miejskiego,
pokdj nr 25 (89 interesariuszy osobiscie, 16 — telefonicznie).

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz
w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
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zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U. z 2024r. poz. 1411). W szczegdlnosci poprzez organizacje spotkan
w pomieszczeniach zlokalizowanych na parterze budynku ratusza.

5. Podsumowanie konsultacji

1) Uwagi
Zbieranie uwag jest jedng z podstawowych form konsultacji spotecznych w procedurach
planistycznych aktéw planowania przestrzennego. Sposéb zgtaszania uwag jest uregulowany
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Do projektu planu ogdlnego Gminy Strzelce Opolskie uwagi nalezato wnosi¢é w terminie
do dnia 12 maja 2026 r. Uwagi wnoszono na pismie, na formularzu, ktérego wzér byt
powszechnie dostepny zaréwno w formie elektronicznej, jak i tradycyjnej, z mozliwoscig
konsultacji i weryfikacji wypetnienia w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
W ustawowym terminie do projektu planu zgtoszonych zostato 270 uwag. Wedtug
propozycji Burmistrza Strzelec Opolskich: 43 uwagi zostaty uwzglednione w catosci, 55 uwag
zostato uwzglednionych czesciowo, 172 uwagi nie zostaly uwzglednione. Po wyznaczonym
terminie wptyneto jeszcze 6 uwag, ktore pozostaty bez rozpatrzenia.
Wykaz uwag z propozycjg ich rozpatrzenia przez Burmistrza Strzelec Opolskich
i uzasadnieniem stanowi zatgcznik do niniejszego Raportu.

2) Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte odbyfo si¢ w dniu 28 kwietnia 2026 r. o godzinie 15°° w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali
Bankietowej Urzgdu Stanu Cywilnego. Informacja o spotkaniu otwartym byta powszechnie
dostgpna. Podczas spotkania oméwiono procedure sporzadzenia projektu planu ogélnego
gminy i zaprezentowano projekt planu ogélnego, a nastepnie otwarto dyskusje. Interesariusze
mieli mozliwo$¢ wypowiadania sig, zadawania pytan i zgtaszania uwag.
W spotkaniu wzigty udziat 24 osoby, w tym projektant planu, czterech pracownikéw Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz 19 interesariuszy.
Interesariusze uczestniczacy w spotkaniu to glownie osoby fizyczne — wiasciciele
nieruchomosci potozonych na obszarze gminy.
Do dyskusji zgtosito si¢ 6 oséb. Zasadnicze kwestie poruszane w dyskusji to: sprzeciw
planowaniu stref gospodarczych w sasiedztwie stref z funkcja mieszkaniowa, zasady
wyznaczania stref z funkcjg mieszkaniowg, mozliwos¢ rozwoju gospodarstw rolnych i produkji
rolnicze;.
Ze spotkania sporzgdzono protokét, ktéry stanowi zatacznik do niniejszego Raportu.

3) Dyzur projektanta

Dyzury projektanta odbyly sie w dniach 22 kwietnia 2026 r. w godzinach od 153 do 1920
oraz 6 maja 2026 r. w godzinach od 15% do 18%, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego.
Dyzury mialy na celu umozliwienie mieszkaficom bezposredniego zapoznania sie
z zatozeniami projektu planu ogdinego oraz uzyskania wyjasnien dotyczgcych proponowanych
rozwigzan projektowych odnoszacych sie do terenéw bedacych przedmiotem ich
zainteresowania. Rozmowy miaty charakter indywidualnych konsultacji. Najczesciej
poruszane tematy rozméw dotyczyty mozliwosci zmiany przeznaczenia nieruchomosci na
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mozliwoéci rozwoju zabudowy produkcji
rolniczej. W trakcie spotkan omawiano réwniez sposob i tryb wnoszenia uwag do projektu
planu ogdinego.

Z dyzurdw projektanta sporzgdzone zostaty protokoty, ktére stanowig zatgczniki do niniejszego
Raportu.

6. Zalaczniki:

1) Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogéinego gminy Strzelce Opolskie;

2) Protokot ze spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogélnego gminy
Strzelce Opolskie;

3) Protokoly z dyzuréw projektanta dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy
Strzelce Opolskie.

ST

Jan Wroéblewski



WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy Strzelce Opolskie w trakcie konsultacji spotecznych
[termin sktadania uwag od dnia 15 kwietnia 2026 r. do dnia 12 maja 2026 1.]

4 Oznaczenie Propozycja rozpatrzenia
Lp e wpt_ywu Oznacze_me obszaru, ktérego uwagi przez Burmistrza Uzasadnienie
wagl oz dotyczy uwaga Strzelec Opolskich
1 2 3 4 5 6
1 2026.04.15 U1l Roznigtow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1950
161105_5.0069.413 Uwaga dotyczy dodania dodatkowego profilu funkcjonalnego ,teren elektrowni
wiatrowej”.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:
- dziatka lezy w otulinie Parku Krajobrazowego ,Gora Sw. Anny”, a elektrownie
wiatrowe niekorzystnie wptyna na walory krajobrazowe Parku,
- wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu ogélnego wymagatoby
ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
2 2026.04.15 uz2 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 1650, 84S)
161105_5.0032.81 Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu obejmujacego czes¢ dziatki, okreslonego na
zataczniku graficznym, pod zabudowe jednorodzinna.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz przedmiotowy teren to grunt rolny
niezabudowany, potozony poza obszarem, dla ktorego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
3 2026.04.16 u3 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 12S0
161105_4.0082.33 Uwaga dotyczy umozliwienia lokalizacji modutowych magazynow energii
z niezbedng infrastruktura, w tym stacja elektroenergetyczng GPO.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na powierzchnie terenu (2,4 ha).
4 2026.04.17 U4 Szymiszow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 4850 (Szymiszow), 19S50 (Roznigtow)
161105_5.0074.950/3 Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy gospodarczej lub innej dopuszczajgcej teren pod
Roznigtéw magazyn energii.

161105_5.0069.601
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161105_5.0069.602

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowana zabudowa moze kolidowaé
z planowana obwodnicg miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94.

5 2026.04.17 us Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefy: 223SJ, 450
161105_4.0082.3098/3 czesciowo Uwaga dotyczy wprowadzenia dla catej dziatki zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym.
W projekcie planu ogolnego zabudowana cze$¢ dziatki zostata wtgczona do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, bez okreslenia formy
zabudowy, poniewaz nie lezy to w zakresie ustalen planu ogélnego.
Strefg SJ nie objeto niezabudowanej czesci dziatki, gdyz lezy ona poza obszarami, na
ktorych mozliwe jest wyznaczanie stref z funkcja mieszkaniowg*.
6 2026.04.17 U6 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 13SP
161105_4.0082.785/1 Uwaga dotyczy zmiany linii zabudowy.
161105_4.0082.777/4 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz nie dotyczy zakresu ustalen planu ogélnego.
161105_4.0082.5062/13
161105_4.0082.5062/12
7 2026.04.20 u7 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 155, 1550
161105_4.0082.4891 Uwaga dotyczy zmiany cze$ci dziatki pod strefe 212SJ, na gtebokosci jak sasiednie
dziatki.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,
8 2026.04.21 us Szymiszéw Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 1250, 4950
161105_5.0074.986 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia czesci dziatki na dziatke o przeznaczeniu
zagrodowym z mozliwoscia hodowli ok. 400 DJP.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.
9 2026.04.21 U9 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 3650
161105_4.0082.5166 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia czesci dziatki na dziatke o przeznaczeniu
zagrodowym z mozliwoscig hodowli ok. 400 DJP.
Uzasadnienie jak w uwadze U8.
10 2026.04.21 u10 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 848), 1650

161105_5.0032.288/3

Uwaga dotyczy wprowadzenia dla catej dziatki strefy 845).

W projekcie planu ogélnego czesc dziatki objeta jest strefg wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata cze$¢ dziatki




WYKAZ UWAG ZGEOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE

nie zostata objeta strefg SJ, poniewaz lezy poza ohszarami, na ktorych mozliwe jest
wyznaczanie stref z funkcjg mieszkaniowg™.

14 2026.04.21 ui1 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 6SH
161105_4.0082.3736/76 Uwaga dotyczy zmiany wszystkich wskaznikoéw urbanistycznych z 0,8/40/15/20 na
161105_4.0082.5072/2 2/80/20/10.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowane parametry nie zapewniajg celu, dla
jakiego sg ustalane - czyli racjonalnego wykorzystania dziatki przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego, harmonii z otoczeniem oraz zasad
zréwnowazonego rozwoju.
Po ponownym przeanalizowaniu uwarunkowan faktycznych i prawnych w toku
rozpatrywania uwagi skorygowano nieznacznie projektowane parametry, przyjmujac
wartosci: 1/50/ 15/ 20.
12 2026.04.21 Uiz Szczepanek Uwaga uwzgledniona Strefy: 2445S), 9S50
161105_5.0081.216 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany oznaczenia czesci dziatki, ktora jest w strefie SO, na strefe
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa.
W projekcie planu ogélnego powiekszono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng o czes¢ dziatki, ktérej fragment jest w obszarze
uzupetnienia zabudowy, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie tego obszaru ze
wzgledu na lokalne uwarunkowania.
13 2026.04.22 ui3 Warmatowice Uwaga uwzgledniona Strefy: 134SZ, 2765), 5250
161105 _5.0089.190/4 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej 5250 na strefe SJ.
W projekcie planu ogélnego powigkszono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng o czes¢ dziatki, ktorej fragment jest w obszarze
uzupetnienia zabudowy, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie tego ohszaru ze
wzgledu na lokalne uwarunkowania.
14 2026.04.22 ui4 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 135P
161105_4.0082.4885/11 Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu pod jedna elektrownie wiatrowg powyzej
161105_4.0082.4882/9 100 kW i wysokosci catkowitej 220 m.
161105_4.0082.4882/10 Whnioskowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami projektu planu ogélnego,
161105_4.0082.4866/2 poniewaz dziatki sg w strefie gospodarczej SP, ktéra w profilu podstawowym ma
161105_4.0082.4863/1 ~teren produkcji”, obejmujgcy m. in. ,teren elektrowni wiatrowej”.
161105_4.0082.4866/6
15 2026.04.23 u1s Roznigtéw Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1950

161105_5.0069.603

Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci lokalizacji magazyndw energii
z towarzyszaca infrastruktura oraz niewielkg instalacjg fotowoltaiczng na
powierzchni 0,3 ha.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowana zabudowa moze kolidowac
z planowang obwodnicg miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94.
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16

2026.04.23

uie

Roznigtow
161105_5.0069.493

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 19S0, 30S0

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy dopuszczajace] lokalizacje instalacii
fotowoltaicznych na catg dziatke.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na dziatce wystepuja grunty Il klasy bonitacyjnej,
czyli grunty prawnie chronione, ktérych przeznaczanie na cele nierolnicze jest
mozliwe tylko w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych.

17

2026.04.23

U1z

Sucha
161105_5.0085.140/2

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 40SR, 12S0

Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy produkcji rolnej SR na czesci dziatki z istniejgcym
budynkiem stodoty.

W projekcie planu czg$¢ dziatki z istniejgcym budynkiem gospodarczym zostata
wyznaczona jako strefa produkcji rolniczej SR, poniewaz jest to optymalne miejsce
umozliwiajgce rozwdj gospodarstwa, biorac pod uwage uwarunkowania wynikajace
z jego potozenia na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”. Strefg SR nie objeto catego wnioskowanego terenu, ze wzgledu na
wymogi ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tego obszaru.

18

2026.04.23

u1is

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.5012/3

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefy: 36SP, 37SN

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki pod teren produkcii.

W projekcie planu ogolnego przedmiotowa dziatka zostata wtgczona do strefy
gospodarczej SP z wyjgtkiem pasa terenu przylegtego do istniejgcego cieku, zgodnie
z polityka przestrzenng gminy okreslona w  Studium  uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

19

2026.04.23

u19

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2246

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 157SU

Uwaga dotyczy zmiany w granicach dziatki stref SN i SJ na SP, ewentualnie tylko
strefy SN na SP.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowane powiekszenie strefy gospodarczej
SP bedzie kolidowac z istniejgcg w odlegtosci okoto 20 m zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Biorgc jednak pod uwage potrzeby rozwojowe istniejgcego zaktadu
oraz konieczno$c¢ ochrony mieszkaicéw przed uciazliwos$ciami, w projekcie planu
ogolnego wyznaczono w granicach stref SN i SJ strefe ustugowa SU. Wyklucza to
ucigzliwg produkcje, ale dopuszcza lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zaktadu.

20

2026.04.23

uz20

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.1970/19
161105_4.0082.1971/9
161105_4.0082.1971/5
161105_4.0082.1972/3

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 101SU

Uwaga dotyczy wtgczenia dziatek w catosci do obszaru zabudowy Srédmiejskiej oraz
objecie dziatek w catosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng SW.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatki potozone sg poza obszarami, dla ktorych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy*. Jedynie niewielki fragment dziatki 1970/19 jest w zasiegu obszaru
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uzupetnienia zabudowy, ale jego rozszerzenie nie jest uzasadnione lokalnymi
uwarunkowaniami, bowiem teren oraz budynek znajdujgcy sie na tym terenie to
obiekty o wysokich walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ktore
stanowig przestrzennie integralng czes¢ zabytkowego parku, w zwigzku z czym
powinny petni¢ funkcje uzytku publicznego. Nie ma tez uzasadnienia:

- wigczenie przedmiotowego terenu do obszaru zabudowy srodmiejskiej (w celu
umozliwienia zabudowy bardziej intensywnej, niz wynika to z przepisow
budowlanych), poniewaz, ze wzgledu na jego zabytkowy charakter, nalezy zachowac
parametry zagospodarowania terenu i zabudowy zgodne z historyczng zabudowsg,
tj. powierzchnie zabudowy ok. 30%, wysokos¢ dwie kondygnacje plus niewysokie
poddasze,

- zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktéra w planie ogélnym
zostata przyjeta zgodnie z ustaleniami planu miejscowego (40%), poniewaz teren
jest czescia zabytkowego parku.

21 2026.04.23 u21 Btotnica Strzelecka Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 250
161105_5.0005.343 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - strefe SJ.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy™.
22 2026.04.27 u22 Rozmierka Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 70SZ, 1550
161105_5.0068.240/2 Uwaga dotyczy zmiany strefy 1650 w granicach podanych dziatek na strefe produkcji
161105_5.0068.241/2 rolnej SR.
161105_5.0068.237/2 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogélnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
srodowisko, ze wzgledu na funkcje i powierzchnie terenu (ok. 1,4 ha) oraz potozenie
w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Rozmierce.
23 2026.04.24 u23 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 17S0
161105_4.0082.3904 Uwaga dotyczy wyznaczenia dla dziatki strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa i objecia jej obszarem uzupetnienia zabudowy.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka:
- jest niezabudowana, potozona poza ohszarami, dla ktérych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,
- nie spetnia wymogdw przestrzennych pozwalajgcych na objgcie jej obszarem
uzupetnienia zabudowy.
24 2026.04.27 u24 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefy: 137SZ, 158SU, 4150

161105_4.0082.2095

5
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161105_4.0082.2094/2

Uwaga dotyczy zmiany strefy SJ w obrebie obu dziatek na SZ, oraz powiekszenia
strefy SZ i wyznaczenia nowe;j strefy ustug US w granicach dziatki nr 2094/2,

W projekcie planu ogélnego:

- zmieniono strefe SJ w obrebie obu dziatek na SZ, poniewaz jest to zgodne
z przeznaczeniem terenu okreSlonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i stanem faktycznym, oraz powiekszono t3 strefe, poniewaz mozliwe
byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

- wyznaczono nowa strefe ustug US w granicach dziatki nr 2094/2, poniewaz nie ma
przeciwwskazan dla takiej funkcji na jej terenie.

25

2026.04.30

u25

Warmatowice
161105_5.0089.AR_5.384/3

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 39SP, 7SO

Uwaga dotyczy zmiany dziatki zaznaczonej w projekcie planu ogélnego jako 7SO
na SP.

W projekcie planu dziatka zostata wyznaczona jako strefa gospodarcza SP, poniewaz
nie ma przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie,
z wyjatkiem czesci obejmujgcej pasy szerokosci ok. 10 m - 25 m, ktére graniczg
z lasem, co wyklucza mozliwosc ich zabudowy.

Nie uwzgledniono:

- wnioskowanej maksymalnej powierzchni zabudowy 75%, poniewaz jest nierealna,
hiorgc pod uwage obligatoryjng minimalna powierzchnie biologicznie czynng 20%,
obligatoryjne odlegtosci zabudowy od drdg i lasu oraz wymagania w zakresie ilosci
miejsc parkingowych i dojazdow do budynkow z uwzglednieniem wymagan
ppoz. (ustalono 50%),

- wnioskowanej maksymalnej wysokos$ci zabudowy 30 m; ustalono 16 m ze wzgledu
na stosunkowo nieduzg odlegtos¢ (ok. 150 m) od niskiej zabudowy mieszkaniowe;j,
ale w Swietle aktualnie obowiazujacych przepiséw istnieje mozliwo$¢ dopuszczenia
w planie miejscowym wyzszej zabudowy, jesli bedzie taka koniecznosc.

26

2026.04.30

U26

Dziewkowice
161105_5.0018.975/2

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 202SJ, 40S0

Uwaga dotyczy przeksztatcenia catej dziatki na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - strefa SJ.

W projekcie planu ogdlnego strefg SJ objeto czes¢ dziatki przylegta do drogi, zgodnie
z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

Strefg SJ nie objeto czesci dziatki od strony terenu linii kolejowej, poniewaz
w Studium nie jest przeznaczona pod zabudowe, oraz ze wzgledu na hatas
komunikacyjny przekraczajgcy poziomy dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej.

27

2026.04.30

u27

Roznigtéw
161105_5.0069.1143

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 41SR, 33S0

6
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161105_5.0069.1185/1
161105_5.0069.1185/2

161105_5.0069.1130
161105_5.0069.1131
161105_5.0069.1132
161105_5.0069.1133
161105_5.0069.1134
161105_5.0069.1135
161105_5.0069.1136
161105_5.0069.1137
161105_5.0069.1138
161105_5.0069.1139
161105_5.0069.1140

Uwaga dotyczy wyznaczenie strefy SP, na ktdrej bedzie mozliwy recykling ziemi
i betonu, oraz strefy SR, na ktérej bedzie mozliwa rozbudowa gospodarstwa rolnego
oraz hodowla bez ograniczen ilosci DJP.

W projekcie planu ogblnego wyznaczono strefe SR na dziatce nr 1143, zgodnie
z wydang decyzjg o pozwoleniu na budowe budynku inwentarskiego o obsadzie
59DJP. Dla strefy tej nie ustalono wnioskowanych parametréw urbanistycznych:

- maksymalnej powierzchni zabudowy 70%, poniewaz jest nierealna, bioragc pod
uwage obligatoryjng minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30%,
obligatoryjna odlegtos¢ zabudowy od drogi oraz komunikacje wewnetrzng (ustalono
40%),

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy 21 m, poniewaz jest za duza dla budynkow
produkcji rolniczej, alew Swietle aktualnie obowigzujacych przepiséw istnieje
mozliwo$¢ dopuszczenia w planie miejscowym wyzszej zabudowy, jesli bedzie taka
koniecznosé,

- minimalnej powierzchni zabudowy 20%, poniewaz, zgodnie z przepisami, parametr
ten nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Uwagi nie uwzgledniono tez w pozostate] czesci, poniewaz wprowadzenie
wnioskowanych zmian, wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Wynika to z faktu, ze teren, ktorego uwaga dotyczy,
ma powierzchnie ok. 7,8 ha, w tym wnioskowana strefa gospodarcza SP 2,4 ha,
a w Swietle obowigzujgcych przepisdéw prawnych tereny produkcyjne o powierzchni
wigkszej niz 1 ha i tereny produkcji rolniczej z hodowla bez ograniczern ilosci DJP to
tereny zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

28 2026.04.30 uz28 Brzezina Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 7SO
161105_5.0009.171 Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy SP.
161105_5.0009.168 Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dziatki lezg w odlegtosci ponad 400 m od
161105_5.0009.167 drogi publicznej i nie maja do niej dostepu spetniajgcego warunki dojazdu do dziatki
budowlanej.
29 2026.05.04 u29 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 80SJ, 16S0

161105_5.0032.1189

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki na teren zabudowy ustugowej SU.

W projekcie planu cze$¢ dziatki od strony ul. Powstaricéw Slaskich objeta jest strefa
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zgodnie
z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktéra w profilu podstawowym ma ,,teren zabudowy ustugowej”.
Pozostatej czesci nie objeto strefg ustugowa, poniewaz dziatka lezy na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, gdzie obowigzuje zakaz
wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki, a ta czes¢ dziatki nie spetnia tego warunku.
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30

2026.05.04

u30

Rozmierka
161105 _5.0068.286/2
161105_5.0068.270
161105_5.0068.66
161105_5.0068.42
161105_5.0068.801

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 159SU (dziatka nr 286/2), 15S0 (dziatka nr 270), 154S) (dziatka nr 66), 162S)
(dziatka nr 42), 12S0 (dziatka nr 801)

Uwaga dotyczy: zmiany dziatek 286/2 i 270 na strefe SJ, podziatu dziatek nr66i42 na
strefe mieszkaniowg i strefe ustug z dodatkowymi profilami: teren elektrowni
stonecznej i teren zieleni urzgdzonej, dodania dla dziatki nr 801 dodatkowego profilu
teren elektrowni stonecznej.

Uwagi nie uwzgledniono, z nastepujacych wzgledow:

- dziatek nr 286/2 i 270 nie objeto strefg SJ, poniewaz potozone sg poza obszarami,
dla ktorych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, dziatke nr 286/2
objeto strefg ustugowa, co pozwoli wyznaczenie na niej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej (ktory jest jednym
z podstawowych profili funkcjonalnych strefy SJ),

- dziatek nr 42 i 66 nie podzielono na strefe¢ mieszkaniowa i strefe ustugowa,
poniewaz lezg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowsg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ, ktore w profilu podstawowym majg ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ,,teren ustug”, a podziatu na te tereny dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla dziatek tych nie
ustalono tez profilu dodatkowego ,teren zieleni urzgdzonej, bo w strefie SJ jest to
jeden z profili podstawowych, ani profilu dodatkowego ,,teren elektrowni stoneczne;j,
bo strefa SJ nie ma takiego profilu dodatkowego,

- dla dziatki nr 801 nie ustalono dodatkowego profilu ,,teren elektrowni stonecznej”,
poniewaz nie ma warunkow dla lokalizacji elektrowni stonecznej ze wzgledu na
przylegty z dwoch stron las oraz istniejace na niewielkiej czesci zadrzewienie.

31

2026.05.05

u31

Rozmierka
161105_5.0068.900/2
161105_5.0068.900/3
161105_5.0068.900/4

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 154S5), 1250

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek rolnych na dziatki budowalne (wg wniosku pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng).

W planie ogolnym czes¢ dziatki nr 900/4 objeta zostata strefg wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg SJ, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (uzupetnienie
uktadu istniejacej zabudowy).

Strefg 8J nie objeto catej dziatki 900/4 oraz pozostatych dziatek, poniewaz lezg poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza
obszarem uzupetnienia zabudowy*, nie ma tez uwarunkowan uzasadniajgcych
rozszerzenie tego obszaru.

32

2026.05.06

U3z

Sucha
161105_5.0085.520/1

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefy: 160SU, 42SP

8
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161105_5.0085.520/4

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej SP na SJ lub SU (ztozona przez osobg nie
bedaca wtascicielem ani uzytkownikiem przedmiotowych dziatek).

W projekcie planu ogélnego, w granicach dziatki nr 520/4 zmieniono strefe SP na SU,
poniewaz nie ma przeciwwskazan dla takiej funkcji na tym terenie. Objecie jej strefg
SJ nie jest mozliwe, poniewaz nie spetnia warunkow umozliwiajacych wyznaczenie
strefy z funkcjg mieszkaniowa.

W czesci dotyczacej dziatki nr 520/1 uwagi nie uwzgledniono, poniewaz
w projekcie planu ogolnego strefa gospodarcza SP wyznaczona jest zgodnie
z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

33 2026.05.06 u33 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 12S0
161105_5.0085.248/25 Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatki rolnej pod zabudowe jednorodzinng.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza
obszarami uzupetnienia zabudowy*.
34 2026.05.06 U34 Grodzisko Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1250
161105_5.0026.93/1 Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza ohszarami uzupetnienia zabudowy*.
35 2026.05.06 U35 Rozmierz Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1250
161105_5.0067.AR_2.104/4 Uwaga dotyczy przypisania dziatkom strefy otwartej lub strefy produkcji rolniczej
161105_5.0067.AR_2.105/2 z profilem dodatkowym umozliwiajgcym lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.
36 2026.05.07 u36 Ligota Gorna Uwaga uwzgledniona Strefa: 20S0
161105_5.0020.187 Uwaga dotyczy zmiany dziatki rolnej na dziatke rekreacyjno-wypoczynkowa.
W projekcie planu ogélnego dziatka objeta jest strefg otwartg z zakazem zabudowy,
poniewaz nie ma dostepu do drogi publicznej. Aby umozliwiC jej rekreacyjno-
wypoczynkowe wykorzystanie strefe uzupetniono o dodatkowy profil funkcjonalny
~teren zieleni urzadzonej”.
37 2026.05.07 usz Roznigtow Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 3150, 19S0, 30S0

161105_5.0069.502
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161105_5.0069.499
161105_5.0069.788
161105_5.0069.791
161105_5.0069.794
161105_5.0069.797
161105_5.0069.800
161105_5.0069.803
161105_5.0069.806
161105_5.0069.809
161105_5.0069.812
161105_5.0069.815

Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy SO z uwzglednieniem profilu dodatkowego - teren
elektrowni wiatrowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

38 2026.05.07 u3s Sucha Uwaga uwzgledniona Strefy: 160SU, 161SU, 42SP
161105_5.0085.483/5 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany obszaru 40SP ze strefy funkcjonalnej SP na strefe
161105_5.0085.483/6 wykluczajgcg funkcje produkcyjne i magazynowe, oraz obszaru 42SP ze strefy
161105_5.0085.463 funkcjonalnej SP na strefe wykluczajaca funkcje produkcyjne, odpadowe
161105_5.0085.464 i magazynowe.
161105_5.0085.520/1 Uwage rozpatrzono w nastepujacy sposoh:
161105_5.0085.520/4 - w czesci dotyczacej dziatek nr 520/1, 517 (strefa 42SP) uwagi nie uwzgledniono,
161105_5.0085.517 poniewaz w projekcie planu ogolnego strefa gospodarcza SP wyznaczona jest
zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z polityka przestrzenng gminy przyjetg
w Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
- dziatkg nr 520/4 (strefa 42SP) objeto strefag ustugowa SU, poniewaz nie ma
przeciwwskazan dla takiej funkcji na jej terenie,
- dziatki nr 463 i 464 (strefa 40SP) objeto strefg ustugowg SU, zgodnie z politykg
przestrzenng gminy przyjeta w Studium uwarunkowari i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
- dziatki nr 483/5, 483/6 (strefa 40SP) objeto strefg ustugowa SU, poniewaz funkcja
produkcyjna i sktadowa koliduje z istniejacg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.
39 2026.05.08 u39 Warmatowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 94SW

161105_5.0089.AR_5.358/1

Uwaga dotyczy ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie dziatki.
Objecie catej dziatki obszarem uzupetnienia zabudowy nie jest tez mozliwe,
poniewaz obszar ten w projekcie planu ogélnego zostat wyznaczony w sposab scisle
okreslony w przepisach i jego wnioskowana zmiana stanowitaby naruszenie
prawnych zasad sporzgdzania planu miejscowego. Jednoczesnie wyjasnia sie, ze
obszar uzupetnienia zabudowy ma znaczenie prawne tylko w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazuje bowiem tereny,
gdzie mozna uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy.
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40 2026.05.08 u40 Rozmierz Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 12S0, 88SZ
161105_5.0067.AR_1.74/3 Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 88SZ o czes¢ dziatki, dopuszczenie chowu
i hodowli zwierzat o obsadzie do 400 DJP, ustalenie maksymalnej wysokosci
budynkéw inwentarskich na 20 m, ustalenie maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej budynku inwentarskiego na 100 m i ustalenie mozliwosci stosowania
blachy trapezowej na dachach budynkéw gospodarczych, a takze ustalenie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na 60% i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 20%.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.
41 2026.05.08 ua1 Roznigtow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 17S0
161105_5.0069.15 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z 1750 na SJ na dziatce.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
42 2026.05.08 u4a2 Rozmierka Uwaga uwzgledniona Strefy: 1555), 1250
161105_5.0068.586/1 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia: dziatki nr 586/1 ze strefy 1550 na 155S)
161105_5.0068.586/2 i dziatki nr 586/2 ze strefy 80SZ na 155S).
W projekcie planu ogélnego strefg SJ objeto dziatke nr 586/2, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.
Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej dziatki nr 586/1, poniewaz jest to
dziatka rolna niezabudowana, potozona poza obszarami, dla ktérych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,
43 2026.05.08 u4a3 Rozmierka Uwaga uwzgledniona Strefa: 154SJ, 12S0
161105_5.0068.900/4 czesciowo Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 1545) na dziatke 900/4, ktora stanowi jedng
nieruchomosc¢ z dziatka 899.
Uzasadnienie jak w uwadze U31.
44 2026.05.08 ua4 Sucha Uwaga uwzgledniona Strefa: 234S)
161105_5.0085.311/1 Uwaga dotyczy zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinng.
W projekcie planu ogélnego dziatka zostata objeta strefg SJ, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.
45 2026.05.11 u45 Dziewkowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 950

161105_5.0018.89,
161105_5.0018.56

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek pod teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;.
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Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz sa to dziatki rolne niezabudowane, potozone
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.

46 2026.05.11 uU46 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 3650
161105_4.0082.5166 Uwaga dotyczy dopuszczenia strefy elektrowni stonecznych oraz magazynu energii.
Uwaga zgodna z ustaleniami projektu planu ogdlnego - dziatka jest w strefie SO
z profilem dodatkowym ,teren elektrowni stonecznej”.
47 2026.05.11 u47 Szymiszow Uwaga uwzgledniona Strefa: 3650
161105_5.0074.947 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany strefy SO na strefe SR z dopuszczeniem elektrowni
stonecznej oraz magazyndw energii.
Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej zmiany strefy SO na SR, poniewaz
wprowadzenie takiej zmiany w projekcie planu ogélnego wymagatoby ponowienia
procedury strategicznej oceny na S$rodowisko, ze wzgledu na funkcje
i powierzchnie terenu (ok.13 ha).
Na dziatce mozliwa jest natomiast lokalizacja elektrowni stonecznej - dziatka jest
w strefie SO z profilem dodatkowym ,teren elektrowni stonecznej”.
48 2026.05.11 U438 Sucha Uwaga uwzgledniona Strefy: 160SU, 161SU, 162SU, 1635U, 164SU, 42SP

161105_5.0085.483/5
161105_5.0085.483/6
161105_5.0085.463
161105_5.0085.464
161105_5.0085.520/1
161105_5.0085.520/4
161105_5.0085.517
39SP 161105_5.0085.473/5
41SP 161105_5.0085.512/3
161105_5.0085.514
161105_5.0085.515
39SP- 161105_5.0085.516

czesciowo

Uwaga dotyczy: rezygnacji z wyznaczenia strefy 40SP i wyznaczenia terenu SU lub
istotnego ograniczenia zakresu dopuszczalnych funkcji i parametréw zabudowy w tej
strefie; rezygnacji z wyznaczenia strefy 42SP i przeksztatcenie jej w strefe
wykluczajaca dziatalno$¢ przemystowa, magazynowa i odpadowa, ewentualne
wyznaczenia strefy ustugowej oraz wytaczenia dziatki nr 520/4 ze strefy SP;
rezygnacji z wyznaczenia strefy 39SP i wyznaczenie terenu SU lub istotnego
ograniczenia zakresu dopuszczalnych funkcji i parametrow zabudowy w tej strefie;
rezygnacji z wyznaczenia strefy 41SP i wyznaczenia terenu SU lub istotnego
ograniczenia zakresu dopuszczalnych funkcji i parametréw zabudowy w tej strefie.
Uwage rozpatrzono w nastepujgcy sposob:

- w czesci dotyczacej dziatek nr 520/1, 517 (strefa 42SP) uwagi nie uwzgledniono,
poniewaz w projekcie planu ogblnego strefa gospodarcza SP wyznaczona jest
zgodnie z przeznaczeniem terenu okre$lonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z politykg przestrzenng gminy przyjeta
w studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz
nie ma mozliwosci wprowadzenia zadnych ograniczer, bo nie lezy to w zakresie
ustalen planu ogélnego,

- dziatke nr 520/4 (strefa 42SP) objeto strefg ustugowg SU, poniewaz nie ma
przeciwwskazan dla takiej funkcji na jej terenie,
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- dziatki nr 483/5, 483/6 (strefa 40SP) objeto strefg ustugowa SU, poniewaz funkcja
produkcyjna i sktadowa koliduje z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinnag,

- pozostate dziatki objeto strefg ustugowg SU, zgodnie z politykg przestrzenng gminy
przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy.
49 2026.05.11 u4s Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 135S)
161105_4.0082.388/2 Uwaga dotyczy przeznaczenia catej dziatki ze strefy SZ na strefe SJ.
W projekcie planu ogdlnego dziatka zostata objeta strefg S, poniewaz dziatka lezy na
obszarze miejskim i jest to zgodne z polityka przestrzenng miasta.
50 2026.05.11 uso Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefy: 35SR, 108SZ, 4150
161105_4.0082.2099 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z 35SR na 41S0.
161105_4.0082.2097 W projekcie planu ogélnego strefa 35SR nie zostata zmieniona na strefe SO, ze
wzgledu na istniejacg zabudowe, zostata natomiast zmniejszona do powierzchni
obejmujacej istniejaca zabudowe, w celu ograniczenia jej rozwoju.
51 2026.05.11 Us1 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefy: 198S)J, 1655U, 41S0
161105_4.0082.2100 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej 108SZ na 198SJ, a pozostatg strefe 356SR
na strefe SU (informacja, ze nie byto wniosku o zmiane na strefg SR).
W projekcie planu ogblnego strefa 1085Z w granicach przedmiotowe] dziatki zostata
zmieniona na strefe 198SJ a strefa SR na strefe SU, w nawigzaniu do istniejgcej
i planowanej funkeji zabudowy na dziatkach sgsiadujgcych od strony pétnocnej.
52 2026.05.11 uUs2 Jak w uwadze U50
53 2026.05.11 Us3
54 2026.05.11 us4
55 2026.05.11 uUs5
56 2026.05.11 uUs6
57 2026.05.11 us7
58 2026.05.11 us8
59 2026.05.11 us9
60 2026.05.11 uso
61 2026.05.11 uel
62 2026.05.11 ue2 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefy: 1655U, 198S)
161105_4.0082.2102/2, Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z 41S0 na SU.
161105_4.0082.2103, W projekcie planu ogdlnego strefa SO w granicach przedmiotowych dziatek zostata
161105_4.0082.2105/2 zmieniona na strefe SU, poniewaz nie ma przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji
na tych terenach.
63 2026.05.11 ue3 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 157SU

161105_4.0082.2246

czesciowo
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Uwaga dotyczy zmiany w granicach dziatki strefy planistycznej z 35SN na 37SP,
a czesci przeznaczonej pod 199S) na SU.
Sposob rozstrzygnigcia i uzasadnienie jak w uwadze U19.

64 2026.05.11 us4 Jak w uwadze U50
65 2026.05.11 us5s Dziewkowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 9S0
161105_5.0018.844 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z 950 na SR.
161105_5.0018.845 Uwagi nie uwzglgdniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
161105_5.0018.840 planu ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
Srodowisko.
Wynika to z faktu, ze celem wnioskowanej zmiany jest powigkszenie wyznaczonej
w  projekcie planu ogdlnego strefy SR o powierzchni ok. 1,3ha
z istniejgcg zabudowg produkcji rolniczej, ktéra znajduje sie w odlegtosci
ok. 85 m od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
66 2026.05.11 ue6 Sucha Uwaga uwzgledniona Strefy: 160SU, 161SU, 162SU, 163SU, 164SU, 42SP
161105_5.0085.520/1 czesciowo Uwaga dotyczy zmiany stref 42SP, 41 SP oraz 39SP na strefy SJ lub SU oraz braku
161105_5.0085.520/4 zgody na strefy 42SP, 41SP, 39SP oraz 40SP z przeznaczeniem na teren produkcji
161105_5.0085.517 oraz intensywng zabudowe przemystowa i magazynowa.
161105_5.0085.512/3 Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi jak w uwadze U48.
161105 5.0085.514
161105_5.0085.515
161105_5.0085.516
161105_5.0085.473/5
161105_5.0085.483/5
161105_5.0085.483/6
161105_5.0085.463
161105_5.0085.464
67 2026.05.11 ue7 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 43S0
161105_5.0085.301 Uwaga dotyczy przeznaczenia czesci dziatki ze strefy 43S0 na strefe SJ.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na dziatce znajduje sie zbiornik wodny, co
predysponuje ten teren do petnienia funkcji przyrodniczych. Wyznaczona strefa
planistyczna SO jest zgodna ze stanem faktycznym, a takze z przeznaczeniem terenu
okreslonym w  obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego.
68 2026.05.11 ues Jak w uwadze U66
69 2026.05.11 ues9 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 186S)

161105_4.0082.1755/15
161105_4.0082.1755/16

Uwaga dotyczy przeksztatcenia strefy 186S) na strefe SW z dopuszczeniem profilu
dodatkowego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustalenia
wskaznikéw: maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na 70%, maksymalnej
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161105_4.0082.1755/17
161105_4.0082.317/57

wysokosci zabudowy na 18 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na 30%.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz przedmiotowe dziatki nie obejmuja catej strefy
i lokalizacja na nich wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
kolidowataby z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, istniejaca i planowang na
pozostatych dziatkach znajdujacych sie w tej strefie.

70 2026.05.11 u7o0 Jak w uwadze U66
71 2026.05.11 u71 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1550
161105_4.0082.1093 Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatki w dziatke budowlana.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
72 2026.05.11 u72 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 4450
161105_5.0085.523 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej 44S0 na strefe SJ.
161105_5.0085.524 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz sg to dziatki rolne niezabudowane, potozone
161105_5.0085.525 poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
161105_5.0085.526 przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza ohszarami uzupetnienia zabudowy*.
73 2026.05.11 u73 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 29SU, 34SZ
161105_5.0032.353 Uwaga dotyczy ustanowienia strefy produkcji rolnej SR ze wskaznikami: maksymalny
udziat powierzchni zabudowy 50%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka potozona jest w odlegtosci ok. 20 m od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kiorej planowana
zabudowa produkcji rolnej bytaby ucigzliwa.
74 2026.05.11 u74 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 1650, 74S)
161105_5.0032.687 Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 74S) ze wskaznikami: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 30%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m i minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu
~Lasy Stobrawsko-Turawskie”, gdzie obowigzuje zakaz wyznaczania nowych
terendw pod zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m od rzeki, a ta czgsc dziatki
nie spetnia tego warunku.
75 2026.05.11 u75 Rozmierz Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 12S0

161105_5.0067.211/2
161105_5.0067.209

Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy oznaczonej SO z uwzglednieniem profilu
dodatkowego - teren elektrowni wiatrowe;j.
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161105_5.0067.93
161105 _5.0067.97
161105 5.0067.96

161105_5.0067.104/4

161105_5.0067.105/2
161105_5.0067.106
161105_5.0067.108
161105_5.0067.460
161105_5.0067.638

(i inne wg zatacznika graficznego)

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
srodowisko.

76

2026.05.11

u7e

Warmatowice
161105_5.0089.AR_5.386/3

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 48SP

Uwaga dotyczy uwzglednienia w strefie gospodarczej 48SP, profilu dodatkowego:
obiektoéw produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100kW
w szczegolnosci elektrocieptowni biogazowej (biogazowni) oraz biometanowni wraz
z obiektami budowlanymi i instalacjami niezbednymi do jej funkcjonowania.
Whnioskowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami projektu planu ogélnego,
poniewaz dziatka jest w strefie gospodarczej SP, ktéra w profilu podstawowym ma
~teren produkcji”, obejmujacy m. in. ,teren produkcji energii”, zwraca sie jednak
uwage, ze plan og6lny nie okresla rodzaju Zrédta energii i wielkosci produkcii; te
ustalenia okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

77

2026.05.12

u7z7

Brak oznaczenia obszaru, ktérego
uwaga dotyczy

Uwaga uwzgledniona
czesSciowo

Uwaga dotyczy braku zgody na przeznaczenie dziatek na tereny produkcji oraz
intensywng zabudowe przemystowa i magazynowa ze wzgledu na ucigzliwosci dla
mieszkancow ul. Opolskiej, Polnej, Le$nej.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi jak w uwadze U48.

78

2026.05.12

u78

Sucha
161105_5.0085.72/4
161105_5.0085.72/1

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1250

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z terenu rolnego na strefe produkcji
rolniczej SR.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
srodowisko, ze wzgledu na funkcje i powierzchnie terenu (ok. 1,7 ha) oraz potozenie
na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

79

2026.05.12

u7o

Sucha
161105 _5.0085.35
161105_5.0085.36
161105_5.0085.37
161105_5.0085.38
161105_5.0085.236

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 12S0

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z terenu rolnego na strefe produkcji
rolniczej SR.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
srodowisko, ze wzgledu na funkcje i powierzchnie terenu (ok. 5 ha) oraz potozenie
w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suchej.
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80 2026.05.12 uso Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 4450
161105_5.0085.576 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z terenu rolnego na strefe produkcji
rolniczej (SR).
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogoélnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
srodowisko, ze wzgledu na funkcje i powierzchnig terenu (ok. 10 ha).
81 2026.05.12 usi Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1250, 119SZ, 131SU
161105_5.0085.399/2 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z terenu rolnego na strefe wielorodzinng
wzdtuz ul. Swietej Anny oraz poszerzenie strefy ustugowej wzdtuz ulicy Opolskiej oraz
zmiane tej strefy na ustugowo-przemystowa z zabudowa do 25 m wysokosci.
W czesci dotyczacej zmiany strefy planistycznej z terenu rolnego na strefe
wielorodzinng uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy poza obszarami, dla
ktorych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
W czesci dotyczace] poszerzenia strefy ustugowej wzdtuz ulicy Opolskiej oraz zmiany
tej strefy na ustugowo-przemystowg uwagi nie uwzgledniono, poniewaz
wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu ogblnego wymagatoby
ponowienia procedury strategicznej oceny na Srodowisko, ze wzgledu na
wprowadzenie funkcji przemystowej.
82 2026.05.12 us2 Jak w uwadze U76
83 2026.05.12 ua3 Strzelce Opolskie Uwagi uwzglednione Strefa: 10252
161105_4.0082.390/1 Uwagi dotycza zmiany strefy planistycznej SZ na SJ.
84 2026.05.12 us4 Strzelce Opolskie Uwagi uwzgledniono, poniewaz dziatki lezg na obszarze miejskim i jest to zgodne
161105_4.0082.385/2 z polityka przestrzenng miasta.
85 2026.05.12 uss Strzelce Opolskie
161105_4.0082.390/4
86 2026.05.12 use Strzelce Opolskie
161105_4.0082.386
87 2026.05.12 us7 Strzelce Opolskie
161105_4.0082.389/2
88 2026.05.12 uss Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 955W
161105_4.0082.509/40 Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej 21SP na strefe SW, poniewaz na dziatce
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny.
Uwage uwzgledniono, projekcie planu ogolnego wyznaczono strefe SW zgodnie ze
stanem faktycznym.
89 2026.05.12 uss Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 1025Z

161105_4.0082.387/2

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej SZ na SJ.

17




WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE

Uwage uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy na obszarze miejskim i jest to zgodne
Z polityka przestrzenng miasta.

90

2026.05.12

uso

Sucha
161105_5.0085.290

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 36SR, 4350

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy 36SR na catg dziatke.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na czesci dziatki nie objetej strefg SR znajduje sig
zhiornik wodny, ktory powinien zosta¢ zachowany ze wzgledu na uwarunkowania
ekofizjograficzne.

91

2026.05.12

uo1

Niwki
161105_5.0053.103/3
161105_5.0053.104/2

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 2150, 60S0

Uwaga dotyczy wyznaczenia terenu zabudowy zagrodowej wraz z terenami produkciji
w gospodarstwach rolnych, terenem wielkotowarowej produkcji rolnej,
utrzymywania zwierzat do 200 DJP, terenem biogazowni, panelami stonecznymi
i elektrownig wiatrowa, terenem ustug.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

- zabudowa zagrodowa to strefa z funkcjg mieszkaniowa a dziatki sg niezabudowane
i leza poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,

- objecie dziatek strefg z wszystkimi wymienionymi w uwadze terenami nie jest
mozliwe, poniewaz w przepisach nie ma takiej strefy,

- objecie dziatek strefg z terenem produkcji w gospodarstwach rolnych oraz terenem
wielkotowarowej produkcji rolnej i terenem biogazowni (tj. strefg produkc;ji rolniczej
SR) wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na $rodowisko.

92

2026.05.12

ua2

Kadtub
161105_5.0032.326

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 84S), 16S0

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej z 44SZ na SJ.

W projekcie planu ogolnego strefe 44SZ w granicach dziatki zmieniono na strefe
8435], poniewaz nie ma przeciwwskazan dla takiej funkcji na tym terenie.

93

2026.05.12

Ua3

Rozmierz
161105_5.0067.342/1

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 86SZ, 28S0, 164S)

Uwaga dotyczy strefy 2850 - powigkszenie strefy 86SZ z dziatkg w strefie 164S).
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz czes¢ dziatki objeta strefg SO znajduje sie poza
obszarami, na ktdrych dopuszczone jestwyznaczanie stref z funkcjg mieszkaniowg*.

94

2026.05.12

us4

Rozmierz
161105_5.0067.172

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 12S0

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy SJ, z uwzglednieniem minimalnej powierzchni
dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki - postuluje sie o przyjecie
minimalnej szerokosci frontu dziatki na poziomie 30 m.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
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95

2026.05.12

uss

Rozmierz
161105_5.0067.375,
161105_5.0067.378,
161105_5.0067.379

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 12S0

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej 12S0 na strefe 28SR, jaka znajduje si¢ na
dziatce 383.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
$rodowisko ze wzgledu funkcje i powierzchnie terenu, ktéry - w wyniku
wprowadzenia zmiany - zwiekszytby sie z 0,5 ha do 1,4 ha.

96

2026.05.12

Use

Rozmierz
161105_5.0067.285,
161105_5.0067.293

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1685)

Uwaga dotyczy zmiany strefy planistycznej na strefe SZ z dopuszczeniem profilu
dodatkowego - teren wielkotowarowej produkcji rolnej.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz sa to mate dziatki (dziatka nr 285 - ok. 340 m?,
dziatka nr 293 - ok. 700 m?), wiec wyznaczenie na nich wnioskowanych stref
kolidowatoby z sasiednig zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

97

2026.05.12

ug7

Btotnica Strzelecka
161105_5.0005.557/2,
161105_5.0005.557/4

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 4SZ, 5750

Uwaga dotyczy zwiekszenia strefy 45SZ zgodnie z zataczong mapg lub zwigkszenie na
czesci dziatki zgodnie z przepisami aby nie kolidowato z graniczacg projektowang
zabudowg mieszkaniowg oraz na zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz zwiekszenie jednostki hodowlanej z 60 DJP na 209 DJP.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz:

- zabudowa zagrodowa to strefa z funkcjg mieszkaniowa a dziatki, poza czescig
objeta strefg SZ, sg niezabudowane i lezg poza obszarami, dla ktorych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy*,

- ze wzgledu na potozenie dziatek i ich powierzchnig, nie jest mozliwa lokalizacja na
nich obiektdw inwentarskich powyzej 60 DJP, ktére nie bytyby uciazliwe dla
istniejace] i planowanej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

98

2026.05.12

uss

Warmatowice
161105_5.0089.AR_5.386/3

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 48SP

Uwaga dotyczy zakazu budowy biogazowni na terenie oznaczonym symbolem 48SP.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowany zakaz nie lezy w zakresie ustalen
planu ogdlnego. Plan ogolny okresla tylko nazwy planistycznych stref funkcjonalnych
i cztery parametry urbanistyczne dla tych stref. W projekcie planu ogélnego
przedmiotows dziatke objeto strefa gospodarczg SP, ktéra w profilu podstawowym
ma ,teren produkcji”, obejmujgcy m. in. ,teren produkcji energii”, nie okreslono
jednak zadnych nakazéw i zakazéw dotyczacych rodzaju Zrodet energii, gdyz te
ustalenia lezg w zakresie ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

99

2026.05.12

u99

Jak w uwadze U98
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100 | 2026.05.12 U100
101 | 2026.05.12 U101
102 | 2026.05.12 U102
103 | 2026.05.12 U103 Warmatowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 48SP
161105_5.0089.AR_5.386/3 Uwagi nie uwzgledniono z powodu brakéw formalnych (z tresci nie wynika, czego
dotyczy).
104 | 2026.05.12 U104 Jak w uwadze U98
105 | 2026.05.12 U105
106 | 2026.05.12 U106
107 | 2026.05.12 u1o7
108 | 2026.05.12 U108
109 | 2026.05.12 U109
110 | 2026.05.12 U110
111 | 2026.05.12 U111
112 | 2026.05.12 U112z
113 | 2026.05.12 U113
114 | 2026.05.12 U114
115 | 2026.05.12 U11is
116 | 2026.05.12 U116 fakruwanze U8
117 | 2026.05.12 U117z
118 | 2026.05.12 U118
119 | 2026.05.12 U119
120 | 2026.05.12 U120
121 | 2026.05.12 U121
122 | 2026.05.12 U122
123 | 2026.05.12 U123
124 | 2026.05.12 U124 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 62SW
161105_4.0082.1973/1 Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
161105_4.0082.1973/2 wielorodzinng 62SW na strefe ustugowa 101SU.
161105 _4.0082.1838/3 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:
161105_4.0082.1973/8 - w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng jednym
z profili podstawowych jest ,teren ustug”, co oznacza, Ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie mozna te dziatki wydzieli¢ jako tereny
ustug,
- objecie przedmiotowych dziatek strefg 101SU nie jest mozliwe, ze wzgledu na inne
parametry urbanistyczne.
125 | 2026.05.12 U125 Jak w uwadze US98
126 | 2026.05.12 U126 Strzelce Opolskie | Uwaga nieuwzgledniona | Strefa: 18SW, 106SW
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161105_4.0082.316/21

Uwaga dotyczy zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 18SW na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 187S).

W projekcie planu ogélnego nie zmieniono strefy w granicach przedmiotowe] dziatki
na 187SJ, ze wzgledu na istniejaca na przylegtych dziatkach zabudowe ustugowa,
kolidujacg z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng pod wzgledem charakteru
i gabarytow zabudowy oraz parametréw urbanistycznych.

127 | 2026.05.12 U127 Jak w uwadze U98
128 | 2026.05.12 U128 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 111SU
161105_4.0082.4267/18 Uwaga dotyczy zmiany strefy gospodarczej 26SP na strefe ustugowg 111SU.
161105_4.0082.4267/19 W projekcie planu ogdlnego przedmiotowe dziatki wtaczone zostaty do strefy
ustugowej 111SU, poniewaz nie ma przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na
ich terenie.
129 | 2026.05.12 U129 Jak w uwadze U98
130 | 2026.05.12 U130 Strzelce Opolskie Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 19SP
161105_4.0082.512/10 Uwaga dotyczy zmiany strefy gospodarczej 19SP na strefe ustugows z dodatkowym
profilem funkcjonalnym obejmujgcym sktady i magazyny.
Whnioskowana zmiana jest nie jest potrzebna, poniewaz w projekcie planu ogdlnego
dla strefy gospodarczej 19SP okreslony jest dodatkowy profil funkcjonalny ,teren
ustug”, co oznacza, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
tej dziatki bedzie mozna ustali¢ przeznaczenie pod ustugi i/lub sktady i magazyny.
131 | 2026.05.12 U131 Jak w uwadze U98
132 | 2026.05.12 U132 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 133SU
161105_5.0085.621 Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy
ustugowej 133SU, tj. terenu sktadow i magazynow.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka potozona jest pomiedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej, w zwiagzku z czym hezposrednie sasiedztwo sktadow
i magazyndw bedzie ucigzliwe dla tej zabudowy.
133 | 2026.05.12 U133 Jak w uwadze U98
134 | 2026.05.12 U134 Dziewkowice Uwaga uwzgledniona Strefa: 96SW

161105_5.0018.575,
161105_5.0018.579/14

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej zzabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng 28S) na strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatkach jest komunalny budynek
wielolokalowy - aktualnie pustostan).

W projekcie planu ogélnego na przedmiotowych dziatkach wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma

przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.
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135

2026.05.12

U135

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.230/90

136

2026.05.12

U136

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.308/22

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 44SN, 28SN

Uwagi dotyczg wprowadzenia dodatkowych profili funkcjonalnych dla stref zieleni
i rekreacji - odpowiednio - 44SN i 28SN, tj.: terenu ustug sportu i rekreacji, terenu
ustug kultury i rozrywki, terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomi
oraz terenu ustug turystyki.

Uwagi uwzgledniono, poniewaz nie ma przeciwwskazan dla wnioskowanych
dodatkowych funkcji na tych terenach.

137

2026.05.12

U137

Warmatowice
161105_5.0089.AR_5.386/3

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 485P

Uwaga dotyczy zakazu budowy biogazowni oraz wytaczenia lokalizacji: zaktaddw
o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
pojedynczych elektrowni wiatrowych lub ich zespotu (farm) o wysokosci powyzej
20 mb, inwestycji przemystowych kwalifikujgcych sie do mogace zawsze znaczgco
oddziatywajacych na srodowisko niezaleznie od profilu produkcii.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowane zakazy i wytaczenia nie leza
w zakresie ustalen planu ogélnego. Plan ogélny okresla tylko nazwy planistycznych
stref funkcjonalnych i cztery parametry urbanistyczne dla tych stref.

W projekcie planu ogolnego przedmiotowa dziatke objeto strefg gospodarczg SP,
ktéra w profilu podstawowym ma ,teren produkcji”, obejmujgcy m. in. ,teren
produkcji energii”.

Nie okreslono jednak zadnych nakazow i zakazow dotyczacych rodzaju produkcji
i rodzaju Zrédet energii, gdyz te ustalenia lezg w zakresie ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

138

2026.05.12

U138

Brzezina
161105_5.0009.625
161105_5.0009.626/2

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 37SN

Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy zieleni
i rekreacji 37SN, tj. terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury i rozrywki,
terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomi oraz terenu ustug
turystyki.

Uwage uwzgledniono, poniewaz nie ma przeciwwskazan dla wnioskowanych
dodatkowych funkcji na tym terenie.

139

2026.05.12

U139

Dziewkowice
161105_5.0018.274/2

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 97SW

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 34SJ na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujacym
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatce jest komunalny budynek
mieszkalny wielolokalowy).

W projekcie planu ogblnego na przedmiotowej dziatce wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.

140

2026.05.12

U140

Rozmierka

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 166SU
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161105_5.0068.31

161105_5.0068.30
161105_5.0068.59/1
161105_5.0068.59/2

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy gospodarczej 11SP na strefg ustugowg (na
terenie tym s3 obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu ustug oswiaty).

W projekcie planu ogdlnego strefe 11SP zmieniono na strefe SU, zgodnie
z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i stanem faktycznym.

141

2026.05.12

U141

Jak w uwadze U137

142

2026.05.12

U142

Dziewkowice
161105_5.0018.273,
161105_5.0018.274/3

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 9SU, 97SW

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 34S)J na strefe ustugowa 9SU (na terenie tym sg obiekty uzytecznosci
publicznej z zakresu ustug oswiaty).

W projekcie planu ogdlnego dziatka nr 273 i czesc¢ dziatki nr 274/3 objete sg strefg
ustugowa, zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowana czes¢ dziatki nr 274/3 objeto strefg
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW razem z przylegty
dziatkg nr 274/2, poniewaz znajdujgce sie na tych dziatkach budynki potaczone s3
tgcznikiem i tworza jedna architektoniczna catos¢ (patrz uwaga U139). Pozostata
czesc¢ dziatki nr 274/3 jest w strefie S, zgodnie z planem miejscowym.

Wyznaczone strefy odpowiadajg wnioskowanemu przeznaczeniu dziatek, poniewaz
strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg majg w profilu podstawowym
»teren zabudowy ustugowej”, co oznacza, ze w planie miejscowym mozliwe bedzie
wyznaczenie terenow o takim przeznaczeniu.

143

2026.05.12

U143

Ja

k w uwadze U98

144

2026.05.12

U144

Rozmierka
161105_5.0068.99/2
161105_5.0068.101/2
161105_5.0068.101/3
161105_5.0068.102/4

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 71SZ, 7452

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
71SZi74SZ na strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz, ze wzgledu na uwarunkowania (taczna
powierzchnia dziatek ok. 460 m?, szerokos¢ ok. 9 m, budynki sasiednie usytuowane
w granicach nieruchomosci z trzech stron) nie jest mozliwe jej racjonalne
zagospodarowanie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Moze
natomiast zosta¢ dotychczasowa- ustugowa funkcja terenu, co nie wymaga zmiany,
poniewaz dla stref 71SZ i 74 SZ ustalony jest dodatkowy profil funkcjonalny ,teren
ustug”.

145

2026.05.12

U145

Ja

k w uwadze U98

146

2026.05.12

U146

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.3199
161105_4.0082.3200/1
161105_4.0082.3198

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 98SW

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 223S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym
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zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatkach jest komunalny budynek
mieszkalny wielolokalowy z budynkiem gospodarczym).

W projekcie planu ogélnego przedmiotows dziatke objeto strefg wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma przeciwwskazari do
lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.

147 | 2026.05.12 ui4z Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 48SW
161105_4.0082.1924/7 Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy ustugowej 92SU na strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (na dziatce jest komunalny budynek
wielolokalowy mieszkalno-ustugowy).
W  projekcie planu ogdlnego przedmiotowg dziatke witgczono do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.
148 | 2026.05.12 U148 Jak w uwadze U98
149 | 2026.05.12 U149
150 | 2026.05.12 U150 Szymiszow Uwaga uwzgledniona Strefa: 59SN
161105_5.0074.1037/4 Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy zieleni
161105_5.0074.1037/3 i rekreacji 595N, tj. terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury i rozrywki,
161105_5.0074.1037/6 terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomi oraz terenu ustug
turystyki.
Uwage uwzgledniono, poniewaz nie ma przeciwwskazarn dla wnioskowanych
dodatkowych funkcji na tym terenie.
151 | 2026.05.12 U151 Rozmierz Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 22SN
161105_5.0067.302 Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy zieleni i rekreacji 22SN na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z dodatkowym profilem
funkcjonalnym terenu obejmujacym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz czes$¢ dziatki objeta strefg SN (zgodnie
Z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowana
przestrzennego) nie powinna byC przeznaczona pod zabudowe ze wzgledu na
uwarunkowania, tj. znajdujgce sie na niej zadrzewienie oraz ciek Nietoczka.
152 | 2026.05.12 U152 Jak w uwadze U98
153 | 2026.05.12 U153 Warmatowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 950

161105_5.0089.24

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy otwartej 9SO na strefe zieleni i rekreaciji
z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym ustug sportu i rekreacji,
ustugi kultury i rozrywki, ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii oraz ustugi
turystyki.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka przylega do linii kolejowej, w zwigzku
Z czym przekroczone sg na niej poziomy hatasu dopuszczalne w przepisach dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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154

2026.05.12

U154

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.3716/10
161105_4.0082.3715/5
161105_4.0082.3716/8

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 192S)

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 52SW na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz korekty przeznaczenia catego obszaru wyznaczonego granicami
strefy 52SW, gdyz dziatki zabudowane sa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

W projekcie planu ogblnego strefe 525W objeto stref wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna SJ, zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

155

2026.05.12

U155

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2070
161105_4.0082.2071

161105_4.0082.2072/2

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 99SW

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 198S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatkach sg komunalne budynki
mieszkalne wielolokalowe z zabudowg gospodarczg).

W projekcie planu ogdlnego na przedmiotowych dziatkach wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.

156

2026.05.12

U156

Ja

k w uwadze US98

157

2026.05.12

U157

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2079/2

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1985)

Uwaga dotyczy zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 198S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujacym
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce jest komunalny wielolokalowy
budynek mieszkalno-ustugowy).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka ma powierzchnie ok. 630 m?, jest wigc za
mata na strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. Istniejacy
wielofunkcyjny budynek mieszkalno-ustugowy moze natomiast funkcjonowac
w sposéb dotychczasowy, co wynika bezposrednio z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, ktéry mowi, ze tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposcb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
z mozliwoscig przebudowy lub remontu istniejacych obiektow budowlanych oraz
montazu urzadzen, niepowodujgcych zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

158

2026.05.12

U158

Ja

k w uwadze U9S8

159

2026.05.12

U159

Jak w uwadze U137

160

2026.05.12

U160

Strzelce Opolskie

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 100SW
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161105_4.0082.2227/8

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 199S] na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna (na dziatce jest komunalny budynek
wielolokalowy mieszkalno-ustugowy).

W projekcie planu ogdlnego na przedmiotowej dziatce wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.

161

2026.05.12

uiel

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2223/2

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 101SW

Uwaga dotyczy zmiany planowane;j strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 199S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujacym
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatce jest komunalny budynek
mieszkalny wielolokalowy z zabudowa gospodarczg).

W projekcie planu ogdlnego na przedmiotowej dziatce wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na jej terenie.

162

2026.05.12

uiez

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.3123

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1925)

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 192S] na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatce jest komunalny wielolokalowy
budynek mieszkalny z budynkiem gospodarczym).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka ma powierzchnig ok. 670 m?, jest wiec za
mata na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. (Patrz
uzasadnienie do uwagi U157.)

163

2026.05.12

U163

Jak w uwadze U98

164

2026.05.12

U164

Jak w uwadze U137

165

2026.05.12

U165

Jak w uwadze U98

166

2026.05.12

U166

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.75/3

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki rolnej na ustugowa.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy w sgsiedztwie planowanego wezta
komunikacyjnego obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94,
w zwigzku z czym, do czasu budowy wezta, nie planuje sie w tym rejonie nowej
zabudowy na gruntach rolnych, gdyz lokalizacja wezta nie jest jeszcze przesadzona
i zabudowa tych gruntéw moze utrudnic¢ w przysztosci jego budowe.

167

2026.05.12

U167

168

2026.05.12

U168

Jak w uwadze U98

169

2026.05.12

uU1es

Strzelce Opolskie

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 40S0
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161105_4.0082.2184

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z dziatki rolnej na strefe SJ - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.

170 | 2026.05.12 U170 Jak w uwadze US98
171 | 2026.05.12 ui71 Grodzisko Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1250
161105_5.0026.402/2 Uwaga dotyczy przeznaczenia strefy otwartej 1250 na strefe SR (w sgsiedztwie strefy
16SZ).
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogélnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
$rodowisko ze wzgledu funkcje i powierzchnie terenu (1,2 ha).
172 | 2026.05.12 U172 Jak w uwadze US98
173 | 2026.05.12 U173 Grodzisko Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 13S0, 185Z
161105_5.0026.232 Uwaga dotyczy zmiany czesci planowanej strefy otwartej 13S0 na strefg 3SR oraz
161105_5.0026.320 czesci planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowg 18SZ na strefg 3SR.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:
- dziatki lezg na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
gdzie obowigzuje zakaz wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od rzeki, a teren wnioskowanego powigkszenia
strefy SR nie spetnia tego warunku,
-zmiana czesci strefy SZ na SR jest bezprzedmiotowa, poniewaz w strefie SZ jednym
z profili podstawowych jest ,teren produkcji wgospodarstwach rolnych”, co
oznacza, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bedzie mozna
taki teren wyznaczy¢ bez wnioskowanej zmiany planu ogolnego.
174 | 2026.05.12 U174 Jak w uwadze U98
175 | 2026.05.12 U175
176 | 2026.05.12 ui7e Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 6SK
161105_5.0032.870/6 Uwaga dotyczy przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niewydzielonej czesci nieruchomosci drogowe;j.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz jest to droga powiatowa nr 18700 klasy
gtdwnej wyznaczona w planie ogdlnym jako strefa komunikacyjna, a - zgodnie
z zasadami sporzadzania planu ogolnego - strefy komunikacyjne wyznacza sig dla
obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
177 | 2026.05.12 U177 Jak w uwadze U98
178 | 2026.05.12 U178
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179 | 2026.05.12 U179 Rozmierka Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1250
161105_5.0068.798/3 Uwaga dotyczy przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dziatki rolnej z dostepem do drogi publicznej poprzez dziatke 798/2.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
180 | 2026.05.12 U180 Jak w uwadze U98
181 2026.05.12 U181
182 | 2026.05.12 u1is2 Btotnica Strzelecka Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 250
161105_5.0005.256/8 Uwaga dotyczy utworzenia strefy SU na catoéci lub czesci dziatek 256/8 i 256/11
161105_5.0005.256/11 z profilem dodatkowym tereny sktadéw i magazyndéw oraz utworzenia strefy
161105_5.0005.256/13 mieszkaniowej na czesci dziatki 256/13 i ewentualnie 256/11.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz sg to taki Ill klasy bonitacyjnej, a wiec grunty
chronione, ktorych przeznaczanie na cele nierolnicze jest mozliwe tylko
w przypadkach szczegblnie uzasadnionych.
183 | 2026.05.12 U183 Jak w uwadze U98
184 | 2026.05.12 U1s4
185 | 2026.05.12 U185
186 | 2026.05.12 U186 Szymiszow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 3SG
Czesc strefy 3SG wg zatgcznika Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia czesSci planowanej strefy 3SG na strefe
graficznego otwartg SO.
Uwaga dotyczy terenu poeksploatacyjnego na czynnej kopalni odkrywkowej. Uwagi
nie uwzgledniono, poniewaz teren ten wymaga rekultywacji na zasadach
okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych, niezaleznie od strefy
planistycznej, ktérg objety jest w planie ogdlnym. Uwzgledniajgc wymog
sukcesywnej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, w projekcie planu ogdlnego
dla strefy gérniczej 3SC okreslono dodatkowe profile funkcjonalne: ,teren zieleni
urzgdzonej”, ,teren zieleni naturalnej”, ,teren lasu”, ,teren wod”. Doprecyzowanie
przeznaczenia terendw wymagajacych rekultywacji nastapi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do uwarunkowan.
187 | 2026.05.12 uisz Jak w uwadze U98
188 | 2026.05.12 U188 Szymiszow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 148SU

161105_5.0074.529/6
161105_5.0074.529/4

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy 148SU na strefe otwartg z zakazem
zabudowy SO.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz zgodnie ze stanem prawnym dziatka nr 529/6 jest

terenem budowlanym, w zwigzku z czym zakaz jej zabudowy w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego wiazatby sie ze skutkami finansowymi
obciazajgcymi budzet Gminy.

189 | 2026.05.12 U189 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 755U, 17S0
161105_4.0082.3937/1 czesciowo Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek pod tereny produkcji, tereny ustug, tereny
161105_4.0082.3937/2 sktaddw i magazyndw (w poblizu planuje sie budowe obwodnicy miasta Strzelec
Opolskich, wiec tereny stang sie atrakcyjne pod wzgledem inwestycyjnym oraz
bedzie zapewniony dojazd do tych dziatek).
W projekcie planu ogoélnego czesci dziatek objeto strefg ustugowa SU, zgodnie
z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
190 | 2026.05.12 U190 Jak wuwadze U137
191 | 2026.05.12 U191 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 35K
161105_4.0082.1864 Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy
komunikacyjnej 3SK, tj. terenu zieleni urzadzonej.
Uwage uwzgledniono, poniewaz jest to teren przestrzeni publicznej (plac miejski).
192 | 2026.05.12 U192 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 44S0
161105_5.0085.496 Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek pod funkcje produkcyjno-ustugowe (strefa SP
161105_5.0085.497 lub réwnowazna).
161105_5.0085.518/4 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:
161105_5.0085.520/3 -ze wzgledu na potozenie i uktad (jest to ciag dziatek potozonych w terenie otwartym,
poza zwartym obszarem zabudowy) bytoby to sprzeczne z podstawowg zasada
urbanistyki jaka jest ksztattowanie czytelnej struktury przestrzennej,
- w niedalekiej odlegtosci planowanych jest duzo terenéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjna, co budzi liczne protesty okolicznych mieszkarcow, dlatego
nie planuje sie w tym rejonie nowych terenow z funkcja produkcyjna.
193 | 2026.05.12 U193 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 2SK, 4SK
161105_4.0082.1826 Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy
161105 4.0082.1828/1 komunikacyjnej 4SK i 2SK, tj. terenu zieleni urzgdzonej.
161105_4.0082.1828/2 Uwage uwzgledniono, poniewaz w przedmiotowych strefach znajdujg sie tereny
przestrzeni publicznej.
194 | 2026.05.12 U194 Jak w uwadze U137
195 | 2026.05.12 U195 Sucha Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 44SP
161105_5.0085.495 Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki pod funkcje produkcyjno-ustugowe (strefa SP
lub réwnowazna).
Uzasadnienie jak w uwadze U192 (przedmiotowa dziatka stanowi przedtuzenie ciggu
dziatek, o ktdrym mowa w tym uzasadnieniu).
196 | 2026.05.12 U196 Strzelce Opolskie Uwagi uwzglednione Strefy: 31SN, 36SN
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161105_4.0082.3160
161105_4.0082.4699/20
161105_4.0082.4699/21
161105_4.0082.4694/1
161105_4.0082.4699/19
161105_4.0082.4694/7

Uwagi dotyczg wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla stref zieleni
i rekreacji 31SN i 36SN, tj. terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury
i rozrywki, terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomi oraz terenu
ustug turystyki.

Uwagi uwzgledniono, poniewaz nie ma przeciwwskazan dla wnioskowanych
dodatkowych funkcji na tych terenach.

197 | 2026.05.12 u1g7 Strzelce Opolskie
161105_4.0082.4998/1
198 | 2026.05.12 U198 Niwki Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 59S0
161105_5.0053.107/3 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia na cze$ci dziatki z planowanej strefy 5950 na
strefe SR ze wskaznikami: maksymalny udziat powierzchni 30%, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 15 m i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie takiej zmiany w projekcie planu
ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na $rodowisko, ze
wzgledu na funkcje i powierzchnie terenu (ok. 1,35 ha).
199 | 2026.05.12 U199 Btotnica Strzelecka Uwaga uwzgledniona Strefa: 102SW
161105_5.0005.230/3 Uwaga dotyczy zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng na strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujacym zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna (na dziatce jest komunalny budynek wielolokalowy
mieszkalno-ustugowy).
W projekcie planu ogélnego na przedmiotowych dziatkach wyznaczono strefe
wielofunkecyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazar do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.
200 | 2026.05.12 U200 Dziewkowice Uwaga uwzgledniona Strefa: 85Z, 950
161105_5.0018.AR_4.843 czesciowo Uwagi dotyczg podtrzymania ustaled wynikajacych z planu  miejscowego
161105_5.0018.AR_4.844 obowigzujgcego na tym terenie, w szczegdlnosci zapiséw dotyczacych chowu
161105_5.0018.AR_4.845 i hodowli zwierzat do obsady 40DJP oraz zapisu o zakazie lokalizacji biogazowni,
161105_5.0018.AR_4.846/1 a takze podtrzymania nieuwzgledniania wniosku nr A39 i informacji, gdzie znajduje
161105_5.0018.AR_4.846/2 sie strefa 3R.
Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczgcej podtrzymania nieuwzgledniania
wniosku nr A39.
W czesci dotyczgcej wnioskowanych zapiséw uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz nie lezy to w zakresie ustalen planu ogélnego.
Strefy o symbolu 3R nie ma w projekcie planu ogdlnego. (Prawdopodobnie chodzito
o strefe 3SR, ktdra znajduje sie w obrebie Grodzisko).
201 | 2026.05.12 U201 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 74SW
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161105_4.0082.2011/16
161105_4.0082.2011/33

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia strefy 73SW na strefe 74SW (dziatka sgsiednia
2011/37 tworzy jedng nieruchomos$¢ z wnioskowanymi dziatkami z budynkiem
mieszkalnym).
W projekcie planu ogélnego granice strefy 74SW dostosowano do granicy
nieruchomosci.

202

2026.05.12

U202

Osiek
161105_5.0059.299/1
161105_5.0059.298

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1550

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z planowanej strefy 1550 na strefe SR.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. poniewaz dziatki lezg na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, gdzie obowigzuje zakaz wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m od rzeki,
a przedmiotowe dziatki przylegajg do koryta rzeki Chrzgstawy.

203

2026.05.12

U203

Roznigtow
161105_5.0069.265/13

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 103SW

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy wielofunkcyjnejz zabudowa
zagrodowa 94SZ na strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu obejmujgcym zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce sa dwa komunalne budynki mieszkalne
wielolokalowe).

W projekcie planu og6lnego na przedmiotowych dziatkach wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.

204

2026.05.12

U204

Sucha
161105_5.0085.214
161105_5.0085.218

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 11952, 1250

Uwaga dotyczy zwiekszenia obszaru strefy planistycznej strefy wielofunkcyjne;
z zabudowa zagrodowa SZ dla catosci dziatki 214 oraz zmiane strefy na dziatce 218
ze strefy otwartej SO na strefe produkcji rolniczej SR z dopuszczeniem terenu
biogazowni.

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej dziatki 214, poniewaz rozszerzenie
ohszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke jest uzasadnione potrzebg rozwoju
istniejacej zabudowy zagrodowej i nie ma przeciwwskazan do lokalizacji takiej
funkcji na catym jej terenie.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej dziatki nr 218, poniewaz wprowadzenie
takiej zmiany w projekcie planu ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury
strategicznej oceny na $rodowisko, ze wzgledu na funkcje terenu oraz potozenie
w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suchej.

205

2026.05.12

U205

Roznigtow
161105_5.0069.512

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1950, 30SO

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy pod OZE na catej powierzchni nieruchomosci.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na dziatce wystepuja grunty Ill klasy bonitacyjnej,
czyli grunty prawnie chronione, ktérych przeznaczanie na cele nierolnicze jest
mozliwe tylko w przypadkach szczegolnie uzasadnionych.
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206

2026.05.12

U206

Sucha
161105_5.0085.232
161105_5.0085.233

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1195Z, 37SR, 1250

Uwaga dotyczy: zwiekszenia obszaru strefy produkcji rolniczej SR na cate dziatki 232
i 233; ustalenia dla strefy SR minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wwysokosci 30%, co znaczaco ogranicza dziatalnosé rolnicza w tej strefie;
utworzenia od wschodniej strony gospodarstwa strefy SJ, ktdra ogranicza rozwoj
dziatalnosci gospodarcze;.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

- Zwigkszenie w projekcie planu ogélnego obszaru strefy produkcji rolniczej SR
(zok. 1,2 ha do ok. 2,5 ha) wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny
na srodowisko, ze wzgledu na funkcje i powierzchnig terenu oraz potozenie w strefie
ochrony poéredniej ujecia wody podziemnej w Suchej,

- parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% jest obligatoryjny,
-przedmiotowa strefa SJ zostata wyznaczona w planie ogélnym zgodnie
Z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

207

2026.05.12

U207

Kalinowice
161105_5.0035.295/2
161105_5.0035.295/3

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Strefa: 1078)

Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy ustugowej 38SU na strefe wielofunkcyjna
zzabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW z dodatkowym profilem funkcjonalnym
terenu obejmujgcym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce znajduje
sig budynek mieszkalno-ustugowy).

W projekcie planu ogdlnego dziatki wtaczono do przylegtej strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z faktyczna funkcjq istniejacej
na nich zabudowy, wraz z przylegty dziatkg nr 295/1, ktdra tworzy z nimi przestrzenna
catos¢. Nie wyznaczono strefy SW ze wzgledu na uwarunkowania (teren ma
szerokos¢ ok. 30 m i stanowi kontynuacje uktadu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

208

2026.05.12

U208

k w uwadze U50

209

2026.05.12

U209

Dziewkowice
161105_5.0018.536/1
161105 _5.0018.536/6
161105_5.0018.537/9

Uwaga uwzgledniona

Strefa: 104SW

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 201S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu
obejmujgcym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce znajduje sie
wielolokalowy komunalny budynek mieszkalny z zabudowg gospodarczg).

W projekcie planu ogblnego na przedmiotowych dziatkach wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.

210

2026.05.12

U210

ledrynie
161105_5.0001.27
161105 5.0001.40

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 1580
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek 27 i 40 na teren rozwoju gospodarstwa
rolnego oraz ustugowy, dziatki nr 606/3 na teren ustugowy i magazynowy.
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Strzelce Opolskie
161105_4.0082.606/3

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz:

- wyznaczenie stref produkcji rolniczej na przedmiotowych dziatkach wymagatoby
ponowienia procedury strategicznej oceny na Srodowisko, ze wzgledu na ich
potozenie w bezposrednim sasiedztwie stref z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng,
- dziatka nr 606/3 potozona jest w oddaleniu od zwartej zabudowy miasta, a zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego i urbanistyki - tereny zabudowy nalezy ksztattowac
w formie zwartych struktur przestrzennych.

211

2026.05.12

U211

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.3188

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 223S)

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna 223S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu
obejmujagcym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce znajduje sig
komunalny budynek mieszkalny wielolokalowy z zabudowa gospodarczg).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka ma powierzchnie ok. 330 m?, jest wiec za
mata na strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng. (Patrz
uzasadnienie do uwagi U157).

212

2026.05.12

U212

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2158/5
161105_4.0082.2157/5

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 201S)

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z planowanej strefy wielofunkcyjnej
zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinna 201S) na strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym
terenu obejmujacym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (na dziatce znajduje
sie komunalny budynek mieszkalny wielolokalowy z zabudowg gospodarcza).
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka ma powierzchnig ok. 700 m?, jest wigc za
mata na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. (Patrz
uzasadnienie do uwagi U157).

213

2026.05.12

U213

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.1988

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 34SN, 1165U

Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy zieleni
i rekreacji 34SN, tj. terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury i rozrywki,
terenu ustug handlu detalicznego oraz terenu ustug gastronomi.

Dla strefy 34SN nie wprowadzono dodatkowych profili funkcjonalnych
umozliwiajagcych wydzielanie na niej terendw ustugowych, poniewaz strefa ta
obejmuje zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa opolskiego.
(Dla istniejacego na przedmiotowej dziatce budynku wyznaczono strefe ustugowg
z granica i parametrami urbanistycznymi jak w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.)

214

2026.05.12

U214

Ptuznica Wielka
161105_5.0063.162/1

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 145S)

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna 145S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu
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obejmujgcym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatce znajduje sie
komunalny wielolokalowy budynek mieszkalno-ustugowy).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka ma powierzchnie ok. 820 m?, jest wiec za
mata na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. (Patrz
uzasadnienie do uwagi U157).

215 | 2026.05.12 U215 Niwki Uwaga uwzgledniona Strefa: 105SW
161105_5.0053.32/2 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna 135S) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng z dodatkowym profilem funkcjonalnym terenu
obejmujgcym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (na dziatce znajduje sie
komunalny wielolokalowy budynek mieszkalno-ustugowy).
W projekcie planu ogdélnego na przedmiotowej dziatce wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.
216 | 2026.05.12 U216 Kadtub Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1008)
161105_5.0032.AR_5.870/6 Uwaga dotyczy poszerzenia strefy 100S) o cze$¢ dziatki na podstawie umowy
uzyczenia, zmiana ma charakter porzadkujgcy przestrzen, szczegblnie po
przebudowie ulicy Powstaricow Slaskich z okresleniem granic pasa drogowego
wpisujgcych sie w aktualne rzeczywiste zagospodarowanie dziatki, z wskaZnikami:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
9 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.
Uzasadnienie ja w uwadze U176.
217 | 2026.05.12 U217 Kalinéw Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1950
161105_5.0034.147 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia na strefe z mozliwoscig budowania OZE.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz na dziatce wystepuja grunty lll klasy bonitacyjnej,
czyli grunty prawnie chronione, ktdrych przeznaczanie na cele nierolnicze jest
mozliwe tylko w przypadkach szczegélnie uzasadnionych.
218 | 2026.05.12 U218 Roznigtow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 1950
161105 _5.0069.559 Uwagi nie uwzgledniono z powodu brakow formalnych (nie okre$lono w niej nazwy
161105_5.0069.560 ani symbolu przeznaczenia terenu).
219 | 2026.05.12 U219 Rozniagtow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 19S50
161105_5.0069.535 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy otwartej na strefe produkcji
rolniczej SR.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie takiej zmiany w projekcie planu
ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na $rodowisko, ze
wzgledu na funkcje i powierzchnie terenu (ok. 3,7 ha) oraz potozenie w otulinie Parku
Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”.
220 | 2026.05.12 U220 Jak w uwadze U98
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221 | 2026.05.12 U221 Jak w uwadze U186
222 | 2026.05.12 U222 Jak w uwadze U188
223 | 2026.05.12 U223 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 42SN
161105_4.0082.4691/2 Uwaga dotyczy wprowadzenia dodatkowego profilu funkcjonalnego dla strefy zieleni
161105_4.0082.4692/2 i rekreacji 42SN, tj. terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug kultury i rozrywki,
161105_4.0082.4687 terenu ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomi oraz ustug turystyki.
Uwage uwzgledniono, poniewaz nie ma przeciwwskazan dla wnioskowanych
dodatkowych funkcji na tych dziatkach.
224 | 2026.05.12 U224 Jak w uwadze U98
225 | 2026.05.12 U225 Warmatowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 134SZ
161105_5.0089.167 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z planowanej strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowa 134SZ na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (jest budynek ustugowy wykorzystywany przez lokalng spotecznosc -
dziatka po obrysie budynku, a wokét niego jest teren zielony).
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:
- budynek lezy na S$rodku skrzyzowania drog, w zwigzku z czym nie nie ma
predyspozycji do funkcji mieszkaniowej,
- dla strefy gospodarczej 134SZ okreslony jest dodatkowy profil funkcjonalny ,teren
ustug”, co oznacza, ze w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
tej dziatki bedzie mozna ustali¢ przeznaczenie pod ustugi.
226 | 2026.05.12 U226 Jak w uwadze U137
227 | 2026.05.12 U227 Roznigtow Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 945Z
161105_5.0069.293 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z planowanej strefy wielofunkcyjnej
161105_5.0069.295/9 z zabudowg zagrodowa 94SZ na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
161105_5.0069.295/10 jednorodzinna (jest budynek remizy OSP oraz tereny zieleni).
161105_5.0069.295/8 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dla strefy gospodarczej 94SZ okreslony jest
dodatkowy profil funkcjonalny ,.teren ustug”, co oznacza, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dziatek bedzie moina
ustali¢ przeznaczenie pod ustugi.
228 | 2026.05.12 U228 Btotnica Strzelecka Uwaga uwzgledniona Strefa: 10S)
161105_5.0005.266/1 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia z planowanej strefy zieleni i rekreacji 1SN na
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - rozszerzenie strefy
108J.
W projekcie planu ogélnego przedmiotowg dziatke wtgczono do strefy 10SJ, ze
wzgledu na istniejgcej na budynek i potozenie w obszarze uzupetnienia zabudowy.
229 | 2026.05.12 U229 Jak w uwadze U137
230 | 2026.05.12 U230 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 525W

161105_4.0082.3148/21
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161105_4.0082.3150/9

161105_4.0082.3152/21
161105_4.0082.3155/15

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy ustugowej 116SU na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W projekcie planu ogdlnego strefe 116SU zmieniono na strefe wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW, poniewaz nie ma przeciwwskazan do
lokalizacji takiej funkcji na tym terenie.

231 | 2026.05.12 U231 Jak w uwadze U98
232 | 2026.05.12 U232 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 192S)
161105_4.0082.3716/6 Uwaga dotyczy zmiany planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng 52SW na strefe wielofunkcyjng z zabudowsg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz korekty przeznaczenia catego obszaru wyznaczonego granicami
strefy 525W, gdyz dziatki zabudowane s3 budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
W projekcie planu ogélnego strefe 52SW obijeto strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem terenu okre$lonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

233 | 2026.05.12 U233 Jak w uwadze U137

234 | 2026.05.12 U234 Jak w uwadze U98

235 | 2026.05.12 U235

236 | 2026.05.12 U236

237 | 2026.05.12 U237

238 | 2026.05.12 U238 Jak w uwadze U137

239 | 2026.05.12 U239 Jak w uwadze U98

240 | 2026.05.12 U240

241 | 2026.05.12 U241 Jak w uwadze U137

242 | 2026.05.12 U242

243 | 2026.05.12 U243

244 | 2026.05.12 U244 Jak w uwadze U98

245 | 2026.05.12 U245

246 | 2026.05.12 U246

247 | 2026.05.12 U247

248 | 2026.05.12 U248 Jak w uwadze U137

249 | 2026.05.12 U249 Jak w uwadze U98

250 | 2026.05.12 U250 Jak w uwadze U137

251 | 2026.05.12. U251 Jak w uwadze U98

252 | 2026.05.12 U252

253 | 2026.05.12 U253 Sucha Uwaga uwzgledniona Strefy: 160SU, 161SU, 162SU, 163SU, 164SU, 42SP

Strefy 39SP, 40SP, 41SP, 42SP

czesciowo

Uwaga dotyczy:
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- strefa 42SP - rezygnacji z oznaczenia strefy 42SP jako strefy gospodarczej,
wytgczenia dziatki nr 520/4 ze strefy SP i utrzymanie jej jako terenu nieprodukcyjnego
zgodnego z dotychczasowym charakterem trwatych uzytkow zielonych, wykluczenie
z tego obszaru wszelkiej dziatalnosci odpadowej, przemystowej, magazynowej
i logistycznej,

- strefa 41SP - zmiany strefy 41SP na strefe ustugowa albo inng strefe wykluczajqca
dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, logistyczng i odpadowg, ewentualnie
ograniczenie parametréw zabudowy oraz ustalenie takiego profilu funkcjonalnego,
ktéry wykluczy przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- strefa 40SP - rezygnacji z wyznaczenia strefy 40SP jako strefy gospodarczej
z profilem obejmujgcym teren produkcji, alternatywnie o zmiane profilu strefy na
ustugi nieucigzliwe albo o wprowadzenie ograniczen wykluczajgcych dziatalnosc
produkcyjna, przemystowa, magazynowa, logistyczna, sktadowaq i odpadowa,

- strefa 39SP - rezygnacji z wyznaczenia strefy 39SP jako strefy gospodarczej
z profilem obejmujgcym teren produkciji i zmiane jej na strefe ustugowa SU, przy
czym powinny by¢ to wytacznie ustugi nieuciazliwe, zgodne z sgsiedztwem
mieszkaniowym i obiektami uzytecznosci publicznej.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi jak w uwadze U48.

254 | 2026.05.12 U254 Strzelce Opolskie Uwaga uwzgledniona Strefa: 199S)J
161105_4.0082.2134 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia planowanej strefy otwartej 41SO na

powiekszenie strefy 199S) na catg dziatke.
W projekcie planu ogolnego strefg SJ objeto cata dziatke, poniewaz mozliwe byto
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania .

255 | 2026.05.12 U255 Jak w uwadze U200

256 | 2026.05.12 U256

257 | 2026.05.12 U257

258 | 2026.05.12 U258

259 | 2026.05.12 U259

260 | 2026.05.12 U260

261 | 2026.05.12 U261

262 | 2026.05.12 U262 Dziewkowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa: 950

161105_5.0018.1092

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgciji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.

263

2026.05.12

U263

Strefa 4S50

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 4SO

Uwaga dotyczy rozszerzenia profilu dodatkowego strefy otwartej 450 o profil
dopuszczajacy lokalizowanie elektrowni wiatrowych na terenie ww. strefy
planistyczne;j.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie
planu ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny na
$rodowisko.

264

2026.05.13

U264

Strzelce Opolskie
161105_4.0082.2681/2
161105_4.0082.2681/1

161105_4.0082.2682
161105_4.0082.2683

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa: 33SP

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ, na ktérej znajduje sig dom mieszkalny, ze wskaZnikami:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
12 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Jednocze$nie dla
dziatek 2681/1, 2682, 2683 rezygnuije sie ze zmiany ich przeznaczenia na inng strefe
niz SP.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

-wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wszystkie dziatki znajduja
sie na terenie dziatalno$ci gospodarczej PU z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,
dlatego w projekcie planu ogdlnego objete zostaty strefg gospodarcza SP,

- z analizy stanu prawnego nieruchomosci wynika, ze nie ma na nigj budynku
mieszkalnego,

- wydzielenie na czesci terenu dziatalnosci gospodarczej strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku mieszkalnego jest
niewskazane z punktu widzenia tadu przestrzennego, poniewaZz sg to funkcje
kolidujace.

265

2026.05.13

U265

266

2026.05.11

U266

267

2026.05.12

U267

268

2026.05.12

U268

Jak w uwadze U200

269

2026.05.11

U269

Kadtub
161105_5.0032.1190
161105_5.0032.1192

270

2026.05.11

uz270

Kadtub
161105_5.0032.1188
161105_5.0032.1191

161105_5.0032.1194/4

Uwagi uwzglednione
czesciowo

Strefa: 156SU, 80SJ, 1650

Uwagi dotycza zmiany przeznaczenia wskazanych dziatek na strefe ustugowa.

W projekcie planu ogdlnego strefe ustugowa SU wyznaczono na czesci dziatek
nr1191i1192.

Strefy SU nie wyznaczono na dziatkach nr 1190 i 1188, poniewaz dziatki te lezg na
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, gdzie obowigzuje
zakaz wyznaczania nowych terendw pod zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m
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od rzeki. Strefa SU nie objeto tez catych dziatek nr 1191 1192 oraz dziatki nr 1194/4
ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia powierzchni strefy SU, poniewaz
wyznaczenie strefy SU o powierzchni wigkszej niz 1 ha wymagatoby ponowienia
procedury strategicznej oceny na srodowisko.

* W gminie Strzelce Opolskie suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg

w gminie, w zwigzku z czym, zgodnie z prawnymi zasadami sporzadzania planu ogdlnego, dopuszczone jest wyznaczenie stref planistycznych z funkcjg mieszkaniowa, tj. stref mieszanych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna SW, stref mieszanych z zabudowa jednorodzinng SJi stref mieszanych z zabudows zagrodowa SZ, tylko na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospod arowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, nie mozna

wyznaczaé tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zatgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie
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Plac Mysiiwca 1

A.6720.6.136.2026

PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 28 kwietnia 2026 r. spotkania otwartego
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogéinego gminy Strzelce Opolskie

Protokot zostat sporzadzony w dniu 28 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Agnieszke Feret — starszego inspektora
ds. planowania przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku art. 13i ust. 3 pkt 9 tej ustawy, oraz zgodnie z ogloszeniem
Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 31 marca 2026 r. o rozpoczeciu konsultacii
spotecznych, w dniu 28 kwietnia 2026 r. o godzinie 15* w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac My$liwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej Urzedu
Stanu Cywilnego, zorganizowane zostatlo spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie.

W spotkaniu otwartym wzieli udziat:

o projektant planu ogoéinego gminy — Ewa Oglecka

e pracownicy Biura Architekta Miejskiego Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
Magdalena Wolanska (kierownik), Agnieszka Feret (protokolant), Justyna Gruchot
i Justyna Miskowicz

e uczestnicy — 19 interesariuszy

¢ uczestnicy zgtoszeni do dyskusji — 6 interesariuszy

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie o godzinie 15°° w miejscu wyznaczonym na te okoliczno$é
w ogfloszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich.

Przebieqg spotkania:

I. Architekt Miejski Pani Magdalena Wolanska (kierownik Biura Architekta Miejskiego
w Urzedzie Miejskim w Strzelcach Opolskich) przywitata przybyte osoby i przedstawita
harmonogram spotkania. W pierwszej czeéci spotkania zostanie oméwiona procedura
sporzadzenia projektu planu ogélnego gminy, w drugiej czesci projektant przedstawi
prezentacje projektu planu, trzecig czes$¢ stanowié¢ bedzie dyskusja, w ktérej uczestnicy
spotkania bedg mogli wypowiada¢ sig, zadawa¢ pytania czy zgtaszaC uwagi.
Przedstawita projektanta planu, Panig Ewe Oglecka z Biura Projektowo-Konsultingowego
BIPROK w Opolu. Nastepnie wyjasnita glowne powody przystapienia do sporzadzenia
planu ogélnego gminy wynikajagce z ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 r., relacje miedzy planem ogéinym a studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz czym jest plan ogolny
i z jakich elementéw sig skiada (strefy planistyczne, cztery parametry zabudowy).
Poinformowata o mozliwoéci zapoznania sie z projektem planu na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich



i w siedzibie urzedu oraz o sposobie przegladania planu w postaci pliku GML poprzez
dedykowang przegladarke danych planistycznych na rzadowej stronie internetowe;.
Podata rowniez statystyki zwigzane z etapami sporzadzania planéw ogéinych przez
gminy na poziomie kraju i wojewodztwa opolskiego, wynikajace z pisma Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 27 marca 2026 r. Nastepnie opisata procedure sporzadzania projektu
planu ogdinego gminy Strzelce Opolskie z wyszczegdlnieniem kazdego z dotychczas
przeprowadzonych etapéw oraz poinformowata o mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego dostepnym na
stronie internetowej BIP tutejszego urzedu oraz w jego siedzibie — w terminie do dnia
12 maja 2026 r. Zachecita wszystkich chetnych do zabrania gtosu w dyskusji do
wpisywania sig na liste zgtoszen do dyskusiji.

Il. Projektant planu, Pani Ewa Oglecka, zaprezentowata projekt planu ogdlnego gminy.
Omowita Scisty katalog stref planistycznych ustalonych w przepisach prawa oraz zasady
wyznaczania w planie ogoélnym stref z przeznaczeniami z profilu podstawowego oraz
dodatkowego, ktére bedg podstawg do wyznaczania przeznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Wymienita parametry zabudowy, ktére s3
wyznaczane w planie ogdélnym, oraz zakres przyjetych ustawowo stawek minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla wybranych stref i mozliwo$¢ ich modyfikacji w nowo
sporzgdzanych planach miejscowych. Oméwita okreslone w projekcie planu ogélnego
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rédmiejskiej, w ktérych mozna
zastosowaC mniej rygorystyczne warunki zabudowy. Wyjasnita, Zze w planie ogélnym nie
wyznaczono gminnych standardéw dostgpnosci infrastruktury spotecznej z uwagi na brak
takiej potrzeby. Przedstawita $ci$le okreslone w przepisach prawa zasady wyznaczania
stref i obszaréw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, w tym zalezno$¢ od
przeznaczenia terendw w obowigzujgcych planach miejscowych, istniejacych terendéw
zabudowanych oraz od obliczern zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe
i sumg chifonnosci terenéw niezabudowanych. Nastepnie przedstawita gtéwne zatozenia
projektu planu ogdlnego gminy Strzelce Opolskie oraz oméwita i zaprezentowala
wazniejsze strefy planistyczne ustalone w projekcie tego planu.

lll. Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania przez interesariuszy zgtoszonych do dyskusii:

1.  Interesariusz nr 1 na liscie zgloszen do dyskusji:

Poruszyt zagadnienia dotyczace terminu uchwalenia nowych plandw miejscowych na
podstawie planu ogélnego gminy oraz wymaganej odleglosci wyznaczania stref
gospodarczych od stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ucigzliwosci
wynikajacych z wyznaczania stref gospodarczych dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
Wyrazit zdecydowane niezadowolenie z ustalonych w projekcie planu stref gospodarczych:
39SP, 40SP, 41SP i 42SP w miejscowoéci Sucha i wyznaczenia ich profilu jako terenéw
produkcji. Wnidst o mozliwo$¢ zmiany stref gospodarczych na strefy ustugowe.

Wyjasniono, iz aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda
obowigzywaty w dalszym ciggu i bedg zmieniane sukcesywnie, w miare potrzeb. Zadne
przepisy prawa nie okreslajg w jakiej odlegtosci od stref wielofunkeyjnych z zabudowa
mieszkaniowg nalezy wyznacza¢ strefy gospodarcze. Wyznaczenie stref gospodarczych
w miejscowosci Sucha zwigzane byto z ich funkcjg przyjeta w obecnym planie miejscowym.
Konkretyzacja rodzaju dziatalno$ci, parametréow zabudowy i jej ucigzliwosci nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Mozna ztozy¢ uwagi w zakresie
zmiany stref planistycznych.

2. Interesariusz nr 2 na licie zgloszen do dyskusiji:

Poruszyt zagadnienie dotyczace nieaktualnos$ci starych planéw miejscowych w zakresie ich
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie fizycznie zabudowa nie jest mozliwa do
zrealizowania, i przeniesienia tych ustalern do planu ogélnego gminy na podstawie tylko



i wytacznie algorytmu. Zwrécit uwage na brak mozliwosci rozwoju strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg 102SZ w kierunku zabudowy jednorodzinne;j.

Wyjasniono, ze ustawodawca nie przewidziat tego typu sytuacji, gdyz nieprzeniesienie
terenow mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych do projektu
planu ogélnego mogtoby sie wigza¢ z licznymi postgpowaniami odszkodowawczymi.
W planie ogélnym nalezy rozdzieli¢ strefy zwigzane z zabudowg zagrodowg od stref
z zabudowa jednorodzinng. Aby w przysztym planie miejscowym mozna byto realizowac
zabudowe jednorodzinng, tego typu strefe nalezy wyznaczy¢ w planie ogolnym.

3. Interesariusz nr 3 na liscie zgtoszen do dyskusji:

Poruszyt zagadnienie dotyczace braku mozliwosci rozwoju fotowoltaiki w matych
gospodarstwach z powodu budowy duzych farm fotowoltaicznych w sasiedztwie, na ktére nie
ma zgody mieszkancéw. Wyrazit stanowisko, iz nie powinno by¢ zezwolenia na budowe
duzych farm na gruntach rolnych, ktére uniemoZliwiajg budowe przydomowej fotowoltaiki
w sagsiednich gospodarstwach. Zapytat, czy w projekcie planu ogdlnego uwzgledniona
zostata komunikacja.

Wyjasniono, iz farmy fotowoltaiczne, w tym w miejscowoéci Roznigtéw, powstaty na
podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy. Inwestorowi, ktory spetni wszystkie
warunki wynikajgce z ustawy, nie mozna odméwi¢ wydania takiej decyzji. W projekcie planu
ogolnego okreslono obszary, na kiérych mogg byé lokalizowane tereny elektrowni
stonecznej, i w przyszlym planie miejscowym bedzie mozna tam wyznaczy¢ takie tereny.
W projekcie planu ogdinego zostaly wyznaczone strefy komunikacyjne obejmujace tereny
kolejowe, autostrade, tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego i tereny drog gtownych.
W planach miejscowych we wszystkich strefach bedg mogly by¢ wyznaczane tereny
komunikaciji oraz tereny infrastruktury techniczne;j.

4. Interesariusz nr 4 na liscie zgloszen do dyskusiji:

Poruszyt zagadnienie dotyczgce braku mozliwosci rozwoju gospodarstw rolnych i produkcji
rolniczej przez rolnikéw. Duzo wnioskdw dotyczacych wyznaczenia stref z zabudowa
zagrodowg i produkcjg rolniczg nie zostato uwzglednionych w projekcie planu ogolnego,
pomimo negatywnej opinii Izby Rolniczej dotyczgcej projektu tego planu. Wyrazit
niezadowolenie w powodu braku wyznaczenia stref umozliwiajgcych rozwdj produkcii
rolniczej na obszarach poza zwartg zabudowg miasta oraz dominacji stref z zabudowa
jednorodzinng, ktéra uniemozliwi rozw¢j istniejagcych gospodarstw rolnych doprowadzajgc
w przysziosci do konfliktéw. Zadat pytanie, czy plan ogélny zaktada uzbrojenie terenow
mieszkaniowych. Wyrazit réwniez niezadowolenie z wyznaczonej strefy 35S0, na ktorej
w ramach profilu dodatkowego wyznaczony zostat teren elektrowni stonecznej, i wyrazit chec
zmiany profilu tej strefy. Zapytat, dlaczego obszar pomigdzy linig kolejowg a drogg krajowa
nr 88 nie zostat ustalony jako teren przemystowy.

Wyjasniono, ze wnioski ztozone do projektu planu ogdlnego zostaty uwzglgdnione w takim
zakresie, w jakim byto to mozliwe. Jesli wnioski byly ztozone nieprawidtowo, nie mogly one
zosta¢ uwzglednione. Mozna w tym zakresie ztozy¢ uwage. Plan ogdlny nie zaktada
uzbrojenia terenéw mieszkaniowych. Jesli interesariusz zdecyduje sig na inny profil
funkcjonalny strefy nalezy ztozy¢ uwage. Obszar pomigdzy linig kolejowg a drogg krajowa
nr 88 zostat wyznaczony jako strefa otwarta, gdyz nie zostaty ztozone wnioski w zakresie
zmiany na strefe gospodarcza.

5. Interesariusz nr 5 na liscie zgtoszen do dyskusji:

Poruszyt zagadnienie dotyczgce mozliwosci podziatu dziatek bedgcych jego wiasnoscig na
mniejsze z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng. W chwili obecnej dziatki zwigzane
sg z zabudowg zagrodows.

Wyjaéniono, ze jedna dziatka zlokalizowana jest w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg, a druga w strefie otwartej, zatem w przyszioci nie bedzie mozliwosci



przeznaczenia tej dziatki pod zabudowe jednorodzinng, gdyz jest ona potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy, wyznaczonymi w sposob okre$lony w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii.

6. Interesariusz nr 6 na liscie zgltoszen do dyskusji:

Poruszyt zagadnienie zwigzane z nieprzeznaczeniem dziatki w Jedryniach pod strefe
zZwigzang z zabudowa mieszkaniows.

Wyjasniono zasady wyznaczania stref zwigzanych 2z zabudowg mieszkaniowa.
Przedmiotowa dziatka potozona jest poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkdji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, wyznaczonymi w sposéb
okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii. W przypadku wyznaczenia strefy
z zabudowa mieszkaniowg na obszarze, na ktérym zgodnie z wytycznymi nie mozna
lokalizowa¢ takiej zabudowy, wojewoda sprawdzajac przyjety akt prawa miejscowego
z przepisami prawnymi stwierdzi niewaznos¢ planu ogélnego.

7.  Interesariusz nr 3 na liscie zgloszen do dyskusiji:

Poruszyt zagadnienie zwigzane z mieszaniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowa zagrodowg. Wyrazit stanowisko, Ze przyjecie rodzaju zabudowy zgodnie
z planem miejscowym nie jest prawidtowe, ze nalezy skrupulatnie przeanalizowaé kazda
dziatkg budowlang i okresli¢ jej stopien zagospodarowania, aby méc poprawnie
zakwalifikowac jg do odpowiedniej strefy planistyczne;.

Wyjasniono, iz przepisy prawa nie sg w tej kwestii prawidtowo skonstruowane. Pomimo wielu
uwag do projekiu ustawy ustawodawca nie wprowadzit zadnych zmian w tym zakresie.
Poruszone zagadnienie stanowi problem dla wszystkich gmin przy wyznaczaniu w planie
ogoblnym stref planistycznych.

Odpowiedzi na pytania i wyjasnienia zostaty udzielone przez projektanta planu 0golnego
gminy — Ewe Ogleckg oraz Architekta Miejskiego — Magdalene Wolariska.

Podczas spotkania otwartego umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag. Poinformowano interesariuszy o mozliwosci ztozenia uwag do
projektu planu ogdlnego na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
dostepnym na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz
w siedzibie urzedu — w terminie do dnia 12 maja 2026 .

Spotkanie zakoriczyto sie o godzinie 1875

Lista uczestnikow spotkania oraz lista zgtoszen do dyskusji stanowig zatgczniki do protokotu
i nie podlegaja publikacji.

Protokot zawiera cztery ponumerowane strony.
Strzelce Opolskie, 28 kwietnia 2026 r.

STARSZY INSPEKTOR
ds. planowapyja przestrzennego y
mgr Aghieszka Feret /
""" (podpis osoby sporzadzajace protokdh) B J’ﬂlﬁT ’Z



A.6720.6.133.2026

PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 22 kwietnia 2026 r. dyzuru projektanta
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogélnego gminy Strzelce Opolskie

Protokét zostat sporzadzony w dniu 22 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Agnieszke Feret — starszego inspektora
ds. planowania przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 13i ust. 3 pkt 9 tej ustawy, oraz zgodnie z ogtoszeniem
Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 31 marca 2026 r. o rozpoczeciu konsultacii
spotecznych, w dniu 22 kwietnia 2026 r. w godzinach od 15% do 19%° w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej
Urzedu Stanu Cywilnego, prowadzony byt dyzur projektanta w ramach konsultacji
spotecznych dotyczgcych projektu planu ogélnego gminy Strzelce Opolskie.

W dyzurze projektanta wzieli udziat:

e projektant planu ogéinego gminy — Ewa Oglecka

e projektant towarzyszacy — Anna Mieszczak

e pracownicy Biura Architekta Miejskiego Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
Magdalena Wolanska (kierownik), Agnieszka Feret (protokolant), Justyna Gruchot
i Justyna Miskowicz,

e uczestnicy — 30 interesariuszy

Dyzur projektanta rozpoczat sie o godzinie 15°° w miejscu wyznaczonym na tg okolicznos¢
w ogtoszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich.

Interesariusze poruszyli nastepujgce zagadnienia:
1. Interesariusz nr 7 na liscie obecnosci:

Poruszyt zagadnienie dotyczace braku mozliwo$ci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu
i hodowli zwierzat, w strefach 116SZ i 12S0 oraz nieuwzglednienia istniejgcej obory w strefie
12S0, obreb Sucha. Zwrdcit sie z prosbg o powigkszenie strefy SZ lub wprowadzenie strefy
SR.

2, Interesariusz nr 8 na liScie obecnosci:

Poruszyt zagadnienie dotyczgce braku mozliwo$ci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu
i hodowli zwierzat, w strefach 88SZ i 12SO, obreb Rozmierz. Zwrocit si¢ z prodba
o powiekszenie strefy SZ lub wprowadzenie strefy SR.

3. Interesariusz nr 9 na liscie obecnosci:

Poruszyt zagadnienie dotyczace mozliwosci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu i hodowli
zwierzat, w strefach: 18SZ, 3SR i 13S0, obreb Grodzisko. Zwrdcit si¢ z prosbg
o powiekszenie strefy SZ i SR.



4, Interesariusz nr 10 na liscie obecnosci:

Poruszyt zagadnienie dotyczace mozliwosci rozbudowy terendéw pod katem produkcyjno-
ustugowym i zmiany w tym zakresie stref 35SN i 37SN na strefe SP, obreb Strzelce Opolskie.
Whiost réwniez o mozliwo$é zmiany w zakresie swoich dziatek stref 198SJ i 41S0O na strefe
ustugows, obreb Strzelce Opolskie.

5. Interesariusz nr 11 na liScie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia ztozonego do projektu planu ogélnego wniosku
0 przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowg oraz z zakresem wyznaczonych stref 37SJ i 12SU, obreb Dziewkowice.

6. Interesariusz nr 12 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie ze sposobem uwzglednienia zlozonego przez niego wniosku o przeznaczenie
dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zasadami wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Wyrazit niezadowolenie z nieuwzglednienia wniosku
i potozenia dziatki w strefie 250, obreb Blotnica Strzelecka.

7. Interesariusze nr 13 i nr 14 na liscie obecnosci:

Zapoznali sie ze sposobem uwzglednienia zlozonych przez nich wnioskéw o przeznaczenie
dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zasadami wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg. Wyrazili niezadowolenie z nieuwzglednienia
wnioskow i potozenia dziatek w strefie 12S0, obreb Rozmierka.

8. Interesariusze nr 15 i nr 16 na liscie obecnosci:

Otrzymali informacje o nieuwzglednieniu ztozonego po terminie wniosku dotyczacego
wyznaczenia terendw umozliwiajgcych realizacje elektrowni wiatrowych — dotyczy stref: 4SO,
6S0, 850, 1980, 30S0, 3180, 32S0, 33S0 i 4850, obreby: Kalinéw, Roznigtéw, Brzezina,
Strzelce Opolskie | Szymiszow.

9. Interesariusz nr 17 na liscie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem podstawowym i dodatkowym stref planistycznych przyjetych dla
interesujgcych go dziatek — strefy 76SU i 16SW, obreb Strzelce Opolskie.

10. Interesariusz nr 18 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej przyjetej dla interesujacej go dziatki oraz
zasadami wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Wyrazit niezadowolenie
z potozenia dziatki w strefie 40SO, obreb Dziewkowice.

11. Interesariusz nr 19 na li$cie obecnosci:

Otrzymat informacje o nieuwzglednieniu ztozonego po terminie wniosku o przeznaczenie
catej dziatki pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Zostat zapoznany z zakresem
wyznaczonych na interesujgcej go dziatce stref 84SJ i 16S0O, obreb Kadtub, oraz z zasadami
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa.

12. Interesariusz nr 20 na liscie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia ztoZzonego przez niego wniosku o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zasadami wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Wyrazit niezadowolenie z nieuwzglednienia wniosku
i pofozenia dziatki w strefie 44S0O, obreb Sucha. Otrzymat rowniez informacje o profilu stref
planistycznych przyjetych dla innej interesujacej go dziatki — strefy 233SJ i 131SU, obreb
Sucha.

13. Interesariusz nr 21 na liscie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia ztozonego przez niego wniosku o przeznaczenie
catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zakresem wyznaczonych



stref 244SJ i 9SO, obreb Szczepanek. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniows.

14. Interesariusz nr 22 na liScie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia ztozonego przez niego wniosku o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zasadami wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Wyrazit niezadowolenie z nieuwzglednienia wniosku
i potozenia dziatki w strefie 12S0, obrgb Sucha.

15. Interesariusz nr 23 na liscie obecnosci:

Wyrazit niezadowolenie z przyjetej w projekcie planu strefy ustugowej 101SU, obreb Strzelce
Opolskie, uniemozliwiajacej wprowadzenie funkcji zabudowy wielorodzinnej na
interesujgcych go dziatkach. Zwrécit sie z prosbg o zmiang strefy planistycznej,
powiekszenie strefy $rodmiejskiej o obszar interesujgcych go dziatek oraz o zmiang
wskaznikow zabudowy.

16. Interesariusz nr 24 na li$cie obecnosci:

Zapoznat sie ze sposobem uwzglednienia ztozonego przez niego wniosku do projektu planu
oraz z zasadami wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg. Wyrazit
niezadowolenie z nieuwzglednienia wniosku i potozenia wszystkich wnioskowanych dziatek
w strefie 33SP, obreb Strzelce Opolskie.

17. Interesariusze nr 25 na li$cie obecno$ci:

Zapoznali sie z profilem stref planistycznych przyjetych dla interesujgcej ich dziatki oraz
z zakresem wyznaczonych stref 213SJ i 15SO, obrgb Strzelce Opolskie. Zostali
poinformowani o zasadach wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.
Wyrazili niezadowolenie z potozenia czesci dziatki w strefie 15S0.

18. Interesariusz nr 26 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej przyjetej dla interesujgcych go dziatek — strefa
12S0, obreb Sucha. Otrzymat informacje o braku mozliwosci wprowadzenia terenu
biogazowni w profilu dodatkowym tej strefy.

19. Interesariusz nr 27 na li$cie obecno$ci:

Zapoznat sie z profilem stref planistycznych przyjetych dla dziatek bedacych jego
wtasnoécig, dziatek sasiadujgcych z nimi oraz innych terenéw zwigzanych z zabudowg
przemystowg i ustugowg - strefy: 231SJ, 132SU i 42SP, obrgb Sucha. Wyrazit
niezadowolenie z lokalizacji stref gospodarczych SP w miejscowosci Sucha.

20. Interesariusz nr 28 na liscie obecno$ci:

Zapoznat sie z profilem stref planistycznych przyjetych dla dziatek bedacych jego wiasnosciag
(strefa 25SJ obreb Brzezina i strefa 199SJ obrgb Strzelce Opolskie) oraz terenow
zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie zwigzanych z zabudowg przemystowg (strefy
SP).

21. Interesariusze nr 29 i nr 30 na liScie obecnos$ci:

Zapoznali sie z profilem stref planistycznych przyjetych dla interesujgcych ich dziatek (strefy:
262SJ, 276SJ, 134SZ, 52S0, 54S0 i 57SO obreb Warmatowice). Zwrdcili si¢ z prosbg
o powiekszenie stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng tam, gdzie jest to
mozliwe.

22. Interesariusz nr 31 na li$cie obecnosci:

Zapoznat sie ze sposobem uwzglednienia ztozonych przez niego wnioskdéw o przeznaczenie
dziatek pod produkcje, ustugi, skiady i magazyny oraz pod infrastrukture techniczng



i instalacje oze. Wyrazit niezadowolenie z nieuwzglednienia wnioskéw i potoZenia dziatek
w strefach otwartych 12 SO i 44S0, obreb Sucha i obreb Rozmierz.

23. Interesariusz nr 32 na liscie obecnosci:

Zapoznat sig¢ ze sposobem uwzglednienia ztozonych przez niego wnioskéw o przeznaczenie
dziatek pod ustugi oraz teren elektrowni stonecznej. Wyrazit niezadowolenie
z nieuwzglednienia wnioskow i potozenia dziatek w strefie 12S0, obreb Strzelce Opolskie.

24, Interesariusz nr 33 na liScie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia zlozonego przez niego wniosku o przeznaczenie
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wyrazit niezadowolenie
z nieuwzglednienia wniosku i potozenia dziatki w strefie 41SP, obreb Sucha. Wskazat
argumenty przemawiajgce za zmiang funkcji przemystowo-ustugowej na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng. Zostat poinformowany o zasadami wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniows.

25. Interesariusz nr 34 na liscie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem stref planistycznych przyjetych dla interesujgcych go dziatek,
bedacych przedmiotem wniosku ztozonego przez niego po terminie. Otrzymat informacje
o nieuwzglednieniu wnioskowanej dla czeéci dziatek funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
(strefy: 199S8J, 1128U i 4280 obregb Strzelce Opolskie, strefa 4SO obreb Brzezina) oraz
funkcji przemystowej (strefa 7SO obreb Brzezina). Zostat zapoznany z zasadami
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.

26. Interesariusz nr 35 na li$écie obecnosci:

Zapoznat si¢ ze sposobem uwzglednienia zlozonego przez niego wniosku o przeznaczenie
catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zakresem wyznaczonych
stref 198SJ i 41S0O, obreb Strzelce Opolskie. Zostat poinformowany o zasadach
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa oraz o mozliwo$ci wprowadzenia
na czesci dziatki innej strefy, niezwigzanej z funkcjg mieszkaniowa.

Odpowiedzi na pytania i wyjasnienia zostaly udzielone przez projektanta planu ogéinego
gminy — Ewe Oglecka.

Podczas dyzuru poinformowano interesariuszy o mozliwosci ztozenia uwag do projektu planu
ogolnego na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego dostepnym na
stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz w siedzibie urzedu —
w terminie do dnia 12 maja 2026 r.

Dyzur projektanta zakonczyt sie o godzinie 19%°.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu i nie podlega publikacii.

Protokot zawiera cztery ponumerowane strony.

Strzelce Opolskie, 22 kwietnia 2026 r.

STARSZY INSPEKTOR

/
ds. planowan|a) przestrzennego / /
mgr Aghieszka Feret B }‘B/TF{Z'
................................................. /M 2

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)
..... dan.Wrdblewski......................

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)



A6720.6.140.2026

PROTOKOL

z przeprowadzonego w dniu 6 maja 2026 r. dyzuru projektanta
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogoélnego gminy Strzelce Opolskie

Protokét zostat sporzadzony w dniu 6 maja 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, przez Justyne Gruchot - inspektora
ds. planowania przestrzennego w Biurze Architekta Miejskiego, zgodnie z art. 8i ust. 7
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku art. 13i ust. 3 pkt 9 tej ustawy, oraz zgodnie z ogtoszeniem
Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 31 marca 2026 r. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, w dniu 6 maja 2026 r. w godzinach od 15% do 18% w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze ratusza, w Sali Bankietowej
Urzedu Stanu Cywilnego, prowadzony byt dyzur projektanta w ramach konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogéinego gminy Strzelce Opolskie.

W dyzurze projektanta wziegli udziat:

e projektant planu ogélnego gminy — Ewa Oglecka

e pracownicy Biura Architekta Miejskiego Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
Magdalena Wolanska (kierownik), Justyna Gruchot (protokolant) i Justyna Miskowicz

e uczestnicy — 24 interesariuszy ’

Dyzur projektanta rozpoczat sie o godzinie 15%° w miejscu wyznaczonym na te okolicznos¢
w ogtoszeniu Burmistrza Strzelec Opolskich.

Interesariusze poruszyli nastepujace zagadnienia:

1. Interesariusz nr 5 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 12SO, obreb Rozmierka, przyjetej dla
interesujacej go dziatki. Zwrécit sie z prosba o zmiang tej strefy na stref¢ SJ. Zostat
poinformowany o zasadach wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniow3.

2. Interesariusze nr: 6, 7 i 8 na liScie obecnos$ci:

Zapoznali sie z profilem strefy planistycznej 11SO, obreb Dziewkowice, przyjetej dla
interesujgcej ich dziatki. Zwrécili sie z prosbg o zmiane tej strefy na strefge SJ. Zostali
poinformowani o zasadach wyznaczania stref zwigzanych z zabudowag mieszkaniowa.

Zapoznali sie z profilem strefy planistycznej 9SO, obreb Dziewkowice, przyjetej dla innych
interesujacych ich dziatek. Poruszyli kwestie dotyczgcg mozliwosci zmiany tej strefy na strefg
SR lub SZ.

Otrzymali informacje o profilu strefy planistycznej 48SP, obreb Warmatowice, przyjetej dla
innej interesujgcej ich dziatki.



3 Interesariusze nr 9 i 10 na liscie obecnosci:

Zapoznali sie z profilem strefy planistycznej 33SP, obreb Strzelce Opolskie, przyjetej dla
interesujgcych ich dziatek. Poruszyli zagadnienie dotyczgace mozliwosci zmiany tej strefy na
strefe SU lub SN (z dopuszczeniem terenu ustug sportu i rekreacji oraz terenu ustug
turystyki).

4, Interesariusz nr 11 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 3SG, obreb Szymiszow i zasadach wyznaczania
tej strefy.

Poruszyt zagadnienie dotyczace zmniejszenia zakresu dopuszczalnych dziatalnosci
mogacych powodowac ucigzliwosci dla otoczenia w wyznaczonych w strefach: 44SP, 148SU
i 249SJ, obreb Szymiszéw. Wniodst o wprowadzenie strefy SO w zakresie wyznaczonych stref
148SU i 249SJ.

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 12S0, obreb Sucha. Poruszyt kwestie dotyczgca
mozliwosci zmiany tej strefy na strefe SJ. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania
stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.

Zapoznat si¢ z profilem strefy planistycznej 12SO, obreb Strzelce Opolskie. Poruszyt
zagadnienie dotyczace mozliwosci zmiany w zakresie strefy 12S0O na strefe SU.

5. Interesariusze nr 12 i 13 na liscie obecnosci:

Zapoznali sie z profilem stref planistycznych 243SJ i 15S0, obreb Szczepanek, przyjetych
dla interesujgcych ich dziatek. Poruszyli kwestie dotyczgcg mozliwosci zmiany w zakresie
strefy 1650 na strefe SJ. Zostali poinformowani o zasadach wyznaczania stref zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowa.

Otrzymali informacje o profilu stref planistycznych 243SJ, obreb Szczepanek oraz 72SU
i 73SU, obreb Strzelce Opolskie, przyjetych dla innych interesujgcych ich dziatek.

6. Interesariusz nr 14 na liscie obecno$ci:

Zapoznat sie z profilem stref planistycznych: 37SP, 35SN i 199SJ, obreb Strzelce Opolskie,
przyjetych dla interesujgcej go dziatki. Poruszyt zagadnienie dotyczgce mozliwos$ci zmiany
catej dziatki pod strefe SP.

Otrzymat informacje o profilu stref planistycznych 198SJ i 41S0O, obreb Strzelce Opolskie,
przyjetych dla innych interesujgcych go dziatek. Poruszyt kwestie dotyczacg mozliwosci
zmiany tej strefy na strefe SJ. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowq.

Zapoznat sig z profilem strefy planistycznej 35SR, obreb Strzelce Opolskie oraz wyrazit
swoje niezadowolenie z wyznaczenia tej strefy.

[ Interesariusz nr 15 na liScie obecnosci:

Otrzymat informacje o profilu stref planistycznych 12S0O i 36SO, obreb Strzelce Opolskie,
przyjetych dla interesujgcych go dziatek. Poruszyt kwestie zwigzang z wyznaczeniem strefy
SR w ramach tych stref — umozliwiajgc rozwéj/przeniesienie gospodarstwa.

8. Interesariusz nr 16 na liscie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 75SJ, obreb Kadtub. Poruszyt zagadnienie
dotyczgce mozliwo$ci prowadzenia dziatalnoci zwigzanej ze stacjg pojazdéw z myjnig w tej
strefie. Otrzymat informacje, ze profil podstawowy strefy SJ obejmuje rowniez teren ustug.

9. Interesariusz nr 17 na liscie obecnosci:

Poruszyt zagadnienie dotyczgce wyznaczenia terendw elektrowni wiatrowej w planie
0golnym na terenie catej gminy.



10. Interesariusz nr 18 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 3SG, obrgb Szymiszéw i zasadach wyznaczania
tej strefy.

Poruszyt zagadnienie dotyczace mozliwoéci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu i hodowli
zwierzat w strefie 12S0, obreb Sucha. Zwrdcit sie z prosbg o wyznaczenie strefy SR.

11. Interesariusz nr 19 na liscie obecnos$ci:

Otrzymat informacje o profilu stref planistycznych 80SJ i 16SO, obreb Kadtub, przyjetych dia
interesujgcej go dziatki. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania stref zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg. Poruszyt kwestie zwigzang z wyznaczeniem strefy SJ lub strefy
SU w ramach ustalonegj strefy 16SO.

12. Interesariusz nr 20 na liscie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 19SR, obreb Osiek. Poruszyt zagadnienie
dotyczace mozliwo$ci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu i hodowli zwierzat w tej strefie.

Otrzymat informacje o profilu strefy planistycznej 15SO, obreb Osiek, przyjgtej dla innych
interesujgcych go dziatek. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania stref zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg. Poruszyt kwestie zwigzang z wyznaczeniem strefy SJ w ramach
strefy 15S0.

13. Interesariusz nr 21 na liécie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem stref planistycznych 179SJ oraz 102SZ, obrgb Strzelce Opolskie.
Poruszyt kwestie zapewnienia dostepu do drogi publicznej interesujgcych go dziatek.
Podniést rowniez zagadnienie zwigzane z mozliwoscig lokalizacji zabudowy w uktadzie
szeregowej lub blizniaczej w ramach strefy 179SJ.

14. Interesariusz nr 22 na liscie obecnosci:

Otrzymat informacje o profilach strefy planistycznej 15S0 i 80SZ, obreb Rozmierka, przyjetej
dla interesujgcych go dziatek. Zostat poinformowany o zasadach wyznaczania stref
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Zwrdcit si¢ z prosba o zmianeg tej strefy na strefe SJ.

15. Interesariusz nr 23 na liScie obecnosci:

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 31SR, obreb Roznigtéw oraz poruszyt
zagadnienie dotyczgce mozliwosci rozwoju gospodarstwa, w tym chowu i hodowli zwierzat
oraz budowy studni w ramach tej strefy. Podniost rowniez kwestie zwigzang z lokalizacjg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach wyznaczonej strefy. Zostat
poinformowany o zasadach wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.

16. Interesariusz nr 24 na liscie obecnosci:

Zapytat o swoje wnioski, w ktorych btednie podano numer ewidencyjny dziatki — dotyczy stref
planistycznych: 21S0, 60S0 i 57SZ, obreb Niwki oraz otrzymat informacje o tych strefach.

Otrzymat réwniez informacje o profilu stref planistycznych 19S0O, obreb Kalinéw oraz 60SO,
obreb Niwki, przyjetych dla interesujacych go dziatek. Poruszyt kwestie zwigzang
z wyznaczeniem strefy SZ lub SR w ramach tych stref — chcac zapewni¢ mozliwos¢ rozwoju
prowadzonego gospodarstwa.

Zapoznat sie z profilem strefy planistycznej 15SR, obreb Niwki.
17. Interesariusze nr 25 i 26 na liscie obecnosci:

Zapoznali sie z profilem strefy planistycznej 29SU, obreb Kadtub. Poruszyli zagadnienie
dotyczgce mozliwosci zmiany tej strefy na strefe SR.



Zapoznali si¢ z profilem strefy planistycznej 6SK, obreb Kadtub oraz poruszyli zagadnienie
dotyczace zmiany tej czeSci strefy pod strefe SJ. Zostali poinformowani o zasadach
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa.

Otrzymali informacje o profilu stref planistycznych 74SJ i 16S0, obreb Kadtub, przyjetych dla
interesujgcej ich dziatki. Zwroécili si¢ z prosbg o zmiane strefy 16SO na strefe SJ. Zostali
poinformowani o zasadach wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.

Zapoznali si¢ z profilem strefy planistycznej 14SO, obreb Kadtub, przyjetej dla innych
interesujgcych ich dziatek. Zostali poinformowani o zasadach wyznaczania stref zwigzanych
z zabudowa mieszkaniows.

Otrzymali informacje o profilu stref planistycznych 81SJ i 13S0, obreb Kadtub, przyjetych dla
interesujacych ich dziatek.

18. Interesariusz nr 27 na liscie obecnosci:

Zapoznat sig z profilem strefy planistycznej 15SR, obreb Niwki, przyjetej dla interesujacej go
dziatki.

Dopytat czy w ramach strefy 9SO, obreb Dziewkowice wyznaczony zostat teren lasu.

Otrzymat informacje o profilu strefy planistycznej 2SR, obreb Dziewkowice, przyjetej dia innej
interesujgcej go dziatki.

19. Interesariusz nr 28 na liscie obecnosci:

Zapoznat si¢ z profilem strefy planistycznej 44S0, obreb Sucha, przyjetej dla interesujacych
go dziatek. Poruszyt kwestie zwigzang z wyznaczeniem strefy SP w ramach tej strefy.

Odpowiedzi na pytania i wyjasnienia zostaly udzielone przez projektanta planu ogodlnego
gminy — Ewe Oglecka.

Podczas dyzuru poinformowano interesariuszy o mozliwosci ztozenia uwag do projektu planu
ogdlnego na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego dostepnym na
stronie internetowej BIP Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz w siedzibie urzedu —
w terminie do dnia 12 maja 2026 r.

Dyzur projektanta zakoriczyt sie o godzinie 184.
Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu i nie podlega publikacii.

Protokét zawiera cztery ponumerowane strony.

Strzelce Opolskie, 6 maja 2026 r.

fl

/ﬁ‘

CJmohot‘ BU?ISTFZ
....... .0...I.sos.0.s.om..z.a.ce;oé... [ ] h "
o ﬁ et A Jan ggz'wskf

(podpis Burmistrza Strzelec Opolskich)



