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W odpowiedzi na pismo z dnia 16.09.2026 nr A.6730.11.12.2026 modyfikuje wniosek z dnia
12.08.2026 o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig handlowa lub ustugowa oraz dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu w
miejscowosci Strzelce Opolskie pomigdzy ul. Opolska i ul. Miodowa na dziatce o nr ewid. gruntu
317/44, obreb Strzelce Opolskie o nastepujace dane:

1. Zmiana uktadu projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig
handlowa lub ustugowa “A” poprzez dostosowanie elewacji frontowej budynku do
kierunku przebiegu linii zabudowy wskazanej w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zagospodarowanie przestrzeni przed projektowanym budynkiem A jako przestrzen
publiczna.

3. Zachowanie istniejgcego zjazdu z ul. Miodowej w dotychczasowym miejscu, tj. w Osi
skrzyzowania, wraz z jego dostosowaniem do warunkéw zjazdu publicznego oraz korektg
projektowanego uktadu komunikacyjnego na terenie inwestycji.

4. Korekte bilansu terenu z uwzglednieniem catego obszaru dziatki budowlanej objgtej
inwestycja.

5. Uzupetnienie analizy zgodnosci inwestycji z ustaleniami studium poprzez odniesienie sig
do obu obszaréw funkcjonalnych wystepujacych na terenie objetym opracowaniem, tj. MU
oraz M.

6. Uzasadnienie przyjetej liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych Korektg
liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla funkgji ustugowej lub handlowej w celu
dostosowania ich liczby do poziomu okreslonego w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W zatgczeniu poprawiony wniosek z zatgcznikami
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WNIOSEK O LOKALIZACIE IWESTYCJI MIESZKANIOWE])

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tekst jednolity z dnia 10 grudnia
2025 r. (Dz.U. z 2025 r., poz. 1754 oraz Dz.U. z 2026 r., poz. 781 zwanej specustawg wnosze o
podjecie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa lub handlowg
oraz dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz garazem podziemnym i
zagospodarowaniem przylegtego terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie pomiedzy ul.
Opolska i Miodowg na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 317/44 obreb Strzelce
Opolskie ktorej inwestor jest uzytkownikiem wieczystym.

Dane i informacje dotyczace planowanej inwestycji mieszkaniowej.

1) Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem oddziatywania przedstawiono na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500. Do kopii dotgczono licencje upowazniajgca do
wykorzystania materiatu kartograficznego.

2) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

W oparciu o dotgczong koncepcje urbanistyczno-architektoniczng powierzchnia uzytkowa
mieszkan w budynkach miesci sie w przedziale:

- budynek ,,A” od 65,81 m? do 67,66 m?,

- budynek ,,B” od 49,82 m? do 86,58 m?,

- budynek ,,C” od 49,82 m? do 86,58 m2.

Stad tacznie dla wszystkich budynkéw minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi
49,82 m? natomiast maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar wynosi 86,58 m?.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi:

- budynek ,A”

2x(65,81+67,66)=266,94m?
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- budynek ,,B”
(49,82+86,58+84,97+51,56)+(49,82+85,37+84,97+51,56)x2=816,37m?
- budynek ,,C”
(49,82+86,58+84,97+51,56)+(49,82+85,37+84,97+51,56)x2=816,37m?

Razem:
266,94+816,37+816,37=1899,68m?

W projekcie architektoniczno-budowlanym dopuszcza +10% odchytki od podanych wyzej
powierzchni, jednak taczna powierzchnia mieszkarn nie moze przekroczyé¢ 2000 m=.

3) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Planuje sie statg liczbe mieszkan w kazdym z budynkdw:

- budynek ,A” - 4,

- budynek ,,B” - 12,

- budynek ,C"-12.

taczna liczba mieszkan wynosi — 28.

4) Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa.

Na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa przewiduje sie wyodrebniong czes¢ - parter budynku
»A” 0 powierzchni 147,21 m?, tj. ponizej 2000m?2.

W projekcie architektoniczno-budowlanym dopuszcza £10% odchytki od podanej wyzej
powierzchni lokalu.

Czes¢ budynku przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowg dostepna bedzie
bezposrednio z poziomu terenu od strony ul. Opolskiej. Lokal ustugowy lub handlowy bedzie
przeznaczony na prowadzenie ustug nieuciagzliwych, np. ustug z zakresu kosmetologii.

Brak jest kolizji z lokalami mieszkalnymi w poziomie | i Il pietra w tym budynku, gdyz beda
one dostepne z wydzielonej klatki schodowej.

Okreslenie udziatu powierzchni handlowej lub ustugowej w powierzchni uzytkowej mieszkan
w oparciu o dotgczong koncepcje architektoniczng wynosi:
147,21/1899,68X100%=7,75%
5%<7,75%<20%
Whniosek -powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnosé handlowa lub ustugowa nie
bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

5) Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.
Aktualnie dziatka nie jest zabudowana, przez jej srodek przebiega utwardzona droga
wewnetrzna tgczaca istniejgce zjazdy z ul. Opolskiej oraz ul. Miodowej. Wzdtuz wschodniej
granicy dziatki utozony jest rurociag kanalizacji deszczowej o srednicy 1350 mm- jedna z
kluczowych w miescie sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgca wody opadowe miedzy
innymi z Osiedla Piastéw Slaskich i sotectwa Suche tany. Pod drogg wewnetrzng utozone jest
nieczynne przytacze wody z ul. Opolskiej zasilajgce wczesniej istniejgcy tam budynek biurowy



bytego zaktadu zieleni miejskiej, gdyz uprzednio dziatka ta petnita wtasnie funkcjg zaktadu
komunalnego zajmujacego sie zielenig miejskg w Strzelcach Opolskich.

W poprzek nieruchomosci przebiega napowietrzna linia energetyczna niskiego napigcia.
Dziatka jest ogrodzona z trzech stron. Nie jest ogrodzona od strony ul. Miodowej.

Wzdtuz potudniowej granicy dziatki usytuowany jest pas zieleni wysokiej, tam, w
potudniowo-wschodnim narozu dziatki dominuje wierzba. Pozostata czesci nieruchomosci
réwniez miejscowo pokryta jest zielenig — gtéwnie samosiejkami.

W ramach inwestycji planuje sie:
- usuniecie zieleni zbednej i kolidujgcej z planowang inwestycja — miedzy innymi wycinke
czesci zieleni wysokiej, w tym wierzby w potudniowo-wschodnim narozu dziatki, gdyz
znajduje sie w obrebie rurociagu sieci kanalizacji deszczowej DN 1350 — jednego z gtéwnych
ciekéw odprowadzajacych wody opadowe ze znacznej czesci miasta, a jej system korzeniowy
wrost w ten rurociag i znaczaco ogranicza jego przepustowos¢ powodujac podtapianie w
trakcie gwattownych opaddw terendw usytuowanych powyzej - w ramach kompensacji
przyrodniczej przewiduje sie wykonanie nasadzen zastepczych,
- rozbidrke istniejacej drogi wewnetrznej,
- rozbiorke nieczynnego przytacza wody,
- rozbidrke istniejgcego ogrodzenia od strony ul. Opolskiej,
- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa lub handlowa- budynek
why
- budowe dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynek ,,B” i ,,C” wraz z
garazem podziemnym pod tymi budynkami i w pasie terenu miedzy tymi budynkami,
- podtaczenie budynkéw do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i
gazowej,
- poszerzenie istniejgcego zjazdu z ulicy Miodowej z odpowiednim wyprofilowaniem tukow,
- wykonanie drogi wewnetrznej petnigcej jednoczesnie funkcjg drogi pozarowej wraz z
powigzaniem z istniejgcym zjazdem z ul. Miodowej — dz. 317/34 w celu skomunikowania
inwestycji z drogg publiczng,
- wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dostepnych z
drogi wewnetrznej, tj.:

od pétnocnej strony budynku ,,A” — 10 miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, w tym jednego dla oséb niepetnosprawnych — dla obstugi funkcji mieszkalnej
oraz handlowej/ustugowej budynku ,A”,

—9 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym jednego dla oséb
niepetnosprawnych w obrebie zjazdu z ul. Miodowe],
- wykonanie utwardzonych dojs¢ do budynkow,
- wykonanie stanowisk na rowery i hulajnogi,
- zagospodarowanie wod opadowych z powierzchni dachdw i powierzchni utwardzonych,
- wykonanie wiaty na pojemniki na odpady komunalne przy drodze wewngtrznej,
- siew i nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej,
- zagospodarowanie miejsc wypoczynku i rekreacji.

6) Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.



Dziatka jest uzbrojona. W ciggu ul. Opolskiej (droga krajowa) — dz. 309/12, w chodniku po
stronie nieruchomosci utozona jest sie¢ wodociggowa i gazowa oraz telekomunikacyjna, po
przeciwnej stronie jezdni utozona jest siec cieptownicza.

Natomiast w ciggu ul. Miodowej (publiczna droga gminna) — dz. 317/34 utozona jest réwniez
sie¢ wodociggowa i gazowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
kablowa siec energetyczna.

W dziatce, wzdtuz jest wschodniej granicy utozony jest kolektor kanalizacji deszczowej oraz
przez dziatke przechodzi napowietrzna linia energetyczna.

Przytacza mediéw do budynkéw realizowane bedg w oparciu o warunki wydane przez ich
dostawcow. Inwestor nie posiada jeszcze warunkéw dostawy i odbioru medidw.

Dziatka posiada dostep do dwoch drég publicznych poprzez istniejace dwa zjazdy, tj.

- od strony potudniowej istniejacy zjazd z drogi krajowej oznaczonej symbolem KDG (KDZ)-
ul. Opolska dz. 309/12 — nie spetnia wymagan zjazdu publicznego,

- od strony pétnocnej istniejacy zjazd z ul. Miodowej — gminna droga publiczna — dz, 317/34—
nie spetnia wymagan zjazdu publicznego.

Planuje sig skomunikowanie terenu inwestycji jedynie poprzez zjazd z ul. Miodowej. Zjazd ten
wymaga przebudowy, tj. poszerzenie oraz odpowiednie wyprofilowanie tukdw.

Zjazd ten wraz drogg wewnetrzng zapewni dostep do budynkéw ,A”, ,B”, ,C” oraz miejsc
postojowych dla tych budynkow.

7) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania w wode do celéw bytowych- z sieci wodociggowej w ilosci do 15
m3idobe,

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych -do sieci kanalizacji sanitarnej w iloéci do 15
m3idobe,

c) odprowadzenie wdd opadowych:

- z dachdéw — zaktada sig retencje wod opadowych z dachéw poprzez jej
gromadzenie w szczelnych zbiornikach, skad stuzy¢ bedzie do nawadniania
terendw zielonych,

- wody opadowe z nawierzchni utwardzonej sptywac bedg na przylegty teren
zielony

d) energia elektryczna przeznaczona do zasilania lokali mieszkalnych, czesci ustugowej
lub handlowej, czesci podziemnej oraz czesci wspdlnych budynkdéw, o$wietlenia
zewngtrznego — z sieci energetycznej w ciggu ul. Miodowej lub sieci energetycznej w
ul. Opolskiej ( w oparciu o warunki wydane przez dostawce energii) —
zapotrzebowanie w ilosci do 70 000 kwWh/rok,

e) zapotrzebowanie w ciepto —z racji bezposredniego dostepu do sieci gazowej - przy
granicach dziatki od strony ul. Opolskiej oraz ul. Miodowej - planuje sie ogrzewanie
budynkéw z lokalnych kottowni gazowych, po jednej w kazdym budynku — kotty o
mocy do 50 kW,



f) odpady komunalne gromadzone beda w sposdb segregowany w zamykanych
pojemnikach ustawionych w zamykanej wiacie przy drodze wewnetrznej — odpady
odbierane bedg przy koncesjonowanych odbiorcow,

g) miejsca postojowe:

a) Dla funkcji mieszkalnej oraz czesci handlowej lub ustugowej budynku ,,A” planuje
sie miejsca postojowe w poziomie terenu od pétnocnej strony budynku ,A” — 10
miejsc postojowych, w tym jedno przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych
b) Dla lokali mieszkalnych w budynku ,,B” oraz ,,C” planuje sie:
- 30 miejsc postojowych w garazu podziemnym, w tym dwa dla 0séb
niepetnosprawnych,
- 9 miejsc postojowych w poziomie terenu przy pétnocnej granicy dziatki, tj.
wzdtuz ul. Miodowej — w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.
Stad tacznie planuje sie 49 miejsc postojowych, w tym 42 dla lokali mieszkalnych co daje
wskaznik 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny oraz 7 miejsc postojowych dla
funkcji ustugowej lub handlowej.

8) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Na niezabudowanej dziafce pomiedzy ul. Opolska i Miodowa planuje sig¢ budowg trzech
wolnostojgcych budynkéw oznaczonych symbolami A", ,B” oraz ,,C”.

Budynek ,,A” usytuowany w potudniowej czesci dziatki rownolegle do ul. Opolskiej —
analogicznie jak sasiednia zabudowa - bedzie obiektem o jednej kondygnacji podziemnej oraz
trzech kondygnacjach nadziemnych. Konstrukcja budynku zelbetowa oraz murowana, dach
ptaski, zielony. Zasadnicza bryta budynku w ksztatcie zblizone do kwadratu, do ktérego
dobudowany bedzie od strony pétnocnej pion komunikacyjny na planie prostokata. W czesci
podziemnej planuje sie piwnice lokatorskie, w poziomie parteru powierzchnia ustugowa lub
handlowa dostepna bezposrednio z zewnatrz z poziomu terenu. Na | i Il pietrze lokale
mieszkalne, po dwa na kondygnacji- tacznie cztery lokale mieszkalne. W pionie
komunikacyjnym planuje sie dZwig osobowy tgczacy wszystkie kondygnacje.

Podstawowe parametry techniczne budynku ,A”:

- powierzchnia zabudowy — 201,40 m?

- powierzchnia uzytkowa — 473,49 m?

- kubatura — 2245,95 m3

- wysoko$¢—11,20 m

W oparciu o § 5. 1 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. - Dziennik
Ustaw Nr 124 wymagana ilos¢ wody do celdéw przeciwpozarowych dla budynku ,A” wynosi
10 dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o srednicy 80 mm lub 100 m3 zapasu wody w
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym- hydrant spetniajgcy powyzsze warunki zlokalizowany
jest w chodniku w ciggu ul. Opolskiej w odlegtosci do 35 m od budynku ,A”.



Budynki ,B” oraz ,,C” beda jednakowe, w planie zblizone do kwadratu, usytuowane w giebi
dziatki, rownolegle do bocznej, zachodniej jej granicy. Budynki beda podpiwniczone —
piwnica potgczy oba budynki, planuje sie w niej garaz podziemny na 30 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych oraz piwnice lokatorskie. Wjazd do garaiu z drogi wewnetrznej,
w osi migdzy budynkami. Na trzech kondygnacjach nadziemnych planuje sie lokale
mieszkalne — po cztery na kondygnacje — facznie dwanascie mieszkari w kazdym budynku.
Konstrukcja budynkéw zelbetowa oraz murowana, dachy ptaskie, zielone. W pionach
komunikacyjnych planuje sie dZwigi osobowe tgczace wszystkie kondygnacje.
Poziomy parteru wyniesione 0,80 - 1,0m ponad poziom przylegtego terenu.
Wymiary zewngtrzne budynkéw w poziomie terenu — po obwodzie wyniesionej kondygnacji
podziemnej mieszczacej garaz podziemny oraz piwnice lokatorskie - z tym, ze czeéé
mieszczaca komorki lokatorskie bedzie usytuowana w petni ponizej terenu:

dtugosc x szerokoéé [m] - 59,20x26,40

W oparciu o0 § 5. 1 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. - Dziennik
Ustaw Nr 124 wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla budynku ,,B” wynosi 10
dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm lub 100 m3 zapasu wody w
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym- hydrant spetniajacy powyzsze warunki zlokalizowany
jest w chodniku w ciggu ul. Opolskiej w odlegtosci do 75 m od budynku , B”.

W oparciu o § 5. 1 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. - Dziennik
Ustaw Nr 124 wymagana ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla budynku ,,C” wynosi
10 dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm lub 100 m3 zapasu wody w
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym- hydrant spetniajgcy powyzsze warunki zlokalizowany
jest w ciggu ul. Miodowe] w odlegtosci do 75 m od budynku ,,C".

W oparciu o powyzsze rozporzgdzenie wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych
dla garazu podziemnego, ktérego powierzchnia uzytkowa przekracza 1000 m? wynosi 20
dm3/s - powyzsze warunki spetniaja hydranty na sieci wodociggowej zlokalizowane w ciggu
ul. Opolskiej, Miodowej i Powstaficéw Slaskich w odlegtosci do 75 m i do 150 m.

Na wyniesionej czesci miedzy budynkami — nad garazem, pokrytym intensywnym dachem
zielonym - planuje sig strefe rekreacji i wypoczynku. Podobne strefy, lecz w poziomie terenu
planuje sie miedzy budynkiem ,C” a ulicg Miodowa oraz w otoczeniu budynku ,A”.

Droga wewnetrzna potaczona z ulica Miodowg bedzie petnita rowniez role drogi pozarowe;j
dla wszystkich budynkéw. Zakoriczona bedzie miejscem do zawracania dla wozéw bojowych
strazy pozarnej w ksztatce zblizonym do litery ,T”.

Z drogi tej zapewnione beda:

- dojscie do klatki schodowej przy budynku , A” wejscie do czeéci mieszkalnej w budynku ,, A”
oraz dojscie do czesci ustugowej lub handlowe;j,

- dojscie do budynkéw ,B” oraz,,C”,

- wjazd do garazu podziemnego miedzy budynkami ,B” oraz ,C”,



- dojazd do miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej i ustugowej lub handlowej,

- dostep do wiaty na odpady komunalne.

Poprzez usuniecie ogrodzenia od strony ul. Opolskiej teren miedzy chodnikiem w ciggu drogi
krajowej, a budynkiem , A” zostanie wykorzystany jako przestrzer publiczna — chodniki,
zielen, miejsca wypoczynku, stanowiska na rowery i hulajnogi.

Forme graficzng przedstawia koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

9) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu objetego wnioskiem —dziatka 317/44 —5965 m?
- w tym powierzchnia czesci dziatki opisanej w studium symbolem MU - 4414 m?
- w tym powierzchnia czeci dziatki opisanej w studium symbolem M - 1551 m?
- powierzchnia zabudowy:
- budynek ,,A” — 201,40 m?
- budynki B” i ,,C” — 836,40 m?
- powierzchnia podpiwniczenia razem z parkingiem podziemnym - 1562,88 m?
- powierzchnia utwardzona — 1438,40 m?
- powierzchnia biologicznie czynna —3488,80 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkan:
- budynek ,A” — 266,94 m?
- budynek ,B” — 816,37 m?
- budynek ,C”" — 816,37 m?
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkad:  1899,68 m? < 2000 m?
- powierzchnia uzytkowa czeéci ustugowej lub handlowej — 147,21 m?
- wysokos¢ zabudowy - do 12,0m

Wptyw inwestycji mieszkaniowe na srodowisko:

a) Emisja gazéw i pytéw.
Emitorami gazéw i pytéw bedg kottownie gazowe oraz samochody mieszkanicéw oraz
klientow czedci ustugowej i handlowej. Kottownie gazowe o mocy do 50 kW kazda, gdzie
zabudowane bedg kotty kondensacyjne z zamknietg komorg spalania charakteryzujg sie
emisjg gazéw i pytdw ponizej parametrow dopuszczalnych.
Droga wewnetrzna jaki i miejsca postojowe oddalone bedg od okien pomieszczen na pobyt
ludzi- wiekszo$¢é miejsc postojowych bedzie znajdowata sie w garazu podziemnym —
spetnione beda warunki techniczne dla tej funkcji, stagd nie bedg negatywnie wptywac na
srodowisko.

b) Emisja hatasu.
Emitorem hatasu bedzie gtéwnie ruch samochodowy. Droga wewnetrzna jaki i miejsca
postojowe oddalone beda od okien pomieszczen na pobyt ludzi- wigkszo$¢ miejsc
postojowych bedzie znajdowata sie w garazu podziemnym — spetnione bedg warunki
techniczne dla tej funkgji, stad nie bedzie negatywnego wptywy hatasu inwestycji
mieszkaniowej na srodowisko.



Nie przewiduje sie zabudowy urzadzen mogacych wytwarzaé ponadnormatywny poziom
hatasu oraz drgan i promieniowania w szczeg6Inosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktdcen.

c) Zielen.
Planuje sig usunigcie zieleni kolidujacej z inwestycja mieszkaniowa, pielegnacje pozostatej
oraz wykonanie nowych nasadzen zieleni niskiej i wysokiej. Ze wzgledu na kolizje
rozbudowanego systemu korzeniowego istniejacej wierzby z rurociggiem kanalizacji
deszczowej (od strony ul. Opolskiej) nalezy ja usuna¢ i wykonaé nasadzenia zastepcze.
Przyktadowe rozmieszczenie zieleni pokazano na zagospodarowaniu terenu. Ponadto,
pomimo ze dla planowanej inwestycji spetnione s3 minimalne parametry w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej dodatkowo planuje sie utozenie na stropodachach
budynkow ekstensywnych dachdéw zielonych co poprawi klimat wewnatrz budynkéw oraz
bedzie elementem retencji wody opadowej z dachéw budynkéw. Wody opadowe
gromadzone bedg na terenie zielonym nieruchomosci.

10) Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowe;j.

Na teren wypoczynku, rekreacji i sportu przeznacza sig teren potozony nad garazem
podziemnym miedzy budynkami ,,B” i,C”, teren zielony miedzy budynkiem ,,C” a ulicy
Miodowg oraz teren zielony wokét budynku , A"

Z tym, ze odlegtosc placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosié co najmniej 10 m oraz 7,0m od
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w przypadku parkingu do 10 stanowisk
postojowych wtacznie. Odlegtosci miejsc wypoczynku od innych obiektéw nie okresla sie.
Do analizy przyjeto:

- teren biologicznie czynny miedzy budynkami ,B” i ,,C” o powierzchni 404,25 m?,

- teren biologicznie czynny w 100% na czesci opisanej w studium symbolem ,M” o
powierzchni 1156,02 m?,

- teren zielony wokét budynku ,,A” o powierzchni 1011,61 m?.

taczny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi - 2571,88 mZ.

Co stanowi 73,72 % powierzchni biologicznie czynnej na nieruchomosci, czyli przekracza
50 % powierzchni biologicznie czynnej.

Ponadto w bliskim sgsiedztwie inwestycji zlokalizowane sg ogdélnodostepne tereny
wypoczynku, sportu i rekreacji, s3 to:

- w odlegtosci 20m od granicy dziatki Park Renardéw o powierzchni okoto 650 000 m? miejsce
wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow miasta,

- w odlegtosci ok. 200 m od granicy dziatki Orlik oraz hala sportowa przy CKZiU, miejsce
uprawiania sportu.



11) Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows;
Identyfikator dziatki161105_4.0082.317/44,
Wojewoddztwo opolskie

Powiat - powiat strzelecki

Nazwa gminy- Strzelce Opolskie -miasto

Obreb ewidencyjny — 0082 Strzelce Opolskie,

Numer dziatki317/44

Powierzchnia dziatki - 0.5965 ha

Oznaczenie uzytku RIVb

Numer ksiegi wieczystej OP15/00077819/2

12) Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1, tj. ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci objetej uchwata
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Nie dotyczy. Planowana inwestycja mieszkaniowa dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na
budowe nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

13) Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci.

Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg nie wymaga przejscia przez
tereny $rodlgdowych wod ptyngcych oraz obszary kolejowe. Natomiast sieci uzbrojenia
wymagajg wejscia w pasy drog publicznych, tj. ul. Opolska — identyfikator dziatki
161105 _4.0082.309/12 oraz ul. Miodowg — identyfikator dziatki 161105_4.0082.317/34

14) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleft miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym od dnia 26 lutego 2015 r. ,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska,
Szpitalna, 1 Maja i Powstaricéw Slaskich”, przyjetym Uchwatg Nr V/20/2015 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego
ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstafcéw Slgskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lutego
2015 r. poz. 315), oraz jego zmiang obowigzujaca od dnia 12 stycznia 2018 r., przyjeta
Uchwatg Nr XL/323/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 29 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego ulicami: Opolska, Szpitalng, 1 Maja i Powstaricow
Slaskich” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 12 grudnia 2017 r. poz. 3200) i zmiang obowigzujaca od
dnia 3 maja 2026 r., przyjeta Uchwatg Nr XXV1/207/2026 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu ograniczonego



ulicami: Opolska, Szpitalna, 1 Maja i Powstaficow Slaskich” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 2
kwietnia 2026 r. poz. 919):
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Zgodnie z w/w dziatka mieéci sie w obszarze oznaczonym symbolem ,U5” —tereny zabudowy
ustugowej, gdzie zgodnie z § 20 ustala sie:

1) przeznaczenie:

- podstawowe — ustugi nieucigzliwe — warunek nie bedzie spetniony,

- zakaz urzadzania otwartych sktadéw opatu, materiatéw sypkich, punktéw skupu surowcéw
wtérnych itp. zwigzanych z gospodarka odpadami— warunek bedzie spetniony,

2) na terenie U5 dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego faczacego drogi publiczne
oznaczone symbolami: 2KD i KDGP; — warunek nie bedzie spetniony,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7 — warunek bedzie spetniony — wskaznik
powierzchni zabudowy wynosi 17,40%, tj. 0,17,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5— intensywnos$¢
zabudowy wynosi (201,40x3+1562,88+20,5%20,4%2%2)/5965=0,64

0,1<0,64<1,5 —warunek bedzie spetniony,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%

udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 58,49%— warunek bedzie spetniony,

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 15 m — warunek w zakresie wysokosci
bedzie spetniony, gdyz maksymalna wysokos¢ planowanej zabudowy wynosi 12,0m, w
zakresie funkcji warunek nie bedzie spetniony, gdyz planuje sie budynki mieszkalne, nie
ustugowe

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, magazyndw i garazy —6 m z dachem
spadzistym lub 3 m z dachem ptaskim — nie planuje sie takich budynkow,

c) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow tagcznosci publicznej
— 20 m —nie planuje sie innych obiektow budowlanych,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw ustugowych — 3 — warunek spetniony w zakresie liczby kondygnacji, ale nie
bedzie spetniony w zakresie funkcji,

- budynkéw gospodarczych, magazyndw i garazy — 1 — nie planuje sie takich budynkow,

e) obowigzuja dachy:



- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 30°+50° - warunek
bedzie spetniony — planuje sie dachy ptaskie,

- w odcieniach koloréw: czerwony, brgzowy lub szary —w przypadku dachéw spadzistych —
planuje sie dachy ptaskie,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

- budynkéw ustugowych i magazyndw — 40 m — szerokos¢ elewacji najdtuiszej frontowej
wynosi 20,50 m<40m — warunek jest spetniony,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szerokosé ta dotyczy réwniez zespotéw
garazy — nie planuje sie taki budynkow,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. nieprzekraczalna linia zabudowy
od granicy z ul. Opolskg — 10 m, a od wschodniej granicy dziatki -8,0m — warunek jest
spetniony,

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — dla obiektéw ustugowych i
handlowych — 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kazdych 3 pracownikéw

oraz dodatkowo 2 miejsca dla samochoddéw osobowych klientéw na kazde rozpoczete 502
powierzchni handlowej lub powierzchni ustugowej dostepnej bezposrednio dla klientow —
projektuje si¢ odmienng funkcje zabudowy, jednak przyjmujac jedno miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej mieszkan wymagana liczba miejsc postojowych wynosi
1899,68/50 =37,99, tj. 38 miejsc postojowych.

Dla funkcji ustugowej lub handlowej o powierzchni 147,21m?, gdzie jedng z opcji jest
kosmetologia zaktada si¢ 3 pracownikéw. Stosujac przelicznik z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

147,21/50=2,94, tj. 3 miejsca postojowe. tacznie dla funkcji ustugowej wymagane jest 1+3=4
miejsca postojowe.

Projektuje sie 49 miejsc postojowych, wiecej niz wynika z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 38+4=42 miejsca postojowe —warunek mozna uznac za
spetniony.

6) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce w granicach
terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny — warunek jest spetniony — miejsca
postojowe zlokalizowane beda na dziatce inwestora.

15) Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4 ustawy oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego;

Dla terenu inwestycji mieszkaniowej obowigzuje uchwata nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. oraz uchwata nr LV/449/2022 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie.

Obszar objety opracowaniem potozony jest, zgodnie z planszg kierunkdéw zagospodarowania
gminy Strzelce Opolskie, w ramach strefy rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej A
strefy zabudowy srédmiejskiej oraz w strefie B zwartej zabudowy miasta; w ramach jednostki
funkcjonalnej MU - obszar mieszkaniowo-ustugowy oraz M — obszar mieszkaniowy.



Tabela 33. Kierunki przeksztaicen i rozwoju w podziale na strefy

Strefa Kierunki przeksztalcen i rozwoju Obszary
funkcjonalne
Strefa Strefa obejmuje obszar Srédmiescia rozumianego jako funkcjonalne centrum miasta MW
zabudowy | cechujace sig koncentracjg funkcji centrotworczych, zwarta, intensywng zabudowa, MU
$rodmiejskiej | historycznym ukladem urbanistycznym oraz uksztaltowana zabudowa pierzei ulicznych.
M
A W strefie ustala sig:
—  wyodrebnienie zabytkowych parkow, kiore wigcza sig do strefy zieleni, v
(UP)

priorytet ruchu pieszego z uwzglgdnieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych, wtym




2 dopuszczeniem Wylaczenia C2esci drog 2 uchu POz SOMOChOdawyCh,
ze szczegainym uaagednieniem KLC2oWyCh oDIsKIOw | pUnkadw weziowych,
KsZtohowanie placow, Gagow PesZych, terencw Zisleni oraz drog doja2dowych
jako przestrzeni publicznych, w tym o charakierze wielofunkcynym,
koncentracie unkji centrotwdrezych,

ronorzednoss funkgi ustugowych | mieszkaniowych N3 obszarach MU,
reatiaizacie obszan,

WwiZglednionie ochrony Zobythow | ZE0Zicha KURIOWEgO OfaZ przyrody,
ochrong Lkiddu Urbanistycznego Stare Mosi”,

WrZymanie isYiR0eg0 0DS2aN Usiug pubilic2nyCh speGainych UPS stnowiagego
2300 kamy,

projexiowsnie i ZIGospPOdIrovaNe terentw g, parkingdw i placdw putiicznych
W SpOSOD UmaZhisjacy retencie wod opadowych,

wZymanie i ochrong istnieiocego drzewostanu, w tym w S2C2eQAnesd NS
cbszarze Porku Mieiskiego, na Placu Stefond Zeromskiego (phtary), w Ogrocky
Jordonowskim, na P1acJ Kopamiia, na terenie bytej Szkoty Podstawowe] rr 1 py
. Mrka Provaego, w pasach orog publiczr o i ciogow pieszych Orz Sukcesywne
aZenie 0o stopriowe] IV funkcy produkcyjne.

Dopuszcza sig:

lokaizacje obielidw NaNJIOWYTh O POWErZChNi SprzedaZy powyzej 2000 ¥,
zgodnie Z c2naczeniem na rysunku Studium,

zmnieiszenie iczby przyndleznych migjsc Co parkowonia, lecz nie wiecej niz
050%, Oraz WSKaZanie MiSC POStOjORYCh N3 0GEINOJOSHEENYCh PANkngach
i W20RZ drdg, na 2352dch ckresicaych v pionach migjscowyth,

zmnieszenie  powierzchni  biologcanie <2yrnej, 29ochie 2 istnieicymi
WRrunkosaniom,

Z3DUGOWE PIErZEJoN W Granicy NiEruChomosc,

lokaizacje przecsigadied mogaCYCh potenginie 21902300 CCCZINWAE Nd
S0coNisko W Zokresie Ustalonym dla paszczegiinych 0aszardw Arkgonainych,
lokalzacie urZadzen wytworZojacych energie Z cdnawidlnych Zrodet energi,
Z WYREIEM UrZogzen wyKorzystujacyth energie wiatry, w Zakresie ustalonym dia

ZaKozue sie:

IokaZac) garaZy woNCSICRCYCh OFR2 2ESPOIW GaraZowych Na wyodrebnionych
CZiokICn, N KINYCh Ni2 WySIEOUe ZAMUCOWD MISSTINIoND JEdnarodzinng,

uPs

WIRiCOAZINNG LD ZDDUGOWS MIRSZKINCRO-USUgowD,
chovw 1 hocowdi 2wierzat,
IOK3EZo)i USIug W Zokresie pREChoVWINII | SPOania ZWiok.
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Kierunek zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla obszarow ustugowych

MU

Obszar
mieszkaniowo-

ustugowy

Obszar obejmuje istniejace | planowane tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz usiug
podstawowych i ponadpodstawowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
w tym:
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
—  zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,
—  uslugi podstawowe,
- ustugi ponadpodstawowe, z wyjatkiem: szpitali, wigziennictwa, ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— zielen urzadzong,
— drogi i parkingi stuzace obstudze komunikacyjnej obszaru, $ciezki piesze
| pleszo-rowerowe,

— garaze podziemne i wiglopoziomowe.

Ustala sie:

— na terenach polozonych w zabudowie $rodmiejskie] nalezy dazy¢ do
uksztattowania zwartych pierzei ulicznych, podkreslajacych uktad
urbanistyczny miasta,

— nakaz uwzgledniania wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— na terenach ustugowych — ksztaltowanie przestrzeni publicznych na potrzeby

mieszkancow oraz zieleni urzadzone;.

Dopuszcza sie:
— utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oraz jej
wyznaczenie jako odrebnych terendw w planie migjscowym,
—  utrzymanie terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyznaczonych
w planach migjscowych obowiazujacych przed dniem uchwalenianiniejszego
studium,
— lokalizacje mikroinstalacji i malych instalacji odnawialnych Zrodel energii

o mocy do 100 kW, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatru.

Zakazuje sie:
- wyznaczania nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
—  lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyze) 2000 m2,
— lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zespoldw garazowych na odrebnych
dziatkach niezwigzanych z zabudowa mieszkaniowa,
— lokalizacji sktaddw | magazynow oraz dziatalnosci produkcyjnej,
—  chowu i hodowli zwierzat,
— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potengjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko.




Symbol Funkeje terenéw w miejscowym planie Maksymaina wysokosé ::::(i?rzr::ﬂ:iaa pglxi'?eie:nz::l::ia
obszaru zagospodarowania przestrzennego “b[‘::]" e zab[tiglowy biologic?;:]e czynna
1 2 3 4 5
Zabudowa wielorodzinna
MW | Uslugi podstawowe 18 45 25
Uslugi ponadpodstawowe (dopuszczony zakres)
w [ o | |
Uslugi ponadpodstawowe
Zabudowa jednorodzinna 10 40 40
(w tym szeregowa)? (12)2 (50) (25)2
Zabudowa wielorodzinna 1 40 30
Zabudowa zag_rgdowa - o 10
M | (wtym budynki i budowle sluzace bezposrednio 50 30
dziatalnoci rolniczej) 2 (15)
L1 NS 2 . »
Rzemiosto i produkcja 12 40 20
M Obszar Obszar obejmuie istniejgce i planowane tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci
mieszkaniowy | zabudowy wraz usiugami podstawowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,
w tym:
— zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng do 6 mieszkari w jednym budynku,
— na obszarach wiejskich — zabudowe zagrodowa o dopuszczonej obsadzie
zwierzecej do 40 DJP,
—  uslugi podstawowe,
—  uslugi ponadpodstawowe w zakresie turystyki, rekreacji, gastronomii,
— rzemiosto i produkcje stanowigce dziatalnos¢ nieucigzliwa,
—  zielen urzadzona,
—  zbiorniki retencyjne i pozarowe,
— drogi i parkingi sluzace obstudze komunikacyjnej obszaru, $ciezki piesze
i pieszo-rowerowe.
Ustala sie:
— wymienno$¢ funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ramach obszaru lub ich
wspolistnienie na zasadach okreslonych w planach miejscowych,
— ustugi ponadpodstawowe, nieuciazliwe rzemiosto i produkcje nalezy
wyznaczac jako odrebne tereny w planach miejscowych, z uwzglednieniem
potrzeby minimalizacji konfliktow przestrzennych,




— na terenach uslugowych nalezy ksztaltowac przestrzenie publiczne na

potrzeby mieszkancow oraz zielen urzadzona.

Dopuszcza sie:

—  utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenie miasta
oraz jej wyznaczenie jako odrebnych terenéw w planie miejscowym, przy
uwzglednieniu wprowadzonych zakazéw,

— lokalizacje mikroinstalacji i malych instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100 kW.

Zakazuje sie:
—  chowu i hodowli zwierzaf na terenie miasta,
— lokalizacji przedsigwzigt mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
~ lokalizacji sktadéw, w szczegdlnoSci sktadowania na wolnym powietrzu
materiatéw mogacych powodowaC zapylenie powietrza, w tym: opalu,

nawozow, kruszywa budowlanego i drogowego.

Ustala sie nastepujgce wytyczne stosowania parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
ustalonych na etapie sporzadzania planu miejscowego:

- przy ustalaniu wysokosci zabudowy na poszczegdlnych terenach, nalezy uwzglednic
obowigzujgce przepisy prawa lotniczego, w tym m.in. w zakresie ochrony lotniczych urzadzen
naziemnych,

- utrzymuje sie obecng wysokos$¢ dominant przestrzennych stanowigcych: ratusz wraz z
wiezg, wieze zamkowa w Parku Miejskim, wieze cisnien, koscioty i wieze koscielne, dopuszcza
sie ustalanie w planach miejscowych nowych dominant,

- wysokos$¢ zabudowy moze by¢ w uzasadnionych wypadkach korygowana w celu
dostosowania do lokalnych uwarunkowan, lecz nie wiecej niz o0 20%,

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy przekraczajgcej ustalone wskazniki
zagospodarowania terenu,

w strefie Srodmiejskiej dla terendw potozonych na obszarach MU, M oraz U dopuszcza sie
zmiane wskaznikéw urbanistycznych w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan, w tym:
zwiekszenie powierzchni zabudowy do 90%, a takze zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 10%. Powyisze
dopuszczenie dotyczy w szczegdlnosci dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe
oraz dziatek pod obiekty nowe stanowigce uzupetnienie zwartej pierzei ulicznej lub
tworzacych tg pierzeje,

Analiza wskaznikéw wynikajgcych ze studium:
1) obszar MU
- wysokos¢ zabudowy 12m<18,0m — warunek jest spetniony



- powierzchnia zabudowy

(201,40+1562,88)/4414=0,40<0,8 — warunek jest spetniony
- powierzchnia biologicznie czynna

20315,16/4414=0,52>0,25 — warunek jest spetniony
1) obszar M
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 11m — warunek jest spetniony - w tym obszarze nie
planuje sie obiektéw kubaturowych,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%— warunek jest spetniony - w tym obszarze nie
planuje sie obiektéw kubaturowych,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% — warunek jest spetniony - w tym
obszarze nie planuje sie obiektow kubaturowych.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie.
Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na terenie parku kulturowego.

16)Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiadam standardom o ktérych mowa w
rozdziale 3 specustawy - Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Art. 17. Teren, na ktorym lokalizuje sie inwestycje mieszkaniows.

1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzna, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Inwestycja bedzie posiadata bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KD — ul. Miodowa dz. nr 317/34 — o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 10 m poprzez
istniejacy zjazd wymagajacy przebudowy i rozbudowy oraz droge wewnetrzng szerokosci
6,0m zakoniczong placem manewrowym w ksztatcie litery ,T” spetniajac warunki drogi
pozarowej.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest mozliwy poprzez wykonanie przytgczy do
sieci wodociggowe] w ul. Opolskiej dz. 309/12 lub Miodowej — dz. 317/34.

Dostep do sieci kanalizacyjnej jest mozliwy poprzez wykonanie przytgcza do sieci miejskiej w
ciggu ul. Miodowej — dz. 317/34.

Przytacza wykonane bedg w oparciu o warunki wydane przez dostawce energii.

Uzbrojenie terenu realizowane bedzie w oparciu o odrebne opracowania.

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

Dostep do sieci energetycznej jest mozliwy poprzez wykonanie przytaczy do sieci
energetycznej w ul. Opolskiej dz. 309/12 lub Miodowej — dz. 317/34.

Przytacza wykonane bedg w oparciu o warunki wydane przez dostawce energii.



Uzbrojenie terenu realizowane bedzie w oparciu o odrebne opracowania.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) W odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2025 r. poz. 285 i 1173). Najblizszy przystanek — dworzec autobusowy - znajduje sig w
odlegtosci 520 m, tj. nie wiekszej niz 1000m od planowanej inwestycji.

2) W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej. W odlegtosci 980m<3000m znajduje sig szkota
podstawowa nr 1 ktéra jest w stanie przyjac ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej maksymalnej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej
(2000m2/28m2 = 71 mieszkaricow, 7% x 71 = 5 uczniow)

3. Spetnienie w/w warunkéw, o ktérych w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej potwierdza zaswiadczenie Burmistrza nr 05.4066.5.2026 z dnia
25.08.2026 - dotaczone do wniosku.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m.

Wymagana minimalna powierzchnia strefy sportu i rekreacji wynosi 4 m?x 71mieszkaricow =
284 m2.

Powyisze wymagania spetniaja:

- Park Renardéw zlokalizowany 20m od granicy planowanej inwestycji - powierzchnia strefy
rekreacji i sportu to okoto 650 000m?,

- boisko Orlik oraz hala sportowa przy CKZiU o powierzchni ok. 2000 m?

Lokalizacje i odlegtosci wyzej wymienionych miejsc przedstawiono w zatgcznik nr 5

4a) Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy co najmniej 25 % powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co
najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Teren wypoczynku, rekreacji lub sportu:

- miedzy budynkami ,,B” i,,C” o powierzchni 404,25 m?,

- na czesci opisanej w studium symbolem ,M” o powierzchni 1156,02 m?,

- wokot budynku ,,A” o powierzchni 1011,61 m2,

tgczny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi - 2571,88 m?.

Co stanowi 73,72 % powierzchni biologicznie czynnej na nieruchomosci, czyli przekracza



50 % powierzchni biologicznie czynnej.

5. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetnié zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejagca w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Planuje si¢ wykonanie na terenie inwestycji ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynne;j.
Strefa sportu i rekreacji w Parku Renarddw oraz przy CKZiU sg istniejace.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) Poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaicéw nie przekracza 100 000
mieszkaricow - nie mogg by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne — planuje sie budynki o 3
kondygnacjach nadziemnych — warunek jest spetniony.

7. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$é budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie — nie dotyczy.

8. Liczbg mieszkanicow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

9. Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Stad

1899,68/28+67,84

Planowana liczba mieszkaricow wynosi 68 0s6b.

10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszojezdnym, do ktérego ma
by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji — odlegtosci byty
mierzone we wskazany sposéb.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja — obiekty potozone sg na terenie Gminy Strzelce Opolskie.



Zataczniki:

1.

o

Oséwiadczenie inwestora, e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 ustawy.

Os$wiadczenie inwestora, ze w mysl art. 7 ust. 8 pkt.3-6 ustawy inwestycja
mieszkaniowa nie wymaga uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, uzgodnienia,
o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz porozumienia, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej

2. Licencja mapy zasadnicze;.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Graficzne przedstawienie spetnienia standardéw, o ktérych mowa w Rozdziale 3 art.
17ust. 2-4 ustawy.

Zaswiadczenie Burmistrza o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole
podstawowej.

Oswiadczenie o ochronie gruntdw rolnych i leSnych

Podpis wnioskodawcy


jgruchot
Wiersz





ZAtACZNIK 1
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Strzelce Opolskie 05.10.2026
Krzysztof Kostrzewa

OSWIADCZENIE

W mysl art. 4 pkt. 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tekst jednolity z dnia 10
grudnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r., poz. 1754 oraz Dz.U. z 2026 r., poz. 781 ja nizej podpisany
Krzysztof Kostrzewa oswiadczam, ze planowana inwestycja mieszkaniowa polegajacej na
budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa lub handlowa
oraz dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz ~ garazem podziemnym i
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie pomiedzy ul. Opolska i
Miodowga na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 317/44 obreb Strzelce Opolskie nie
bedzie kolidowata z inwestycjami o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 .
poz. 1796), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajacej dostep do portdéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1234),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1464),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2025 r. poz. 1222),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 311 1019),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 274 oraz z 2025 r.
poz. 680),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1156),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 . poz. 1199),

10) ustawie z dnia 24 lutego 201/ r. o Inwestycjach w zakresie budowy drogl wodne)
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2024 r. poz. 285),
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11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy
toru wodnego Swinoujscie - Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1747 oraz z 2025 r. poz. 1531),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1839)
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Strzelce Opolskie 05.10.2026
Krzysztof Kostrzewa

OSWIADCZENIE

W mysl art. 7 ust. 8 pkt.3-6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tekst jednolity z dnia 10
grudnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r.,, poz. 1754 oraz Dz.U. z 2026 r., poz. 781 ja nize podpisany
Krzysztof Kostrzewa oswiadczam, ze planowana inwestycja mieszkaniowa w Strzelcach
Opolskich miedzy ul. Opolskg i Miodowg — dz.317/44 nie wymaga:

- uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; inwestycja nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa
prowadzenia ruchu kolejowego;

- uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest realizowana na obszarze
portdéw i przystani morskich;

- dla inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535);

- porozumienia, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej - takie porozumienie nie zostato zawarte.

AN .
\ f\-\\\ 1B R

Mo N A N 'UnLJ\J.\"\ %



jgruchot
Prostokąt

jgruchot
Wiersz


ZALACZNIK 3

WNIOSEK O LOKALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W STRZELCACH OPOLSKICH POMIEDZY UL. OPOLSKA | MIODOWA - DZ.317/44



Strzelce Opolskie, 26.02.2026

Licencja nr GKN.6642.209.2026_1611_CL2

1. Nazwa organu wydajacego licencjg:
STAROSTA STRZELECKI

2. Licencjobiorca:

3. Informacje o materiatach pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

Lp. |Nazwa materialu paiistwowego zasobu Identyfilcator Data Okreélenic obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania |ktérego odnosi sig licencja'
pafstwowego zasobu  [kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 |Mapa zasadnicza w postaci wektorowej 2870-093/2012 2026-02-26 |Strzelce Opolskie dz. 308/17, 317/44

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorcg wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
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kartograficznego?

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez

licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnieni okreslonych w Signed by /
Podpisano przez:
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: Date [ Data:
...................................................... 2026-02-26.13:02

(podpis organu lub upowaznionej osoby*)

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1151 ze zm.).
kto wykorzystuje materialy pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licencji lub udostgpnia je whbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigzne]j w wysokodci
dziesigciokrotnodci oplaty za udostgpnienie tych materiatéw.

1 Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapié poprzez wskazanie: jednostek podzialu terytorialnego kraju lub podzialu kraju dla celow EGiB(jednostki ewidencyjne, obreby ewidencyine,
dziatki ewidencyjne). wykazu godel mapy. wspétrzgdnych poligonu
2 Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostgpnionych materiatéw paiistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybraé wedtug listy stanowiacej zatacznik do
wzoru niniejszej licencji.
3 Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geadezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacjg autentycznosci licencji;
2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o ktorej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktdrej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzulg, ze zgoduie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjue i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowazaionego pracownika oraz pieczgci urzgdowej;
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1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dziatka nr 317/44 potozona w Strzelcach Opolskich miedzy ul. Opolska i Miodowa zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie - uchwata nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28
kwietnia 2021 r. oraz uchwata nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 wrzesnia 2022 r. posiada dwa przeznaczenia:

- MU — obszar mieszkaniowo-ustugowy — strefa od strony ul. Opolskiej,

- M — obszar mieszkaniowy — strefa od strony ul. Miodowej.

Obie te strefy dzieli granica zabudowy $rodmiejskiej.

W oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - cata dziatka
opisana jest symbolem ,U” — zabudowa ustugowa.

Zamierzeniem inwestora jest realizacja inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa lub handlowa oraz
dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz garazem podziemnym i
zagospodarowaniem terenu dla catej dziatki 317/44.

Aktualnie dziatka nie jest zabudowana, przez jej Srodek przebiega utwardzona droga
wewnetrzna fgczaca istniejgce zjazdy z ul. Opolskiej oraz ul. Miodowej. Wzdtuz wschodniej
granicy dziatki utozony jest rurocigg kanalizacji deszczowej o Srednicy 1350 mm- jedna z
kluczowych w miescie sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgca wody opadowe migdzy
innymi z Osiedla Piastéw Slgskich i sotectwa Suche tany. Pod drogg wewnetrzng utozone jest
nieczynne przytgcze wody z ul. Opolskiej zasilajgce wczesniej istniejgcy tam budynek biurowy
bytego zaktadu zieleni miejskiej, gdyz uprzednio dziatka ta petnita wtasnie funkcje zaktadu
komunalnego zajmujacego sie zielenig miejskg w Strzelcach Opolskich.

W poprzek nieruchomosci przebiega napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia.
Dziatka jest ogrodzona z trzech stron. Nie jest ogrodzona od strony ul. Miodowej.

Wzdtuz potudniowej granicy dziatki usytuowany jest pas zieleni wysokiej, tam, w
potudniowo-wschodnim narozu dziatki dominuje wierzba. Pozostata czgsci nieruchomosci
réwniez miejscowo pokryta jest zielenig — gtéwnie samosiejkami.

W poprzek nieruchomosci przebiega napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia.

Po stronie wschodniej nieruchomosci, od strony ul. Opolskiej znajduje sig parterowy pawilon
handlowy, gtebiej wzdtuz granicy zlokalizowana jest niska zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna skomunikowana z ul. Ligonia oraz ul. Szpitalna.

Po stronie zachodniej nieruchomosci, wzdtuz ul. Opolskiej znajduje sig czterokondygnacyjny
budynek mieszkalny wielorodzinny, w gtebi tereny zielone.

Dziatka posiada dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energii
elektrycznej i gazu.

W ramach inwestycji planuje sie:
- usuniecie zieleni zbednej i kolidujgcej z planowang inwestycja — miedzy innymi wycinke
czesci zieleni wysokiej, w tym wierzby w potudniowo-wschodnim narozu dziatki, gdyz



znajduje sie w obrebie rurociggu sieci kanalizacji deszczowej DN 1350 — jednego z gtéwnych
ciekow odprowadzajacych wody opadowe ze znacznej czesci miasta, a jej system korzeniowy
wrost w ten rurociag i znaczgco ogranicza jego przepustowosé powodujgc podtapianie w
trakcie gwattownych opaddw terendw usytuowanych powyzej - w ramach kompensacji
przyrodniczej przewiduje sie wykonanie nasadzer zastepczych,
- rozbidrke istniejgcej drogi wewnetrznej,
- rozbiérke nieczynnego przytacza wody,
- rozbidrke istniejgcego ogrodzenia od strony ul. Opolskiej,
- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa lub handlowa- budynek
iy
- budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynek ,,B” i ,,C” wraz z
garazem podziemnym pod tymi budynkami i w pasie terenu miedzy tymi budynkami,
- podtgczenie budynkéw do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i
gazowej,
- poszerzenie istniejgcego zjazdu z ulicy Miodowe] z odpowiednim wyprofilowaniem tukéw,
- wykonanie drogi wewnetrznej petnigcej jednoczesnie funkcje drogi pozarowej wraz z
powigzaniem z istniejgcym zjazdem z ul. Miodowej — dz. 317/34 w celu skomunikowania
inwestycji z drogg publiczna,
- wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dostepnych z
drogi wewnetrznej, tj.:

od pétnocnej strony budynku ,,A” — 10 miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, w tym jednego dla 0sdb niepetnosprawnych — dla obstugi funkcji mieszkalnej
oraz handlowej/ustugowej budynku ,A”,

— 9 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym jednego dla oséb
niepetnosprawnych w obrebie zjazdu z ul. Miodowej,
- wykonanie utwardzonych dojs¢ do budynkdw,
- wykonanie stanowisk na rowery i hulajnogi,
- zagospodarowanie wod opadowych z powierzchni dachéw i powierzchni utwardzonych,
- wykonanie wiaty na pojemniki na odpady komunalne przy drodze wewnetrznej,
- siew i nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej,
- zagospodarowanie miejsc wypoczynku i rekreacji.

Planuje sie budowe budynkéw w standardzie niskoenergetycznym, w petni podpiwniczonych,
o trzech kondygnacjach nadziemnych. Piwnice budynkdéw moga petnié funkcje miejsc

doraznego schronienia. Dachy budynkoéw - ptaskie wykonczone zielenig ekstensywna.

Parametry zabudowy dla catej dziatki

Parametr Powierzchnia [m?] | Udziat
[%]

Powierzchnia dziatki 5965 100

Powierzchnia zabudowy budynkami 1037,80 17,40

Powierzchnia utwardzona 100% - droga wewnetrzna, 1438,40 24,11

chodniki, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych

Powierzchnia biologicznie czynna 3488,80 58,49




2. Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowe;.

Planuje sie budowe trzech budynkdw, w tym:

- jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego mieszczacego 4 mieszkania oraz czgs¢
ustugowg lub handlowa— budynek , A”,

- dwéch budynkéw wielorodzinnych mieszczgcych po 12 mieszkan kazdy — budynki ,,B” oraz
,,C” oraz garaz podziemny z 30-toma miejscami postojowymi.

Budynek ,, A” usytuowany w potudniowej czesci dziatki rownolegle do potudniowej granicy
dziatki - bedzie obiektem o jednej kondygnacji podziemnej oraz trzech kondygnacjach
nadziemnych. Konstrukcja budynku zelbetowa oraz murowana, dach ptaski, zielony.
Zasadnicza bryta budynku w ksztatcie zblizona do kwadratu, do ktérego dobudowany bedzie
od strony pétnocnej pion komunikacyjny na planie prostokgta. W czesci podziemnej planuje
sie piwnice lokatorskie, w poziomie parteru powierzchnia ustugowa lub handlowa dostepna
bezposrednio z zewnatrz z poziomu terenu. Lokal ustugowy lub handlowy bedzie
przeznaczony na prowadzenie ustug nieuciazliwych, np. ustug z zakresu kosmetologii. Na lill
pietrze lokale mieszkalne, po dwa na kondygnacji- tgcznie cztery lokale mieszkalne. W pionie
komunikacyjnym planuje sie dZwig osobowy taczgcy wszystkie kondygnacje.

Podstawowe parametry techniczne budynku , A”:

- powierzchnia zabudowy — 201,40 m?

- powierzchnia uzytkowa — 473,49 m?

- kubatura — 2245,95 m?3

- wysokos¢ — 11,20 m

Budynki ,.B” oraz ,,C” bedg jednakowe, w planie zblizone do kwadratu, usytuowane w gtebi
dziatki, rdwnolegle do bocznej, zachodniej granicy dziatki. Budynki beda podpiwniczone —
piwnica potgczy oba budynki, planuje sie w niej garaz podziemny na 30 miejsc postojowych
oraz piwnice lokatorskie. Wjazd do garazu z drogi wewnetrznej, w osi miedzy budynkami. Na
trzech kondygnacjach nadziemnych planuje sig lokale mieszkalne — po cztery na kondygnacje
—tacznie dwanascie mieszkan w kazdym budynku.

Konstrukcja budynkéw zelbetowa oraz murowana, dachy ptaskie, zielone. W pionach
komunikacyjnych planuje sie dZwigi osobowe tgczace wszystkie kondygnacje.

Poziomy parteru w zakresie 0,80 - 1,0m ponad poziomem terenu.

Podstawowe parametry techniczne budynku ,B” i ,C":

- powierzchnia zabudowy — 418,20 m?

- powierzchnia uzytkowa — 935,21 m?

- kubatura — 5018,40 m?

- wysoko$¢—12,00 m

Wymiary zewnetrzne budynkéw w poziomie terenu — po obwodzie wyniesionej kondygnacji
podziemnej mieszczacej garaz podziemny oraz piwnice lokatorskie - z tym, ze czgs¢
mieszczaca komorki lokatorskie bedzie usytuowana w petni ponizej terenu:

dtugosc x szerokos¢ [m] - 59,20%x26,40



Na wyniesionej czesci miedzy budynkami — nad garazem, pokrytym intensywnym dachem
zielonym - planuje sig strefe rekreacji i wypoczynku. Podobne strefy, lecz w poziomie terenu
planuje si¢ miedzy budynkiem ,,C” a ulica Miodowa oraz w otoczeniu budynku ,A”.

Droga wewnetrzna potaczona z ulica Miodowg bedzie petnita rowniez role drogi pozarowej
dla wszystkich budynkéw. Zakoriczona bedzie miejscem do zawracania dla wozéw bojowych
strazy pozarnej w ksztafce zblizonym do litery ,T”.

Z drogi tej zapewnione bedg:

- dojscie do klatki schodowej przy budynku , A” wejscie do czesci mieszkalnej w budynku ,,A”
oraz dojscie do czesci ustugowej lub handlowej,

- dojscie do budynkéw ,,B” oraz ,,C”,

- wjazd do garazu podziemnego miedzy budynkami ,B” oraz ,C”,

- dojazd do miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej,

- dostep do wiaty na odpady komunalne.

Poprzez usuniecie ogrodzenia od strony ul. Opolskiej teren miedzy chodnikiem w ciggu drogi
krajowej, a budynkiem ,A” zostanie wykorzystany jako przestrzer publiczna — chodniki,
zielen, miejsca wypoczynku, stanowiska na rowery i hulajnogi.

Konstrukcja budynkow:

- posadowienie na ptycie fundamentowej,

- konstrukcja czesci podziemnej — zelbetowa,

- konstrukcja czesci nadziemnej zelbetowa i murowana,

- stropy oraz schody — zelbetowe oparte na Scianach i stupach zelbetowych,

- stropodach ptaski zelbetowy pokryty zielenig ekstensywna.

Ogrzewanie budynkéw w oparciu o gaz ziemny. Planuje sie lokalne kottownie dla kazdego z
budynkow.

W budynkach planuje sie zabudowe dZwigdéw osobowych w celu poprawy dostepnosci lokali
na wyzszych kondygnacjach.

3. Przebieg gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Dziatka jest uzbrojona. W ciggu ul. Opolskiej (droga krajowa) — dz. 309/12, w chodniku po
stronie nieruchomosci utozona jest sie¢ wodociggowa i gazowa oraz telekomunikacyjna, po
przeciwnej stronie jezdni utozona jest sie¢ cieptownicza.

Natomiast w ciggu ul. Miodowej (publiczna droga gminna) — dz. 317/34 utozona jest réwniez
sie¢ wodociggowa i gazowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
kablowa siec energetyczna.

W dziatce, wzdtuz jest wschodniej granicy utozony jest kolektor kanalizacji deszczowej oraz
przez dziatke przechodzi napowietrzna linia energetyczna.

Przytacza mediow do budynkdéw realizowane beda w oparciu o warunki wydane przez ich
dostawcéw. Inwestor nie posiada jeszcze warunkéw dostawy i odbioru medidw.



Obecnie dziatka posiada dostep do dwdch drdg publicznych poprzez istniejace zjazdy, tj.

- od strony potudniowej istniejacy zjazd z drogi krajowej oznaczonej symbolem KDG (KDZ) —
ul. Opolska dz. 309/12 — nie spetnia parametréw zjazdu publicznego dla planowanej
zabudowy wielorodzinnej

Od strony pétnocnej istniejgcy zjazd z ul. Miodowej — gminna droga publiczna oznaczona
symbolem 2KD —dz. 317/34.

Planuje sie skomunikowanie catej inwestycji ze zjazdem z ul. Miodowej poprzez jego
przebudowe ze zmiang jego szerokosci do 6,0 m. Zjazd ten poprzez drogeg wewnetrzng
petnigca jednoczesnie funkcje drogi pozarowej zapewni dostep do budynkéw ,A”, ,B” oraz
,C” wraz z miejscami postojowymi dla tych budynkéw.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Cato$é inwestycji moze byé wykonywana w jednym lub dwdch etapach.
Jedli inwestor zdecyduje sie na etapowanie inwestycji to w taki sposob, aby zapewnic
bezpieczenstwo uzytkowania oddanych obiektow.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Komunikacja samochodowa.

Planuje sie skomunikowanie catej inwestycji ze zjazdem z ul. Miodowej poprzez jego
przebudowe ze zmiang jego szerokosci do 6,0 m. Zjazd ten poprzez droge wewngtrzng
petnigca jednoczesnie funkcje drogi pozarowej zapewni dostep do budynkéw ,A”, ,B” oraz
,C"” wraz z miejscami postojowymi dla tych budynkdw.

Komunikacja piesza i rowerowa.

Planuje sie wykonanie ciggdw pieszych i rowerowych z chodnika w ciggu ul. Opolskiej oraz
chodnika w ciggu ul. Miodowej. Jednoczesnie droga wewnetrzna o szerokosci 6,0 m bedzie
petnita funkcje ciggu pieszo-jezdnego. Przy wszystkich budynkach planuje sie stanowiska dla
rowerdw i hulajnég.

Droga wewnetrza bedzie usytuowana w odlegtosci min. 5,0 m od projektowanych budynkodw,
jej szeroko$¢ min. 4,0m i nosnos¢é min. 100 kN. Przy budynku ,A” zakoriczona bedzie
miejscem do nawracania wozdw bojowych strazy pozarnej — stad spetnia¢ bedzie warunki
drogi pozarowej.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Opolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Opolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold-Majewska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 210/92/0p,

jest wpisana na liste cztonkéw Opolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod humerem: OP-0091.

Cztonek czynny od: 01-07-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 30-03-2026 r. Opole.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2027 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Kamila Wilk, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

OP-0091-Y473-DDE3-AE1Y-D89C

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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DO FEYNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKCJI TECMNIZINYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie & 4 ust.i, § 4 ust.Z, § 7. § 13 ust.1l okt.l

rozporzgdzenia Ministra Gospedarki Terenowed { Ochronv Srocowizka 3 dnia

20 lutego 197Sr. w sprawiz samodzielnych funkcii =z

P

(Dz.U.Nr B, poz.4£&) stwierdza cig, 2e:
Obywatzl/ka: BERTHOLD-MAJEWSKA Ewa Maria
mgr in2.architekt

-odzonv/al dnia: 24 kwietnia 1939r.

Hniczmych w budownictwie

posiada przygotowanie zawodowe upowainiajace do welocnvwania sampdzielnej

funkcii projsktanta

w specialnosci  architekteoniczned

Gbywatel/ka BERTHOLD-MAJEWSKA Ewa Maria Jjest upewalnicnv/a/ do:

1/ sporzadzania prajaktb& W zakresie rozwiazan:,

a/ architektonicznych wszelkich abiekidw budowlanych,
b/ konstrukcyinc-tudawlanych chiektdw budowlarych o gow
kR + ol =

rozwigzaniach konstrukcyinych i schematach “echniczny
konstrukcji fundamentdw g¥gbokich i trudniesiszych kohstrukcjii

niewyznaczalnych,

2/ kierowania, nadzorowania i kaptrclowania budoiry, kisrowani

echnie znanvych
h. = wylaczeniem
statycznie

i kontrelowania f
5 oraz kontrolowania stanu
R'%jkidn:rcd:innvm. zagrodoiym

Za zgodnos¢

z oryginatem
mgr inz. archi
EWA BERTHOLD MAJEWS K/
uprawnienia grojeglowe
w speejalnosci Archi HITERARIEY
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Zestawienie powierzchni - PIWNICA

N Neowa Powierzchnia | Powierzchnia
podtogi uzytkowa
-101 |Klatka schedowa 623 m* 623 m*
<102 |Komunikagja 677 m’ 6,77 m*
-103 | Komérka lokatorska 1 10,88 m* 10,88 m?
-104 | Komorka lokatorska 2 10,88 m? 10,88 m?
-105 | Komorka lokatorska 3 10,88 m? 10,88 m*
-106 | Komorka lokatorska 4 10,88 m* 10,88 m*
-107 |Korytzrz 5194 m? 5194 m?
-1.08 | Komérka lokatorska 5 10,88 m? 10,88 m?
-109 |Komorka lokatorska 6 10,88 m’ 10,88 m*
<170 | Komérka lokatorska 7 10,88 m’ 10,88 m*
-111 | Komoérka lokatorska 8 10,88 m? 10,88 m?
RAZEM 158,20 m? 194,60 m?

\A‘,
BIURO PROJEKTOWE

RUDNER

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa oraz dwoéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opolskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

PROJEKTANT  |mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0OP PATA. 2,
RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30 //’(
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — o —
oPRACOWAL  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P
tel. (+48) 696 054 310 2026-09-30
henryk rud dner.
e arnssH ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz RETA
2026-09-30
NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA SKALA
o 1:100
BRANZA FORMAT ARKUSZA Rzut piwnic - BUDYNEK A NR ARKUSZA
Architektura 297x297 A/01




Zestawienie powierzchni - STREFA WEISCIOWA

Powierzchnia Powierzchnia

iy Nazwa podtogi uzytkowa
0.01 | Komunikacjz 5,87 n? 5,87 m?
0.02 | Klatka schodowa 12,90 m? 12,90 n?
RAZEM: 18,77 m? 18,77 m?
Zestawienie powierzchni - USLUGA

Nr N Powierzchnia Powierzchnia
Frva podiogi uzytkowa
Lokal 5 _ N
003 usksgonyeckony 147,21 14721
RAZEM: U721 m? uz2m?

N

BIURO PROJEKTOWE

JUDNER

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opoilskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

A

PROJEKTANT  |mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0P PATA 7/
RUDNER Henryk Rudner 2026-08-30 '/
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — TN
OPRACOWAL  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P
tel. (+48) 696 054 310 2026-09-30
h dner.,
wim'a”:!f;f@"‘ e ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz DATA
2026-08-30
NR PROJEKTU TYTUE ARKUSZA [SKALA
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BALKON

Zestawienie powierzchni - STERFA WEJSCIOWA

Nr NEE Powierzchnia PC\‘.IIEI'ZEP"HE
podtogi uzytkowa
101 | Klatka schodowa 1335m 1335m*
102 |Komunikagja 587 m’ 5.87 m*
103 |Komunikagja 440m’ 440 m?
RAZEM: 2362 m’ 2362m’

Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M1
Nr — Powierzchnia Pcvperz:)‘ma
podtogi uzytkowa
104 |Komunikaga 3,90 m? 9,90 m?
105 rl\q 1 10,84 m* 10,84 m?
106 P;:\éj 2 10,84 m* 10,84 m*
107 | Kuchnia z salonem 25,62 m? 25,62 m?
108 | tazienka 5,66 m’ 5,66 m’
108 | Garderoba 2,95 m? 2,95 m?
RAZEM 65,81 m’ 65,81m’
BALKON 10,22 m?

Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M2

Nr Naiva PoMerzchniz Puv_lierzr:hnia
podiogi uzytkowa
110 | Komunikagja 174 m? 1,74 m?
11 | Garderaba 2,95 m? 2,95 m?
172 | Lazienka 5,66 m? 5,66 m’
113 | Kuchnia z salonem 2562 m? 25,62 m?
114 |Pokéj1 10,84 m? 10,84 m?
115 | Poksj 2 10,84 m* 10,84 m?
RAZEM: 67,66 m’ 67,66 m?
LOGGIA 1022 m?

| BALKON

BIURO PROJEKTOWE

DUDNER

www.rudner.pl

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opoilskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

NR PROJEKTU

Architektura
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RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30 7 /A
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tel. (+48) 696 054 310 2026-09-30
henryk rud dner.|
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2026-09-30
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) 1:100
BRANZA FORMAT ARKUSZA Rzut pietra I - BUDYNEK A NR ARKUSZA
297x297 A/03




ul

1150

BALKON
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Zestawienie powierzchni - STERFA WEJSCIOWA

Nr N Powierzchnia Pcv{lerzchma
podiogi uzytkowa
201 |Klatka schodowa 6,68 m” 6,68 m?
202 |Komunikaga 5,87 m* 587 m*
203 |Komunikagja 4,40 m? 4,40 m?
RAZEM 16,95 m* 16,95 m*

Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M3

e N Powierzch‘nia Pav_vierzchnia
podiogi uzytkowa
204 |Komunikagja 9,90 m? 9,90 m*
205 |Poksj1 1084 m* 1084 m*
2.06 {Pokéj2 1084m’ . 10,84 m®
207 |Kuchnia z salonem 2562m? 25,62 m”
208 | tazenka 5,66 m° 5,66 m’
209 | Garderoba 2,95 mf 295w’
RAZEM: 6581 m’ 65,81 m*
BALKON 10,22 m®

Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M4

BALKON

Nr e Powierzchnia Pov{xeﬂchma
podtogi uzytkowa
210 |Komunikagja 74 m? 74 m?
21 | Gardercba 295 m’ 2,95 m?
212 | tazienka 5,66 m’ 566 m’
213 | Kuchnia z salonem 2562m’ 25,62 m’
214 |Pokdi1 10,84 m? 10,84 m*
215 | Pokgj2 1084 m’ 10,84 m*
RAZEM: 67,65 m" 67,66 M’
LOGGIA 1022 m?

BIURO PROJEKTOWE

RUDNER

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig ustugowa oraz dwach budynkéw
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PRZEKROJ A-A

PRZEKROJ B-B

BIURO PROJEKTOWE
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Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa oraz dwdch bug¢nkow
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5920
J IV |
Zestawienie powierzchni - PARKING PODZIEMNY 106 | Komérka lokatorska 1 5,95 m’ 5,95 m? -118 | Komdrka lokatorska 13 5,90 m? 5,90 m?
-107 | Komdrka lokatorska 2 574 m? 574 m? -119 | Komdrka lokatorska 14 574 m* 574 m |
Nr Nazwa | -
-1.08 | Komdrka lokatorska 3 574 m -120 | Komdrka lokatorska 15 574 m* 574 m
-101 |Klatka schodowa > 2 2
-109 | Komodrka lokatorska £ 574 m* 5,74 m* -121 | Komdrka lokatorska 16 574m°
-102 |Komunikaga N S > o
-110 | Komédrka lok: 5 5,74 m* 574 m* | -122 | Komdrka lokatorska 17 574 m* 5,74 m
-103 | Komunikagja = = I A -
=111 | Komédrka lokatorska 6 590 m* 5,90 m* | -123 | Komédrka lokatorska 18 595 m* 5,95 m'
| -104 |Parking > > | 2 2
I | =112 | Komdrka lokatorska 7 590 m* 590 m* ‘ -124 | Korytarz 19,09 m* 19,08 m*
| 105 o 18,09 m? } 19,09 m? f — - -~ —— o DANE OBIEKTU
! | -113 | Komérka lokatorska 8 5,74 m* 5,74 m* =125 munikacja 4,00 m* 14,00 m*® . . 2 : 8 H L] 2 2
13 fomora el | i il 2> | Tomined ‘ ‘ LEGENDA: swro prouekTowe | BUdOwa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoch budynkow
-114 | Komérka lokatorska 8 5,74 m? -126 | Klatka schodowa 15,18 m? 15,18 m? — = O0BRYS BUDYNKOW B | C "y . . 5
I ? -~ pop— e ;;-ng MIEJSCA POSTOJOWE O WYM. 2,70x5,00 m mleSZkalnyCh W|elorod2|nnych o
-115 | Komérka lokatorska 10 574t -127 | Komunikagja 19 m? 2118 m? = ot : ’
| ik i ) ? MIEJSCA POSTOJOWE DLA NIEPEENOSPRAWNYCH .f 47-100 Strzelce Opolskle, ul. Opolska, nrdz. 317/44 o
| 116 | Komérka lokatorska 11 5,74 m? -128 | Komdrka lokatorska 19 5,95 m? 585 m? O WYM. 3,60x5,00 m — L
o » o= " > _ - - N A2 — PROJEKTANT  [mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0OP v /ﬂy,
-1 Komérka lokatorska 12 5,95 m? -129 | Komorka lokatorska 20 574m 574m RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30/ ”A;
. N ~ - N " 47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 - DATA > x
130 | Komérka lokatorska 21 574 m? 574 m? oPrACOWAt  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P
I 5 c 74 2 <74 mE tel. (+48) 696 054 310 2026-09-
-131 | Komorka lokatorska 22 574 m 574 m | henryk.rudner@rudner.pl s P DATA
" . — 1 www.rudner.pl ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz
-132 | Komorka lokatorska 23 574 m | 2026-09-30
-133 | Komdrka lokatorska 24 5,90 m? | NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA SRR
= ? 1:100
RAZEM: 259,07 m? ) - 1
- BRANZA FORMAT ARKUSZA Rzut piwnic BUDYNEK B, C NR ARKUSZA
Architektura A3 A/07
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040

LOGGIA

LOGGIA

LOGGIA

Zestawienie powierzchni - STERFA WEJSCIOWA |

Nr | Nazwa
T
0.01 Niatrotap
002 |Klatks schodows 19,96 m 19,96 m
003 |Komunikagja 22,16 m? 22,16 m
RAZEM 5292 m? 52,92 m

Zestawienie powierz

chni - MIESZKANIE M1

Nazwa

Powierzchniz |

uZytkowa |
Komunikagja 640 m
005 | tazienka 4,65m'
0.06 | Gardercba 3,07 m*
0.07 |Pokdj1 0,85 m'
0.08 i Kuchniz z salonem 24,85 m?
RAZEM 4882 m?
LOGGIA 534 m’

Zestawienie powierz

chni - MIESZKANIE M2

Nazwa

Powierzchnia Powierzchnia

podiogi uzytkowa
0.09 | Komunikagja 5,94 m? 5,94 m?
010 | Kuchniz z salonem 49,74 m? 49,74 m?
011 |Pokéj1 2372m? 23,72m?
012 iiiﬁ:i‘n‘:sglraawnych e mt 78 m
RAZEM: 86,58 m® 86,58 m’
LOGGIA 10,35 m?
Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M3
Ne Nasua Powmrzcbm; Pcvflzrz:hma
podiogi uzytkowa
013 | Komunikagja 14,66 m? 14,66 m?
014 | Gardercba 31om? 319m?
015 |Pokdi1 15,67 m? 15,67 m?
016 | Kuchnia z salonem 26,15 m? 26,15 m?
017 |tazienka 7.62m? 762m?
018 |Poksj2 17,68 m* 17,68 m?
RAZEM 84,97 m? 8497 m?
LOGGIA 10,35 m?
Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M4
Powierzchnia Powierzchnia
NG Nazwa podiogi uzytkowa
019 |Komunikagja 639 m’ 633 m’
0.20 | Kuchaiz z salonem 25,49 m? 25,49 m?
021 |tazienka 489 m? 489 m?
022 |Garderoba 330 m? 330m?
023 |Pokgj1 1,49 m? 149 m*
RAZEM: 51,56 m? 51,56 m?
LOGGIA 10,35 m®

Y

BIURO PROJEKTOWE

RUDNER

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoch budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opolskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

PROJEKTANT  |mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/82/OP PATA Wy,
RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30 // /
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — SETA <
OPRACOWAL  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/83/0OP =
tel. (+48) 696 054 310 2026-09-30
henryk. dner. =
et e ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz AL
2026-09-30
NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA [SKALA
1:100
[BRANZA FORMAT ARKUSZA RZUt parteru = BUDYNEK B, C NR ARKUSZA
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LOGGIA

Zestawienie powierzchni - STERFA WEJSCIOWA

| Powierzct
Nr Nazwa romieraey
podiogi
10 Pomieszczenie 10,80 m? 10,80 m
techniczne
1.02 |Komunikacja 22,16 m'
RAZEM

Zestawienie powierzchni - MIESZK

| Powierzchnia

Nr Nazwa |
103 | Komunikacja |
104 | tazienka |
105 | Gardercba 3,07 m? 3,07 m¢
106 |Pokdj1 | 1085m 0,85 m
1.07 | Kuchniz z salonem 2485 m 24,85 m
RAZEM 49,82 m? 49,82 m?
LOGGIA 534m?
Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M6
Ne Nang Powierzchnia Povylerzchma
podiogi uZytkowa
108 |Komunikacja 14,26 m? 14,26 m?
109 | tazienka 761m? 761m?
110 |Pokéj1 18,01 m? 18,01 m?
111 | Kuchnia z salonem 26,15 m? 26,15 m?
112 |Pokéj2 16,15 m? 16,15 m?
113 | Garderoba 319m? 319m?
RAZEM 85,37 m? 85,37
LOGGIA 1035 m?
Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M7
Powierzchnia Powierzchniz
N AZE podiogi uzytkowa
114 | Komunikagja 14,66 m? 14,66 m?
115 | Garderoba 3,19 m? 319m?
116 |Pokdj1 15,67 m? 15,67 m2
147 | Kuchniz z salonem 26,15 m? 26,15 m?
118 | tazienka 7,62m? 7.62m?
119 |Pokéj 2 17,68 m? 17,68 m?
| RAZEM: 8497 m’ 8497 m?
LOGGIA 10,35 m?
T Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M8
[ NF N Pwier_zch'nia Puv_lierzchnia
S ! podiogi uZytkowa
PR 'Hm‘ ” \\ | 120 {Komunikacja 639 m? 639 m’
C] \ / 121 | Kuchnia z salonem 25,49 m? 25,49 m?
A 122 | tazienka 489 m? 489 mé
/ \ 123 | Garderoba 330m 330 ¢
\ 124 |Pokéj1 1,49 m? 1149 m?
7 RAZEM: 51,56 m® 51,56 m?
\ / LOGGIA 10,35
/
V
A
LOGGIA / \\ LOGGIA
s
DANE OBIEKTU
X

BIURO PROJEKTOWE

JUDNER

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opolskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

il

PROJEKTANT | mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0P . ]
RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30 /%;
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — SATE -
OPRACOWAt  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P /é
tel, (+48) 596 054 310 2026-09-3
] dner.
ety ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz PATA
2026-09-30
NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA — |SKALA
1:100
[BRANZA FORMAT ARKUSZA Rzut piera | - BUDYNEK B: C NR ARKUSZA
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Zestawienie powierzchni - STERFA WEJSCIOWA

Powierzchniz Powierzchnia
podiogi uzytkows

Nr | Nazwa

Pomieszcze }
201 |;omieszczenie 10,80 m? 10,80 m?
techniczne

LOGGIA LOGGIA

202 |Komunikagja 22,76 m? 2216 m?

RAZEM | 3298m? 32,96 m?
|

Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE MS

Powierzchnia Powierzchnia
Ne Nozwa pociogi Jiy(kowai
2.03 |Komunikagja 6,40 m? 6,40 m?
| 204 | tazienka 4,65 m? |
| 205 | Garcercba 3,07 m?
206 |Pokdj1 10,85 m?
207 | Kuchnia z salonem 24,85 m2
RAZEM 49,82 m? 49,82 m?
LOGGIA 5,34 m?
| Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M10
Powierzchnia Powierzchnia
N AETE podiogi uzytkowa
208 |Komunikacja 14,26 m? 14,26 m?
208 | tazienka 7.61m° 761 me
210 | Pokéj1 18,01 m2 18,01 2
| 211 |Kuchnia z salonem 26,15 m? 26,15 m?
| 212 [Pokei2 16,15 m? 16,15 m?
213 | Garderoba 319m? 319 m?
RAZEM: 8537 m? 8537 m?
= LOGGIA 10,35 m?
, Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M11
Nr N Powierzchnia Powierzchnia
podiogi uzytkowa
214 |Komunikagja 14,66 m? 14,66 m?
215 | Garderoba 319 m? 319 m?
216 |Pokdj1 15,67 m? 15,67 m?
217 |{Kuchnis z salonem 26,15 m? 26,15 m?
218 |tazienka 762 m? 7,62 m?
219 |Pokéj2 17,68 m? 17,68 m?
RAZEM: 8497 m? 84,97 m?
LOGGIA 10,35 m?
2.17
717 Zestawienie powierzchni - MIESZKANIE M12
g N N Powierzchnia Powierzchnia
\ ) 1 J \ i | ! ‘ | E = podiogi uzytkowa
| / 1 / \ T |
T \ 11\ l‘// 215 213 \J i // \ M w__‘ | 220 |Komunikaga 539 né 639 m?
i | —
£ \ / = L= \ &2 221 | Kuchnia z salonem 25,49 m? 25,49 m?
| \
; / \ / 223 | Garderoba 330m? 330 m?
| /
| i\ / 224 |Pokéj1 11,49 149 m?
< \ = i l
/ | | RAZEM: 51,56 m° 51,56 m°
: / { \ i LOGGIA 10,35 v
\ / g (S
/ = i |
WL N
A\ £ == j
| LOGGIA [\ | | / LOGGIA
| \ /
; /
| Em—— ———
eI
L 00 ]
DANE OBIEKTU
o suro rrovexrowe | BUdOWa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz dwoéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
{:U DN E R 47-100 Strzelce Opolskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44
PROJEKTANT  |mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0OP TR %,
RUDNER Henryk Rudner 2026-09-30 ///‘
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — SATA o < -
OPRACOWAt  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P _/”
tel. (+48) 696 054 310 2026-09-30
b k.rud dner.pl . . .
o e e ASYSTENT mgr inz. arch. Hanna Gtadkiewicz DZA;JAZ 60530
[NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA [SKALA
1:100
[ERANZA FORMAT ARKUSZA Rzut plﬁtra Il - BUDYNEK Bx C INR ARKUSZA |
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BIURO PROJEKTOWE

-L;UDNER

DANE OBIEKTU

Budowa obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa oraz dwoch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych
47-100 Strzelce Opolskie, ul. Opolska, nr dz. 317/44

PROJEKTANT  |mgr inz. arch. Ewa Maria Berthold - Majewska upr. bud. nr 210/92/0P DATA Iy
RUDNER Henryk Rudner @ . P 2026-09-30 ///
47-100 Strzelce Opolskie ul. Kozielska 35 — DATA '\
oPRACOWAt  |mgr inz. Henryk Rudner upr. bud. nr 7/93/0P
tel, (+48) 696 054 310 2026-08-30
h k.rud X
oo b ASYSTENT mar inz. arch. Hanna Gladkiewicz BATA
2026-09-30
NR PROJEKTU TYTUL ARKUSZA [SKALA
1:100
BRANZA FORMAT ARKUSZA PrZSkI"OJ A-A - BUDYNEK Bv C NR ARKUSZA
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2 BIURO PROJEKTOWE
UDNER
ANALIZA NASEONECZNIENIA

DATA: 21 MARCA
GODZINA: 9:00
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ANALIZA NASEONECZNIENIA
DATA: 21 MARCA
CODZINA: 12:00




2 BIURO PROJEKTOWE
UDNER
ANALIZA NASEONECZNIENIA

DATA: 21 MARCA
GODZINA: 15:00
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WIDOK_Z PERSPEKTYWY CZLOWEKA — WIDOK FRONTOWEJ ELEWACJI BUDYNKU A OD STRONY ULICY OPOLSKIE |
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ZAtACZNIK 5

WNIOSEK O LOKALIZACIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W STRZELCACH OPOLSKICH POMIEDZY UL. OPOLSKA | MIODOWA — DZ.317/44
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ZALACZNIK 6

WNIOSEK O LOKALIZACIE INWESTYCJI MIESZKANIOWE!
W STRZELCACH OPOLSKICH POMIEDZY UL. OPOLSKA | MIODOWA - DZ.317/44



|

e}

o 0 ©
Burmistrz ; ;
STRZELEC OPOLSKIC

Strzelce Opolskie, 2026-08-25
08S8.4066.5.2026

ZASWIADCZENIE

W odpowiedzi na wniosek z dnia 11 sierpnia 2026 roku dotyczacy potwierdzenia spetnienia
warunku okreglonego w art. 17 ust. 3 Specustawy mieszkaniowej zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw do szkoty podstawowej dla inwestycji mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich
miedzy ulicg Opolska i Miodowa, Burmistrz Strzelec Opolskich zaswiadcza, iz Gmina Strzelce
Opolskie zapewni 8 miejsc dla uczniéw Szkoty Podstawowej w odlegtosci nie wigkszej niz 3000

metréw od planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 130 ust. 2 Ustawy Prawo o$wiatowe z dnia 14 grudnia 2016 roku (Dz. U. z 2026
r. poz. 820, 904, 982, 1036) dzieci i mtodziez zamieszkate w obwodzie publicznej szkoty

podstawowej przyjmowane sg z urzedu.
o]

Otrzymuja:
1) Krzysziof Kostrzewa

2) Referat Gospodarki Mieszkaniowe;
GZMK w Strzelcach Opolskich
3) ala

Sprawe prowadzi:

Marta Mic-Zminkowska
marta.mic@gzo-strzelceopolskie.pl
tel. 77 4049404

Gmina Strzelce Opolskie tel. centr. 77 40 49 300-306, sekretariat 77 40 49 381, e-mail: um@strzelceopolskie.eu
pl. My$liwca 1,47-100 Strzelce Opolskie  skrytka epuap: /UM_Strzelce_Opolskie/skrytka
NIP 756 18 58 899 eDoreczenia AE:PL-48297-38427-HITRJ-29
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ZALACZNIK 7

WNIOSEK O LOKALIZACIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
W STRZELCACH OPOLSKICH POMIEDZY UL. OPOLSKA | MIODOWA —DZ.317/44



Strzelce Opolskie 05.10.2026
Krzysztof Kostrzewa

OSWIADCZENIE

W mysl art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych tekst jednolity z dnia 10
grudnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r.,, poz. 1754 oraz Dz.U. z 2026 r.,, poz. 781 ja nizej podpisany
Krzysztof Kostrzewa oswiadczam, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa polegajgcej na
budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa lub handlowa
oraz dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz  garazem podziemnym i
zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie pomiedzy ul. Opolska i
Miodowga na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 317/44 obreb Strzelce Opolskie nie
obejmuje terendw wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych poza
granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajacej z przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
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