UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../ccc../ceueeee.
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie”

Do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” Rada Miejska w Strzelcach Opolskich przystgpita Uchwala
Nr XXVI1/208/2026 z dnia 26 marca 2026 .

Projekt zmiany planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz przeszedt procedure planistyczna
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.). Jednocze$nie przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.).

Zmiana planu dotyczy czeSci tekstowej ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” uchwalonego Uchwatg
Nr XX1/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118), w zakresie mozliwosci lokalizacji biogazowni. W tresci zmiany planu
zawarto réwniez zapis uchylajacy oznaczenie w czg$ci graficznej planu okreslone w legendzie jako
,Obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy powyzej 0,5 MW,

Ustalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” sg zgodne z ustaleniami ,,Planu ogolnego gminy Strzelce
Opolskie” przyjetego Uchwata Nr XXX/259/2026 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
13 sierpnia 2026 .

Sposob realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) W projekcie zmiany planu nie wprowadzano zmian w zakresie: wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z
kopalin, zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Wszelkie powyzsze warunki zostaty ustalone i w formie niezmienionej obowigzujg w tresci uchwatly
zmieniane;.
2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wprowadzony w sporzadzanej zmianie planu zakaz lokalizacji biogazowni powinien Kkorzystnie
wplynaé na zdrowie 1 jako$¢ zycia mieszkancow wsi: Warmatowice, Dziewkowice i Brzezina oraz
0sOb zamieszkujacych w osrodkach pomocy spotecznej ,,Kaczorownia” i ,,Leopold”.

3) Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego.

Zmiana planu korzystne wptynie na dobra materialne. Lokalizacja biogazowni mogtaby
spowodowac spadek wartosci rynkowej nieruchomosci — w szczegdlnosci mieszkalnych, ze wzgledu
na sgsiedztwo ucigzliwych obiektow. Przy formutowaniu ustalen uwzgledniono prawo wlasnosci
oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu, dajac w efekcie
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mozliwos¢ zagospodarowania terendw w sposob mozliwie zgodny z oczekiwaniami mieszkancow
okolicznych wsi oraz wtascicieli nieruchomosci.

4) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spolecznych, organizacje spotkania otwartego, prowadzenia dyzuru projektanta oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, rowniez w postaci
elektronicznej.

5) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

a) publikacje ogloszen w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu
Miejskiego 1 w aplikacji mMieszkaniec,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do zmiany planu,

c¢) publikacje wykazu wnioskdéw ztozonych do zmiany planu,

d) poddanie projektu zmiany planu konsultacjom spolecznym,

e) umozliwienie zainteresowanym zlozenia uwag do projektu zmiany planu,
f) publikacje raportu podsumowujacego konsultacje spoteczne,

g) publikacje projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej na kazdym etapie procedury
planistyczne;.

6) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych; jednoczesnie zakaz lokalizacji biogazowni chroni ludnos$¢ przed
potencjalnymi skutkami skazenia powietrza i przewleklym wplywem szkodliwych substancji
w przypadku awarii lub rozszczelnienia systemow filtracji.

7) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;j.

Zmiana planu ogranicza mozliwosci rolniczego wykorzystania pofermentu bedacego produktem
ubocznym biogazowni (stanowigcy nawdz organiczny poprawiajacy zyznos¢ gleb), jednak przy
formutowaniu ustalen zmiany planu miejscowego wzigto pod uwage interes spoteczny mieszkancow
okolicznych miejscowo$ci, rozstrzygajac o wyeliminowaniu funkcji, ktére majg potencjat
ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zmianie planu dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesoéw prywatnych. Celem
opracowanej zmiany planu jest zagospodarowanie terenéw zgodnie z intencja wnioskodawcow oraz
z polityka przestrzenng gminy, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan. Burmistrz Strzelec
Opolskich rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Wzigl takze pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Wszystkie wnioski (w tym réowniez wniosek, ktory wplynat poza wyznaczonym terminem) zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza. Sporzadzana zmiana planu korzystnie wptynie na zdrowie i jakos$¢ zycia
mieszkancow wsi: Warmatowice, Dziewkowice i Brzezina oraz 0s6b zamieszkujacych osrodki pomocy
spolecznej ,,Kaczorownia” i ,Leopold”. Jednocze$nie nie wywotuje koniecznosci realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu nie zaklada mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, w zwigzku czym nie
wystgpita konieczno$¢ uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposOéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Dla obszaru objgtego zmiang planu aktualnie obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” uchwalony Uchwata
Nr XXI/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118), ktéry pod wzgledem formalnym zachowuje swoja waznosc.

»Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Strzelce
Opolskie /2018-2023/” zatwierdzona Uchwalag Nr LXXVII/627/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 31 stycznia 2024 r. stwierdza aktualno$¢ przedmiotowego planu miejscowego, jednak
nie wyklucza to mozliwo$ci wprowadzenia zmian.

W dniu 12 marca 2026 r. Burmistrz Strzelec Opolskich wykonal ,,Analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” (Nr A.6721.50.5.2026), w ktorej
wykazano, ze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Specyfika i zakres tresci ustalen zmiany planu nie wymagaly wprowadzania szczegoélowych rygorow
w zakresie uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego nie wywotuje skutkéw finansowych zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej bedacej zadaniem wiasnym gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”.



