Wyjasnienia tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia

Termin wpfywu wniosku 26 lipca 2017 r.

Zamawiajgcy Gmina Strzelce Opolskie

Wykonanie operatow szacunkowych nieruchomosci potozonych na terenie

Nazwa zamdwienia , , . . . . . .
Gminy Strzelce Opolskie w miejscowosciach: Osiek, Kadtub i Szymiszow

Znak sprawy Z2P.271.1.7.2017

Zamawiajacy udziela wyjasnien dotyczacych tresci SIWZ, zgodnie z wymogiem art. 38 ust. 1
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamoéwien publicznych.

Whiosek 1

I. Tres¢ specyfikacji:

"(4.3.3) przeprowadzenie dla kazdej z wycenianych nieruchomosci ,,terenowej wizje” (ogledzin), z udziatem wtasciciela
nieruchomosci, o czym odpowiednio wczesnie naleZy poinformowac wtasciciela nieruchomosci;

(4.3.4) sporzgdzenie protokotéw z ogledzin (terenowej wizji), zawierajgcych dokumentacje zdjeciowq, parafowanych
przez wtasciciela nieruchomosci (w przypadku odmowy udziatu wtasciciela nieruchomosci we wspdlnych ogledzinach
lub odmowy podpisania protokotu, fakt ten nalezy odnotowac w protokole);"

Czy w przypadku nie stawienia sie wtasciciela nieruchomosci na ogledzinach, pomimo prawidfowego zawiadomienia
o terminie ogledzin, nalezy sporzqdzic¢ protokdt bez udziatu wtasciciela, czy nalezy ponawiac¢ zawiadomienia o terminie
ogledzin (az do stawienia sie wtasciciela)?

Czy w przypadku np. statej lub czasowej nieobecnosci wtasciciela w kraju lub braku prawidfowych danych nt. adresu
pod ktérym sie znajduje sie wtasciciel, a tym samym braku mozliwosci przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci z jego
udziatem, nalezy wystqpic¢ do Zamawiajgcego o przedtuzenie terminu realizacji Zamdwienia?

Zgodnie z zapisem ppkt. 4.3.4 SIWZ (cze$¢ Il Opis przedmiotu zamodwienia), jezeli prawidtowo
poinformowany wtasciciel nieruchomosci odmoéwi udziatu w ogledzinach (nie bedzie obecny
W wyznaczonym terminie) nalezy przeprowadzi¢ ogledziny bez jego udziatu i fakt ten odnotowac
w sporzadzonym protokole. Nie ma znaczenia jaki jest powdd nieobecnosci wtasciciela nieruchomosci
podczas ogledzin.

Zwraca sie jednoczesnie uwage, ze o terminie wizji mozna poinformowaé indywidualnie kazdego
wtasciciela nieruchomosci lub tez w zwyczajowo przyjety sposob, to jest poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogtoszen oraz przekazanie informacji sottysowi i proboszczowi parafii (z prosbg o odczytanie
podczas niedzielnej mszy).

Przesuniecie terminu zakonczenia realizacji zamoéwienia, mozliwe jest tylko i wytacznie w okolicznosciach
i na warunkach okreslonych w pkt. 33 SIWZ.

Whniosek 2

Il. Tres¢ specyfikacji:

5.6. .... Pozostate dokumenty, niezbedne do wykonania zamdwienia wykonawca zobowigzany bedzie pozyskaé we
wfasnym zakresie, w szczegdlnosci wypis z rejestru gruntow (wydany na dzieri stworzenia warunkéw do podtgczenia
do kanalizacji), mapy sytuacyjno-wysokosciowe.

Tres¢ projektu umowy:

§ 3. [Warunki i sposob realizacji Umowy]

2. Kazdy ze sporzqgdzonych operatédw musi zawierac, co najmniej:

12) wyrys i wypis z ewidencji gruntéw i budynkow;

Zgodnie z ustawq z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne optfata za udostepnienie danych dla jednej
jednostki rejestrowej wynosi:

a) 150 zt za wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej (w postaci dokumentu drukowanego),
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b) 50 zt za wypis z rejestru gruntow (w postaci dokumentu drukowanego),

c) od 7,4 zt za 1 kopie arkusza mapy ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci drukowanej, wydruk czarno-biaty, format
papieru A4,

d) od 15,8 zt za 1 kopie arkusza mapy zasadniczej w postaci drukowanej, wydruk czarno-biaty, format papieru A4.

Sq to istotne elementy wptywajgce na koszt sporzqdzenia operatu szacunkowego i tym samym na wysokos¢ ceny
ofertowej.

Prosze o jednoznaczne okreslenie, ktore elementy danych z katastru nieruchomosci sq wymagane jako zatgczniki do
operatu szacunkowego: wypis z rejestru gruntow i mapa sytuacyjno-wysokosciowa czy wyrys i wypis z ewidencji
gruntow i budynkdéw?

Czy Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ przekazania wykonawcy tzw. "informacji z rejestru gruntéow" dla celu
sporzgdzenia odpisu z rejestru gruntow przez rzeczoznawce majgtkowego i zatgczenie tego odpisu do operatu
szacunkowego w trybie art. 155 ust. 2 Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r., poz. 2147 ze zmianami), co w istotny sposob obnizytoby wielkos¢ srodkéw publicznych wydatkowanych na
realizacje zlecenia. Przyktadowo: 860 sztuk dokumentu wyrys i wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw * 150 zt daje
kwote 129 000 zt.

Zgodnie z zapisem pkt. 5.6 SIWZ (czes¢ Il Opis przedmiotu zamoéwienia), ,,Do operatu nalezy dotqczyc
wszystkie istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzqdzeniu. Zamawiajgcy udostepni wybranemu
wykonawcy, na jego wniosek: wykaz nieruchomosci podlegajgcych wycenie, wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcego na dzien stworzenia warunkow do podfqgczenia
do kanalizacji sanitarnej oraz decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
strzeleckim udzielajgce pozwolenia na uzytkowanie kanalizacji na poszczegdlnych odcinkach
i zawiadomienia SWIK Sp. z o.0. o zakorczeniu budowy obiektu pozwalajgce na ustalenie terminow
stworzenia dla poszczegdlnych nieruchomosci warunkéw do ich podfqczenia do wybudowanej sieci
kanalizacyjnej. Pozostate dokumenty, niezbedne do wykonania zamdéwienia wykonawca zobowiqzany
bedzie pozyska¢ we wilasnym zakresie, w szczegolnosci wypis z rejestru gruntéw (wydany na dzien
stworzenia warunkow do podfqczenia do kanalizacji), mapy sytuacyjno-wysokosciowe.”

Zatem, Zamawiajqcy wymaga, aby do kaidego operatu zostaty zatagczone wszystkie istotne dokumenty
wykorzystane przy jego sporzadzeniu. W szczegdlnosci Zamawiajacy wymaga, aby dla kazdego operatu
zalaczono, wydany na dzien stworzenia warunkéw do podiaczenia do kanalizacji — Wypis z rejestru
gruntéow (co najmniej ,Uproszczony wypis z rejestru gruntow”) oraz mape sytuacyjno-wysokosciowa,
(przy czym dopuszcza sie przediozenie zamiast mapy sytuacyjno-wysokosciowej kopie mapy
ewidencyjnej). Dokumenty te realizujgcy zamoéwienia wykonawca zobowigzany bedzie pozyskac
z wlasciwego organu, a koszty z tym zwigzane powinny zosta¢ ujete w oferowanej cenie jednostkowej.
Zamawiajacy, nie przekaze wybranemu w postepowaniu wykonawcy zadnych innych dokumentéw poza
wskazanymi w pkt. 5.6 SIWZ.




