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UCHWALA NR XXXV1/283/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 26 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego polnocna cze$¢ Osiedla Piastow Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948, z 2017 r. poz. 730 i 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata nr XVI/126/2015 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 16 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego
potocna czesé Osiedla Piastow Slaskich, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
obszaru obejmujacego potnocna czeé¢ Osiedla Piastow Slaskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego uchwala nr XXI1X/251/08
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyje¢ta uchwaty nr 111/6/2014
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru
obejmujacego pdnocng czesé Osiedla Piastow Slaskich”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar potnocnej czgéci
Osiedla Piastow Slaskich, ograniczony: od pétnocy ul. Gogolinsks i ul. Opolska, od wschodu ul. A. Mickiewicza,
od potudnia ul. Kazimierza Wielkiego oraz od zachodu ul. Bursztynowa.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe;
7) oznaczenia terendw o ré6znym przeznaczeniu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) US —teren sportu i rekreaciji,
f) ZK — teren zaktadu karnego,
0) KS — tereny parkingow i garazy,
h) KDG - teren drogi publicznej klasy glownej,
i) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
J) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
k) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
I) KDW - tereny drog wewngtrznych,
m) KDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych,
n) KX — teren publicznego ciagu pieszego,
0) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
p) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
g) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,
r) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
s) T —teren infrastruktury technicznej — telekomunikacia,
t) C — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
8) zespot budynkow wieziennych wpisany do rejestru zabytkow;
9) zabytki nieruchome objgte ochrong konserwatorska na mocy planu;
10) granice stref ochrony konserwatorskiej;

11) granica strefy ochronnej ujecia wody podziemnej — teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;j
na terenie Zaktadu Karnego Nr 2;

12) granica strefy ochronnej ujecia wody podziemnej — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
w Nowej Wsi Strzeleckiej;

13) strefa ochrony sanitarnej istniejagcego cmentarza — 50 m;
14) strefa ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza — 150 m.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) archiwalne stanowiska archeologiczne o niepotwierdzonej lokalizacji:

a) Nr 8 (36/93-40 AZP) — osada, $redniowiecze,

b) Nr 10 (38/93-40 AZP) — punkt osadniczy, okres wplywow rzymskich III-IV w. n.e.; punkt osadniczy,
wczesne Sredniowiecze,

c) Nr 16 (44/93-40 AZP) — cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, V okres epoki brazu i okres
halsztacki,

d) Nr 20 (48/93-40 AZP) — punkt osadniczy, Sredniowiecze;
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2) gazociagi Sredniego cisnienia DN 150/DN 160 wraz ze strefami kontrolowanymi;
3) studnia wiercona na terenie Zaktadu Karnego Nr 2 w Strzelcach Opolskich;

4) granica obszaru potozonego w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice — Strzelce Opolskie”.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zwrdcong w kierunku frontu dziatki;
2) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢
wznoszenie zabudowy,

b) obowiazujacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymagane jest usytuowanie, co najmniej 50%
dhugosci elewacji frontowej budynku uzytkowanego zgodnie z okreSlonym w planie przeznaczeniem
podstawowym terenu, przy czym dla pozostatych budynkéw linia ta stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania
terenu oraz dominujagcym sposobem uzytkowania budynkoéw i budowli z nim zwigzanych, wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

b) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

5) strefie ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku
planu obszar o zasiggu odpowiednio 50 m i 150 m, liczac od granicy terenu istniejacego cmentarza,
na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okreslone
w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, a takze inne
obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace
wyposazenie terenu: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, place zabaw oraz terenowe urzadzenia stuzace rekreacji;

7) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niestanowiace przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, obejmujace: handel detaliczny, ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele
1 inne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ushugi gastronomiczne (piekarnie, cukiernie, restauracje,
bary i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ushugi finansowe, ubezpieczeniowe
1 pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe 1 ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory
walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy,
biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomos$ciami), ustugi turystyki, sportu i rekreacji (biura turystyczne,
kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ustugi
poligraficzne, naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i §lusarskie,
placowki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece, przedszkola, S$wietlice
srodowiskowe) oraz pozostate biura i1 siedziby oséb fizycznych i prawnych wykonujacych dziatalnosé
gospodarcza, zwigzkdw, stowarzyszen i organizacji;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozona powierzchnia
terenu zajetego przez obiekt budowlany a plaszczyzng rownolegly do tej powierzchni, ograniczajaca
w pionie wysokos¢ obiektu budowlanego;
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10) zabudowie w ukladzie:

a) wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie samodzielng catosc,
nieprzylegajace zadng ze $cian do innego budynku, przy czym za budynek wolnostojacy uznaje si¢ takze
budynek mieszkalny jednorodzinny, do ktorego przylega budynek garazowy,

b) zwartym — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t, co najmniej dwoch budynkow stanowigcych konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, przylegajacych do siebie przynajmniej jedng $ciang (lub jej czescia);

11) zespole zabudowy garazowej — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie przylegajacych do siebie
indywidualnych budynkow garazowych, stuzacych do przechowywania i1 niezawodowej obstugi
samochodéw osobowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonana z desek kompozytowych,

b) dachow o polaciach mijajacych sie¢ na wysokosci kalenicy oraz dachow niesymetrycznych (posiadajacych
rozny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

¢) blachy trapezowe;j i blachy falistej jako pokrycia dachéw;

2) zakazuje si¢ prowadzenia linii telekomunikacyjnych oraz linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia jako napowietrznych.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji energii i substancji wprowadzanych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie
wyzszym niz okre§lony w przepisach odrgbnych;

2) uwzglednia si¢ polozenie catosci obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wod¢ W triasowych utworach
szczelinowo-porowych;

3) na obszarze objetym planem:

a) nie udokumentowano wystepowania obiektow i obszardéw objetych formami ochrony przyrody na podstawie
przepisow odrgbnych,

b) brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ochrony krajobrazu.
§ 6.1. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono:
1) w § 4, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

2) w § 7 pkt 1-5, poprzez uwzglednienie wymogow i okreslenie zasad ochrony zabytkéw nieruchomych,
a takze poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej;

3) w przepisach szczegdtowych uchwaty, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy, linii zabudowy i gabarytow obiektow) oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
objetych planem.

2. Dla obszaru objetego planem brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych z audytu krajobrazowego
dotyczacych ksztaltowania krajobrazow.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesne;j:

1) uwzglednia si¢ ochrong zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2379/98 z dnia
30 marca 1998 r. - zespot budynkow wieziennych z lat 1893-1896 (Zakiad Karny nr 2 przy ul. gen. K. Swierczewskiego;
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3) na terenie ZK, dla ktoérego obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych;
2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki nieruchome, oznaczone na rysunku planu:
a) wiezowa stacja transformatorowa z ok. 1925 r. przy ul. A. Mickiewicza na terenie E13,

b) obora w zespole folwarcznym z pocz. XX w. przy ul. A. Mickiewicza 18g (dawna wie$ Suche Lany)
na terenie U25,

¢) trzy domy mieszkalne wielorodzinne z pocz. XX w., stanowigce czgs¢ dawnego osiedla robotniczego, przy
ul. gen. K. Swierczewskiego 10/12 i 14/16 na terenie MW9 oraz przy ul. gen. K. Swierczewskiego 18/20
na terenie MW12,

d) budynek sadu z ok. 1925 r. przy ul. Opolskiej 11 na terenie U4;

3) zasady ochrony zabytkdéw nieruchomych, o ktéorych mowa w pkt 2, okre$lono w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty;

4) ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorych:

a) ochronie podlegajg zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego zabudowy dawnego osiedla
robotniczego oraz zespotu folwarcznego — na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,

b) w nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach:

- obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatbw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

- zakazuje si¢ wprowadzania wiez oraz gankéw krytych dachem opartym na kolumnach;

5) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, zasady postepowania w przypadku odkrycia w trakcie robot
ziemnych przedmiotoéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkami oraz zasady prowadzenia
badan archeologicznych okreslajg przepisy odrgbne;

6) na obszarze objetym planem:
a) nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazoéw priorytetowych,
b) nie udokumentowano wystepowania dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty dla terenow:

1) sportu i rekreacji US;
2) drég publicznych: KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDDG6;
3) publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych: KDX1, KDX2, KDX3 i KDX4;
4) publicznego ciggu pieszego KX.
§ 9. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla wykuszy, przekry¢ wiatrolapoéw, balkondw, taraséw, werand i lukarn oraz dla wiat dopuszcza si¢ inne
ich uksztaltowanie niz w sposob opisany w ustaleniach szczegdtowych uchwaty dla poszczegolnych
terenéw, przy czym nalezy zachowaé spdjno$¢ rozwigzan architektonicznych w obregbie obiektu
budowlanego;

3) dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich cze$ci, niespetniajgcych wymogow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty dla poszczegdlnych terenow w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz usytuowania okreSlonego liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

4) dla terenow lub ich czg$ci, na ktorych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, obowiazuje
stosowanie odleglosci w zabudowie wynikajacych z przepisow odrgbnych, o ile w ustaleniach
szczegotowych uchwaly dla poszczegolnych terendw nie dopuszczono innego usytuowania budynkow;
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5) poza wyznaczone w planie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ wysunigte
nastepujace elementy budynkow:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,2 m,
b) okapy — o nie wiecej niz 0,8 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie usytuowane powyzej parteru budynku — 0 nie
wigcej niz 1,5 m,

d) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10.1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gorniczych, a takzie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych:

a) granice terenu ochrony bezposredniej na terenie Zaktadu Karnego Nr 2 przy ul. gen. K. Swierczewskiego 3
(teren ZK), w ktorej obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz
z pozwolenia wodnoprawnego na pobdor wod podziemnych z poziomu wodonosnego triasu-pstrego
piaskowca gornego dla potrzeb socjalno-bytowych Zaktadu, wydanego przez wiasciwego staroste powiatu,

b) granice terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, w ktorej
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz z rozporzadzen
w sprawie ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod podziemnych, wydanych przez wtasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zespdt budynkow wigziennych wpisany
do rejestru zabytkéw, podlegajacy ochronie na zasadach, o ktérych mowa w § 7 pkt 1.

2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze objetym planem terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w planie nie
okreslono ich granic i sposobow zagospodarowania.

§ 11. Okresla si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4,
MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16 i MN17 okreéla sie:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 5,5 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75° + 105°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4 i MU5
okresla si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1000 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75° + 105°;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MWS3,
MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW9, MW10, MW11, MW12, MW13, MW14, MW15, MW16,
MW17, MW18 i MW19 okre$la sie:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 12 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75° + 105°;
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4) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10,
U11, U12, U13, U14, U15, U16, U17, U18, U19, U20, U21, U22, U23, U24, U25 i U26 okresla si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 50 m?,

c) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75° + 105%
5) na terenie zaktadu karnego oznaczonym symbolem ZK:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 50 m?,

c) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 80° + 100°%

6) na terenach parkingdéw i1 garazy oznaczonych symbolami: KS1, KS2, KS3, KS4, KS5, KS6, KS7, KS8
i KS9 okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki —3 m,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki — 18 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 80° + 100°;
7) na terenie ogrodow dziatkowych oznaczonym symbolem ZD okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?,

¢) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75° + 105%;

8) na terenach infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami: E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10,
El1, E12, E13, G, W, T i C okresla sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 9 m?,
¢) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 80° + 100°;

9) na pozostatych terenach nie zachodzi potrzeba ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw scalania
1 podzialu nieruchomosci.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w strefie ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza:

1) w zasiggu 150 m, liczac od granic terenu cmentarza, obowiazuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci
wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ pobor wod podziemnych z istniejacej studni na terenie Zakladu
Karnego nr 2 przy ul. gen. K. Swierczewskiego 3, zlokalizowanej na terenie ZK, na zasadach okreslonych
w pozwoleniu wodnoprawnym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zasiegu 50 m, liczac od granic terenu cmentarza, zakazuje si¢ sytuowania nowych: budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

3) na terenach, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1, obowigzuje zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz
wznoszenia budynkow.

§ 13.1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny stanowia:

a) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5 i KDD6,

b) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDWS,
¢) publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: KDX1, KDX2, KDX3 i KDX4,
d) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem KX;
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2) parametry drog, o ktorych mowa w pkt 1, okre§lono w przepisach szczegdtowych uchwaty;

3) okresla si¢ powigzania ukladu, o ktérym mowa w pkt 1, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem:

a) drogi klasy gltownej (ul. Gogolinska, biegnaca w ciggu drogi wojewodzkiej nr 409), ktorej teren
oznaczono symbolem KDG,

b) drogi klasy zbiorczej (ul. A. Mickiewicza, biegnaca w ciagu drogi powiatowej nr 2275 O), ktorej teren
oznaczono symbolem KDZ1,

¢) drogi klasy zbiorczej (ul. Bursztynowa i ul. Kazimierza Wielkiego), ktorej teren oznaczono symbolem KDZ2;

4) wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, okreslono w przepisach szczegotowych uchwaty;

5) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, na dziatce budowlanej, z ktora
zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

6) obowiazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe i budowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu
do 20 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego i1 niskiego
napigcia w granicach wyznaczonych w planie terendw o innym przeznaczeniu,

¢) rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moc
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédel energii rozmieszczanych
w granicach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 40 kW;

2) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz — z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe i budowe dystrybucyjnej sieci o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa
z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenow w strefach kontrolowanych wyznaczanych
dla gazociagow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje stacji gazowych w granicach wyznaczonych w planie terenéw o innym przeznaczeniu,

¢) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wod¢ — z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe i budowe sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekoéw komunalnych — przez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow, przy czym dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje pompowni $ciekow w granicach wyznaczonych w planie terenow o innym przeznaczeniu,

¢) wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodpltywowy nieczystos$ci ciekltych lub w indywidualng
oczyszczalni¢ $ciekdw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — przez sie¢ kanalizacji deszczowej
na wilasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy czym
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 budowe sieci;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe i budowe sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) lokalizacj¢ kottowni, komoér 1 weztdw cieplnych w granicach wyznaczonych w planie terendw o innym
przeznaczeniu,

c) rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrdodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, obejmujacych: kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne, pompy ciepta,
a takze urzadzen grzewczych wytwarzajacych energie cieplng ze spalania biomasy, przy czym na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych
zrodet energii rozmieszczonych w granicach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 40 kW,

7) ustala sie¢ zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej — dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w granicach wyznaczonych w planie terendw o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN1, MN4,
MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13 i MN15 okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

b) uzupehiajace — ushugi nieuciazliwe w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strone sagsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa
w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci, przy czym dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) na terenach: MN4, MN8 i MN9 obowigzuje usytuowanie kalenic dachow budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych réwnolegle do ul. Jarzgbowe;j i ul. Brzozowe;,

e) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zostaé
dostosowane (w zakresie barwy 1 rodzaju materialu) do dachu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlane;j,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- na terenach: MN1, MN4, MN10, MN11, MN12, MN13 i MN15 — 10 m, przy czym w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
poddasze uzytkowe,

- na terenach MN8 i MN9 — 12 m, przy czym w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ilo$¢
kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac¢ 6 m,
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g) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie gabarytéw obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego:

- na terenach MN1 i MN10 — 12 m,
- na terenach: MN4, MN8 i MN9 — 15 m,
- na terenach: MN11, MN12, MN13 i MN15 — 20 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach: MN4, MN8 i MN9 —od 0,1 do 1,2,
- na terenach: MN1, MN10, MN11, MN12, MN13 i MN15 — w przedziale 0,1 + 0,9,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy, spetniajace wymagania okreslone w przepisach
odrebnych dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN2 i MN3 okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupehlniajace — ushugi nieucigzliwe w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow — w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 4, obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zabudowy na dzialce budowlanej, obejmujacego wolnostojacy
jednorodzinny budynek mieszkalny usytuowany dtuzszym bokiem do ul. Jarzgbowej i zlokalizowany
za nim budynek gospodarczy (lub zespot takich budynkow),

b) zachowanie pierwotnego uksztaltowania i pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
(dachy strome dwuspadowe, pokryte dachowka, ustawione kalenicg rownolegle do ul. Jarzebowej,
z lukarng na frontowej potaci dachu, usytuowang w osi symetrii elewacji frontowej),

¢) zachowanie gabarytow zabudowy (dwukondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne z poddaszem
uzytkowym oraz parterowa zabudowa gospodarcza),

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy osiedla robotniczego, na zasadach
okreslonych w pkt 4;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym, na zasadach
okreslonych w pkt 3 lit. a,
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b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwroconych §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, na zasadach okreslonych w pkt 3 lit. b,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zostaé
dostosowane (w zakresie barwy 1 rodzaju materialu) do dachu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlane;j,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
dwoch, w tym poddasze uzytkowe,

- obowigzuje zachowanie jednolitej linii podmuréwek z tolerancja do 0,5 m — w nawigzaniu
do historycznej formy budynkéw dawnego osiedla robotniczego,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m,

f) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie MN3, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — 12 m;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,05,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okreslone w przepisach
odrebnych dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN5, MNG6
i MN7 okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

b) uzupemiajace — ustugi nieucigzliwe w iloSci okreslonej w przepisach odrgbnych dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zasady ochrony Srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 4, obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zabudowy na dzialce budowlanej, obejmujacego jednorodzinny
budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej i zlokalizowany za nim budynek gospodarczy (lub zespot
takich budynkow),
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b) zachowanie pierwotnego uksztaltowania i pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
(dachy strome dwuspadowe, pokryte dachowka, ustawione kalenicg rownolegle do ul. Brzozowej,
z symetrycznie rozplanowanymi lukarnami na frontowych potaciach dachu kazdego z segmentow
w zabudowie blizniaczej, przekrytymi dachami jednospadowymi, nachylonymi w kierunku ul. Brzozowej),

c) zachowanie jednakowej dlugosci potaci frontowych dachu dla kazdego z segmentéw w zabudowie
blizniaczej (zachowanie jednolitej linii okapu i kalenicy dachow),

d) zachowanie gabarytow zabudowy (dwukondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne z poddaszem
uzytkowym oraz parterowa zabudowa gospodarcza),

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy osiedla robotniczego, na zasadach okreslonych
w pkt 4;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, na zasadach okreslonych w pkt 3 lit. bi c,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zosta¢ dostosowane
(w zakresie barwy i rodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce budowlane;j,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
dwdch, w tym poddasze uzytkowe,

- obowigzuje zachowanie jednolitej linii podmurowek, z tolerancja do 0,5 m — w nawigzaniu do
historycznej formy budynkow dawnego osiedla robotniczego,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m,
f) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m;

5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,05,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy, spelniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN14, MN16
i MN17 okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe w ilosci okre$lonej w przepisach odrgbnych dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zasady ochrony Srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym, przy czym
na terenach MN16 i MN17 dopuszcza si¢ rownorzednie zabudowe wolnostojaca,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa
w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci, przy czym dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zosta¢ dostosowane
(w zakresie barwy i rodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce budowlane;j,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac
dwodch, w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ minimalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — 5,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,5,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy, spelniajace wymagania okres§lone w przepisach
odrebnych dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU1 okresla sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa obejmujaca:

a) budynki mieszkalno-ustugowe, w ktorych dopuszcza si¢ nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz ustugi
nieucigzliwe w lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70% powierzchni
calkowitej budynku,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepisoOw odrebnych,
¢) wolnostojace budynki ustugowe (w zakresie ustug nieucigzliwych);

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy
— Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazuje sytuowanie zabudowy w uktadzie wolnostojacym,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie
obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, pokrytych
dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosSci, przy czym dopuszcza
si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zostaé
dostosowane (w zakresie barwy i rodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlane;j,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych ilos¢
kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m,
f) ustala si¢ obowiazujaca linie¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego — 18 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,05,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonego lokalu uzytkowego, w tym
co najmniej 1 miejsce do parkowania spelniajgce wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dla
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych symbolami: MU2, MU3, MU4
i MUS okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa obejmujaca:

a) budynki mieszkalno-ustugowe, w ktorych dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne oraz
ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 70%
powierzchni catkowitej budynku,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepisoOw odrebnych,
¢) wolnostojace budynki ustugowe (w zakresie ustug nieucigzliwych);

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy
— Prawo ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w uktadzie wolnostojacym,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strone sasiedniej dziatki budowlanej, a na terenie MU2 rowniez budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie
obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°, pokrytych
dachowkg ceramiczng lub cementowg w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci, przy czym dopuszcza
si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zosta¢ dostosowane
(w zakresie barwy i rodzaju materialu) do dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-
ustugowego lub uslugowego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalnag szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego — 20 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,4,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonego lokalu uzytkowego, w tym
co najmniej 1 miejsce do parkowania spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dla
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW1, MW2,
MW4, MW5, MW6, MW14, MW15, MW16, MW17, MW18 i MW19 okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- na terenach MW?2 i MW6 — zespoty zabudowy garazowej,
- na terenach MW15 i MW19 — garaze wielostanowiskowe,

- na terenach: MW2, MW4, MW15, MW16, MW18 i MW19 — ustugi nieucigzliwe w lokalach
uzytkowych na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
posiadajace odrgbne wejscie do budynku, niezalezne od wejscia do budynku prowadzacego
do mieszkan i ogélnodostgpnych pomieszczen uzytkowych;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw plaskich (o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajgcym 12°),

d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m, przy czym w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé pigciu,

e) na terenach MW15 i MW19 obowigzuje realizacja garazy wielostanowiskowych jako kondygnacji
podziemnych,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym linie
zabudowy nie dotycza garazy wielostanowiskowych znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 130 m,
- indywidualnego budynku garazowego — 4 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,70, przy czym:

- w przypadku realizacji podziemnego garazu wielostanowiskowego na terenach MW15 i MW19
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 3,

- przy obliczaniu wskaznika intensywnosci za kondygnacje¢ podziemng uznaje si¢ takze Sciany
zewnetrzne podziemnego garazu wielostanowiskowego w czesci, w ktorej umieszczono bramy
i pochylnie zapewniajace dojazd dla samochodow,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,45, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ podziemnego garazu wielostanowiskowego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach: MW1, MW2, MW4, MWS5 — 25%,
- na terenach: MW6, MW14, MW15, MW16, MW17, MW18 i MW19 — 35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
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- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonego lokalu uzytkowego,

- 1 miejsce do parkowania spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,

- w przypadku ustanowienia strefy ruchu lub strefy zamieszkania obowigzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW3, MW7,
MW9, MW10, MW12 i MW13 okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — na terenie MW9 ustugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych na parterze (pierwszej
kondygnacji nadziemnej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 4, obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zabudowy dawnego osiedla robotniczego, obejmujacego
trzykondygnacyjne wolnostojace budynki mieszkalne na terenach: MW3, MW7 i MW10, ustawione
dhuzszym bokiem rownolegle do ul. Bolestawa Krzywoustego, oraz na terenach MW9 i MW12,
ustawione dhuzszym bokiem réwnolegle do ul. gen. K. Swierczewskiego,

b) zachowanie pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dachowka ceramiczng
karpidowka oraz uksztattowania tych dachow:

- na terenach: MW3, MW7 i MW10 — dachow stromych dwuspadowych, ustawionych kalenicg
rownolegle do ul. Bolestawa Krzywoustego,

- na terenach MW9 i MW12 — dachow stromych dwuspadowych, ustawionych kalenicg roéwnolegle
do ul. gen. K. Swierczewskiego,

- na terenie MW13 — dachéw stromych dwuspadowych, ustawionych szczytem do ul. Topolowe;j,
- na terenie MW9 — dachow stromych mansardowych, ustawionych kalenica rownolegle do ulicy,

C) zachowanie gabarytow zabudowy (trzykondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne z poddaszem
uzytkowym),

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy osiedla robotniczego, na zasadach okreslonych

w pkt 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojagcym lub zwartym,

b) dla budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
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- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajagcym 12° pokrycie musi zosta¢ dostosowane
(w zakresie barwy i rodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce budowlane;j,

d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
trzech, w tym poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m,
e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytéw obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 40 m,
- indywidualnego budynku garazowego — 4 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,4,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- w przypadku ustanowienia strefy ruchu lub strefy zamieszkania obowigzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW8 i MW11
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — na terenie MW8 zespoty zabudowy garazowej;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow — w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 pkt 4, obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy osiedla
robotniczego, na zasadach okreslonych w pkt 4;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong sasiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° pokrycie musi zosta¢ dostosowane
(w zakresie barwy i rodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce budowlanej,
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d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13 m, przy czym:

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
trzech,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 6 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 55 m,
- indywidualnego budynku garazowego — 4 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,6,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- w przypadku ustanowienia strefy ruchu lub strefy zamieszkania obowiazuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: U1, U8, U9 i U14 okreSla sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkow ustugowych zlokalizowanych na terenach U8 i U9 zwroconych $ciang bez otworow
okiennych Iub drzwiowych w stron¢ sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku
ustugowego — 50 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
i utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- na terenach Ul i U14 — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
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- na terenie U8 — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej zabudowy ustlugowej oraz
1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 15 stanowisk,

- na terenie U9 — nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc do parkowania z uwagi na osiedlowy
charakter zespotu ustugowego oraz brak potrzeb statej obstugi komunikacyjnej;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U2 i U3 okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — ushugi nieucigzliwe oraz dodatkowo na terenie U3 — ustugi obstugi
komunikacji w zakresie sprzedazy pojazddw i artykulow motoryzacyjnych oraz obstugi i kontroli pojazdow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkow ustugowych zlokalizowanych na terenie U3, zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone sagsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegltosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

c) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° obowiazuje pokrycie
dachowka ceramiczng lub cementowg w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci,

d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 40 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,7,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
i utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
- 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: U4, U5 i U7 okreéla sie:
1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe oraz:
- na terenie U4 — ustugi z zakresu administracji publicznej i wymiaru sprawiedliwosci,

- na terenie U5 — ustugi z zakresu administracji publicznej, utrzymania porzadku i czystosci, gospodarki
mieniem publicznym, zarzadzania obiektami i sieciami infrastruktury technicznej,

- na terenie U7 — ustugi z zakresu administracji publicznej, zarzadzania obiektami i sieciami
infrastruktury technicznej oraz ustugi medyczne i ochrony zdrowia,
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b) uzupetniajgce — na terenie U5 gospodarowanie odpadami w rozumieniu przepiséw ustawy o odpadach,
w zakresie zadan realizowanych przez punkty selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz punkty
zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie U4 obowigzuje zachowanie
historycznej formy oznaczonego na rysunku planu zabytku nieruchomego — wolnostojacego budynku sadu
przy ul. Opolskiej 11, zaplanowanego na rzucie prostokata, z kopertowym dachem pokrytym dachoéwka
ceramiczng, ustawionego kalenicg réownolegle do ul. Opolskiej, z symetrycznie rozplanowang elewacja
(uktadem otworow okiennych i centralnym wejsciem do budynku);

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, przy czym na terenach U5 i U7 dopuszcza si¢
zabudowe¢ w uktadzie zwartym,

b) dla budynkéw zlokalizowanych na terenach U5 i U7 zwrdconych $ciang bez otwordow okiennych lub
drzwiowych w strong sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m
od granicy z s3siednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

) na terenie U4 ustala si¢ obowiazek stosowania dachow czterospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° + 45°, pokrytych dachowkag ceramiczng lub cementowa W odcieniach
czerwieni, przy czym dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) na terenach U5 i U7 dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajagcym 12° obowiazuje dostosowanie ich
pokrycia (w zakresie barwy i rodzaju materialu) do dachu budynku zlokalizowanego na tej samej
dzialce budowlanej,

e) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m, przy czym:
- na terenie U4 dopuszcza si¢ cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- na terenach U5 i U7 dopuszcza si¢ trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 40 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie U4 — w przedziale 0,1 + 1,25,
- na terenach U5 i U7 — w przedziale 0,1 + 1,8,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie U4 — 0,25,
- na terenach U5 i U7 — 0,45,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenach U4 i U5 — 25%,
- na terenie U7 — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- na terenie U4 — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej zabudowy ustugowej oraz
1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na 15 stanowisk,

- na terenach U5 i U7 — 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 27. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: U6, U21, U23 i U24 okre$la si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:

a) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi medyczne i ochrony zdrowia na terenie U21,

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:

- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12° obowiazuje pokrycie
dachoéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

c) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 40 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy i powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;,

- 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 15 stanowisk;

4) stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenéw zabudowy ustugowej 0znaczonych symbolami: U10, U15, U18, U19, U20, U22 i U26
okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkéw ustlugowych zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 26 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,
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€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okre$lenia ich liczby z uwagi na brak potrzeb
statej obstugi komunikacyjne;j;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego symbolem U17 okre$la si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultu religijnego obejmujace:

- budynki uzytecznos$ci publicznej przeznaczone na potrzeby kultu religijnego, a takze towarzyszace im
budynki przeznaczone na potrzeby kultury, nauki i wychowania oraz budynki biurowe i socjalne,

- budynki zamieszkania zbiorowego: domy parafialne i zakonne (w tym plebania), a takze budynki
przeznaczone do okresowego pobytu ludzi (dom pielgrzyma),

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

¢) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 24 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 45 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw (W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,6,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,

- 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 15 stanowisk;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 30. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: U11, U13 i U16 okre$la si¢:
1) przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe — ustugi w zakresie opieki, o$wiaty i wychowania (placowki opiekuncze i o$wiatowo-
wychowawcze: Zlobki, kluby dziecigce, przedszkola, §wietlice srodowiskowe, szkoty oraz inne formy
opieki, oswiaty i wychowania przedszkolnego i szkolnego),

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —24 - Poz. 2078

2) zasady ochrony Srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) na terenie U1l dla budynkéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ushugowego
—-120m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%, przy czym dopuszcza si¢
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25% w przypadku realizacji nawierzchni
boisk i biezni sportowych oraz placow zabaw z wykorzystaniem innych materiatow niz trawa naturalna,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- 1 miejsce do parkowania spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 31. Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego symbolem U12 okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- ustugi zamieszkania zbiorowego obejmujace hotele, pensjonaty i inne miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, a takze miejsca statego pobytu ludzi (domy opieki),

- ustugi administracji publicznej oraz opieki spotecznej i socjalnej,
- ustugi gastronomii,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska — obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojagcym lub zwartym,

b) dla budynkoéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
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d) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 60 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,4,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,
- 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

- 1 miejsce do parkowania spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 32. Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego symbolem U25 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2,
w tym: handel hurtowy, sktadowanie i magazynowanie, oraz ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuje zachowanie historycznej formy oznaczonego na rysunku planu zabytku nieruchomego
— budynku obory przy ul. A. Mickiewicza, wchodzacego w sktad zespotu folwarcznego, o obustronnie
tynkowanych $cianach z cegly i kamienia, z dachem stromym, dwuspadowym, pokrytym dachowka
karpidowka, z naczotkiem dachu $cigtym od strony ul. A. Mickiewicza,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4, obowiazuje:

- zachowanie historycznego rozplanowania zabudowy stanowiacej czes¢ dawnego zespotu folwarcznego
we wsi Suche Lany z pocz. XX w., w ktorym budynki ustawione sg wzdluz bokow czworokatnego
majdanu,

- dostosowanie nowej oraz przebudowywanej lub rozbudowywanej zabudowy do historycznej
zabudowy folwarku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub naczétkowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° + 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci, przy czym dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

b) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 70 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
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- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy i powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;,

- 1 miejsce do parkowania speiniajace wymagania okre§lone w przepisach odrebnych dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na 15 stanowisk;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US okre$la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi z zakresu sportu i rekreacji obejmujace boiska do gier zespotowych,
zewngtrzne urzadzenia treningowe, place zabaw i towarzyszace im zaplecze sanitarno-higieniczne;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy
— Prawo ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje szatni i obiektow sanitarno-higienicznych w postaci obiektow kontenerowych,
d) okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku
ustugowego — 16 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%, przy czym w przypadku

zastosowania nawierzchni boisk sportowych innych niz trawiaste, dopuszcza si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby z uwagi na brak potrzeb
statej obstugi komunikacyjne;j;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 34. Dla terenu zakladu karnego oznaczonego symbolem ZK okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa obejmujaca budynki uzytecznos$ci publicznej
przeznaczone na potrzeby administracji publicznej i wymiaru sprawiedliwosci, budynki zamieszkania
zbiorowego przeznaczone na potrzeby zakwaterowania na terenie zakladu karnego oraz budynki
administracyjne, socjalne, gospodarcze i techniczne zwiazane z potrzebami zaktadu karnego;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ochronie konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 1,
podlega zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow — zesp6t budynkéw wieziennych, obejmujacy:

a) dwa czterokondygnacyjne budynki penitencjarne rozplanowane na rzucie litery ,,T”, z czterospadowymi
dachami, pokryte dachowka ceramiczna, rozdzielone dwukondygnacyjnym budynkiem kuchni
rozplanowanym na rzucie prostokata, z dachem jednospadowym,

b) mur ceglany z naroznymi wartowniami;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

b) dla budynkéw zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym:
- dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajagcym 12° obowigzuje dostosowanie ich
pokrycia (w zakresie barwy i rodzaju materialu) do dachow budynkow penitencjarnych, o ktorych
mowa w pkt 3 lit. a,

d) okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32 m, przy czym wysoko$¢ budynkow nie moze
przekracza¢ 18 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 60 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w zaktadzie karnym na jednej zmianie,

- 1 miejsce do parkowania spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéw parkingow i garazy oznaczonych symbolami: KS1, KS2, KS3, KS4, KS5, KS6, KS7,
KS8 i KS9 okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — parkingi terenowe oraz zespoly zabudowy garazowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie zwartym,

b) dla budynkéw garazowych zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow,

d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow obiektow ustala sie:

- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej (elewacji, na ktorej umieszczona jest brama) indywidualnego
budynku garazowego —4 m,

- maksymalng dtugos¢ zespotu zabudowy garazowej (laczng szeroko$¢ elewacji frontowych
przylegajacych do siebie indywidualnych budynkéw garazowych) — 60 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
i utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreSlenia ich liczby z uwagi na brak
dopuszczenia na tych terenach zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej stalej obstugi
komunikacyjnej;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 36. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej o0znaczonego symbolem KDG okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) uzupeiniajace — wiaty przystankéw komunikacji publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ parametry techniczne dla drogi publicznej klasy gléwnej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z aktualnego przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz istniejacego sposobu zabudowy i1 zagospodarowania terendow
przylegtych do tej drogi, wynoszacg zgodnie z rysunkiem planu od 13,6 m do 29,6 m,

b) w przypadku wyznaczenia na drodze miejsc przeznaczonych na postd] pojazdéw obowigzuje
wyznaczenie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 37. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2 okre$la si¢:
1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupetniajace — wiaty przystankéw komunikacji publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ parametry techniczne drog publicznych klasy zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z aktualnego przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz istniejacego sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terendw
przylegtych do tych drog, wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu KDZ1 —od 9,8 m do 15,6 m,
- dla terenu KDZ2 —od 17,2 m do 23,7 m,

b) w przypadku wyznaczenia na drodze miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw obowigzuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 38. Dla teren6w drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej w rozumieniu przepisow odrgbnych,
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b) uzupelniajace — wiaty przystankéw komunikacji publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ parametry techniczne dla drog publicznych klasy lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dopuszcza si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z aktualnego przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz istniejagcego sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw
przylegtych do tych drog, wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu KDL1 —od 10,5 m do 24,5 m,
- dla terenu KDL2 — od 25,8 m do 30,6 m,

b) w przypadku wyznaczenia na drodze miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow obowigzuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 39. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej znaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5 i KDD6 okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupetniajace — wiaty przystankéw komunikacji publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ parametry techniczne dla drég publicznych klasy dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dopuszcza si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych wynikajaca z aktualnego przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz istniejagcego sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terendw
przylegtych do tych drég, wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu KDD1 - od 8,5 m do 9,9 m, wraz z poszerzeniem w rejonie petli autobusowej, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

- dla terenu KDD2 —od 7,9 m do 8,6 m,
- dla terenu KDD3 —o0d 4,8 m do 19,7 m,
- dla terenu KDD4 —od 8,7 m do 25,9 m,
- dla terenu KDD5 —od 9,1 m do 15 m,
- dla terenu KDD6 — od 10 m do 10,1 m,

b) w przypadku wyznaczenia na drodze miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw obowigzuje
wyznaczenie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 40. Dla terenéw dréog wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5 i KDW6 okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) uzupetniajagce — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
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2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z aktualnego przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych oraz istniejagcego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow przylegtych do tych
drog, wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu KDW1 —od 10,7 m do 24,2 m,
- dla terenu KDW?2 —0d 9,9 m do 20 m,

- dla terenu KDW3 —o0d 4,8 mdo 7,5 m,

- dla terenu KDW4 — od 10,1 m do 10,3 m,
- dla terenu KDWS5 — od 14,6 m do 15,6 m,
- dla terenu KDW6 — o0d 10,9 m do 11 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego
chodnika i jezdni;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 41. Dla terenow publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: KDX1, KDX2, KDX3
i KDX4 okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych publicznych ciggéw pieszo-jezdnych wynikajaca
z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenow przylegtych do tych ciggow, wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu KDX1 —od 4 m do 5,1 m,

- dla terenu KDX2 —od 3,4 mdo 4,2 m,
- dla terenu KDX3 —0d 5,6 mdo 12,1 m,
- dla terenu KDX4 —od 6 m do 18,7 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlanej);

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 42. Dla terenu publicznego ciagu pieszego 0znaczonego symbolem KX okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — publiczny ciag pieszy,

b) uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ publicznego ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z aktualnego
przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejacego sposobu zabudowy i1 zagospodarowania
terenow przyleglych do tego ciagu, wynoszacg zgodnie z rysunkiem planu od 3,9 m do 5,5 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza sie¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlanej);

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 43. Dla terenu ogrodéw dzialkowych oznaczonego symbolem ZD okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zasady ochrony srodowiska — obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy
— Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla altan, budynkéw gospodarczych, szklarni (cieplarni) i wiat, ktorych budowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie wymaga pozwolenia na budowe, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii
i pokryciu,

b) dla budynkéw zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong sasiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

c) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej altan i budynkow
gospodarczych — 8 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,15,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby z uwagi na brak takich potrzeb;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 44. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczonych symbolami: E1, E2, E3,
E4, E5, E6, E7, ES, E9, E10, E11, E12 i E13 okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe — obiekty i urzadzenia stuzgce przetwarzaniu oraz dystrybucji energii elektrycznej (stacje
transformatorowe),

b) uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zasady ochrony Srodowiska — na granicy terenu obowigzuje zachowanie natezenia pol elektromagnetycznych
na poziomie okre§lonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla stacji transformatorowej przy ul. A. Mickiewicza,
na terenie E13:

a) obowigzuje zachowanie dwuspadowego dachu pokrytego dachowka ceramiczng esowka oraz ochrona
elewacji, ze szczegblnym uwzglednieniem naroznych lizen, goéra spigtych arkadami, z zaakcentowanym
kostkowym kluczem,

b) ochronie podlegaja gabaryty stacji transformatorowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkoéw zwrdoconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone¢ sasiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -32- Poz. 2078

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynkow stacji transformatorowych, jak roOwniez stosowanie
stacji kontenerowych — w dostosowaniu do wymogow technicznych urzadzen w nim zainstalowanych,
zZ zastrzezeniem pkt 3,

¢) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby z uwagi na brak dopuszczenia na tych terenach
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ze wzgledu na brak takich potrzeb;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 45. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa oznaczonego symbolem G okresla sie¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty i urzadzenia stuzace przetwarzaniu oraz dystrybucji gazu (stacja redukcyjna gazu),

b) uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynku, w dostosowaniu do wymogoéw technicznych urzadzen
w nim zainstalowanych,

¢) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 0,2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreSlenia ich liczby z uwagi na brak
dopuszczenia na tym terenie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ze wzgledu na brak takich potrzeb;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 46. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagéw oznaczonego symbolem W okre$la sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wode (przeciwpozarowy zbiornik wody
i punkt czerpania wody),

b) uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynkow i budowli,

b) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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c¢) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym linia
zabudowy nie dotyczy elementow konstrukcyjnych budynkow i budowli znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby z uwagi na brak dopuszczenia na tym terenie
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ze wzgledu na brak takich potrzeb;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 47. Dla terenu infrastruktury technicznej — telekomunikacji oznaczonego symbolem T okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty i urzadzenia stuzace telekomunikacji,
b) uzupekiajgce — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) okresla si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 32 m, przy czym wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby z uwagi na brak dopuszczenia na tym terenie
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ze wzgledu na brak takich potrzeb;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 48. Dla terenu infrastruktury technicznej — cieplownictwa oznaczonego symbolem C okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energie cieplng,

b) uzupelniajgce — sieci infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dla budynkoéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich sytuowanie w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynkow i budowli,

d) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6 m,
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e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym linia
zabudowy nie dotyczy elementow konstrukcyjnych budynkow i budowli znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu,

f) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1 + 2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie
1 utwardzenie catej powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie zachodzi potrzeba okre$lenia ich liczby z uwagi na brak dopuszczenia na tym terenie
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz ze wzgledu na brak takich potrzeb;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 49. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czes$ci odnoszacej
si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traci moc uchwata nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 9 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2005 r. Nr 2, poz. 30).

§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 51. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca
Rady Miejskigj

Gabriela Puzik
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Zakacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV1/283/2017

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 lipca 2017 r.
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ZALACZNIK NR 1
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Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 lipca 2017 r.
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Rady Miejshio
w Strzaicach Opolskich £ dnia 22 grudnia 2008 .
20 amiang preyieta Uchwols Nr SWO2914 Rady Misjskieg
w Strzelcach Opolshich 2 dnia 17 grunis 2014 .
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/283/2017

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego pdtnocna czes¢ Osiedla
Piastow Slaskich zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 maja do 12 czerwca 2017 r. W ustalonym
terminie do dnia 26 czerwca 2017 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wytozonego projektu planu wptyneto pie¢ uwag.

2. Burmistrz Strzelec Opolskich, dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyt uwagi rozstrzygnieciem Nr A.6721.28.117.2017 z dnia 29 czerwca 2017 r., postanawiajac
o uwzglednieniu trzech uwag w catosci oraz o nieuwzglednieniu dwoch uwag w catosci, a nastepnie sporzadzit listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w art. 17 pkt 14 wymienionej ustawy.

3. Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Strzelec Opolskich przedstawil Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego poinocng czes¢ Osiedla
Piastow Slaskich. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich,
o ktorym mowa w pkt 2, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga o nieuwzglednieniu dwdoch uwag z dnia
22 czerwca 2017 r. dotyczacych braku zgody na realizacj¢ publicznego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem KDX4 na czgsci dziatki ozn. nr ewid. gruntu 3165 oraz na czesci dziatki ozn. nr ewid. gruntu 3164/2
— w zwiazku z wydanym pozwoleniem na budowg trzech budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej W Strzelcach Opolskich przy ul. Ogrodowej, na dzialce nr 5160 (decyzja Nr 352/16 Starosty
Strzeleckiego z dnia 2 listopada 2016 r.).

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV1/283/2017

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego poétnocna czes¢ Osiedla Piastow Slaskich”,
przedmiotem rozstrzygnigecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan

wlasnych gminy, polegajace na budowie:
1) ok. 195 m.b. drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD3 i KDD4;
2) ok. 295 m.b. publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX4.
2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 wyniesie 1 602,5 tys. zt, w tym:
1) nabycie gruntéw pod publiczny ciag pieszo-jezdny — 46 tys. zi;
2) jezdnie — 711,5 tys. zk;
3) chodniki — 251,4 tys. z;
4) o$wietlenie drog publicznych klasy dojazdowe;j i publicznego ciggu pieszo-jezdnego — 69,3 tys. zi;
5) odwodnienia drog publicznych klasy dojazdowej i publicznego ciggu pieszo-jezdnego — 524,3 tys. zl.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i1 ustug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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