UCHWALA NR XL/322/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
w rejonie Parku Miejskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwatg Nr XV/108/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Parku Miejskiego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwata Nr I11/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku
Miejskiego”, zwany dalej planem, obejmujacy rejon Parku Miejskiego w Strzelcach Opolskich ograniczony:

1) od strony potnocnej — terenem drogi krajowej nr 94 (ul. Opolska, ul. Rynek i ul. Krakowska);
2) od strony wschodniej — czgsciowo granicg dziatki ozn. nr ewid. gruntu 2068/1;

3) od strony poludniowej — terenem zabudowanym przylegajacym do Duzego Parku, droga wojewddzka nr
426 (ul. Parkowa) i terenem Matego Parku;

4) od strony zachodniej — drogg powiatowsg (ul. Adama Mickiewicza).
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenu okreslone kolorem i symbolem ztozonym z wielkich liter, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w§ 4, oraz numerem wyrdzniajacym dany teren sposrod innych terenéw otym samym
przeznaczeniu;

6) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw, objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrgbnych;
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7) uktad urbanistyczny starego miasta wpisany do rejestru zabytkoéw, objety ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrebnych;

8) park w zespole zamkowym wpisany do rejestru zabytkoéw, objety ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow odrgbnych;

9) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
10) pozostatosci muru obronnego objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
11) mur kamienny objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego starego miasta, objgtej ochrong
konserwatorska na podstawie ustalen planu;

13) zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

14) pomniki przyrody;
15) granica obszaru wymagajacego rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
16) granica obszaru dopuszczonej organizacji imprez masowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, ktore nie zostaty wyszczegdlnione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna, ktora nie jest
zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz ktdérej funkcjonowanie
nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska na dziatkach sgsiednich, wtym przekroczenia standardéw
emisyjnych i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtosé
nadziemnych cz¢éci budynkow, wiat i obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od krawedzi
jezdni, linii rozgraniczajacych, granicy nieruchomosci lub dziatki, zgodnie z ustaleniami planu;

3) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca w sposob $cisty potozenie lica
$ciany stanowiacej elewacje frontowa budynku przeznaczenia podstawowego na minimalnie 60% jej dlugosci;
linia ta jest jednocze$nie linig nieprzekraczalng dla pozostatej zabudowy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ zaréwno w granicach dzialki budowlanej, jak
1terenu;

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i niebedace z nim w konflikcie, ktore nie moze
wystepowac samodzielnie, ani przewazac¢ zarowno w granicach dziatki budowlanej, jak i terenu;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ oplate ustalong w planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ taczng szerokos$¢ elewacji wszystkich bezposrednio
przylegajacych do siebie budynkéw zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej, usytuowanych w tej
samej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu od strony drogi publicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem wyrézniajacym go sposrdd innych terenow, dla ktérego w planie ustalono okre§lone przeznaczenie
i zasady zagospodarowania;

10) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia ielementy
zagospodarowania terenu, w tym: place zabaw, silownie na wolnym powietrzu, odkryte mini boiska i korty,
tereny do mini golfa, sceny i podesty;
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11) uslugach obstugi ludnos$ci — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu z dnia
4 wrzesnia 2015 r. Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (Dz.U. z2015r.
poz. 1676), w zakresie:

a) handlu detalicznego,

b) zakwaterowania, z wyjatkiem pol namiotowych i kempingowych oraz ustug zakwaterowania §wiadczonych
w $rodkach transportu,

¢) gastronomii,

d) informacji i komunikacji,

e) finans6w i ubezpieczen,

f) obstugi rynku nieruchomosci,

g) ustug profesjonalnych, naukowych i technicznych,

h) administrowania i ustug wspierajacych,

1) administracji publicznej,

j) edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

k) kultury i rozrywki,

1) naprawy i konserwacji komputerow oraz artykutéw uzytku osobistego i domowego,
m) fryzjerstwa, kosmetyki oraz poprawy kondycji fizycznej;

12) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne sluzace calemu
spoteczenstwu lub zbiorowosci lokalnej, w zakresie: administracji publicznej, osSwiaty i wychowania, sportu,
rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, stanowiaca odleglo$¢ pomiedzy najnizej
potozong powierzchnig terenu zajgtego przez obiekt budowlany a ptaszczyzng réwnolegla do tej powierzchni
ograniczajaca w pionie wysokosc¢ tego obiektu;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepiséw odrebnych lub zespot budynkéw na
dzialce budowlanej, atakze wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem, wydzielone
z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

16) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag budynkow ustawionych w szeregu po jednej stronie
drogi lub placu, stykajacych si¢ ze soba §cianami bocznymi stojagcymi w granicy nieruchomosci, ktorych
elewacje frontowe tworzg jedng lini¢ zabudowy;

17) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojagce budynki gospodarcze i garaze
towarzyszace funkcji podstawowej, a takze wiaty, kottownie indywidualne, budynki o funkcji sanitarnej oraz
socjalno-administracyjnej, o powierzchni zabudowy do 35 m?.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Linie rozgraniczajace tereny wyznaczaja w sposob $cisly tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Dla poszczegdlnych terendw ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) teren ogrodéw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
7) tereny komunikacji, w tym:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP,
b) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
¢) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
f) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX,
g) tereny publicznych ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Budowg oraz przebudowe obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezacg konserwacje, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy, ktora nie spetnia wymogow ustalonych w planie, przy czym nie moze
nastgpi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych w planie wskaznikow i linii zabudowys;

2) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje
to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty.

3. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz ustaleniami szczegoétowymi uchwaty.

4. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 3, dotycza sytuowania nowej
zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych oraz ich odbudowy na istniejgcych fundamentach,
z wyjatkiem zabytkéw nieruchomych.

5. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 3, o maksymalnie 1,5 m przez
nastgpujace elementy budynkow: okapy dachu, gzymsy, schody i pochylnie zewnetrzne.

§ 6. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: U3,
U4, U10, ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 oraz tereny drog publicznych, publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych i publicznych
ciggow pieszych, dla ktorych ustala si¢ nastepujace wymagania:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wilasciwym dla przeznaczenia
podstawowego, ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc postojowych;

2) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpaleroéw lub grup drzew oraz ro$linno$¢ ozdobng, przy
zastosowaniu roslinno$ci rodzimej;

3) nalezy dostosowac¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb 0s6b pieszych oraz niepetnosprawnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na calym obszarze
objetym planem ustala si¢:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wad;

2) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 25 ust. 1 pkt 2;

3) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wédd powierzchniowych i do gruntu;
5) zakaz magazynowania i sktadowania odpadow.
2. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz sktadowania 1magazynowania materiatbw sypkich mogacych powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow.

3. Dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem MU jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach oznaczonych symbolami MW i MWU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

4) na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3 jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na terenach oznaczonych symbolami: U3, U4 i U10, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W przypadku stwierdzonego wystgpienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwigzania techniczne przewidziane w przepisach odrgbnych,
ograniczajace poziom hatasu do wymaganego poziomu.

5. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:
a) na terenie oznaczonym symbolem Ul w zakresie magazynowania i dystrybucji paliw,
b) na terenach oznaczonych symbolami KS2 i KS5 w zakresie budowy parkingu,

¢) na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami: KDGP, KDG, KDZ i KDD w zakresie ich budowy
i przebudowy,

d) na wszystkich terenach w zakresie budowy sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.
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7. Dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz likwidowania
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz zmniejszania retencji wod.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania krajobrazéw priorytetowych ustanowionych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 pomniki przyrody, objete ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych, ktorych lokalizacje oznaczono na rysunku planu, w tym:

1) Lipa drobnolistna Tilia cordata, wystepujaca na stanowisku pod nr 207;

2) Cis pospolity Taxus baccata, dwa obiekty, wystepujace na stanowisku pod nr 211;

3) Mitorzab japonski Ginko biloba, wystepujacy na stanowisku pod nr 229.
2. Zasady ochrony pomnikow przyrody wyszczegdlnionych w ust. 1 — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz budowy nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz umieszczania instalacji iurzadzen stuzacych do klimatyzacji pomieszczen na elewacjach i potaciach
dachow skierowanych w strone drég publicznych;

3) pozostale zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte zostaly w ustaleniach szczegdétowych uchwaty zgodnie
z zasadami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. 1. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw odrebnych, ktorych lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

1) uktad urbanistyczny starego miasta, nr rej. 39/49 z dnia 10 czerwca 1949 r;

2) park w zespole zamkowym, park miejski, nr rej. 22/48 z dnia 28 stycznia 1949 r. oraz nr rej. 104/84 z dnia
6 lutego 1984 r.;

3) brama do zespolu zamkowego wraz z posagami $w. Floriana i §w. Jana Nepomucena, ul. Zamkowa, nr rej.
973/65 z dnia 28 stycznia 1965 r.;

4) ruiny zamku, ul. Zamkowa, nr rej. 973/65 z dnia 28 stycznia 1965 r.;
5) oficyna w zespole zamkowym, ul. Zamkowa 4, nr rej. 2240/90 z dnia 31 pazdziernika 1990 r.;
6) masztalarnia w zespole zamkowym, ul. Zamkowa 6, nr rej. 2044/80 z dnia 28 stycznia 1980 r.

2. W odniesieniu do zabytkow wyszczegdlnionych w ust. 1 obowiazujg zasady ochrony okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace zabytki nieruchome, ktorych lokalizacj¢ wskazano
na rysunku planu:

1) dom, ul. Krakowska 4;

2) budynek administracyjno-biurowy, ul. Krakowska 16;
3) kamienica, ul. Krakowska 24;

4) kamienica, ul. Krakowska 26;

5) kamienica, ul. Krakowska 28;

6) kamienica, ul. Krakowska 30;

7) budynek szkoty, ul. Krakowska 38;

8) wozownia, ul. Krakowska 40a;
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9) dom, ul. Krakowska 46;
10) dom, ul. Adama Mickiewicza 3;
11) dom, ul. Adama Mickiewicza 11;
12) dom, ul. Adama Mickiewicza 13;
13) dom, ul. Adama Mickiewicza 17;
14) mtyn, ul. Adama Mickiewicza 19;
15) dom, ul. Adama Mickiewicza 21;
16) pozostato$ci muru obronnego, ul. Opolska, ul. Zamkowa;
17) kamienica, ul. Rynek 21;
18) kamienica, ul. Rynek 22;
19) kamienica, ul. Rynek 23;
20) kamienica, ul. Rynek 24;
21) kamienica, ul. Rynek 25;
22) kamienica, ul. Rynek 26-27;
23) bank, ul. Zamkowa 1;
24) oficyna w zespole zamkowym, ul. Zamkowa 2;
25) mur kamienny, wzdtuz ulicy Marii Konopnickie;.
2. W odniesieniu do zabytkow wyszczegolnionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) ustala si¢ zakaz zmiany formy architektonicznej zabytkéw, w tym bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, lukarn,
attyki, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg od strony elewacji tylnej, zzachowaniem
w niezmienionej formie elewacji frontowej oraz elewacji bocznych zabytku;

2) ustala sie nakaz pokrycia dachow dachowka matowsa o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu
i grafitu, a w przypadku dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20° dopuszcza si¢ blachy
o profilu ptaskim lub dachéwkopodobnym;

3) ustala si¢ nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji, w tym detalu architektonicznego oraz materiatu
oktadziny;

4) ustala si¢ nakaz utrzymania ksztattu okien oraz kompozycji wewnetrznych podziatdéw okiennych; dopuszcza si¢
okna potaciowe;

5)ustala si¢ stosowanie na elewacji stonowanych, jasnych koloréw; dopuszcza si¢ stosowanie kamienia
wapiennego oraz ceglanych detali;

6) dzialania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy uszkodzenia lub zaslonigcia
istniejacych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie lub odtworzenie detali na
odnowionej elewacji.

§ 14. 1. Wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, objete ochrong na podstawie przepisow odregbnych, ktorych lokalizacje wskazano na
rysunku planu:

1) nr 9 — punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze, sredniowiecze;
2) nr 69 — $lad osadnictwa, XIII wiek.

2. Prowadzenie robdt ziemnych lub innych prac budowlanych na obszarze stanowisk wyszczegdlnionych
w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego starego miasta, ktorej przebieg
oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazuje:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ulic i placow oraz wnetrz urbanistycznych;
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2) zachowanie zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic 1 placoOw oraz utrzymanie historycznej linii zabudowy;

3) nakaz utrzymania symetrii $cian frontowych w zakresie rozmieszczenia otworéw okiennych oraz utrzymania
kompozycji wewngtrznych podziatow okiennych;

4) stosowanie na elewacji stonowanych jasnych koloréw, w tym: bieli, rozbielonych bezy, szarosci oraz odcieni
piaskowych; dopuszcza sie stosowanie kamienia wapiennego oraz ceglanych detali;

5) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy uszkodzenia lub zaslonigcia
istniejagcych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie lub odtworzenie detali na
odnowionej elewacji,

6) nakaz stosowania kamienia naturalnego do utwardzenia nawierzchni drog na terenach oznaczonych symbolami
KDD1 i KDW1 oraz publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX1,;

7) nakaz zachowania i ekspozycji istniejacych pozostatosci muru obronnego oraz oznaczenie ich historycznego
przebiegu w nawierzchni i elewacjach budynkow.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 16. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow oraz:

1) terenéw gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 75° do 105°

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug oznaczonych symbolem MWU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°;
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°;

5) na pozostatych terenach, ktore nie zostaly wymienione w pkt 1, 2, 3 i 4 nie okresla si¢ szczegdétowych zasad
i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ze wzgledu na brak potrzeby ikoniecznosci ich scalania
i podziatu.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, oraz sposob i termin ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 19. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3 stanowiacych Park
Miejski, z zastrzezeniem zapisow zawartych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty, oraz na terenie oznaczonym
symbolem ZP4.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 21. Ustala si¢ obszar dopuszczonej organizacji imprez masowych, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, ktérego granice wyznaczono na rysunku planu.

§ 22. Zagospodarowanie wszystkich terendow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Obstluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:

1) system publicznych drog, ciagdéw pieszo-jezdnych i ciaggdw pieszych wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych jako:

a) droga krajowa nr 94 relacji Krzywa — Balice, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDGP,

b) droga wojewddzka nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle, klasy gtéownej, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDG,

¢) droga powiatowa nr 22750 relacji Strzelce Opolskie — Kedzierzyn-Kozle, klasy zbiorczej, oznaczona na
rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ.2,

d) drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDX1 i KDX2,
f) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KX1, KX2 i KX3;

2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5
1 KDW6.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terendéw komunikacji zawarto w ustaleniach szczegétowych
uchwaly.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych oraz przebudowge istniejacych drég w dotychczasowych granicach pasa
drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne nalezy dostosowac do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

3) wszystkie tereny komunikacji oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej nalezy docelowo wyposazy¢
w system kanalizacji deszczowej;

4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos¢ pasa jezdni droég publicznych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) dopuszcza si¢ wyznaczanie Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla roweréw w liniach
rozgraniczajacych drog;

7) organizacja miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej gminnej sieci wodociagowej przy uwzglednieniu koniecznosci dostepnosci
hydrantéw 1 zabezpieczenia wody do celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ rozbudowe i budowg sieci
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw — poprzez podtaczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — do kolektora kanalizacji deszczowej, przy czym:
a) dopuszcza sig¢ cieki 1 zbiorniki wodne oraz studnie chtonne jako odbiorniki wod z kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po wlasnej
nieruchomosci w sposob niepowodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich, w tym drog;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej na nastepujacych
zasadach:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia
nn i SN, przy czym budowe nowych odcinkéw dopuszcza si¢ wylacznie jako linie kablowe,

b) ustala si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznej kolidujacych z planowanym
zalnwestowaniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako przeznaczenia uzupetniajacego,
d) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

e) na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe, potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego starego miasta, o ktorej mowa w § 15, dopuszcza si¢ montaz instalacji i urzadzen
pozyskujacych energie z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem energii wiatru, o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci dystrybucyjnej; dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci dystrybucyjne;j
o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenow
w strefach kontrolowanych wyznaczanych dla gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z istniejacej sieci cieptowniczej, przy czym dopuszcza sig:

a) budowe i rozbudowe sieci cieplowniczej,

b) ogrzewanie zindywidualnych zrédet ciepta oraz kottowni lokalnych, pracujacych na paliwach

niskoemisyjnych, przy wykorzystaniu zrodet ciepta opalanych paliwem statym, gazem lub olejem opatowym
oraz z wykorzystaniem energii elektrycznej,

¢) montaz instalacji i urzadzen pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW;

7) telekomunikacja — wyposazenie terenow w dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych,
na nastepujacych zasadach:

a) z istniejgcej sieci, urzadzen i obiektow,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym rozmieszczanie
i instalowanie urzadzen w granicach wyznaczonych w planie terené6w o innym przeznaczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
i planem gospodarki odpadami.

2. Docelowo wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ pod ziemia.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9
Tereny zabudowy uslugowej

§26. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktérego ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi obstugi ludnosci, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11, z wyjatkiem lit. b, 1, j oraz k,
b) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw i warsztaty naprawcze;

2) uzupetniajace — obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w zakresie
magazynowania i dystrybucji paliw, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,5+2;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
KDZ1 (ul. Adama Mickiewicza) oraz 7 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi krajowej (ul. Opolska),
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie zadaszenia stacji paliw wykraczajacego poza
ustalong w planie lini¢ zabudowy;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 6 miejsc, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy
czym dla stacji paliw nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach uslugowych lub
w istniejgcych garazach;

7) dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa od strony terenu oznaczonego symbolem KDZ1 (ul. Adama Mickiewicza).
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 8 m i2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalna 12 m i3 kondygnacje
nadziemne;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m od strony terenu oznaczonego symbolem KDZ1 (ul. Adama
Mickiewicza) oraz 25 m od strony drogi krajowej (ul. Opolska);

3) geometria i cechy dachow — dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
300+45°, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy pulpitowe oraz
trzyspadowe.

5. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§27.1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktoérego ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi obstugi ludnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11 lit. b, ¢ oraz k, tj. uslugi zwigzane
z zakwaterowaniem, ustugi gastronomiczne oraz kulturalne i rozrywkowe;

2) uzupetlniajagce — parkingi podziemne oraz obiekty isieci infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowiagzujg zapisy § 13 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2+1,2;

4) linia zabudowy — obowigzujaca, w odleglosci od 1,6 m do 1,7 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem KDZ2 (ul. Adama Mickiewicza), wyznaczona jako przedtuzenie elewacji frontowej zabytku,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 10 miejsc, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach ustugowych lub na
parkingach podziemnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$§¢ zabudowy — minimalna 8 m i2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalna 12 m i3 kondygnacje
nadziemne, przy czym dla budynkow istniejagcych dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci i 5 kondygnacji
nadziemnych;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m;

3) geometria i cechy dachéw — dla budynkow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu dachy
istniejace; dla pozostatej zabudowy dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych 35°+45° z dopuszczeniem naczotkow i okien polaciowych lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°.

5. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami U3 i U4, dla ktorych ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:
a) ustugi gastronomiczne,
b) parkingi, w tym na terenie oraz podziemne,
¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;
3) dopuszcza si¢ wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.
2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowigzujg odpowiednio zapisy § 12 ust. 2 oraz § 13 ust. 2.

3. Tereny znajduja si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla
ktérej obowigzuja zapisy § 15.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem U4
utrzymuje si¢ wskaznik zgodnie ze stanem istniejacym;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem U4 utrzymuje si¢ wskaznik zgodnie ze stanem istniejgcym;

3) intensywno$¢ zabudowy — 0,1+0,8, przy czym utrzymuje si¢ istniejacg intensywnos$¢ zabudowy jezeli jest
wieksza od wyznaczone;j;

4) linia zabudowy — nie ustala si¢;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 10 miejsc, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
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6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach ustugowych lub na
parkingach podziemnych, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem U4 dopuszcza si¢ wskazanie miejsc
postojowych w ramach terenu oznaczonego symbolem U3;

7) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki.
5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 8 m 12 kondygnacje nadziemne oraz maksymalna 12 m i3 kondygnacje
nadziemne, przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m,

3) geometria icechy dachow — dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu
utrzymuje si¢ dachy istniejace; dla pozostalej zabudowy dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych 35°+45° z dopuszczeniem naczotkéw lub dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°.

6. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania:

1) ustala si¢ obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej obejmujacy teren
oznaczony symbolem U3 oraz czgs¢ terenu oznaczonego symbolem U4, ktdrego granicg oznaczono na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

a) konieczno$¢ poprawy funkcjonalnosci uzytkowania terenu oraz wyeksponowanie wartosci kulturowych
istniejacej zabudowy historycznej,

b) uporzadkowanie zieleni oraz zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem powigzan pieszych z terenem
oznaczonym symbolem ZP2,

¢) poprawe stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
2) tereny stanowig przestrzenie publiczne, dla ktorych obowiazuja zapisy § 6.
7. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolami U5 i U6, dla ktérych ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi obstugi ludnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11, z wyjatkiem lit. a;
2) uzupehiajace:
a) ustugi handlu o powierzchni nieprzekraczajacej 5% powierzchni uzytkowej budynku,
b) parkingi podziemne oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.
2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowiazuja odpowiednio zapisy § 12 ust. 2 oraz § 13 ust. 2.

3. Tereny znajduja si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla
ktoérej obowigzuja zapisy § 15.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ odbudowe zamku oraz adaptacje
podziemi na cele uzytkowe;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie ze stanem istniejacym, przy czym dla zamku
powierzchnie¢ zabudowy nalezy przyjmowac po zewngtrznym obrysie historycznej zabudowys;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — dla terenu oznaczonego symbolem US w zakresie 0,2+1,5; dla terenu oznaczonego
symbolem U6 w zakresie 0,2+2;

5) linia zabudowy — nie ustala sig;
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6) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientow, lecz nie mniej niz 10 miejsc, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie lub na parkingach podziemnych.
5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla zabytkéw zgodnie z ich historyczng wysokos$cig;

2) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — zgodnie ze stanem istniejagcym, przy czym dla zamku szerokos¢
elewacji frontowej nalezy przyjmowac wzdtuz zewnetrznego obrysu historycznej zabudowy;

3) geometria i cechy dachow — nie ustala sig.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§30. 1. Wyznacza si¢ terem uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U7, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi obstugi ludnosci.

2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowigzujg odpowiednio zapisy § 12 ust. 21 § 13 ust. 2.

3. Teren znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla
ktérej obowiazuja zapisy § 15.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — 3+4,5;
5) linia zabudowy — obowigzujaca, wzdluz elewacji budynku zabytkowego, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna liczba miejsc postojowych — nie ustala sig.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejacym;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — zgodnie ze stanem istniejacym;

3) geometria i cechy dachéw — ustala si¢ zachowanie dachu w istniejgcym ksztatcie, w tym z uwzglednieniem
wystepujacych lukarn w ksztalcie wolego oka; ustala si¢ pokrycie dachu dachowka ceramiczna, matowa,
w odcieniach czerwieni.

6. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolami: U8, U9 i U11, dla ktérych ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi obstugi ludnosci;

2) uzupelniajagce — parkingi podziemne oraz obiekty isieci infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,5+2;

4) linia zabudowy — dla terenu oznaczonego symbolem U8 obowiazujaca, wzdhuz linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem KDGP (ul. Krakowska); dla terenow oznaczonych symbolami U9 1iUl1l
nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 10 miejsc dla terenéw U9 i U1l oraz nie mniej niz 6 miejsc dla terenu U8, w tym minimalnie
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach ustugowych lub na
parkingach podziemnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 8 m i 2 kondygnacje nadziemne oraz maksymalna 15 m i4 kondygnacje
nadziemne;

2) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 40 m,

3) geometria icechy dachow — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°+45° lub dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§32. 1. Wyznacza si¢ teren ushlug oznaczony na rysunku planu symbolem U10, dla ktérego ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:
a) ustugi gastronomiczne,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe.
2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowigzuja odpowiednio zapisy § 13 ust. 2 oraz § 14 ust. 2.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2+0,8;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
KDGP (ul. Krakowska), zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 20 miejsc, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — dla zabytku zgodnie ze stanem istniejgcym, dla pozostatej zabudowy minimalna 6 m
oraz maksymalna 15 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 65 m od strony terenu oznaczonego symbolem KDGP
(ul.Krakowska) oraz 40 m od strony terenu oznaczonego symbolem KDD2 (ul. Jana Rychla);

3) geometria i cechy dachow — dla zabytku utrzymuje si¢ istniejacy ksztalt dachu; dla pozostatej zabudowy dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+45° lub dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°, przy czym dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ inne formy

przekrycia.
5. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania — teren stanowi przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja
zapisy § 6.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§33. 1. Wyznacza si¢ teren ushlug oznaczony na rysunku planu symbolem U12, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ushugi gastronomii.

2. Teren znajduje si¢ w granicy parku w zespole zamkowym wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obwiagzuja zapisy § 12 ust. 2.
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3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

3) intensywno$¢ zabudowy — 1+2;

4) linia zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy do linii rozgraniczajacych teren;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — nie ustala si¢; wskazuje si¢ piesza dostepnos¢ terenu.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m i 2 kondygnacje nadziemne;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 12 m;

3) geometria i cechy dachow — dach stromy czterospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
300450,

5. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

Rozdzial 10
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§34.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4 i MWS5, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ushugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
b) ustugi administrowania i wspierajace,
¢) ustugi opieki zdrowotne;j,
d) parkingi podziemne,
¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;
3) dopuszcza si¢ wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow administracyjnych i technicznych;

5) przeznaczenie uzupehiajagce moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
a w przypadku parkingéw podziemnych maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowigzujg odpowiednio zapisy § 12 ust. 2 oraz § 13 ust. 2;
teren oznaczony symbolem MW1 znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
starego miasta, dla ktorej obowigzujg zapisy § 15.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
parkingéw podziemnych;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem MW1 minimalnie 15%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,62, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem MW1 w zakresie 1,5+2,5; przy
realizacji parkingdw podziemnych dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 3 lokale mieszkalne lub ustugowe oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
30 lokali mieszkalnych;

6) ustala sie sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie lub na parkingach podziemnych.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 12 m i maksymalna 18 m oraz od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;
3) geometria i cechy dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°.

5. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania — w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ drogi
pozarowe.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§35.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW6, MW7, MW8 1 MW9, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca;
2) uzupehiajace:
a) ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
b) ustugi administrowania i wspierajace,
¢) ustugi opieki zdrowotne;j,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;
3) dopuszcza si¢ parkingi podziemne, wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) przeznaczenie uzupetniajagce moze stanowi¢ maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
a w przypadku parkingéw podziemnych maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Dla zabytkoéw wskazanych na rysunku planu obowigzujg zapisy § 13 ust. 2.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% dla terendw oznaczonych symbolami: MW6, MW7
1 MW9 oraz 50% dla terenu oznaczonego symbolem MWS;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy — dla terendw oznaczonych symbolami: MW6, MW7 i MW9 w zakresie 0,62 oraz
dla terenu oznaczonego symbolem MW8 w zakresie 0,6+2,5;

4) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) na terenie oznaczonym symbolem MW6 linia zabudowy nieprzekraczalna;

b) na terenach oznaczonych symbolami: MW7, MWS8 i MW9 linia zabudowy obowiazujaca, stanowiaca
przedtuzenie istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez elewacje frontowe budynkow zabytkowych, oraz
na czesci terenu MW7 linia zabudowy nieprzekraczalna, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem KDZ2 (ul. Adama Mickiewicza);

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub uslugowy oraz minimalnie
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 lokali
mieszkalnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w garazach lub na parkingach
podziemnych.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — dla zabytkow zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej zabudowy minimalna 8§ m
i maksymalna 12 m oraz od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy minimalna 2,2 m
i maksymalna 3,6 m;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
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3) geometria i cechy dachéw — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa w odcieniach czerwieni, przy czym dla zabudowy zabytkowe;j
dopuszcza si¢ kat dachu zgodnie z jego historycznym ksztattem;

4) dla garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych 10°+30°.
6. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug oznaczony na rysunku
planu symbolem MWUI, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi obstugi ludnosci, o ktorych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 11, z wyjatkiem lit. k w zakresie ustug rozrywkowych;

2) uzupehiajace:

a) parkingi podziemne,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;
3) lokale ustugowe dopuszcza si¢ wytacznie w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowiazuja zapisy § 12 ust. 2; teren znajduje si¢ w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla ktérej obowigzuja zapisy § 15.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz obiektoéw budowlanych niepotaczonych
trwale z gruntem.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,6+3; przy realizacji parkingdéw podziemnych dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do 4;

4) linia zabudowy — obowiazujaca, ktora otacza kwartal zabudowy od strony drog okreslajac przebieg pierzei
ulicznej, oraz nieprzekraczalna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy parkingu podziemnego;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 3 lokale mieszkalne Iub ustugowe oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
20 lokali mieszkalnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie lub na parkingach podziemnych.
5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$§¢ zabudowy — minimalna 12 m i maksymalna 16 m oraz od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy
czym dopuszcza si¢ pigtg kondygnacje w poddaszu uzytkowym;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°+45°, przy czym
dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie dachow plaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°.

7. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania — w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ drogi
pozarowe.

8. Wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug oznaczone na rysunku
planu symbolami: MWU2, MWU3, MWU4, MWUS, MWU6 i MWU?7, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi obstugi ludnosci;
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2) uzupehiajace:
a) parkingi podziemne,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe.
2. Dla zabytkéw wskazanych na rysunku planu obowigzuja odpowiednio zapisy § 12 ust. 21 § 13 ust. 2.

3. Tereny oznaczone symbolami MWU2 i MWU3 znajduja si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego starego miasta, dla ktdrej obowigzuja zapisy § 15.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektow budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
przekraczajacej ustalony wskaznik bez mozliwosci jego zwigkszania,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MWU2 i MWUS5 — 10%;
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MWU3, MWU4, MWU6 i MWU7 — 15%j;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,6+3; przy realizacji parkingdéw podziemnych dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 4;

4) linia zabudowy — obowiazujaca od strony drog, okreslajaca przebieg pierzei ulicznej, oraz nieprzekraczalna,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ zabudowe pierzejowa;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:

a)na terenie oznaczonym symbolem MWU3 — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub ustugowy oraz
minimalnie 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MWU2, MWU4, MWUS5, MWU6 i MWU7 — 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny; nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla ustug, jezeli sa zlokalizowane
wylacznie w parterze budynku mieszkalnego; dla budynkéw ustlugowych ustala si¢ minimalnie 3 miejsca
postojowe na budynek uslugowy, w tym minimalnie 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w istniejgcych garazach lub na
parkingach podziemnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 12 m i maksymalna 16 m oraz od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy
czym dopuszcza si¢ pigta kondygnacje w poddaszu uzytkowym;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — zgodnie z szeroko$cia dziatki ustalong wzdhuz linii zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ jej zmniejszenie maksymalnie o 4 m;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+45°, przy czym
dla zabudowy zabytkowej dopuszcza si¢ inny kat dachu zgodnie z jego historycznym ksztattem.

7. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
MU, dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszacg oraz ustugi obshugi
ludnosci, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11, z wyjatkiem lit. b oraz lit. k w zakresie ustug rozrywkowych,
przy czym ustugi mogg stanowi¢ maksymalnie 60% powierzchni uzytkowej zabudowy;

2) uzupetniajace:

a) wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
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b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe.

2. Ustala si¢ zabudowe wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z s3siednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2+1;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
KDZ2 (ul. Adama Mickiewicza), zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo minimalnie
3 miejsca postojowe na kazdy budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale uslugowe, w tym minimalnie
1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym oraz w garazach.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 8,5 m i maksymalna 12 m oraz od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym dla budynkéw garazowych minimalna 2,2 m i maksymalna 3,6 m;

2) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej — 6 m;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachéwka matowa w odcieniach czerwieni;

4) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych 10°+30°.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU2, MU3, MU4 i MUS, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszacg oraz ustugi obshugi
ludnosci;

2) uzupehiajace:
a) wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MU3 i MU4 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy oraz obiecktéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.

3. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowiazuja zapisy § 12 ust. 2; teren oznaczony symbolem MU3
znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla ktorej
obowigzuja zapisy § 15.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem MU3
dopuszcza sie 80%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem MU3 dopuszcza si¢ 0%

3) intensywno$¢ zabudowy — 0,2+0,8, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem MU3 w zakresie 0,6+2;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna i obowigzujaca, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami MU2 i MUS — | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
dodatkowo minimalnie 3 miejsca postojowe na kazdy budynek, w ktérym zlokalizowane sa lokale ustugowe,
w tym minimalnie 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

b) dla terenu oznaczonego symbolem MU3 — 1 migjsce postojowe;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym oraz w istniejgcych garazach.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 9 m i maksymalna 12 m oraz od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
2) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 9 m;

3) geometria i cechy dachéw — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachéwka matowg w odcieniach czerwieni.

7. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.

§40.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2 i MN3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca;
2) uzupehiajace:
a) ustugi obstugi ludnosci stanowigce maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem.
3. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowiazuja zapisy § 13 ust. 2.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2+0,8;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo minimalnie
2 miejsca postojowe na kazdy budynek, w ktérym zlokalizowane sa lokale ustugowe, w tym minimalnie
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym oraz w garazach.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko§¢ zabudowy — minimalna 8 m imaksymalna 10 m oraz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ w poddaszu uzytkowym,;

2) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 9 m;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachoéwka matowa w odcieniach czerwieni, lub dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej — 30%.
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Rozdzial 11
Tereny zieleni i wod

§41. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw oznaczony na rysunku planu symbolem ZO, dla ktérego ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, w tym sady i ogrody;

2) uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0+0,15;

4) linia zabudowy — nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,5 m i 2 kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

3) geometria i cechy dachoéw — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachéwka, lub blacha dachowkopodobng w odcieniach czerwieni, lub dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3,
dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona o charakterze parkowym oraz wody powierzchniowe plynace i stojace;
2) uzupehiajace:
a) tereny rekreacji, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong istniejacego starodrzewia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych, obiektéw budowlanych,
zwigzanych z organizacja imprez kulturalnych, rozrywkowych i sportowych, wtym roéwniez imprez
masowych;

3) dla zabytkow wskazanych na rysunku planu obowiazujg odpowiednio zapisy § 12 ust. 2 oraz § 13 ust. 2;

4) tereny znajduja si¢ czgsciowo w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego
miasta, dla ktérej obowigzuja zapisy § 15;

5) tereny stanowig przestrzenie publiczne, dla ktdérych obowiagzuja zapisy § 6;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,05%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 98%.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla zabytku.
4. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP4, dla ktorego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) uzupehiajace:
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a) teren rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowigzuja zapisy § 12 ust. 2;

2) teren znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla ktorej
obowiazuja zapisy § 15;

3) teren stanowi przestrzen publiczng, dla ktorej obowiazuja zapisy § 6;
4) ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — srodladowe wody powierzchniowe ptynace i stojace;
2) uzupeniajace:
a) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z gospodarka wodna,
b) budowle mostowe.
2. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowigzujg zapisy § 12 ust. 2.

3. Teren znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta, dla
ktorej obowiazujg zapisy § 15;

4. Zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 12
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
KS1, KS2 i KS3, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ogo6lnodostgpne parkingi publiczne;

2) uzupetniajace — obiekty sanitarne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — 0+0,01,

4) linia zabudowy — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —4 m i 1 kondygnacja nadziemna;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;

3) geometria icechy dachow — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 20°+35°, kryte dachowka matowa w odcieniach czerwieni lub materiatem dachdéwkopodobnym,
oraz dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

4. Odprowadzenie wod opadowych wytacznie do kanalizacji deszczowe;j.
5. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowiazuja zapisy § 12 ust. 2.

6. Tereny oznaczone symbolami KS1 i KS2 znajdujg si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego starego miasta, dla ktorej obowigzujg zapisy § 15.
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7. Wysokosc¢ stawki procentowej — 5%.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
KS4, KS5 i KS6, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi i garaze;
2) uzupetniajace — obiekty sanitarne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80% dla terenu oznaczonego symbolem KS5 oraz 50% dla
terené6w oznaczonych symbolami KS4 i KSé;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0+2,5,

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym nie dotyczy ona podziemnych
czesci budynku; dla terenow oznaczonych symbolami KS4 i KSS dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m i 2 kondygnacje nadziemne;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
3) geometria i cechy dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
4. Odprowadzenie wod opadowych wytacznie do kanalizacji deszczowe;j.
5. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.
§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP, o minimalne;j
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga klasy gtownej oznaczona na rysunku planu symbolem KDG, o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2, stanowiace poszerzenie drogi klasy zbiorczej
do szerokos$ci minimalnej 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m + 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zwezenie do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
zachowaniu szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych niepolgczonych trwale z gruntem o maksymalnej powierzchni
zabudowy 10 m? oraz maksymalnej wysokosci 4 m;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sic;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
4) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 4 m;
6) nawierzchni¢ drogi oznaczonej symbolem KDD1 nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne oraz $ciezki rowerowe;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, przy czym dopuszcza si¢ zwezenie zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
5) nawierzchni¢ drogi oznaczonej symbolem KDW1 nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDX1 i KDX2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciggi pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, przy czym dopuszcza si¢ zwezenie zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

5) nawierzchni¢ ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX1 nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego.

2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami: KX1,
KX2 i KX3, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — $ciezki rowerowe;

3) nakazuje si¢ organizacj¢ nawierzchni w sposob jednoprzestrzenny, zzakazem stosowania barier
przestrzennych, w tym schodow, utrudniajgcych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym,;

4) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, przy czym dopuszcza si¢ zwezenie zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
symbolami E1 i E2, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — budowle iurzadzenia stacji transformatorowych oraz urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz wymiang na stacje kontenerowe;
3) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Suchych Landéw” uchwalonego Uchwala Nr
1V/21/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 29 marca
2007 r. Nr 23, poz. 1025).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 54. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego
RYSUNEK PLANU

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XL/322/2017

Rady Miejskie] w Strzelcach Opolskich
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/322/2017
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 29 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 sierpnia 2017 r. do 12 wrzesnia 2017 r. W ustalonym terminie do dnia
26 wrzesnia 2017 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogty sktada¢ uwagi) do wytozonego projektu planu wptyngto osiem uwag.

2. Burmistrz ~ Strzelec  Opolskich, dziatajac na  podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, rozpatrzyl uwagi rozstrzygnigciem Nr A.6721.29.102.2017 z dnia
12 pazdziernika 2017 r., postanawiajac o uwzglednieniu jednej uwagi w cato$ci i dwoch uwag w czesci oraz
o nieuwzglednieniu pigciu uwag w catosci i dwoch uwag w czesci, a nastepnie sporzadzit listg nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 wymienionej ustawy.

3. Dzialajagc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Strzelec Opolskich przedstawil Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego. Po zapoznaniu si¢
z projektem planu oraz rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich, o ktorym mowa w pkt 2, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich rozstrzyga o:

1) nieuwzglednieniu pigciu uwag ztozonych dnia 18 wrzesnia 2017 r., dotyczacych braku zgody na dalsze
funkcjonowanie dziatalno$ci prowadzonej na terenie oznaczonym symbolem U2, w tym placu zabaw i obiektu
hotelarsko-gastronomicznego, braku zgody na budowe ogrodzen i ekranow akustycznych, a takze braku zgody
na dopuszczenie dzialalnos$ci ucigzliwej oraz zawierajgcych wniosek o uregulowanie w planie miejscowym
godzin funkcjonowania obiektow uslugowych. Uwagi dotycza dziatek oznaczonych nr ewid. gruntu 3719/2
13720/2 w Strzelcach Opolskich, ktore nie stanowig wlasnosci sktadajacego uwagi. Uwag nie uwzglednia si¢
ze wzgledu na brak podstaw prawnych do regulowania w planie miejscowym kwestii zwigzanych z budowa
ogrodzen i parkanow ekranujacych, do okreslania dobowego rozktadu funkcjonowania dziatalnosci oraz do
nakazania likwidacji istniejacej dziatalnosci, atakze zuwagi na brak w planie zapisow dopuszczajacych
dziatalno$¢ uciazliwa na terenie U2 oraz na kwalifikacje prawng placow zabaw do tej samej grupy ochrony
akustycznej co sasiadujgce tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej itereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) nieuwzglednieniu = wczeSci uwagi zlozonej dnia 19 wrzesnia 2017 r., dotyczacej wskaznikow
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MWS, obejmujacego dzialki ozn. nr ewid. gruntu 3724/1
13724/4, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania wymaganej przepisami odrgbnymi minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych na przynaleznym terenie (lub obiekcie)
zgodnie z przyjetymi wskaznikami oraz sposobem ich realizacji oraz brak podstaw do obnizenia minimalne;j
intensywnosci zabudowy i podwyzszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) nieuwzglednieniu w czesci uwagi ztozonej dnia 20 wrzesnia 2017 r., dotyczacej zasad ksztattowania zabudowy
terenu oznaczonego symbolem U2, obejmujacego dzialki ozn. nr ewid. gruntu 3719/2 i3720/2, w zakresie
zwigkszenia wysokos$ci budynkéw rozbudowywanych, ze wzgledu na brak zgodnos$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie, w ktorym dla tego
obszaru ustalono maksymalna wysoko$¢ zabudowy na trzy kondygnacje nadziemne.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje konieczno$ci ponowienia czynno$ci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/322/2017
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 29 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie Parku Miejskiego”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na budowie:

1) ok. 1750 m? drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2;
2) ok. 110 m? drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW1;
3) ok. 590 m? publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX1.
2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 wyniesie 525 tys. zl, w tym:
1) nabycie gruntow — 87,5 tys. zk;
2) budowa infrastruktury — 437,5 tys. zt.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bgdzie od przyjetej technologii oraz cen materiatow i ustug obowigzujgcych
w czasie realizacji inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow witasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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