_— druk nr 6

z dnta 14 maja 2018 r.
Zatwierdzony preez ...vcveeeerverenns

UCHWALA NR oo
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

zdnia .o, 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i 1566) oraz art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22017 1. poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130), wzwigzku z Uchwalg Nr XXXI1/247/2017 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Niwki nie naruszajg ustalen ,Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowarnia
przestrzennego Gminy Strzeloe Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich zdnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjety Uchwala Nr I1/6/2014 Rady Miejskiel w Sirzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki”,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach ewidencyinych wsi Niwki.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu plany;

3) zatgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. L. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegblnych terenéw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny mumer
terenu wyréZniajgey go sposroéd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

4) nasadzenia zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym;

5) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
6) mur z bramkg objgty ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

7} kapliczki objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalefi planu;

8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw;

9) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
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10) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy;

12) okredlenie usytuowania linii zabudowy;

13) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,.Gora Sw. Anny”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, majgce
charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napigeia.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetryeznie nachylonych polaciach dachowych — dach o jednakowym kacie nachylenia giéwnych
potaci dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3y infrastrukiura techniczna — sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako podziemne i hadziemne budowle i obiekty
liniowe shuzace: zaopalrzeniu w wode, odprowadzaniu Sciekéw iwdd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczng, gaz i ciepto oraz fgeznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy ~ linia okreslajaca minimalng odleglos¢ nadziemnych czg¢scl budynkdw,
wiat oraz obiektéw budowlanych niepolgczonych trwale zgruntem od krawedzi jezdni lub linii
rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng tinie zabudowy przekraczaé mogg takie elementy budynku jak:

- schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dia 0séb niepetnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigeej niz 1,2 m,

- okapy | gzymsy ~ o nie wigcej niz 0,8 m;

5) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, higieniczno-
sanitarne, wiaty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;

6) preepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz zaktami wykonawezymi oraz akty prawa
miejscowego,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktore powinno przewazaé w granicach dziatki, oraz na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygal wszystkie
ewentualne konflikty;

§) przeznaczenic uzupelniajgee — przeznaczenie inne niz podstawowe, kidre uzupelnia fub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki;

9) stawka procentowa -~ jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
warfosci  nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — ushigi obejmujgee: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, edukacyjne
i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe ipoligraficzne, ushugi dla ludnosci (zaklady
fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa odziezy, obuwia, urzadzen gospodarstwa domowego i sprzgiu
elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i opieki spolecznej, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale
éwiczeh fizycznych), usiugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe), ustugi kultury oraz biura;

12) ustugi ponadpodstawowe — ustugi obejmujgce: hotelarstwo, handel hurtowy, transport, obstuge i naprawe
pojazddéw mechanicznych;

13) uslugi rzemiosla — dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw w branzy rolniczej, budowlanei,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywezej i artystycanej;
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14) wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (fj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewngtrzaych lub rzutu poziomego) do powierzehni dziatki budowlanej;

15} wysokoéé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych,

b} odlegiosé pomigdzy najnizej polozong powierzchnia terenu zajetego przez obiekt budowlany a plaszezyzng
rownolegla do tej powierzchni, ograniczajgcq w pionie wysokosé obiektu budowlanego.

§4.1. Okresla sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla sig nastgpujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) teren obstugi produkeji w gospodarstwach relnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU; '

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

8) teren zadrzewiefi érédpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

10) teren drogi publicznej — droga klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

11} teren drogi publicznej — droga kiasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

12) tereny drég publicznych ~ drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symboler KDD;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14} tereny drég transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR;

15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymicnionych wust. 2 okre§lono w przepisach
szezepdlowych uchwaly.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo:

1} dla istniejacych budynkéw oraz ich czgsci, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacii, wysokodé, geometri¢ dachu, linie
zabudowy, szerokosé elewacji frontowej — dopuszcza sig przebudowe, rozbudows inadbudowe zgodnie
z przepisami szczegdlowymi uchwaly;

2) dla istniejgcych terendw zabudowanych, kiére posiadaja mnicjszy niz ustalony w planie minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomuiejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochreny §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1} czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego zdnia 8 maja 2006 1. wsprawie Parku
Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nt 33, poz. 1134), w granicach ktérej zakaruje

sig:
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a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw
fub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgeych rzezbe terenu,

¢} dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonainej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

2) obszar objety planem w calodci znajduje sie w zasiggu Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335, Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-

porowych;
3) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszezeniem wod powierzehniowych i podziemnych:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

b) nakazuje sie zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszezeniem produktami ropopochodaymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

¢) nakazuje si¢ wstepne podezyszezenie wod opadowych iroziopowych zterenéw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania $rodkéw ochrony roslin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

¢) zakazuje sie lokalizacji skiadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skladowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne,

f) gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

4) zakazuje sie na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgeo oddziatywad na érodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkien:
- przedsigwzigé polegajgcych na budowie drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- chowu lub hodowli zwierzat, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 pkt T oraz § 19 ust. 2 pki 2;
5) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji biogazowni.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kr ajobrazu zwigzane z ochrong waloréw krajobxacowych
Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” - na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R3 i R4 zakazuje sig
lokalizacji budowli rolniczych o wysokosci przekraczajgeef 1,5 m.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg nastepujgce obiekty zabytkowe, kidrych lokalizacj¢ okreslono na
rysunku planw:

a) trafostacia, ul. Strzelecka,

b} wozownia, ul. Strzelecka,

c) spichlerz - wozownia, ul. Strzelecka 3,
d) obora, ul. Strzelecka 3,

e) dom, ul. Strzelecka 4,

f) kapliczka, ul. Wiejska,

g) obora, ul. Wiejska 3,

h) stodola, ul. Wiejska 3,

i} obora, ul, Wiejska 4,
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1) kapliczka, ul. Wiejska 8,

k) obora, ul. Wigjska 8,

Iy dom, tzw. ,wycug”, ul. Wigjska 8,

m) obora, ul. Wiejska 10,

n) stodota, ul. Wiejska 10,

o) dom, ul. Wiejska 11,

p} dom, ul. Wiejska 15,

q) stodola, ul. Wiejska 17,

r) dom z oborg i stajnia, mur z bramka, ul. Wiejska 20,
s) budynek gospodarczy, ul. Wiejska 22,
t) kapliczka stupowa, ul. Wiejska 26,

u) dom, ul, Wiejska 26;

2) wobec obiekiéw zabytkowych, o ktérych mowa wpkt 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych obowigzuja nastepujace ustalenia;

a) wymagane jest wrzymanie dotychczasowych gabarytéw obiektu i ksztaltu dachu,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wylgeznie dachéwke ceramiczng lub blachodachowke,

c) w obrgbie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewngtrznych; dopuszeza sie wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne wielkodci
otworow okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji;

3) w odniesieniu do obicktéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, zasady postgpowania i prowadzenia robot
budowlanych okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami;

4) uwzglednia sie nastgpujace stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacje okre$lono na rysunku planu:

a)nr 7 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-698/86 — kultura przeworska (poiny okres wplywow
rzymskich),

b) ujete w ewidencji zabytkédw archeologicznych, udokumentowane, o potwierdzonej lokalizaciji:
- r 6 - $lad osadnictwa, kultura przeworska (okres wplywow rzymskich),

-nr 8- punkt osadniczy, pradzieje; osada, kultura przeworska (okres wpltywow rzyraskich), punkt
osadniczy, XIV - XV w.,

- ar 9 — punkt osadniczy, XIV - XV w.,
- ot 10 — pupkt osadniczy, X1V ~ XV w,,
~1r 11— punkt osadniczy, XIV - XV w,,
- nr 13 — punkt osadniczy, wezesne Sredniowiecze; punkt osadniczy, pozne Sredniowiecze; punkt osadniczy,
pradzieje;
5) wyznacza si¢ sirefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w pkt 4;

6) dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, oraz w granicach strefy,
oktbre] mowa wpktS, ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzié
z uwzglednieniem  mozliwosci  odkrycia  niezinwentaryzowanych  zabytkéw archeologicznych  oraz
z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami,
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§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajgee uksztaltowania uznaje sie
tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDL, KXDD1, KDD2 i KDD3.

2.Na obszarach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce =z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publiezuyeh — zakazuje sig lokalizowania tymezasowych obiektow budowlanych

handlowo-ustugowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajaeyeh ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, ferendw gorniczyeh, a takze obszaréw szczepdluego zagroienia powodzia, abszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonyeh w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
2) tereny gornicze;

3) obszary szezegdlinego zagrozenia powoedzia;

4} obszary osuwania sie mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okredlone  waudyeie krajobrazowym oraz  wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szezegdlowe zasady | waranki scalania i podzialn nieruchomodci objetych
planem miecjscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej oznaczonych symbotem MN:
a) minimalna szerokosé frontu dzialki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojgcej,
- 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojace},
- 700 m? dia zabudowy bliZniaczej;
2} na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szerokod¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b} minimaina powierzchnia dzialii wynosi 800 m?;
3) dla lokalizacii obiektow i urzgdzed infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 4 m?;
4} kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancig
15°. '
2. Dla pozostalych terendw niewymienionych wust. 1 nie okresla sie szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznodei ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiythkowaniu, w tym zakaz
zahudowy:
1} na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4 1 Z.8 zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
2) na terenie oznaczonym symbolem ZS8 zakazuje si¢ lokalizowania budowli rolniczych.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obsluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujgce tereny drég publicznych,
wewnetrznych i transportu rolnego ileSnego, ktérych parametry oraz zasady modernizacii, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji okre$lono w przepisach szczegdlowych uchwaly:

a) droga klasy gléwnej w ciggu drogi wojewodzkie] nr 409, oznaczona symbolem KDG,
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b} droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1827 O, oznaczona symbolem KDL,

¢) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych nr 105335 O nr 105334 O, oznaczone symbolami KDDI1
iKDbD2,

d) droga 'kias'y dojézdowej w ciagu drogi gminnej, oznaczona symbolem KDD3,
. €) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami KDWI1 | KDW2,
f) drogi transportu rolnego 1 lesnego, oznaczone symbolami KDR1 i KDR2;
2) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelniaé wymogi przepiséw odrebnych w zakresie drog
pozarowych.
§13. I Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastrukiury
technicznej: '

1) dopuszeza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzed infrastruktury technicznej oraz Zimiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;;

2) dopuszeza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustafﬁsi@ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ zgodnie 2 przepisami odrebnymi;

2} dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych;

.. 3) dopuszeza sig pozyskanie energii elekirycznej z odnawialnych Zrodet energii opartej na energii slonecznej
{panele fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajgcej:

a) 40 kW na terenach oznaczonyeh symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MNG, MU2, MU3 i MU4,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, RM1, RM2, RM3, RMd4, RM5, RM6, RM7 i RU.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowei;
2) dopuszeza si¢ rozbudows sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) na terenach oznaczonych symbolami RMS i RU dopuszcza sig korzystanie z wlasnych ujeé wody;
4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania sciekow:
1) odprowadzanie Scickéw bytowych i komunalnych — do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem do
miejskiej oczyszczalni $ciekdw;
2)w przypadku braku sieci kanalizacyjnej gospodarke Sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza sig budowsg przepompowni $ciekow.
5. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadzaé do istniejacych odcinkow kanalizaciji
deszczowej, az pozostalego terenu — powierzchniowo wteren lub do istniejacych wéd powierzchniowych

i urzadzed wodnych;
2) zakazuje sig odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na tereny drég,

6. Ustala sie nastgpujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sig nasi¢pujgce zasady zaopatizenia w cieplo:

})obiekty'budowiane zaopairywane bedg z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédia
energii cieplnej o wysokiej sprawnosei grzewczej i niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery;

2) dopuszcza sig pozyskanie ciepla z odnawialnych Zrodel energii opartej na energii stonecznej (kolektory
stoneczne) i pompy ciepta, o mocy nieprzekraczajace;:
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a} 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MU2, MU3 i MU4,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU, RM1, RM2, RM3, RM4, RMS, RM6, RM7 i RU.
8. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopalrzenia w gaz:

1) dopuszeza sie budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowg lub budowg nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzef przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowal zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala sig sposéb i termin fymczasowego zagospodarewania, urzadzania i uzytkowania terendw -
na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iferminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 2
Przepisy szezegbiowe

§15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednmorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MIN2, MN3, MN4, MN5 i MNG6, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupeiniajace:

a) uslugi podstawowe i ustugi turystyczne, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b} obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zieleh.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu —~ obowigzuje utrzymanie poziomu
halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dia
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne].

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym lub bliZniaczym;
2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3} na terenach oznaczonych symbolami MIN4 i MNS dopuszeza sig sytuowanie budynku na dzialce budowlanej
w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy sciang bez okien i drzwi;
4) w zakresie ksztaltowania dachdw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych fub
wielospadowych,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°,
c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej Jub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

5) ograniczenia okre$lone w pkt 4 nie dotycza wiat oraz elementow budynkéw: wykuszy, przekry¢ tarasow,
gankdw i werand;

6} maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MNI1, MIN2, MN3 i MN6 — 9 m oraz
dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b)dla budynkoéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami MN4 i MNS - 11 moraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

¢ a budynkdw garazowych 1 wiat — 6 m,

d) dla budynkéw gospodarczych -7 m,
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¢) dla innych obiektow budowlanych — 15 my;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych:
a) 14 m w budynkach wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych i gospodarczych — 8 m;
9) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MINI, MNZ, MN3, MN4 i MNG,
b} 35% na terenie oznaczonym symbolem MNS;
10) maksymalna intensywno$é zabudowy dziafki budowlanej:
a) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MIN1, MN2, MIN3, MIN4 i MING,
b) 0,7 na terenie oznaczonym symbolem MNS;
11) minimalna intensywno$¢é zabudowy dziatki budowlane] — 0,04;
12) minima!hy. udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50% w odniesientu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MIN1, MN2,
MN3, MN4 i MNG6,

b) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNS.

4. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcy minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
{wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na ! mieszkanie,
b) 1 migjsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢} 1 miejsce na 4 migjsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1lit. b ic, obowiszuje zapewnienie miejsc
przeznaczanych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3 i MU4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe iustugi turystyczne, uzupelniajace sig
w dowolnych proporcjach lub wystepujgce samodzielnie — na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2

i MU3, :

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi podstawowe iustugi turystyczne, uzupelniajgce sie
w dowolnych proporcjach Iub wystepujace samodzielnie - na terenie oznaczonym symbolem MU4,

¢} ustugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta — na terenie oznaczonym symbolem MUL,;
2) uzupelniajace — obickty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielef.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

1d: 265199CD-60AD-4053-92F9-890A48DCDA0S. Projekt | Strona 9



3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — na terenach oznaczonych symbolami MU1 1 MU4 obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z ochrony obiekidw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i 3.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksziaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojagcym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3 i MU4 dopuszeza sie sytuowanie budynkéw na dzialce
budowlanej w odlegiosci 1,5 m od granicy dzialki fub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachyionych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzeZzeniem § 7 pkt 2 Iit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wynosi
35°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

c)kat nachylenia polaci dachowych w budynkach garazowych 1 gospodarczych wynosi 30°+45°,
z zastrzeZzeniem § 7 pkt 2 it a,

d) obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odeieniach czerwieni,
brazu tub grafitu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkéw: wykuszy, przekry¢ tarasow,
gankéw i werand;
6) maksymalna wysokosé zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych iuslugowych — 11m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacjg moze stanowi¢ wylqcznie poddasze uzytkawe,

b) dla budynkéw garazowych | wiat —6 m,
¢} dla budynkdw gospodarczych— 7 m,
d) dia innych obiektéw budowlanych - 15 m;
7) maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynkow — 25 m;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
a) 30% na terenach oznaczonych symbeolami: MU2, MU3 i MU4,
b) 25% na terenie oznaczonym symbolem MUL;
9} maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3 i MU4,
b} 0,5 na terenie oznaczonym symbolem MUT;
10) minimalna intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej — 0,05;
11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3
i M4,
b) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MU1.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoOw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizacji:

1)nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlangj
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
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b) I miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsea,
¢} 1 migjsce na 4 mnigjsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1fit. b ic, obowigzuje zapewnienie migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okredlone] w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13,
6. Ustala sig stawke procentows w wysokosci 25%.

§17. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3 i R4, dla ktorych
cbowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, {aki i pastwiska, ogrody oraz sady;
2) vzupelniajgce:

a) budowle rolnicze, z zastrzezeniem ust. 2 pki 2,

b) drogi transporiu rolnego i lesnego,

¢) rowy melioracji podstawowych i szczegdlowych, wody powierzchniowe $rodladowe stojace i plynace, cieki
naturalne,

d} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami R2 i R3 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenach oznaczonych symbolami R3 1 R4 obowigzujg ograniczenia wynikajgee z ochrony waloréw
krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, o ktérych mowa w § 6 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulurowego izabytkéw, witym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ~ na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2 i R4 obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:

a) dla budowli rolniczych na terenach oznaczonych symbolami R1 i R2 — 6 m, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tef wysokosei przez silosy, ktdrych wysoko$é nie moze przekroczyé 10 m,

b} dla budowli rolniczych na terenach oznaczonych symbolami R3 i R4 - 1,5 m, zgodnie z ograniczeniem
okreslonym w § 6 ust. 2,

¢) dla innych obiektéw budowlanych - 15 m;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowad odleglo$é co najmniej 100 m od terenéw oznaczonych
symbolami: MN1, MN3, MN6, MU1, MU2, MU3 i MU4 oraz nalezy stosowaé zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wyposazZenie w infrastrukture techniczng odbywadé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala sig stawke procentows w wysokosei 5%.

§18.1. Ustala si¢ teren obslugi produkeji w gospodarstwach roluych, hedowlanych iogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska igospodarcza w zakresie produkeji zwicrzecej iroslinnej, zabudowa shuzaca
przelworstwu rolno-spozywezemu,
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b) budowle rolnicze;
2) uzupelniajgee:
a) grunty orne, laki i pastwiska, ogrody oraz sady,
b) drogi transportu rolnego,
¢) rowy melioracji podstawowych i szczegdlowych,
d) sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszeza sig¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady 200 DJP, z zachowaniem minimalnej odleglosci 150 m
budynkéw inwentarskich od terenéw oznaczonych symbolami MU1 § MU2;

2) obowigzuje utrzymanic lub wzgdzenie nasadzen zieleni wysokiej wukiadzie szpalerowym, zgodnie
z rysunkiem planu,

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczong linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 100 m od terendw oznaczonych
symbolami MU1 i MU?2 oraz nalezy stosowad zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ksztaliowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych polaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

1) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 25%+45°,

¢) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotyczg wiat rolniczych;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dia budynkéw i wiat rolniczych - 9 m,

b) dla budowli rolniczych — 6 m, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej wysokosci przez silosy, ktorych
wysokosé nie moze przekroczyé 15 m,

¢) dla innych obiektow budowlanych — 15 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ~ 80 m;
7) maksymalny wskasnik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 15%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej ~0,15;
9) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,002;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

4, Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury
technicznej oraz minimaing liczbe miejsc do parkowania, w tym micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej —
I miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych migjse, o kiérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w ilodci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosei 25%.
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§ 19. 1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RMS, RMé6 i RM7, dla ktérych obowigzuje

przeznaczenic:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2} uzupelniajgce:
a} wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylgczeniem otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, prayrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w érodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dia terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sig chéw i hodowlg zwierzat do obsady:
a) 200 DJP na terenic oznaczonym symbolem RMS,
b) 100 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RMG6,
¢) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM3, RM4 | RM7;

3) na terenie oznaczonym symbolemn RM1 obowigzuje utrzymanie lub wrzadzenie nasadzen zieleni wysokiej
w ukladzie szpalerowym, zgodnie  rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélezesnej:

Iyna terenach oznaczonmych symbolami: RM1, RM3, RM4 i RM7 obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektéw zabytkowyeh, o ktérych mowa w §Tpkt2is;

2) na terenie oznaczonym symbolem RM4 obowigzuja ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereni:
1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojgcym;
2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RMd4 i RM¢6 dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na
dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio priy tej granicy $ciang bez okien
1 drzwi;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych polaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem § 7 pki 2 lit. a, '

bykat mnachylenia polaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°, z zastrzeZeniem
§7 pkt 2 lit.a,

c)kat nachylenia potaci dachowych w budynkach parazowych, gospodarczych i inwentarskich wynosi
30°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

d) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwient,
brgzu tub grafity, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;
5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat rolniczych oraz elementow budynkow: wykuszy, przekryé
tarasow, gankéw i werand;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a} dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 —
11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzeciy kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,
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bydla budynkéw mieszkalnych, garazowych, pospodarczych iinwentarskich oraz silosdw na fterenie
oznaczonym symbolem RM7 — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacj¢ moze
stanowié wylgcznie poddasze uZytkowe,

¢)dla budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich na terenach oznaczonych symbolami: RM1,
RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 ~ 10 m,

d) dla siloséw na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5 i RM6-- 12 m,
e) dia innych obicktéw budowlanych — 15 m;
7) maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 20 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich — 45 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 { RM6,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami RMS i RM7;
10) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej:
a) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RMe6,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami RMS i RM7;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — 0,03;
12) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej:

a) 20% w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2,
RM3, RM4 i RM6,

b} 30% w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami RMS i RM7.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajge miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sig bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentows w wysokoscei 25%.

§ 20. 1. Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, 114, Z1.5, 216,
717 i ZL8, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupetniajgee: '
a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala sig tereny zalesief, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLP1, Z1.P2, ZLP3, Z1LP4,
ZLP5 i ZLP6, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne i nieuzytki przeznaczone pod zalesienie;
2) uzupeiniajgce:

a) drogi transportu rolnego i lesnego oraz urzgdzenia turystyczne,
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b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarks lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu — zalesienia gruntéw nalezy prowadzié zgodnie
z rodzimg rodlinnoscia i siedliskien.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci $%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zadrzewien $rédpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia $rddpolne, rozumiane jako zbiorowiska rodlinne skiadajace si¢ z rosngeych
w niewielkich grupach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkdéw rolnych;

2) uzupetniajgee:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje sie likwidowania
zadrzewien srédpolnych,

3. Ustala si¢ stawkg procentowg w wysokosci 5%.

§23. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
W81 i W82, dla kiérych obowigzuje przeznaczenie:

I} podstawowe — wody powierzchniowe s$rédladowe plynace, cieki naturalne, wraz zterenami irwale
podmokiymi, okresowo zalewanymi;

2} uzupelniajgce:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujgee zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie cickéw
i obszaréw wodno-blotnych.

3. Ustala si¢ stawke procentows w wysokosei 5%.

§24. 1. Ustala sig teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktdrego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy gidwnej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 409.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla sig parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dia drogi klasy gtownej;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z rysunkiem plany;

3) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunk6éw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wiym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) zieleni urzgqdzonej;

4) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym; w szezegOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§25.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe ~ droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1827 O.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie lub
urzgdzenic nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokainej;

2} minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych czgéei pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu
7,5 m (pozostala czgs¢ pasa drogowego znajduje sig poza granicami planu) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lekalizacje zieleni urzadzonej;

4) sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza
sie ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KbD2 i KbD3,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej wciagu drog gminnych
nr 105335 Oinr 105334 O,

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu —~ dla terenéw oznaczonych
-symbolami KDD1 i KDD2 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy dojazdowej;
2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami KDD1 { KDD2 — 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dia terenu oznaczonego symbolem KDD3 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) zieleni urzadzonej.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokoset 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ fereny drég wewnegtrzaych, oznaczone na rysunku plana symbelami KDW1 i KDW2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzue, niezaliczane do zadnej z kategorii drég
publicznych, w rozwmnieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) okresla si¢ parametry drég:

a) minimalna szeroko§é w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 - 7m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 5m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacjg:

&) miejsc postojowych, wiym miejsc preeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatizonych w kartg
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzonej.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

Id: 265199CD-60AD-4053-92F9-890A48DCDADS, Projekt Strona 16



§ 28. 1. Ustala si¢ fereny drdg transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1
i KDR2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rofnego i lesnego, rozumiane jako pas terenu przeznaczony do obstugi
transportowej terendw rolniczych oraz gospodarstw rolnych;

2) uzupetnigjgee ~ sieci i wrzqdzenia infrastruktury technicznej oraz zieles.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacii, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — okresla sig
parametry drég:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDRI1 — 8m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDR2Z — 5m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie stawke procentows w wysokosci 5%.

§29.1. Ustala sig teren infrastraktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dia ktdrego obowigzuje przeznaczenie podstawowe ~ obiekty, siec i urzadzenia 7z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nasitgpujgce zasady ocbromy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wiym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — obowigzujg ograniczenia wynikajace zochrony obicktuy
zabytkowego, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i 3.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) w zakresie ksztaltowania dachdow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw plaskich lub dwuspadowych o symetrycznic nachylonych potaciach
dachowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia polaci dachéw dwuspadowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit, a,

¢) dla dachéw dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki,
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafity, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;

2) maksymalna wysokodé zabudowy — 12 m;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 4,3 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 80%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,6;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane].

4. Ustala sig stawke procentowy w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy kedicowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Strzelcach Opoiskich.

Aé‘%iﬁ%ﬁ}”ﬂ%’? RRIEISK
fedoli

mgr ing. arek. Magdalena Wolathicka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ..
Rady Miejskie] w Strzelcach Opolskich
Z dnid 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia...iiee. 20181,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. 1. 22017 r. poz. 1073 i 1566), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

I, Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki (wraz z prognozy oddzialywania
na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego wegladu w dniach od 26 lutego 2018 r. do 26 marca 2018 r.
W ustalonym terminie do dnia 9 kwietnia 2018 1. (w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogtly sklada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu wplynela jedna uwaga.

2. Burmistrz  Strzelec  Opolskich, dzialajgc na  podstawic  art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpairzy! uwage rozstrzygnieciem Nr A.6721.32.91.2018 z dnia 13 kwietnia
2018 r., postanawiajgc o uwzglednieniu uwagi w catosci.

3. W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podezas jego wylozenia do
publicznego weladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznodci ponowienia czynnosci, o ktdrych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly N
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnid 2018+
Rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publiczirych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i 1566), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu gospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki”, przedmiotem rozstrzygnigeia sy inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadain wlasnych gminy, polegajgce na budowie infrastruktury technicznej — sieci
kanalizacji sanitarnej o diugosci ok. 2490 m.

2. Orientacyiny koszt realizacji inwestycji wymienionej w pkt 1 wyniesie 1469,1 tys. zi.
3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iuslug obowigzujgcych w czasie realizacii
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.
4, Ustala sie, ze Zrodiem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w pkt I, bgda:
1) drodki wilasne gminy;
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) érodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.
5. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania niewymienionych w pkt 4, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.
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