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Odpowiadajac na Pana interpelacje zgtoszong w dniu 30.09.2020r. podczas XXVII Sesji
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich, dotyczaca optaty adiacenckiej tj. na jakiej podstawie
zostata naliczona i od czego byta uzalezniona jej wysokos¢, a takie dlaczego ww. optata nie
zostata naliczona wszystkim mieszkaricom Btotnicy Strzeleckiej podigczonym do kanalizacji
sanitarnej informuje co nastepuje:

Zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.) wtasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich, a
takze uzytkownicy wieczysci nieruchomosci gruntowych, ktérzy na podstawie odrebnych
przepisow nie majg obowigzku wnoszenia opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub
whiesli, za zgoda wiasciwego organu, jednorazowo opfaty roczne za caty okres uzytkowania
wieczystego.

Zobowigzanym do poniesienia tej optaty jest wtasciciel nieruchomosci w chwili stworzenia
warunkow do podtaczenia nieruchomosci do urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Poprzez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych oraz
telekomunikacyjnych (art. 143 ust. 2 UGN).

Zgodnie z art. 143 ust. 1 przepisy rozdziatu 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje
sie do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury
technicznej zostaty wybudowane miedzy innymi z udziatem srodkéw jednostek samorzadu
terytorialnego, z wytgczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele
rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych
na cele rolne i lesne.

Jak stanowi art. 144 i 146 UGN burmistrz moze w drodze decyzji ustali¢ optate adiacencka
kazdorazowo po stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do urzadzenia
infrastruktury technicznej. Ustalenie i wysokos¢ optaty adiacenckiej zaleig od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustalenie optaty nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajgcej
wartos¢ nieruchomosci. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Rada



Gminy , w drodze uchwaly, w wysokosci nie wiekszej niz 50% réznicy miedzy wartoscia jaka
nieruchomos$¢ miata przed i po budowie urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla Gminy Strzelce Opolskie stawka procentowa optaty adiacenckiej zostata
okreslona w Uchwata Nr XXI/171/2008 z dnia 28 maja 2008 r. ( Dz.U. Wojewddztwa
Opolskiego, Nr 45 poz. 1582) w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej opfat
adiacenckich i wynosi 30% .

Miejscowos¢ Btotnica Strzelecka zostata skanalizowna w trzech etapach. W etapie
pierwszym datg stworzenia warunkéw do podigczenia nieruchomosci do kanalizacji
sanitarnej byt 27.04.2012 r., w etapie drugim dzien 28. 03.2013 r. a w etapie trzecim dzien
15.07.2015 r. Dla pierwszego i drugiego etapu obowigzywaly przepisy ww. ustawy, ktdre
stanowity, ze w terminie trzech lat od dnia stworzenia warunkéw naleiy wydac stosowng
decyzje. Natomiast dla etapu trzeciego obowigzywaty juz nowe przepisy, gdzie wszczecie
postepowania w sprawie ustalenia ww. optaty miato nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia
stworzenia warunkow.

Odnoszac sie do kwestii dlaczego nie wszystkim mieszkaricom zostata ustalona optata
adiacencka sytuacja powyzsza wynikata z kilku przypadkow t;j.:
- z samej ustawy o gospodarce nieruchomosciami gdzie wytaczono z optaty nieruchomosci
przeznaczone w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu
miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
- uzytkownikéw wieczystych, ktorzy wnosili optaty roczne za uzytkowanie
wieczyste, a nie wniesli za zgody organu jednorazowo opfaty rocznej za caty okres
uzytkowania wieczystego,
- nieruchomos¢ miata nieuregulowany stan prawny wtasnosci nieruchomosci (zgon
wtascicieli i brak nastepcéw prawnych).

Burmistrz Strzelec Opolskich ustalit w drodze decyzji optate adiacencka wszystkim
wiascicielom nieruchomosci, ktérzy na mocy ustawy byli zobowigzani do poniesienia ww.
optaty. Jednakie =zaszty przypadki, gdy strony odwotywaly sie od decyzji do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Opolu. W przypadku Blotnicy Strzeleckiej dla
wszystkich etapow odwotano sie od 17 decyzji. Podczas rozpatrywania odwotan organ
wyzszego stopnia stwierdzit wady w materiale dowodowym, jakim byty sporzadzone przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego operaty szacunkowe.

-Wobec tego SKO postanowito uchyli¢ zaskarzone decyzje i umorzy¢ postepowania
pierwszej instancji w catosci. Przyczyna zaistniatej sytuacji byta ustawowa przestanka uptywu
3 lat na sporzgdzenie nowych operatow i wydanie decyzji. Dlatego tez, dochowanie tego
terminu przez organ bylo niemozliwe i czynito postepowanie bezprzedmiotowym.
W zwigzku z rozstrzygnieciem SKO gmina nie miata mozliwosci podjecia dalszego dziatania
w sprawie wydania nowych decyzji.
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