druk nr 2
Projekt uchwaty

UCHWALA NR /2021
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

zdnia ............ 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzelce Opolskie na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. | pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zmianami)
uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce

Opolskie na lata 2021 — 2025 stanowiacy zatacznik do Uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, a takze podaniu do publicznej wiadomosci

w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik do Uchwaly nr//2021
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia marca 2021r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRZELCE OPOLSKIE NA LATA 2021 - 2025

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz mozliwosci
realizacji zadania wlasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej. Program stanowi opis sposobow i zasad utrzymania mieszkaniowego zasobu, jako
procesu tworzenia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych w Gminie. Pokazuje jakie nakfady finansowe
nalezy ponies¢ w kolejnych latach, aby utrzymac ten zasoéb na zadawalajacym poziomie technicznym,

funkcjonalnym i estetycznym.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogoélne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
na lata 2021- 2025 i obejmuje:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach z podziatem na lokale mieszkalne oraz najem socjalny lokali;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy;



9) zwiekszenie tego zasobu poprzez realizacj¢ inwestycji w ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.
§2. llekro¢ w Programie jest mowa o :
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Strzelce Opolskie;
3) GZMK - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich jako
jednostke budzetows statutowo odpowiedzialng za gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
4) budynku gminnym — nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy wiasno$¢ Gminy budynek z lokalami
mieszkalnymi;
5) budynku wspélnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wyodrgbnionymi lokalami
mieszkalnymi, w ktérym Gmina posiada swoje udziaty;
6) budynku w posiadaniu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ budynek nie stanowiacy wiasnosci Gminy
a znajdujgcy sie w jej posiadaniu , do ktérego stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego;
7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wlasnos¢ Gminy wynajety
albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony, znajdujacy si¢ w budynku gminnym, wspdinot
mieszkaniowych albo w posiadaniu gminy;
8) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem lokalu o obnizonym standardzie, bez
centralnego ogrzewania wynajety albo przeznaczony do wynajgcia na czas oznaczony, potozony w budynku

gminnym, wspdlnoty mieszkaniowej albo bedacym w posiadaniu gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne

§3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy wedlug stanu na dzief 31.12.2020 r. obejmowat 738 lokali mieszkalnych
z czego 688 lokali bedacych w trwatym zarzadzie GZMK, (w tym 31 lokali objgtych jest najmem socjalnym),
3 lokale mieszkalne bedace w gospodarowaniu GZMK, 4 lokale mieszkalne w posiadaniu Gminy zarzadzane
przez GZMK, 7 lokali mieszkalnych bedacych w trwalym zarzadzie jednostek oswiatowych oraz 36 mieszkan
chronionych w trwatym zarzadzie O$rodka Pomocy Spoteczne;j.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy okreslony w ust. 1 bedzie w kolejnych latach ulegat zmianie poprzez:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych wskutek ich systematycznej sprzedazy na rzecz najemcow, zgodnie
z obowiagzujgcymi w Gminie zasadami okreslonymi w odrgbnej uchwale;

2) zwiekszenie liczby lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych
na cele mieszkaniowe;

3) zwiekszenie liczby najméw socjalnych lokali wskutek przekwalifikowania lokali mieszkalnych

o obnizonym standardzie bez centralnego ogrzewania na najem socjalny lokali;



4) przeznaczanie lokali o najnizszym standardzie technicznym, bez lazienki i w.c. na pomieszczenia

tymczasowe.

3. Na podstawie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ prognoze

jego wielkosci w poszczegdlnych latach przedstawiona w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
Tlosé lokali i i
Tloé lokali w ”"s“‘i"l‘a" Inne lokale
Stan bud W budyr’lkach budynkach Spoldzielcze “ogé.
udynkach wspolnot : : Wiasno$é |wlasnoscio- lokali
ma 312 Gminnych mieszkanio | " posiadaniy ogolem
4 Gminy lokalu we prawo g
-wych do lokalu
2021 283 448 4 1 2
w tym 738
abjgtyeh 26 5 0 0 0
najmem
socjalnym
2022 287 438 0 1 2
W tym 728
abjetyeh 26 5 0 0 0
najmem
socjalnym
2023 287 428 0 1 2
W tym 718
objetych 26 5 0 0 0
najmem
socjalnym
2024 347* 418 0 1 2
¥ Ly 768
objetych 26 5 0 0 0
najmem
socjalnym
2025 347 408 0 1 2
W tym 758
objetych 26 5 0 0 0
najmem
socjalnym

*60 mieszkan ma powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o ustawe o Ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. 2020 poz. 508 ze zmianami).



§4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest od wieku budynku, wyposazenia
mieszkan w instalacj¢ elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz zakres
wykonywanych remontéw w lokalach oraz na budynkach.

2. Zakres remontow budynkéw gminnych wykonywany jest zgodnie z przyjetym planem, na realizacje ktérego
zabezpiecza si¢ Srodki finansowe w wysokosci ustalonej przez Rade Miejska w uchwale budzetowe;j.

3. Zakres planowanych remontéw w pierwszej kolejnosci uwzglednia wydatki niezbedne do utrzymania
budynkow gminnych w niepogorszonym stanie technicznym oraz majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi.

4. Opis wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dziefi 31.12.2020 r.
przedstawia tabela nr 2.

5. Zmiana stanu technicznego gminnych budynkéw z lokalami mieszkalnymi i najmem socjalnym lokali
uzalezniona jest od zakresu wykonywanych inwestycji budynkow, a prognoze poprawy w tym zakresie

w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 2
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy
losé lokali Tlo$¢ lokali w Iloé¢ lokali
) w budvnkach budynkach w budynkach Razem
WYP(_‘SE'T-C‘ G Y h wspélnot w posiadaniu
nie Hnaye mieszkaniowych Gminy Inne
techniczne lokale lokale lokale lokale
lokalu lokale objete lokale objete lokale objete
mieszk. najmem mieszk. najmem mieszk. najmem
socjalnym socjalnym socjalnym
A 137 0 263 0 0 0 I 401
ogrzewanie
ogrzewanie
etazowe 20 1 40 0 1 0 1 63
gazowe
ogrzewanie
etazowe 65 10 23 0 0 0 0 98
weglowe
ogrzewanie
wmelowe 83 15 61 5 3 0 0 167
ogrzewanie
slekctryczn 4 0 4 0 0 0 1 9
instalacja
elekiryeana 257 26 443 5 4 0 3 738
instalacja
e 103 1 413 3 4 0 2 526
instalacja
wod. — kan. 257 26 443 5 4 0 3 738
zbiornik -
szambo 22 4 0 0 0 0 0 26
tazienka, | 257 26 443 5 4 0 3 738




6. Zmniejszenie liczby budynkow przedstawionych w tabeli nr 3 spowodowane jest planowang sprzedazg
budynku potozonego w Strzelcach Opolskich przy ul. Krakowskiej 32a oraz wycofaniem budynku potozonego

w Kadtubie przy ul. Kolejowej 2 z gminnego zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na jego zty stan techniczny.

Tabela nr 3
Prognoza poprawy stanu technicznego gminnych budynkéw
Liczba Stan techniczny budynkéw
Kok s Dob Dostateczn Z
ogblem i aalesIy ty
2021 49 18 30 1
2022 48 18 29 1
2023 47 19 28 0
2024 50%* 23 27 0
2025 50 24 26 0

*3 budynki majg powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o Ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. 2020 poz. 508 ze
zmianami)

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§5. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
gwarantujgcym prawidtowo i sprawnie dziatajgca instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa oraz
grzewcza, usuwanie przyczyn zawilgocenia i zagrzybienia $cian i sufitow, usuwanie ubytkoéw tynku oraz
sprawng stolarke drzwiowa i okienna.

2. Zakres remontéw i modernizacji budynkéw gminnych ustala si¢ w oparciu o protokoly z dokonanych
okresowych przegladow budowlanych oraz opinie rzeczoznawcéw z uwzglednieniem mozliwosci
finansowych Gminy.

3. Zalozenia przyjete w ust. 1 i 2 uwzglednia sig w planie wydatkéw na inwestycje i remonty budynkow oraz

lokali mieszkalnych przedstawionych w tabeli nr 4.



Tabela nr 4

Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw oraz lokali mieszkalnych

Plan Prognoza w zl
Zakres remontow wydatkow
2021 r. 2022r. 2023 . 2024 r. 2025r.
w zl
Zadania inwestyCyjne 660.000 665.000 670.000 675.000 680.000
na budynkach
Remonty biezace 230.000 232.000 234.000 236.000 238.000
budynkdéw
Remonty lokali 150.000 160.000 170.000 180.000 190.000
mieszkalnych
Ogolem 1.040.000 1.057.000 1.074.000 1.091.000 1.108.000

4. Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw oraz lokali mieszkalnych obejmuje w zakresie:

1) zadan inwestycyjnych - prace adaptacyjne pomieszczen wspélnego uzytku na lokale mieszkalne, wymiang
pokrycia dachowego, catkowita wymiang pionéw instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
grzewczej oraz ocieplanie elewacji;

2) remontéw biezacych budynku — prace instalatorskie, kominiarskie, blacharsko-dekarskie, $lusarskie, ogélno-
budowlane, osuszanie budynkéw, wymiang stolarki budowlanej, usuwanie awarii na nieruchomosci wspélnej
oraz utrzymanie infrastruktury;

3) remontéw lokali mieszkalnych — prace instalatorskie i zdufiskie, wymiang podtog, posadzek, tynkéw, stolarki

okiennej i drzwiowej, usuwanie awarii oraz wyposazanie wolnych lokali w niezbgdne urzadzenia.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Opolskie
nastepuje zgodnie z Uchwalg nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 4.04.2001r.
w sprawie okre$lenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ gminy oraz sprzedazy budynkéw wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalami Rady Miejskiej
nr XLIV/308/01 z dnia 19.09.2001r., nr X/80/07 z dnia 25.07.2007r., nr XXI/173/08 z dnia 28.05.2008r.,
nr XLII/367/09 z dnia 30.12.2009r., nr XXXVI1/300/2017 z dnia 31.08.2017r. oraz Nr XLIV/364/2018 z dnia
28.02.2018r.
2. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne stanowigce wiasno$é gminy, polozone w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, z wylaczeniem budynkow stanowigcych wiasnosé Gminy.
3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5, sporzadzona z uwzglednieniem wielkosci

sprzedazy w poprzednich latach.



Tabela nr 5

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

L.p. Rok Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochéd ze sprzedazy
mieszkalnych lokali w zl
I 2021%* 10 300.000
2, 2022 10 250.000
3. 2023 10 260.000
4 2024 10 270.000
5 2025 10 280.000

*Przewidywany dochdd obejmuje kwote uzyskang ze sprzedazy budynku wymienionego w § 4 ust. 6

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7. 1. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu gminy opiera si¢ na zalozeniu zmierzajagcym
do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszéw do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow
utrzymania lokali z uwzglednieniem naktadow na remonty lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Stawke za 1m?” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wprowadza Burmistrz Strzelec Opolskich, raz na dwa lata z uwzglednieniem jej wzrostu o 0,20 zt
w stosunku do stawki obowiazujace;j.

3. Na podstawie zaloZenia przyjetego w ust. 2, prognozg stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zawiera

tabela nr 6.
Tabela nr 6
Prognoza stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

Rok Stawka Przewidywany Srednia stawka Przewidywana stawka za
CZynszu wzrost stawki z zastosowaniem znizek najem socjalny lokalu
w zl/m? w zl/m? w zl/m?

2021 5,70 3,64% 4,62 1,77

2022 5,70 0,0% 4,62 1,77

2023 5,90 3,51% 4,78 1,83

2024 5,90 0,0 % 4,78 1,83

2025 6,10 3,39% 4,94 1,89

4. Stawka czynszu, o ktdrej mowa w ust.3 podlega obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od:
1) potozenia budynku;
2) rodzaju zabudowy budynku i jego wielkosci;
3) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak nastonecznienia;

4) wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne.
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5. Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawke czynszu zawiera tabela nr 7.
6. Zasady odplatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych reguluje Uchwata nr XIII/110/2011 Rady

Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 21 grudnia 2011r. w sprawie ustalenia zasad ponoszenia odplatnosci

za pobyt w mieszkaniu chronionym.
Tabela nr 7

Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu

L.p. Czynniki obnizajgce stawke czynszu Obnizka
1. brak centralnego ogrzewania 10 %
2 brak instalacji gazowej w budynku 5%

v brak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10%

4. brak tazienki lub we w lokalu 8%

5. usytuowanie lokalu na parterze lub ostatniej 5%
kondygnacji pod stropodachem,

6. wszystkie pokoje od strony péinocnej, 8%

T potozenie lokalu na terenie zaktadu pracy, w ktérym 15%
zastosowanie ma system pracy w ruchu cigglym

L.p. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Zwyzka
1. budynki zawierajace nie wiecej niz 4 lokale 5%

2. jedyny lokal mieszkalny w budynku 10%
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje GZMK,
zgodnie ze statutem wprowadzonym Uchwata nr XXVII1/240/08 z dnia 26 listopada 2008r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr XII/81/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 czerwca 1999r.

2. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, GZMK moze wykonywaé czynnosci
zarzadzania bezposrednio poprzez swoje komorki organizacyjne lub przez zarzadcéw oraz przedsiebiorcow
zatrudniajacych takich zarzadcow.

3. Wedtug stanu na 31.12.2020r. gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadzaja:

1) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych Spotka z o0.0. na podstawie zawartych umoéw

z Gming oraz GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach bedgcych wlasnoscia i w posiadaniu

Gminy;



2) GZMK poprzez swoje komorki organizacyjne w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych oraz w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej;

3) dyrektorzy jednostek oswiatowych w odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach przez
nich zarzadzanych;

4) Osrodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Opolskich w odniesieniu do mieszkan chronionych;

4. Do lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy, pofozonych w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Strzelcach Opolskich stosuje sie zasady wynikajace z Programu.

§9. 1. GZMK realizuje obowiazki wiasciciela lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, okreslone w obowigzujacych przepisach prawa, obejmujace w szczegdlnosci:

1) planowanie inwestycji i remontow lokali mieszkalnych oraz budynkéw;

2) realizowanie obowiazkow wynajmujgcego;

3) zawieranie um6w najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Burmistrza Strzelec Opolskich;
4) ustalanie wysokosci naleznego czynszu za najem lokali mieszkalnych wraz z optatami za media;

5) prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych, w tym zawieranie porozumien z dluznikami w zakresie
splaty zadluzenia;

6) rozwigzywanie umoéw najmu lokali mieszkalnych;

7) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do uwolnienia lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego;
8) prowadzenie dziatan zmierzajacych do zamiany mieszkan;

9) udzial w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoj udziat.

2. Obowigzki wiasciciela lokali odpowiednio realizuja dyrektorzy jednostek o$wiatowych w odniesieniu
do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w szkofach i przedszkolach oraz Osrodek Pomocy Spofecznej

w odniesieniu do mieszkan chronionych.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia srodki
z budzetu gminy.
2. Dodatkowe zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej moga stanowié:
1) dotacje z budzetu Panstwa w ramach realizacji programéw celowych;
2) wiasne srodki najemcow wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi na remont lokali mieszkalnych;
3) inne srodki zewngtrzne.
Rozdzial 8.
Wysokosé¢ wydatkow w latach 2021 -2025 na gminny zasob mieszkaniowy
§10. Wysokos¢ wydatkéw na gminny zasob mieszkaniowy w latach 2021 — 2025, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 8.
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Tabela nr 8

Wysokosé wydatkéw na gminny zas6b mieszkaniowy

Plan Prognoza w zi
wydatkow
Rodzaj wydatkow w zl
2021 r. 2022r. 2023 r. 2024 r. 2025r.
Biezaca eksploatacja zasobu 565.000 | 593.000 | 623.000 | 654.000 | 686.000

mieszkaniowego

Remonty lokali i budynkdéw wchodzg-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu 480.000 | 492.000 | 504.000 516.000 | 528.000

Gminy

Modernizacja lokali i budynkéw wcho-

dzacych w sktad mieszkaniowego za- 660.000 665.000 | 670.000 675.000 680.000
sobu gminy
s e st 689.000 | 723.000 | 759.000 | 797.000 | 837.000

wspolnymi z udzialem gminy

Wydatki inwestycyjne - funduszremon- | <4 500 | 703,000 | 738.000 | 775.000 | 814.000

towy we wspolnotach mieszkaniowych

Ogélem 3.064.000 |3.176.000 | 3.294.000 | 3.417.000 |3.545.000

§11. W ramach realizacji planu wydatkéw inwestycyjnych na lata 2021 - 2025 przewiduje sie¢ wykonanie :

1) przebudowy dachow na budynkach mieszkalnych;

2) przebudowy lokali mieszkalnych;

3) zmiana sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych celem zmniejszenia emisji szkodliwych pytow;

4) adaptacji niewykorzystanych lokali uzytkowych na mieszkalne;

5) przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkow;

6) remont elewacji wraz z termomodernizacja;

7) zagospodarowanie podworek.

§12.Remonty budynkow i lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje si¢ w oparciu
o przeglady kominiarskie i budowlane, obejmujace w szczegdlnosci instalacje gazowe, elektryczne i wodno-
kanalizacyjne, a ich zakres ustala si¢ w rocznych planach realizowanych do wysokosci przyznanych srodkéw

finansowych.

10



Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
przewiduje si¢ prowadzenie nastepujacych dziatan:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw na podstawie
obowigzujacych w Gminie zasad,

2) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w trybie przetargu
nieograniczonego w celu zbycia ostatnich udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej;

3) zbywanie na rzecz wspdlnot mieszkaniowych nieruchomosci niezabudowanych budynkami stanowigcych
wiasnos¢ Gminy, a stuzacych wylacznie zaspakajaniu potrzeb cztonkdéw wspdlnot z nig sasiadujgcych;

4) oglaszanie konkurséw na remont lokali mieszkalnych wymagajacych duzych nakiadéw finansowych
w zamian za umowe najmu, skierowanych do osob ubiegajacych si¢ o mieszkania z gminnego zasobu
na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej;

5) umozliwianie realizacji zamiany mieszkan w celu racjonalnego wykorzystania zasobu gminnego w stosunku
do ilosci cztonkow gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nich dochodu;

6) umozliwianie dtuznikom, nie posiadajacym stalych dochodéw, podejmowanie prac porzgdkowych na rzecz
Gminy w celu uregulowania zadtuzenia;

7) pozyskiwanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, poprzez ich najem od innych wiascicieli, w tym Spétdzielni Mieszkaniowe;j;

8) prowadzenie postgpowan administracyjnych i sadowych majacych na celu uzyskanie przez Gming tytutu
wihasnosci do budynkéw zarzadzanych w trybie prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia na podstawie
odpowiednich przepisow Kodeksu cywilnego;

9) zwigkszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacjg¢ i przebudowe powierzchni
niemieszkalnych;

10) pozyskiwanie lokali mieszkalnych od 0s6b uprawnionych do otrzymania mieszkan chronionych;

11) poszukiwanie inwestoréw zainteresowanych zagospodarowaniem gruntéw gminnych pod zabudowe
mieszkaniows;

12) sprzedaz budynku mieszkalnego w przypadku kosztu jego remontu niewspoimiernego do mozliwych
efektow;

13) realizacja budownictwa mieszkaniowego ,,Twoje M” ze srodkéw budzetu Gminy i przysztych wilascicieli

mieszkan.
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Rozdzial 10.

Gminny program ,,Twoje M”

Realizujac zadania wtasne zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;
Gminna realizuje program ,,Twoje M”, w ramach ktérego zostata zrealizowana budowa budynku mieszkalnego
z udziatem $rodkéw gminnych oraz przysztych wiascicieli.

Sposob realizacji programu okresla odrgbna uchwala Rady Miejskiej. Na potrzeby tej inwestycji
przeprowadzono na terenie Gminy ankietg, ktora pokazata spore zainteresowanie takg forma zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, a jej wyniki wskazaly preferencje mieszkaniowe. Ankietowani (ponad 100 rodzin)
sg to w wigkszosci mlode matzenstwa z dzie¢mi, stale zamieszkujacy lub zatrudnieni na terenie gminy.

W ramach programu w latach 2018 — 2019 zrealizowano budowe budynku wielorodzinnego o powierzchni
uzytkowej 2 458,75 m? na dzialce gminnej o powierzchni 2,0993 ha. W budynku znajduje si¢ 27 mieszkan,
w tym:

- 6 lokali czteropokojowych z aneksem kuchennym,

- 12 lokali trzypokojowych z aneksem kuchennym,

- 6 lokali trzypokojowych z kuchnia,

- 3 lokale dwupokojowe z aneksem kuchennym.

W zwigzku z zainteresowaniem mieszkancow taka forma zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, Gmina planuje
realizacje budowy na gruncie gminnym kolejnych dwéch budynkéw mieszkalnych, w kazdym budynku
32 mieszkan. Planowana jest inwestycja dwuetapowa, budowa drugiego budynku zostanie zrealizowana
w przypadku dostatecznej liczby chetnych do udziatu w programie.

Projekt budynku zaktada budowe 32 mieszkan nastepujgcej wielkosci:

- lokal trzypokojowy A (ok. 57 m?),

- lokal trzypokojowy B (ok. 63 m?),

- lokal trzypokojowy C (ok. 75 m?),

- lokal czteropokojowy (ok. 85 m?).

Laczna powierzchnia mieszkan w jednym budynku to 2133 m?, koszt jednego metra kwadratowego szacowany
jest na poziomie okoto 3900,00 zt.

Realizacja programu pozwoli na wyprowadzenie z lokali komunalnych najemcow, ktorym zwiekszyly sie
dochody lub tych, ktérzy chea poprawié swoje warunki mieszkaniowe. Program jest rowniez szansg rozwojowg

dla mlodych mieszkancéw Gminy i szansg na poprawe demografii.
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