UCHWALA NR V/29/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 7 marca 2007r.

w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelce Opolskie na lata 2007-2011”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626 oraz z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1183 i Nr 249, poz. 1833) Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzeice Opolskie na lata 2007-2011" stanowigcy zafacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Teresd Smoler







Zatacznik do Uchwaty Nr V/29/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 7 marca 2007 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzelce Opolskie

na lata 2007 - 2011



Wstep

Wejscie w zycie w dniu 12 listopada 1994 r. ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1994 r. nr 105 poz. 509) zakonczylo okres
szezegbdlnego trybu najmu lokali mieszkalnych, réwnoczesnie rola kreowania regulacji
czynszowych i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ze szczebla centralnego przeszla na szczebel
gminny.

Zapis art. 75 Konstytucji RP obliguje wladze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania
rozwoju budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania
wlasnego mieszkania. Z powyzszych zatozen wynikaja liczne uregulowania oraz rozstrzygnigcia
ustawodawcze, zobowiazujace samorzady do podejmowania tego typu dziatan.
Gmina wykonujac zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swdj zasdb mieszkaniowy, zobowigzana jest do realizacji potrzeb
0s6b, ktorych uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (tékst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pdzniejszymi zmianami), tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.

Gmina Strzelce Opolskie w oparciu o wyroki sadowe, wg stanu na koniec 2006 r.,
zobowiazana jest do dostarczenia 59 lokali socjalnych rodzinom eksmitowanym.

Ponadto w przeciagu 2006 roku, 152 osoby zwrdcily sie do gminy z wnioskami o przydzial
mieszkania komunalnego.

Tymczasem w tym okresie w wyniku naturalnego ruchu mieszkan (zgon najemcy, eksmisja,
porzucenie lokaluy, itp.) pozyskano zaledwie 24 lokale mieszkalne.

Przy takim deficycie mieszkan oraz spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale socjalne
i zamienne, a takze zwiazanym z tym wzroscie roszczen odszkodowawczych z tytulu nie
dostarczonych lokali socjalnych na podstawie wyrokéw orzekajacych eksmisjg, konieczna jest
intensyfikacja dzialah w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych. Obowiazek ten nalezy do
gminy, ktora jako zadanic wtasne tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Gmina zapewnia lokale mieszkalne lub zamienne, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe

gospodarstw o niskich dochodach.



Lokale socjalne beda  pozyskiwane poprzez wydzielanie z istniejacej substancji
mieszkaniowej lokali o nizszym standardzie. Lokale takie bgda przeznaczane dla 0sob, ktorych
dochody czlonkéw gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej uchwala Rady
Miejskiej, podjetej na podstawie obowiazujacych przepiséw o ochronie praw lokatorow.

Ponadto gmina tworzy¢ bedzie warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej poprzez; wydzielanie i uzbrajanie terendw pod budownictwo wielorodzinne
i jednorodzinne, pozyskiwanic pomieszczen w celu ich adaptacji na mieszkania komunalne,
poszukiwanie inwestordw do tworzenia nowej substancji mieszkaniowej w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.
Wedlug stanu na dzieﬁ 31.12.2006 r. gmina dysponuje 126 budynkami, z ktérych 75 to obiekty
z przed drugiej wojny $wiatowej, co stanowi prawie 60 %, a pozostale budynki wybudowano po
wojnic. W wyniku darowizny dokonanej przez Skarb Panstwa aktem notarialnym z dnia
15.12.2004r., gminny zasob mieszkaniowy zostal powigkszony o 10 budynkéw, bedacych
dotychczas w zarzadzie trwatym Zakladu Karnego w Strzelcach Opolskich. W budynkach tych
miesci sie 265 lokali o pelnym standardzie technicznym.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) zobowiazuje rady gmin
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowych zasobem gminy oraz

okresla minimalny okres opracowania planu, jak rowniez jego podstawowe elementy.



Program opracowany jest na 5 kolejnych lat i obeymuje w szczegdlnoscei:

1.

Prognozg dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modemizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



DZIAL 1
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Opolskie
w poszczegolnych latach,

z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wedhug stanu na 31.12.2006r. gmina posiada mieszkania w 126 budynkach mieszkalnych,
z czego 57 budynkdéw stanowi wylaczna wlasno$é gminy, 6 budynkdw jest w posiadaniu gminy,
natomiast 63 budynki naleza do wspdlnot mieszkaniowych, gdzie w 47 budynkach przewagg
udziatdéw w nieruchomosci wspodlnej posiada gmina, a w 16 wigkszo$¢ nalezy do pozostatych
wlascicieli lokali (osoby fizyczne).

W wyniku oceny stanu technicznego budynkdéw sporzadzono analize potrzeb oraz plan
remontow, ktéry szezegdlowo przedstawiono w dziale 2. programu. Procentowy udzial powierzchni
lokali gminnych pod wzglgdem wyposazenia technicznego ksztaltuje si¢ nastepujaco:

- lokale wyposazone w co najmniej w.c. - 93,87 %

- [okale wyposazone w co najmniej tazienke 1 w.c. - 87,95 %

- lokale wyposazone w co ngymniej gaz, tazienke i w.c. - 81,11 %
- lokale wyposazone w c.0., gaz, tazienke i w.c. - 54,60 %

Od momentu podjecia przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich w  dniu 04 kwietnia

2001 r. Uchwaly Nr XXXIX/257/01 w sprawie okreslenia kryteriéw przeznaczenia do sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wilasno$é gminy oraz zasad sprzedazy budynkéw,
zas6b mieszkaniowy gminy ulega systematycznemu zmniejszeniu. Celem zachowania niezbedne]
ilosci mieszkan na realizacje zadan wlasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej konieczna jest zmiana w/w Uchwaly.
Wzmozona sprzedaz lokali mieszkalnych od drugiej potowy 2006r. spowodowana jest realizacjg
roszczen najemcow lokali mieszkalnych w budynkach przejetych od Skarbu Panistwa. Sprzedaz
tych lokali nastepuje w oparciu o Uchwate Nr XLIV/392/06 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 5 kwietnia 2006r.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2006 r. mieszkaniowy zaséb gminy liczy 1403 mieszkania
z czego 454 znajduje si¢ w budynkach bedacych w dyspozyciji gminy natomiast 5390 w budynkach

wspolnot mieszkaniowych (tabela nr 1).



Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne pokazano w tabeli nr 1, natomiast prognozg wielkosci
zasobow mieszkaniowych gminy w tabeli nr 2.

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy wynika z przewidywanej
wielkosct $rodkow finansowych pochodzacych z wplywow za lokalne mieszkalne, uzytkowe,
wspolnot mieszkaniowych oraz innych pozytkéw z nieruchomosci (reklamy, dzierzawy, itp.).

Te srodki finansowe umozliwiaja zakres remontdw, ktéry speini jedynie podstawowe wymogi
bezpieczenstwa lokatoréw, ograniczy degradacje stanu technicznego budynkéw oraz zapewni
minimalna estetyke (cdnawianie elewacji, malowanie klatek schodowych, itp.).

Wraz z sukcesywng sprzedaza mieszkai zmianie ulegnie struktura wtasnosci lokali
mieszkalnych oraz udziat gminy w nieruchomosciach wspdlnych. Powigkszajaca si¢ ilosé lokali
wlasnosciowych powoduje automatyczne zmniejszanie si¢ mieszkan gminnych (tabela nr 2).

Do konca 2011 roku w stosunku do stanu na 31.12.2006 r. przewiduje si¢ zmniejszenie
lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji gminy o 253 mieszkania przy rownoczesnym
zwiekszaniu lokali socjalnych o 60 mieszkan. Zmniejszeniu ulegnie réwniez ilos¢ budynkow
bedacych wylacznie w dyspozycji gminy z 63 wg stanu na 31.12.2006 do 51 na koniec roku 2011
(tabelanr 1).

W 20 budynkach, o najnizszym standardzie technicznym, gmina wydzielita 36 lokali
socjalnych, ktore sa wynajmowane dla osdb uprawnionych tj. o bardzo niskich dochodach. Majac
na wzgledzie ilo$é rodzin oczekujacych na lokale socjalne wskutek orzeczonych prawomocnych
wyrokow sadowych, gmina bedzie dazyla do dalszego wydzielania lokali socjalnych, gldwnie
w budynkach, w ktdrych takie lokale sa juz wydzielone. Celem sukcesywnego zaspakajania potrzeb
na lokale socjalne zaklada si¢ wyodrebnienie w 2007r. dalszych 6 lokali socjalnych, a w kolejnych
latach po 12 1 15 lokali. Uzyskanie takiej ilosci dodatkowych lokali socjalnych na bazie istniejacej
substancji mieszkaniowe]j bedzie wymagato odpowiednich dziatan, zmierzajacych do zapewnienia
najemcom, mieszkajacych w tych budynkach, innych lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie
technicznym.

Zabezpieczanie komunalnych lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie technicznym
przewiduje si¢ uzyska¢ poprzez adaptacje i modernizacj¢ budynkéw na cele mieszkaniowe, budowg
nowych mieszkan z udzialem $rodkéw wihasnych i srodkéw zewnetrznych, réwniez w ramach

partnerstwa publiczno-prywatnego.
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DZIAL 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Gminy Strzelce Opolskie, z podzialem na kolejne lata

Biorac pod uwage obecne uwarunkowania ekonomiczne w kraju i coraz rozleglejsze
obowiazki finansowe nakiadane na budzety gmin nie przewiduje si¢ w latach 2007 - 2011 zadnych
doptat do gospodarki mieszkaniowej. Sytuacja ta spowoduje jednak ograniczenie remontéw jedynie
do mozliwosci finansowych pochodzacych z wpltywdw za lokale mieszkalne, uzytkowe i wspdlnot
mieszkaniowych. Zakres tych remontéw speini jedynie podstawowe wymogi bezpieczenstwa
lokatoréw, ograniczy degradacje stanu technicznego budynkéw oraz zapewni minimalng ich
estetyke ( odnawianie elewacji, malowanie klatek schodowych). Sytuacj¢ powyzsza przedstawiaja:
tabela nr 2b itabelanr 5.

Rzeczywiste potrzeby remontowe wynikajace z analizy stanu technicznego budynkow,
corocznie przeprowadzanych przegladdw zgodnie z aktualnymi przepisami dotyczacymi
prawidtowej eksploatacji budynkéw przedstawiono w tabeli nr 3. Potrzeby te zawieraja rowniez
srodki shuzace odtwarzaniu starzejgcej sie substancji. Realizacja powyzszych potrzeb remontowych
w latach 2007-2011 wymaga nakladow finansowych w wysokosci 4 890 000 zt. W tabeli nr 3
przedstawiono réwniez zestawienie rzeczywistych potrzeb z uwzglgdnieniem rodzaju remontow
i ilosci budynkéw nim objetych oraz niezbednych na ten cel nakladéw finansowych.
Dla zrealizowania zakresu remontéw wymienionego w w/w tabeli poza wplywami z czynszow za
lokale mieszkalne i uzytkowe oraz optat wnoszonych przez wiascicieli lokali konieczna byltaby
doptata z budzetu gminy w wysokosci w 2007r 420 000 zt, 2008r 180 000 zi, 2009r 200 000 i,
2010r 190 000 zt, 2011r 200 000 zi, czyli ogdétem w ciagu pigeiu lat zapotrzebowanie na dodatkowe
$rodki finansowe wyniostoby 1 190 000 z}.

Natomiast zakres remontéw mozliwy do zrealizowania ze zrodet finansowania pochodzacych tylko
z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe i z oplat wnoszonych przez wspdlnoty mieszkaniowe
pokazano w tabeli 4.

Zestawienie zbiorcze potrzeb oraz plan remontéw przedstawione w tabelach nr 3 i 4 sporzadzono

w oparciu o analize stanu technicznego budynkdw 1 lokali.
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DZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2007 - 2011

3.1 Planowana sprzedaz lokali w latach 2007-2011

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2007-2011 przedstawiono w tabeli nr 5.
Sprzedaz odbywa si¢ w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej Nr XXXIX/257/01 w sprawie okreslenia
kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych whasnos¢
gminy oraz zasad sprzedazy budynkéw i Uchwale Nr XLIV/392/06 w sprawie okreslenia
szczegdtowych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w niektérych budynkach bedacych whasnoscia

gminy.

tabela nr 5

LEM. TLOKALY
2007 126 1403 460 101 282 000
2008 125 1402 499 39 129 000
2009 125 1402 514 15 90 000
2010 124 1401 529 15 90 000

2011 124 1401 544 15 90 000
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DZIAL 4
Zasady polityki czynszowe;j

oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawke czynszu za najem lokali komunalnych ustala Burmistrz w oparciu o Wieloletni Program
Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Strzelce Opolskie i obowiazujace w tym
zakresie prawa.

2. Stawka czynszu, o ktorej} mowa w pkt. 1 podlega zroznicowaniu, uwzgledniajage czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja:

1/ potozenie budynku — strefa miejska, peryferyjna, wiejska, zabudowa zwarta lub wolno
stojaca,

2/ potozenie lokalu w budynku - kondygnacja, stopien nastonecznienia, strona pdinocna,

3/ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

4/ ogdlny stan techniczny budynku.

3. Miasto 1 gmina podzielone zostaly na trzy strefy : miejska, peryferyjna { wiejska

1/ strefa miejska obejmuje teren ograniczony ulicami: Stawowa, Dworcowa do Habryki,
Habryki, 1-go Maja do nr 33A, Szpitalna, Opolska do Sosnowej, Sosnowa, Strzelcow
Bytomskich do bylego przejazdu kolejowego Agrometu, Gogolinska od nr 2 do nr 27A,
Bursztynowa, Topazowa, Mieszka [, Henryka Poboznego, Kazimierza Wielkiego,
Mickiewicza od Kazimierza Wielkiego do Poprzecznej, Poprzeczna, Kozielska od Floriana
do Parkowej, Parkowa, Debowa, Osiedle J. Rychla, Krakowska do Stawowe;j.

2/ strefa peryferyjna obejmuje pozostaty czesé miasta,

3/ strefa wiejska obejmuje obszar sotectw wiejskich,

~

. Oceny stanu technicznego budynku dokonuje zarzadca na podstawie okresowych przegladow

technicznych.

. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu

W

obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

. Wysokos$¢ czynszu najmu za lokale mieszkalne w latach 2007 — 2011, ksztaltowang zgodnie z

)

zasadami zawartymi w przepisach regulujacych ochrong praw fokatorow, podaje tabela nr 7.

7. Planowane stawki czynszu w latach 2007-2011 okreslono w tabeli nr 7.
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4.1 Planowane podwyzki stawki bazowej czynszu w latach 2007 — 2011

tabela nr 7
| LATA | WYSOKOSC | o Lo ZAKEADANY %
] | STAWKI .| - . % . | NOWASTAWKA ‘KOSZT = | POKRYCIA =
BAZOWEJ | PODWYZKI | KOL2XKOL4 1 M.2 POW. KOSZTOW
: ol WZR/M2 o KOL3X MAX. | SRED., | MIESZKALNEJ KOL.5/6
| 2007 3,10 6,25% 3,30 2,80 3,50 80,0
i 2008 3,30 6,25% 3,50 2,98 3,60 32,8
| 2009 3,50 6,25% 3,70 3,15 3,70 85,1
1 2010 3,70 6,25% 3,90 3,31 3,85 86,0
1 2011 3,90 6,25% 4,15 3,53 4,00 88.3




L.

10.

[IL
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DZIAL 5
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce
Opolskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzad lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Strzelce Opolskie sprawowany jest przez jednoosobows spotke Gminy Strzelce

Opolskie pod nazwa firmy — Przedsigbiorstwo Ushug Komunalnych i Mieszkaniowych

Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia na podstawie zawarte] umowy.

Zarzadeca budynkow komunalnych samodzielnie podejmuje decyzje w zakresie:

biezacej eksploatacji budynkdéw i terendw przydomowych,

biezacej konserwacji budynku, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspélnego uzytku,

zapewnienia dostawy energii elektrycznej, gazu, wody oraz odprowadzanie Sciekow,

zapewnienia ochrony przeciwpozarowej budynkow,

przeprowadzania okresowych przegladéw technicznych budynkéw i mieszkan, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie budynkow do remontu,

zglaszania do nadzoru budowlanego budynkéw nadajacych sie do rozbidrki lub

zagrozonych katastrofa budowlana,

prowadzenia i aktualizacji dokumentacji technicznej budynkdw,

wydawanie zgody na umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na budynkach oraz

zawieranie stosownych umow w tym zakresie,

obshugi najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych,

obstugi ekonomiczno — finansowej, obejmujacej:

- opracowywanie analiz ekonomicznych i chowigzujacych sprawozdan,

- realizowanie wszelkich ptatnosci wynikajacych z funkeji zarzadey, zgodnie z zawartymi

umowami oraz obowigzujacymi przepisami podatkowymi,
Zarzadca budynkow komunalnych wykonuje :
plany remontow i modernizacji, wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali

mieszkalnych,
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2. prowadzenie spraw zwiazanych z remontem, adaptacja lokalu lub budynku, wykonywana
przez przyszlego lokatora,

3. realizacje polityki czynszowej,

4. realizacje zasad zarzadzania lokalami i budynkami, wechodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy

IV. W latach objetych niniejszym programem przewiduje si¢ utrzymac dotychczasowy sposob

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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DZIAL 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

w latach 2007 - 2011

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:

czynszow za lokale mieszkalne, w tym pozytki z reklam,

czynszdw za lokale uzytkowe, w tym pozytki z dzierzawy terenu,

optat pokrywajacych koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi wnoszone przez wlascicieli

lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,

optat gminy z tytulu réznicy pomiedzy czynszem w lokalach mieszkalnych, a socjalnych.
Wplywy te w calosci przeznaczone sa na pokrycie nastepujacych kosztow :
1. Eksploatacji w tym :
a) konserwacji zieleni przydomowej,
b) utrzymanie czystodei posesji,
¢) administracyjne,
d) ubezpieczenie i nie odliczony podatek VAT,
¢) utrzymanie powierzchni nieruchomosci wspdlne;j,
f) wynagrodzenie zarzadcy,
2. Podatku od nieruchomosci,
3. Remontdw biezacych 1 konserwaci,
(wydatki i Zrodla finansowania przedstawiono w tabeli nr §).

Program obejmuje potrzeby remontowe adekwatne do srodkow pochodzacych z wplywow
za lokale mieszkalne, uzytkowe 1 optat pokrywajacych koszty zarzadu nieruchomosci wspdlnej.
Zakres tych remontow spelni podstawowe wymagania bezpieczenstwa lokatordw 1 utrzymania
budynkéw w istniejacym stanie technicznym a takze oczekiwania wspdlnot mieszkaniowych.

Finansowanie tych remontow przedstawia tabel nr 9.
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DZIAL 7
Wysoko$¢ wydatkow w latach 2007 - 2011
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wehodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdélwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2007-2011 z podzialem na koszty biezace) eksploatacii,
koszty remontéw gtéwnych obejmujacych rowniez modernizacje lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli podano w tabeli nr 8 i tabeli nr 9.

Wysokos$¢ tych wydatkéw dostosowana jest do $rodkéw finansowych pozyskanych z czynszow za
lokale mieszkalne, uzytkowe oraz oplat wspolwlascicieli na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi we wspélnotach mieszkaniowych.

W zakresie wydatkéw inwestycyjnych gmina tworzy¢ bedzie warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez wydzielanie 1 uzbrajanie terenéw pod
budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne. Ponadto prowadzi¢ bedzie dziatania zmierzajace do
pozyskania budynkéw mozliwych do adaptacji i modernizacji na cele mieszkaniowe.

Gmina zmierza¢ bedzie réwniez do budowy nowych mieszkan przy wspétudziale Srodkow

whasnych i zewngtrznych rowniez w ramach partnerstwa publiczno-prawnego.
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DZIAL 8
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

zasobem mieszkaniowym gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy prowadzone bedg nastepujace dziatania:

~ umozliwianie najemcom wzajemnych zamian [okali na ich wnioski

- w ramach uwalniania lokali z naturalnego ruchu mieszkan {(zgony, porzucenia,
eksmisje) prowadzenie zamian odpowiednich do sytuacji rodzinnej i finansowej na
wniosek obecnych najemcdw lokali komunalnych.

- w przypadkach pozyskania lokali o wyzszym standardzie proponowano
je najemcom, ktérzy zamieszkuja w budynkach komunalnych przeznaczonych na
lokale socjalne.

Majac na uwadze deficyt lokali mieszkalnych oraz wzrost potrzeb na lokale socjalne i zamienne
gmina podejmowaé bedzie rowniez inne dzialania, ktére w szczegdlnosci dotyczyé beda
pozyskiwania srodkow ze zrodel zewnetrznych.

Zrodiami tymi obecnie sa;

— S$rodki gromadzone w panstwowych funduszach celowych. Z funduszy tych
dofinansowuje si¢ budownictwo socjalne, noclegownie i domy dla bezdomnych,

— pomoc rzadowa na podstawie ustawy z dnia 13 stycznia 2007 o finansowym
wsparciu  tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i domow dla najubozszych. '

Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uzaleZzniona jest od srodkéw
finansowych gminy oraz wplywdéw czynszowych za najem lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, z ktérych finansowana jest gospodarka mieszkaniowa.

Prognozowana wielkos$¢ tych wpltywow w poszezegdlnych latach, ktéra przedstawiono w tabeli nr 5
umozliwia zachowanie réwnowagi finansowej pomiedzy kosztami 1 wplywami, gwarantujacej
prowadzenie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej.

2. Planowang sprzedaz lokali ujgto w dziale 3 tabela nr 5.




