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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie

podstawie Uchwaty Nr LI/420/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie stwierdzita czeSciowa nieaktualno$¢ Studium

w zakresie uwarunkowan rozwoju, ksztattowania struktury przestrzennej, zasad zagospodarowania oraz mozliwosci

i kierunkow rozwoju gminy. Stwierdzono réwniez potrzebe sporzadzenia nowego studium.

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje sporzadzenie nowego studium uwzgledniajacego wymogi obowigzujacej

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczeg6lnosSci:

wprowadzenie spojnosci miedzy zapisami studium i ,Strategig rozwoju gminy Strzelce Opolskie na lata
2014-2020",

wprowadzenie spojnosci migdzy zapisami studium i dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu,
w szczegolnosci w odniesieniu do zadan publicznych o charakterze regionalnym i krajowym wynikajacych
z przyjetej w 2012 r. Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz uchwalonego w 2019 r. Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego,

uwzglednienie problematyki zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii oraz wyznaczenie lokalizacji instalacji

odnawialnych zrodet energii w przestrzeni gminy,

korekty przebiegu granic obszaru ochrony siedlisk przyrodniczych NATURA 2000 oraz wprowadzenie zapisow

wynikajacych z Planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swietej Anny PLH160002,
korekty zapisdw w zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, zgodnie z obecnym stanem prawnym,
korekty zapisdw w zakresie kierunkéw rozwoju uktadu komunikacyjnego (obwodnica miasta Strzelce Opolskie),

optymalizacje wykorzystania terenow, przy uwzglednieniu istniejgcego i projektowanego uzbrojenia technicznego

oraz mozliwosci jego faktycznej realizacji, w tym rozmieszczenia terendéw aktywno$ci gospodarczej,

aktualizacji uwarunkowan wptywajacych na zasady ksztattowania przysztej polityki przestrzennej w gminie.

W wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r. zostato

uchylonych czes¢ zapiséw Uchwaty Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”

w nastepujacym zakresie:

1.

przeznaczenia kierunkowego pod tereny eksploatacji kopalin (obszary dopuszczonej eksploatacji kopalin) dla
terendw o0 symbolu PG potozonych w granicy terenu gérniczego Szymiszow | i poza obszarem gorniczym

Szymiszow

przeznaczenia kierunkowego pod tereny eksploatacji kopalin (obszary dopuszczonej eksploatacji kopalin) dla
terenow o symbolu PG potozonych w granicy terenu gorniczego Strzelce Opolskie Il i poza obszarem gérniczym

Strzelce Opolskie Il;
catego terenu o symbolu PG, w ktorym ujawnione jest ztoze Roznigtéw i Roznigtow 1;

wszystkich zapisow, ktére dopuszczajg realizacje nowych elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow ustawy

o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, poza obszarami dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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dla ktérych zostata wskazana doktadna lokalizacja i wyrysowana strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w

zabudowie.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzenie niewaznosci Studium dla
czesci obszaru gminy skutkuje koniecznoscig ponowienia procedury w niezbednym zakresie oraz wprowadzenia na
rysunku i w tresci Studium korekty polegajacej na ustaleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru
tj. obszaru zlokalizowanego w potudniowej czesci wsi Roznigtéw obejmujacego ztoza kopalin ,Roznigtow” i ,Roznigtow 1" w
granicach dotychczasowego terenu PG. W tresci Studium uwzgledniono réwniez uchylenia dokonane przez Wojewode

Opolskiego poprzez ich szczegdtowe oznaczenie.

Korekta Studium, ze wzgledu na swdj charakter oraz ograniczony przestrzennie zakres, pozostaje bez wptywu na bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”. Zakres przedmiotowy korekty nie prowadzi do wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe, nie jest powigzany ze zmianami demograficznymi na obszarze gminy oraz nie wptywa na mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy. Tym samym nie jest konieczne sporzadzanie odrebnych analiz

demograficznych, spotecznych, gospodarczych i finansowych, ani bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. Nr 118, poz. 1233), zmiane
studium polegajacg na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia wyktada sie do publicznego wgladu w formie
ujednoliconego studium z wyréznieniem zmiany. Ujednolicona forma studium stanowi zatacznik do uchwaty o uchwaleniu
studium. Tym samym w niniejszym dokumencie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie” dotychczasowe ustalenia pozostajg zapisane czcionka koloru czarnego, natomiast tresci, ktdre
podlegajg zmianie, 0znaczono w nastepujacy sposob:
— kolorem czerwonym oraz przekreslong czcionkg oznaczono skreslenia,

—  kolorem niebieskim oznaczono tekst, ktdry zostat dodany.

Zakres czasowy w odniesieniu do charakterystyki uwarunkowan rozwoju obejmuje dane za lata 2017- 2019, zaleznie od
dostepnosci. Nie okresla sie natomiast horyzontu czasowego w odniesieniu do wyznaczonych w Studium kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zakres przestrzenny dotyczy catego obszaru w granicach administracyjnych gminy Strzelce Opolskie.
W sktad Studium wchodza nastepujace elementy:

Cze$¢ opisowa, w tym:
— uwarunkowania rozwoju — czes$¢ diagnostyczna,
— kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — cze$¢ koncepcyjna o charakterze perspektywicznym,

— uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen Studium.

Czes¢ graficzna, w tym:
— uwarunkowania rozwoju,

—  kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wykonane w skali 1:10 000.
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Zgodnie zwymogami art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z
pozn. zm.), projekt Studium poddano procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktorej

sporzadzono Prognoze oddziatywania na Srodowisko.

3. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce
Opolskie” stanowi:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pdzn. zm),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

—  Uchwata Nr LI/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie,

— Uchwata Nr XXXI11/256/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie.

Bezposrednig podstawe cze$ciowego ponowienia procedury i wprowadzenia korekty ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie” uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. stanowi Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Opolskiego
Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.

4. METODYKA PRAC

W trakcie prac nad Studium przeprowadzono badania bezposrednie i posrednie. W ramach badan bezposrednich
przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng polegajaca na obserwacji wraz z wykonaniem dokumentaciji rysunkowej,
fotograficznej i opisem zaobserwowanych zjawisk. Dodatkowy zaséb informacji uzyskano poprzez przeprowadzenie
studiow nad zrédtami wtérymi, w tym wydawnictwami naukowymi (monografie tematyczne, czasopisma), aktami
prawnymi, materiatami kartograficznymi (mapy, plany, zdjecia lotnicze), ikonograficznymi (zdjecia, rysunki), statystycznymi
(analiza danych statystycznych), a takze niepublikowanymi opracowaniami eksperckimi (opracowania ekofizjograficzne,

plany, programy), ktore zaliczono do materiatow wyjsciowych.

Zebrane materiaty zrédtowe poddano wieloaspektowej analizie, w tym w zakresie rozwoju historycznego jednostek
osadniczych, zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej, stanu srodowiska i przyrody, oceny waloréw krajobrazu, zabytkow

i dziedzictwa kulturowego, stanu drég i infrastruktury technicznej, jakosci zycia mieszkacow i innych.

Przy formutowaniu ustalen Studium oparto sie na wynikach przeprowadzonych badar i analiz, dotychczasowym studium

oraz na wytycznych i wnioskach przekazanych przez organy opiniujace i uzgadniajace Studium, w tym: Wojewode
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— na terenach ustugowych nalezy ksztattowaé przestrzenie publiczne na

potrzeby mieszkarcow oraz zieleh urzadzona.

Dopuszcza sie:

— utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenie miasta
oraz jej wyznaczenie jako odrebnych terendw w planie miejscowym, przy
uwzglednieniu wprowadzonych zakazow,

— lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrédet energii o
mocy do 100 kWes,

Zakazuije sie:
— chowu i hodowli zwierzat na terenie miasta,
— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
— lokalizacji sktadow, w szczegolnoSci sktadowania na wolnym powietrzu
materiatbw mogacych powodowaé zapylenie powietrza, w tym: opatu,

nawozow, kruszywa budowlanego i drogowego.

RM Obszar zabudowy

zagrodowej

Obszar obejmuje istniejace i planowane tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z ustugami podstawowymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, w tym:
—  zabudowe zagrodowg, zgodnie z przepisami odrebnymi, budynki inwentarskie
oraz budowle rolnicze,
— ushugi podstawowe,
— ushugi ponadpodstawowe w zakresie: turystyki, rekreacji, gastronomii,
— rzemiosto i produkcje stanowigce dziatalno$¢ nieucigzliwg,
—  Zielen urzadzong,
—  Zzbiorniki retencyjne i pozarowe,
— drogi i parkingi stuzace obstudze komunikacyjnej obszaru, Sciezki piesze
i pieszo-rowerowe.
Ustala sie:
— obsade zwierzeca w wysoko$ci maksymalnie:
o do 60 DJP na terenach potozonych w strefie zwartej zabudowy wsi,
o do 120 DJP na terenach potozonych poza zwartg zabudowa wsi,
o do 60 DJP na terenie potozonym w dolinie rzeki Jemielnica i jej doptywu
(Piotréwka) we wsi Osiek (Kasztal), ze wzgledu na chronione siedlisko

$liza,

9 Na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r. z rodzajow instalacji
odnawialnych Zrédet energii wykluczone zostaty instalacje wykorzystujace energie wiatru 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.
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—  wymiennos¢ funkcji zagrodowej i mieszkaniowej w ramach obszaru lub ich
wspdlistnienie na zasadach okreslonych w planach miejscowych,

— ustugi ponadpodstawowe, a takze nieucigzliwe rzemiosto i produkcje nalezy
wyznaczac jako odrebne tereny w planach miejscowych, z uwzglednieniem
potrzeby minimalizacji konfliktdw przestrzennych,

— naterenach ustugowych nalezy ksztattowa¢ przestrzenie publiczne dostepne
dla mieszkancow oraz zielen urzadzona,

— w przypadku zaniechania prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala sie

przeksztatcenie funkcji w kierunku obszaru zamieszkania M.

Dopuszcza sie:
— utrzymanie wyzszej obsady zwierzecej, jezeli zostata ona ustalona w planie
miejscowym uchwalonym przed wejsciem w zycie niniejszego Studium,
— lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrodet energii
0 mocy do 100 kWe,

Zakazuije sie:

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obsady zwierzecej,

— lokalizacji sktadow, w szczegoinosci sktadowania na wolnym powietrzu
materiatbw mogacych powodowaé zapylenie powietrza, w tym: opatu,

nawozow, kruszywa budowlanego i drogowego.

3.3.b. Obszary ustugowe

Tabela 35. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw dla obszaréw ustugowych

gg:;gzﬂ Nazwa obszaru Kierunki zagospodarowania
U Obszar ushugowy Obszar obejmuije istniejace i planowane tereny ustug wraz z niezbedng infrastrukturg,
techniczng, w tym:

— ushugi podstawowe,

— ustugi ponadpodstawowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2na obszarach wyznaczonych na rysunku Studium,

— poza strefg $rédmiejska — ustugi obstugi komunikacji w zakresie ustalonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nieucigzliwa
produkcja i rzemiosto,

% |bidem
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— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami,
— parkingi publiczne i garaze wielopoziomowe,

—  Zzielen urzadzona i wody $rodladowe.

Ustala sie:
—  priorytet funkcji ustugowych nad mieszkaniowymi,
— na terenach ustugowych nalezy ksztattowa¢ przestrzenie publiczne na
potrzeby mieszkaricow oraz zielen urzadzong,
—  przy wyznaczaniu nowych terenéw ustugowych — dojazd z drogi publicznej
dla samochodéw dostawczych (ciezarowych) w sposéb niepowodujacy

ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sig:

— utrzymanie w granicach strefy $rodmiejskiej istniejgcego dworca
autobusowego PKS oraz stacji paliw i fadowania samochodéw
elektrycznych,

— mieszkania stuzbowe w obiektach ustugowych,

— utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej
wyznaczenie jako odrebnych terenéw w planie miejscowym,

— utrzymanie terendw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczonych w planach miejscowych obowigzujacych przed dniem
uchwalenia niniejszego Studium,

— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody,

— budowle przeciwpozarowe oraz zwigzane z gospodarkg wodng,

— lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrédet energi,
w tym na obszarach wyznaczonych na rysunku Studium o mocy powyzej
100 kWes,

Zakazuie sie:

— lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  wstrefie Srodmiejskiej — lokalizacji sktadow i magazyndw oraz ustug handlu
zwigzanych ze skladowaniem na wolnym powietrzu czesci pojazdow
pochodzacych z demontazu,

— lokalizacji wolnostojacych zespotéw zabudowy garazowej, z wyjatkiem

garazy podziemnych i wielopoziomowych

9 |bidem
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— chowu i hodowli zwierzat,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko.
us Obszar ustug Obszar obejmuje tereny sportowe oraz sportowo-rekreacyjne, wraz niezbedng
sportu i rekreacji | infrastruktura techniczng, w tym:

— stadiony i boiska sportowe, hale sportowe, baseny, korty tenisowe,
strzelnice sportowe, o$rodki jezdzieckie, tereny sportow rowerowych itp.

— ustugi odwiaty i wychowania,

— ustugi kultury,

—  Zzielen urzadzona, zbiorniki retencyjne i pozarowe.

Dopuszcza sig:

— ustugi handlu, gastronomii, turystyki i hotelarstwa, jako przeznaczenie
uzupetniajace,

— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody,

— lokalizacie mikroinstalacji i matych instalacji do produkcji energii
z odnawialnych zrédet energii, w tym na obszarach wyznaczonych na
rysunku Studium o mocy powyzej 100 kW26,

Zakazuje sie:

— lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

UPS Obszar ustug Obszar obejmuije tereny wieziennictwa, w tym:
publicznych — zaktady karne i areszty $ledcze,
specjalnych —  ustugi kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu — na potrzeby wigzniow,
— produkcje prowadzong w ramach dziatalno$ci zaktadu karnego.
Dopuszcza sie:

— lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy powyzej 100 kW27,

— lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody.

9% |bidem
9 |bidem
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Zakazuje sie:

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw ustugowych
niezwigzanych z wieziennictwem,

wyznaczania w planie miejscowym terenéw produkcyjnych i ustugowych

jako odrebnych w stosunku do zakfadu karnego.

up

Obszar ustugowo-
produkcyjny

Obszar obejmuje tereny ustug oraz dziatalno$ci produkcyjnej wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng, w tym:

ustugi podstawowe w zakresie: administracji, gastronomii, szkot
ponadpodstawowych, sportu i rekreaci,

ustugi ponadpodstawowe w zakresie: administracii, hotelarstwa,

ustugi handlu detalicznego i hurtowego, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2na obszarach wyznaczonych na
rysunku Studium,

ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty obstugi pojazdéw mechanicznych, dworce,
przystanki i zajezdnie autobusowe, bazy transportowe i logistyczne,
tereny produkcyjne, sktady i magazyny, rzemiosto,

linie i bocznice kolejowe,

parkingi,

zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne i pozarowe.

Dopuszcza sig:

lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody,

utrzymanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko dopuszczonych w planach miejscowych obowigzujacych przed
dniem uchwalenia niniejszego studium,

mieszkania stuzbowe w obiektach ustugowych,

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz jej
wyznaczenie jako odrebnych terenéw w planie miejscowym,

utrzymanie  terendw  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinne;
wyznaczonych w planach miejscowych obowigzujacych przed dniem
uchwalenia niniejszego studium,

lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrédet energii,

w tym na obszarach wyznaczonych na rysunku Studium o0 mocy powyzej
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100 kWee,

Zakazuie sie:

eksploatacji kopalin,

lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz sytuacii
dopuszczonych w studium,

lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

lokalizacji szpitali,

chowu i hodowli zwierzat.

3.3.c. Obszary koncentracji przemystu oraz infrastruktury technicznej

Tabela 36. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla obszaréw koncentracji przemystu oraz infrastruktury technicznej

Symbol
obszaru

Nazwa obszaru

Kierunki zagospodarowania

P

Obszar przemystowy | Obszar obejmuije tereny przemystowe, sktaddéw i magazynéw, w tym:

produkcje przemystowg,

transport, sktady i magazyny,

ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

ustugi, z wyjatkiem ustug zdrowia, opieki, oSwiaty, kultury,

rzemiosto,

cieptownie miejska,

instalacje odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW, w tym:
o farmy fotowoltaiczne,

o biogazownie,

o elektrownie wiatrowe o wysokosci catkowitej do 100 m i do 120 m

na obszarach wyznaczonych na rysunku Studium,

obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym GPZ, stacje redukcyjno-

% |bidem

9 Skreslenie na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.
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pomiarowe gazu, ujecia wody,

— lokalne oczyszczalnie Sciekoéw przemystowych,

—  zbiorniki retencyjne oraz inne budowle i urzadzenia dla odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, a takze wdd chtodniczych,

—  Zzbiorniki pozarowe,

— linie i bocznice kolejowe,

— parkingi.

Ustala sie:

— nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terenéw zadrzewionych oraz
alei drzew,

— nalezy wprowadza¢ szpalery drzew tworzace pasy zieleni izolacyjnej,
wysokiej, od strony obszardw zamieszkania,

— realizacja przedsiewzie¢ z zakresu energetyki wiatrowej bedzie mozliwa,
jezeli ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, wykonana
m.in. w oparciu o przeprowadzony monitoring awifauny i chiropterofauny,

wykaze brak negatywnego oddziatywania na te grupy zwierzat.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

— przyzaktadowe szkoty, przedszkola, Ztobki i kluby dzieciece, funkcjonujace
wytacznie na potrzeby i w ramach danego przedsiebiorstwa, dla ktorych
nie wyznacza si¢ odrebnych terenéw w planie miejscowym,

— utrzymanie istniejacej hodowli zwierzat oraz jej wyznaczenie jako
odrebnych terendw w planie miejscowym, przy ograniczeniu obsady
zwierzecej do 60 DJP,

— utrzymanie istniejacego osrodka pomocy i opieki spotecznej ,Barka” w
Warmatowicach (osada Kaczorownia) i jego wyznaczenie jako odrebnego
terenu w planie miejscowym,

— wykorzystanie odpaddéw  obojetnych,  budowlano-rozbiorkowych,
mineratow oraz niezanieczyszczonej gleby i ziemi do rekultywacii terendw
zdegradowanych lub niwelacji terenu, przy czym nalezy uwzgledni¢
wymogi ochrony s$rodowiska i przyrody, w tym ustalenia przepisow

odrebnych dla stref ochronnych uje¢ wody oraz form ochrony przyrody.

Zakazuje sie:
— eksploatacji kopalin,
— lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii przemystowych,
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— lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska,

— skiadowania i termicznego przeksztatcania odpadéw, z wyjatkiem
odpadéw stanowigcych biomase,

— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizaciji szpitali,

— lokalizacji nowych terenéw hodowli i chowu zwierzat.

PG

Obszar przemystu

gbrniczego

Obszar obejmuje tereny eksploatacji zi6z kopalin, sktadéw, magazynéw oraz
produkcji zwigzanej z przemystem wydobywczym, w tym:

—  obszary dopuszezonej eksploatacii kopalin;w-tym w granicach obecnych
i przysztych'00 obszaréw gérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych,

— zabudowe produkcyjng oraz skltadowo-magazynowg zwigzang
z prowadzong dziatalno$cig gornicza,.

Ustala sie:

— w przypadku prowadzenia eksploatacji ponizej zwierciadta wod
podziemnych oraz potrzeby ich odpompowania, w pierwszej kolejnosci
ustala sie zagospodarowanie wod kopalnianych na potrzeby komunalne,
przemystowe i rolnicze oraz gromadzenie w zbiornikach retencyjno-
infiltracyjnych. Odprowadzenie wod do ciekow wodnych mozliwe jest
dopiero po wyczerpaniu mozliwo$ci ich racjonalnego zagospodarowania-,

— wskazuje sie droge powiatowg nr 18050 oraz gazocigg wysokiego
cisnienia DN200 PN6,3 MPa (1993 r.) stanowigcy odgatezienie od
gazociagu gtéwnego relacji Kedzierzyn — Zdzieszowice do Strzelec
Opolskich jako obiekty wymagajace ochrony, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
wyznaczenia filarow ochronnych w ztozach ,Roznigtéw” i ,Roznigtow 1”.

Dopuszcza sie:

— na terenie miasta oraz wsi Szymiszow, Szczepanek i Dziewkowice —
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej
i ochrony przyrody,

— na terenie wsi Roznigtow — lokalizacie przedsiewzie¢ mogacych

100 Skre$lenia i uzupetnienia na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.
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potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki wodnej, ochrony krajobrazu i przyrody,

— wyznaczenie jako odrebnych terendw w planie miejscowym terendw
obstugi produkgii rolnej, jezeli przed uchwaleniem niniejszego Studium

uzyskaty one prawomocne pozwolenie na budowe.

Ustala sie nastepujace kierunki rekultywacii:

— w przypadku wydobycia prowadzonego ponizej zwierciadla wéd
podziemnych oraz w sytuacji, gdy eksploatacja kopalin skutkuje
powstaniem leja depresyjnego — ustala sig kierunek rekultywacji wodny na
obszarze pofozonym ponizej pierwotnego poziomu zwierciadta waéd
podziemnych oraz kierunek lesno-takowy na obszarach pozostatych,

— w przypadku, gdy wydobycie nie byto prowadzone ponizej zwierciadia
wod podziemnych oraz gdy eksploatacja kopalin nie skutkowata
powstaniem leja depresyjnego — ustala sie kierunek rekultywaciji lesno-
takowy, przy czym powierzchnia zalesienia nie moze by¢ mniejsza niz
50% obszaru rekultywacii,

— po dokonaniu rekultywacji technicznej, w tym zabezpieczeniu $cian
skalnych i skarp przed osuwaniem, dopuszcza sie przeznaczenie terenu
na potrzeby sportowo-rekreacyjne oraz edukacyjne,

— dopuszcza sie wykorzystanie odpadéw obojetnych, budowlano-
rozbiérkowych, mineratdw oraz niezanieczyszczonej gleby i ziemi do
rekultywacji terenéw zdegradowanych lub niwelacji terenu, przy czym
nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony Srodowiska i przyrody, w tym
ustalenia przepisow odrebnych dla stref ochronnych uje¢ wody oraz form
ochrony przyrody,

— na wyznaczonych terenach — lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet

energii 0 mocy powyzej 100 kW w zakresie fotowoltaiki.

Zakazuje sie:
— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizacji magazyndw materiatéw wybuchowych.

PE

Obszar produkgcii

energii

Obszar obejmuije tereny, na ktdrych ustala sie lokalizacje instalacji odnawialnych
Zrodet energii, w rozumieniu przepisow odrebnych.
Ustala sie:
— lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
w zakresie fotowoltaiki,

—  budowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o napigciu rownym lub
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nizszym niz 110 kV.
Dopuszcza sie:

— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na Srodowisko w zakresie produkciji i przesytu energii,

— elektrownie wiatrowe o wysokosci catkowitej do 100 m i do 120 m na
obszarach wyznaczonych na rysunku Studium,

— realizacja przedsiewzig¢ z zakresu energetyki wiatrowej bedzie mozliwa,
jezeli ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykonana,
m.in. w oparciu o przeprowadzony monitoring awifauny i chiropterofauny

wykaze brak negatywnego oddziatywania na te grupy zwierzat.

Zakazuje sie:
— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko,
— lokalizacji zabudowy niezwigzanej bezpo$rednio z podstawowg funkcjg

obszaru, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

IT Obszar infrastruktury | Obszar obejmuje tereny infrastruktury technicznej i ustug komunalnych o znaczeniu
technicznej i ustug lokalnym i ponadlokalnym, w tym:
komunainych —  Ujecia, zbiorniki i pompownie wody,

— oczyszczalnie komunalng $ciekow i przepompownie Sciekdw,
— skfadowisko odpadéw,

— tereny stacji bazowych telefonii komdrkowej,

— GPZi stacje transformatorowe,

— stacje redukcyjne gazu,

— parkingi.

Dopuszcza sig:
— lokalizacje zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych oraz pompowni wod,
— lokalizacje obiektéw telekomunikacyjnych,
— lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych magazynowaniu i sortowaniu
odpadow,

— produkcje zwigzang z przeznaczeniem podstawowym w zakresie

101 Skre$lenie na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.
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przetwarzania odpadéw oraz osadéw $ciekowych, w tym wytwarzania
paliw alternatywnych,

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody,

na terenie sktadowiska odpaddw oraz oczyszczalni Sciekdw dopuszcza
sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyze;
100 kW10,

na terenie zlokalizowanym w rejonie dworca kolejowego w Strzelcach

Opolskich dopuszcza sie wytacznie parkingi.

Zakazuie sie:

lokalizacji zabudowy niezwigzanej bezposrednio z podstawowg funkcjg

obszaru, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

KK

Obszar komunikacji

kolejowej

Obszar obejmuje tereny linii kolejowych wraz z obiektami budowlanymi

i urzadzeniami technicznymi stuzacymi do prowadzenia ruchu kolejowego, w tym:

zabudowe zwigzang z ruchem kolejowym, w tym budynki i budowle
inzynierskie,

warsztaty naprawcze i remontowe,

ustugi handlu, gastronomii, biurowe, hotelarskie,

rzemiosto, sktady i magazyny,

obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej i energetyczne;j,

drogi wewnetrzne obstugi kolei, drogi publiczne, parkingi,

komunikacje pieszq i pieszo-rowerowa.

Dopuszcza sie:

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko zwigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowej nr 132
wchodzacej w sktad transeuropejskiego systemu kolei,

lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody.

102 Na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r. z rodzajow instalacji
odnawialnych Zrédet energii wykluczone zostaty instalacje wykorzystujace energie wiatru 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.
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odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody.

WR

Obszar zbiornika | Obszar obejmuije tereny planowanych zbiornikow retencyjnych.

retencyjnego .
yineg Ustala sie:

— dokfadng lokalizacje oraz granice zbiornikéw nalezy ustalic w planie
miejscowym na podstawie badan hydrogeologicznych.
Dopuszcza sig:
— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody.

3.3.e. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tabela 38. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenoéw dla obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Symbol Nazwa obszaru Kierunki zagospodarowania
obszaru
RU Obszar produkcji | Obszar obejmuje tereny rolne przeznaczone do intensywnej produkcji rolniczej,

rolne; w tym:
— produkcje rolng roslinng i zwierzeca,
— skfady i magazyny produktow rolnych oraz przetwérstwo rolno-spozywcze,
— obiekty inwentarskie o obsadzie do 210 DJP, przy czym:
o W zasiegu strefy zwartej zabudowy wsi do 120 DJP,
o naterenach wyznaczonych we wsi Brzezina do 500 DJP,
— ushugi handlu zwigzane z dziatalnoscig rolniczg,
—  budynki i budowle rolnicze,
—  szklarnie,
— grunty rolne, taki i pastwiska,
— zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne i przydrozne, pasy wiatrochronne,
— wody $rodladowe ptynace i stojace, melioracie wodne, zbiorniki matej
retencii, stawy hodowlane,
— drogi transportu rolnego i leSnego, drogi publiczne, drogi rowerowe,

— obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie:
— utrzymanie wyzszej obsady zwierzecej, jezeli zostata ona ustalona
w planach miejscowych uchwalonych przed wejsciem w zycie niniejszego
Studium,

— utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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i wielorodzinnej oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym mieszkan
pracowniczych, zwigzanych z funkcjonowaniem o$rodka produkcii rolnej,
oraz ich wyznaczenie jako odrebnych terendéw w planie miejscowym,

— utrzymanie istniejagcego oSrodka pomocy i opieki spotecznej
funkcjonujacego na terenie folwarku Leopold w Warmatowicach (osada
Pakoszyn), oraz jego wyznaczenie jako odrebnego terenu w planie
miejscowym,

— lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen i dopuszczen w zakresie obsady
Zwierzecej,

— lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji odnawialnych zrédet energii, w

tym na obszarach wyznaczonych na rysunku Studium, 0 mocy powyze;
100 kW,104

Zakazuie sie:
— lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

Srodowisko, z dopuszczeniem okreslonej wyzej obsady zwierzece;.

RR Obszar obstugi | Obszar obejmuje tereny rolne, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje budynkow
rolnictwa i budowli obstugi rolnictwa, w tym:

— budynki gospodarcze i inwentarskie o obsadzie catkowitej do 60 DJP,

— stajnie, ujezdzalnie oraz inne obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat,

— szklarnie,

—  budowle rolnicze.

Ustala sie:
— obowigzek zachowania minimalnej odlegtosci zabudowy od brzegdw
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych:
o 20 mdlabudynkow inwentarskich, stajni, krytych ujezdzalni, budynkéw
gospodarczych, wiat,

o 50 m dla budowli rolniczych oraz szklarni.

104 Na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r. z rodzajéw instalacji
odnawialnych Zrédet energii wykluczone zostaly instalacje wykorzystujace energie wiatru 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

105 Skreslenie na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.
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Nalezy podkresli¢, ze realizacja przedsiewziec z zakresu energetyki wiatrowej bedzie mozliwa, jezeli ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko wykonana m.in. w oparciu 0 przeprowadzony monitoring awifauny i chiropterofauny
(wykonany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wytycznymi), wykaze brak negatywnego oddziatywania na te grupy

zwierzat.

Priorytetowymi zrodtami energii cieplnej wykorzystywanej w gminie Strzelce Opolskie powinna by¢ cieptownia w Strzelcach
Opolskich, a w przypadku braku mozliwosci lub zasadnosci przytaczenia sie do sieci cieptowniczej, indywidualne zrodta

ciepta wykorzystujace odnawialne zrédta energii.

Na potrzeby indywidualne kierunkiem produkcji energii cieplnej powinno by¢ wykorzystanie energii aerotermalnej,
geotermalnej i stonecznej oraz biomasy, przy uzyciu pomp ciepta, gruntowych wymiennikéw ciepta i kolektorow
stonecznych, a takze kottdw na biomase. Na terenach wiejskich dopuszcza sie budowe mikroinstalacji i matych instalacji do
produkcji biogazu na obszarach zabudowy zagrodowej RM oraz na obszarach o$rodkéw produkcji rolnej RU, o mocy

dopuszczonej na poszczegolnych obszarach.

Priorytetowymi kierunkami produkcji energii elektrycznej na potrzeby indywidualne powinno by¢ wykorzystanie energii
stoneczne;j i energii wiatrowej w postaci paneli fotowoltaicznych i mikroturbin wiatrowych. Do produkciji energii elektrycznej

dopuszcza sie rowniez budowe matych elektrowni wodnych.

Dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej i cieplnej w urzadzeniach o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW zaliczanych
do matych instalacji odnawialnych zrodet energii, umieszczonych na dachach, elewacjach oraz budynkach zlokalizowanych
na wyznaczonych w Studium obszarach, w tym m.in. budynkach administracji, zaktadéw karnych, ochrony zdrowia,
domach pomocy spotecznej, szkotach, domach kultury, budynkach wielorodzinnych, obiektach ustug handlu oraz

produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, a takze na przekryciach/zadaszeniach parkingow.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii.

3.9.f Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami przy uwzglednieniu nastepujacych
kierunkdw dziatan:
— ograniczanie iloéci sktadowanych odpadéw,
— organizacje systemu punktow selektywnej zbidrki odpaddw,
— unieszkodliwianie odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacii, w tym poprzez kompostowanie,
— odzysk odpadow opakowaniowych, wielkogabarytowych, budowlanych oraz odpaddw niebezpiecznych ze
strumienia odpadéw komunalnych,

— systematyczna likwidacje i rekultywacije dzikich wysypisk odpadow.

110 Skreslenie na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.

315



Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi
ono nowy dokument, przy czym utrwala dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Celem opracowania
jest aktualizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy oraz dostosowanie zapisow tekstowych i graficznych Studium do
wymogow aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych. Zakres i uktad tre$ci dostosowano do zapiséw ww. ustawy oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Korekta Studium oraz czesciowe powtdrzenie procedury sa wynikiem Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego
NrIN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r., ktore uchylito cze$¢ zapisdw Uchwaty Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, w tym caty teren o symbolu PG, w ktérym ujawnione byto
ztoze ,Roznigtéw” i ,Roznigtow 1" oraz czes¢ zapisow dotyczacych eksploatacii kopalin i odnawialnych zrodet energii w
zakresie elektrowni wiatrowych. Rozstrzygniecie skutkowato konieczno$cig wprowadzenia nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na rysunku Studium dla przedmiotowego terenu. Zmiany wprowadzone na rysunku

Studium sg ograniczone przestrzennie do obszaru uchylenia, natomiast zmiany w tek$cie wynikajg z tresci rozstrzygniecia.

Przy sporzadzaniu Studium rozpatrzono uwarunkowania okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci wynikajace ze stanu $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego, powigzan
komunikacyjnych, poziomu wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng, dotychczasowego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, a takze uwzgledniono planowane przedsiewziecia o charakterze lokalnym, regionalnym
i krajowym. Sporzadzono réwniez bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry zestawiono z potrzebami

i mozliwo$ciami rozwoju gminy, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do prognoz demograficznych.

Na podstawie dokonanej diagnozy stanu oraz zgodnie z zapisami Strategii Rozwoju Gminy w Studium wyznaczono

pozadane kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie, uznajac za cele nadrzedne:

1. Wykorzystanie waloréw gminy dla jej rozwoju gospodarczego, w tym poprzez wspieranie atrakcyjnosci
inwestycyjnej, rozwoj przedsiebiorczosci, rozwoj rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego oraz atrakcyjng

oferte turystyczna i sportowo-rekreacyjna.

2. Sukcesywny wzrost jako$ci zycia mieszkaficow gminy, poprzez rozwdj ustug zdrowia, opieki spotecznej, edukacii,

sportu oraz poprawe bezpieczefistwa.

3. Rozw¢j infrastruktury technicznej, gospodarczej i spofecznej oraz wspieranie rozwoju mieszkalnictwa

i zrownowazone wykorzystanie zasob6éw Srodowiska.

4. Rozwoj spofeczenstwa obywatelskiego, w tym poprzez poprawe dostepnosci i jako$ci ustug publicznych oraz

budowanie spofeczeristwa obywatelskiego.

W nawigzaniu do przyjetych celow w Studium wyznaczono nastepujace gtowne kierunki przeksztatcen i rozwoju struktury

funkcjonalno-przestrzennej oraz kierunki zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych:

1. Weryfikacja istniejacych oraz ustalenie nowych granic stref funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych

wymogi formalno-prawne oraz nowe potrzeby spoteczno-gospodarcze gminy.
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Rozwoj terendw przemystowych i ustugowo-produkcyjnych z uwzglednieniem zasady strefowania ucigzliwosci

oraz zréwnowazonego rozwoju.
Rozwdj terendw przemystu gérniczego z uwzglednieniem potrzeby ochrony udokumentowanych zt6z kopalin.

Wskazanie obszarow przewidzianych do zabudowy i wytaczonych spod zabudowy na podstawie

przeprowadzonych analiz, bilanséw i prognoz.

Tworzenie systemu przyrodniczego gminy obejmujacego rézne formy terendw zieleni (objete ochrona, urzadzone,

nieurzadzone i 0 specjalnym przeznaczeniu) oraz powigzanie ich z innymi strefami funkcjonalnymi.

Kontynuacja i weryfikacja oraz wskazanie nowych obiektéw oraz obszaréw cennych pod wzgledem

przyrodniczym, postulowanych do objecia prawng forma ochrony przyrody.
Kontynuacja i weryfikacja oraz wskazanie nowych obszardw postulowanych do objecia ochrong konserwatorska.
Kontynuacja i weryfikacja zatozen rozwoju uktadu komunikacji i systemu infrastruktury techniczne;.

Rozwoj energetyki opartej o odnawialne zrédta energii.

Dla realizacji okre$lonych powyzej celéw oraz kierunkéw przeksztatcen i rozwoju na obszarze gminy przewidziano

nastepujace rozwigzania planistyczne:

1.

Utrzymano wyznaczone w obowigzujacym dotychczas Studium obszary przeznaczone w pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna, nie planujac jednak nowych terenéw poza lokalnym uzupetnieniem
istniejacej zabudowy i niewielkiej korekty obecnego zainwestowania, przy czym ze wzgledu na negatywne trendy
demograficzne, mozliwosci finansowe gminy oraz potencjalng ucigzliwos¢ zrezygnowano z terendw
mieszkaniowych w bezposrednim sasiedztwie obwodnicy potudniowej miasta oraz terenéw mieszkaniowych

potozonych na zapleczu istniejacej zabudowy pomiedzy ul. Kozielskq i ul. Mostowg a Parkiem Miejskim.

Utrzymano istniejace tereny przemystowe, w tym: przynalezne do Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

obszar w rejonie cieptowni miejskiej, obszar w rejonie ul. Gogoliriskiej (byty Agromet) w Strzelcach Opolskich.

Utrzymano wyznaczone w obowigzujacych dokumentach planistycznych tereny przemystowe zlokalizowane na
obszarze Strzeleckiego Parku Przemystowego w Warmatowicach i w Brzezinie, w obrebie ktérych dopuszczono
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, a takze na czesci obszaru:
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w tym na wyodrebnionym fragmencie elektrownie

wiatrowe o wysokosci catkowitej do 120 m.

Wyznaczono nowe tereny ustugowo-przemystowe po wschodniej stronie ul. 1 Maja w Strzelcach Opolskich oraz

w otoczeniu terenu gdrniczego ,Szymiszow”.

W zakresie rozwoju przemystu gérniczego:

— utrzymano eksploatacje kopaliny w aktualnych granicach obszaru gérniczego ,Strzelce Opolskie 11,
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— powigkszono teren eksploatacii'’? PG dla kopalni ,Szymiszow” zgodnie z zasiegiem
udokumentowanego zloza, z wydzieleniem pasa dolesient ZLd od strony miejscowo$ci Szymiszéw-
Osiedle,

—  wyznaczono nowe obszary eksploatacji-kepaliny!'s PG na terenach obejmujacych ztoza ,Roznigtow”

i,,ROihiQt()W'l” Wra asiadujgeym-znimi-terenem-hickoncesionowanei-eksploataeii! 4
— zmniejszono obszar dopuszczonej eksploataciji w granicach ztoza ,Strzelce Opolskie I”.

Wskazano obszary dopuszczonej lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2,

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na catym
obszarze gminy z wyjatkiem obszaréw przemystowych P, obszardw przemystu goérniczego PG, obszarow
infrastruktury technicznej i ustug komunalnych IT oraz terenu produkcji rolnej w Brzezinie w zakresie obsady
zwierzecej. Przy czym dla czesci obszaréw wprowadzono dodatkowe ograniczenia. Dopuszczono natomiast
budowe drog oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zaliczanych do tej grupy przedsiewzie¢, co moze
nastapi¢ w przypadku przebudowy drog krajowych nr 94 (obwodnica) i nr 88 (poszerzenie o drugg jezdnie), a
takze w przypadku budowy obwodnicy wschodniej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 426. Utrzymano réwniez
przedsiewziecia juz istniejace, w tym m.in. autostrade, linie kolejowg nr E 132, oczyszczalnig Sciekdw,

sktadowisko odpadéw oraz istniejace zaktady produkcyjne.

W zakresie ochrony przyrody:
— wskazano obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, w tym Park
Krajobrazowy ,Géra Sw. Anny”, rezerwaty przyrody, obszar Natura 2000, a takze pomniki przyrody oraz

objete ochrong siedliska przyrodnicze,

— wskazano obszary projektowanych form ochrony przyrody, w tym Parku Krajobrazowego ,Dolina Mate;

Panwi”, uzytkow ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych, dla ktérych okreslono zasady ochrony,

W zakresie ochrony Srodowiska:

— wskazano projektowane zbiorniki matej retencji we wsiach: Kadtub, Osiek, Sucha, Grodzisko,

— objeto ochrong doliny ciekow wodnych stanowigce korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
i lokalnym,

—  objeto ochrong Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych nr 333, 3351 327,

— objeto ochrong grunty rolne I-Ill klasy bonitacyjnej wprowadzajac na ich obszarze zakaz zabudowy

niezwigzanej z rolnictwem.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano zabytki i stanowiska archeologiczne objete
ochrong prawng na podstawie przepisdéw odrebnych, a takze wskazano do objecia ochrong zabytki wpisane do

gminnej ewidenciji zabytkéw. Wprowadzono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujac nimi historyczny uktad

12 Skreslenie na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r.
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urbanistyczny starego miasta w Strzelcach Opolskich oraz fragmenty wsi cechujace sie jednolitymi cechami

zagospodarowania i uktadem przestrzennym.

W zakresie komunikacji wprowadzono zadania publiczne o znaczeniu ponadlokalnym polegajace na budowie
potudniowego obejscia miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94, przebudowe drogi krajowej nr 88
relacji Strzelce Opolskie — wezet autostradowy Strzelce Opolskie do parametrow drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oraz budowe obejscia obwodnicy wschodniej miasta Strzelce Opolskie oraz wsi Dziewkowice

i Szczepanek, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426.

W zakresie komunikacji kolejowej Studium przewiduje wzmocnienie znaczenia magistralnej linii kolejowej
nrE 132 na odcinku Opole — Katowice w przewozach pasazerskich oraz jej przebudowe do uzyskania
parametrow pozwalajacych na osiggniecie predkosci przejazdu 160 km/h oraz docelowg odbudowe zamkniete;

linii kolejowej nr 175 relacji Kedzierzyn Kozle — Strzelce Opolskie — Kluczbork.

W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng przewidziano kontynuacje sanitacji gminy, rozbudowe
istniejacej sieci gazowej oraz jej docelowe doprowadzenie do wszystkich odbiorcéw przemystowych
i indywidualnych zlokalizowanych w mie$cie i na obszarach zwartej zabudowy wsi. Konieczne jest réwniez

sukcesywne uzbrajanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

Na potrzeby rozwoju Strzeleckiego Parku Przemystowego w Warmatowicach i Brzezinie jako priorytet rozwoju
utrzymano budowe infrastruktury technicznej, przy czym kluczowa inwestycjg jest projektowany GPZ wraz
z budowa dwutorowe; linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV. Dziatanie to wynika bezposrednio
z obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego, stanowigc realizacje

polityki przestrzennej w zakresie rozwoju gospodarczego wojewddztwa.

Wskazano konieczno$¢ kompleksowego rozwigzania problemu odprowadzenia wéd opadowych (burzowych)

z terenow przemystowych i ustugowych.
Polityka przestrzenna gminy w zakresie rozwoju energetyki odnawialnej zostata oparta o:

— energie stoneczng — poprzez rozwdj i propagowanie wykorzystywania energii stonecznej do celow
gospodarczo-bytowych, jak rowniez dopuszczenie lokalizacji urzadzern wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW na terenach wyznaczonych do tego celu na

rysunku Studium,

— energie wod i ziemi do celu pozyskania ciepta poprzez pompe ciepta, z dopuszczeniem lokalizacji matej

elektrowni wodnej,

— na wszystkich terenach przemystowych P, terenach produkcji energii PE oraz cze$ci terendw ustugowo-
produkcyjnych UP dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW, przy czym dla instalacji wykorzystujacych do produkcji energii elektryczne;

energie wiatru wprowadzono ograniczenie wy

15 |bidem

329



Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie
— nawyznaczonych dwéch obszarach dopuszczono lokalizacje wiatrakow o wysoko$ci catkowitej do 120 m,

— nawyznaczonych obszarach dopuszczono na potrzeby wiasne lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w zakresie matych instalacji' 6.

17. W zakresie infrastruktury spotecznej wskazano potrzebe zwigkszenia dostepnosci obiektow na potrzeby opieki dla

0s0b starszych i niepetnosprawnych.

18. Wskazano konieczno$¢ rewitalizacji wyznaczonych obszaréw miasta.

Ustalenia Studium po ich wprowadzeniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwolg

na prowadzenie spdjnej polityki przestrzennej w celu osiggniecia tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju gminy.

116 Na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.1.742.8.2021.KM z dnia 4 czerwca 2021 r. z rodzajéw instalacji
odnawialnych zrédet energii wykluczone zostaty instalacje wykorzystujace energie wiatru 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.
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