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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Opolska Okregowa Rada Izby Architektéow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Opolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Szymon Piotr Sawicki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 03/0POKK/2022,

jest wpisany na liste cztonkéw Opolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod humerem: OP-0285.

Cztonek czynny od: 07-09-2022 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 12-09-2022 r. Opole.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Jakub Tomiczek, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

OP-0285-ACCB-D6Y8-DC46-6F64

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Opole, dnia 14 czerwca 2022 .
Znak sprawy: OKK/UpB/ 1 /2022

L. dz. 004/ OPOKK/2022
DECYZJA nr 03/ OPOKK /2022

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 samorzagdach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz.1117,tjw zwigzku z art. 12, art. 13
oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, tj.)
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z

2021 r. poz. 735,t)., ze zm.)
stwierdza sie, ze

Pan mgr inz. arch. Szymon Piotr SAWICKI
urodzony w dniu 26 kwietnia 1988 r. w Nysie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowsg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczef.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie, obejmujacej projektowanie, sprawdzanie projektow
architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego oraz sprawowanie
kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowe] Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Opolskiej Okregowej Izby
Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przewodniczaca OKK arch. Katarzyna Szlapa-Mikitczak
Wiceprzewodniczagcy OKK arch. Andrzej Szuba

Sekretarz OKK arch. Waldemar Adamski
Czionek OKK arch. Krystyna Piecuch

Czionek OKK arch. Jerzy Swiczewski

Otrzymuia: ol SN

1. Pan Szymon Sawicki /e CLV RS N

2. Gdy decyzja stanie sie ostateczna: A2 P
1. Giéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania

do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane, ) A

2. Opolska Okregowa Rada lzby Architektow RP. . 4 e
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
CZESC OPISOWA

1. Cel i zakres inwestycji

14 Cel prowadzenia inwestycji w trybie specustawy
Zamiarem inwestycji jest budowa dwdch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu.
Cata inwestycja zwigzana z budowag dwodch budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu
przewiduje sie do realizacji na dziatce o nr: 4994/117, (identyfikator dziatki 161105_4.0082.4994/117), powiat:
strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie, wojewddztwo: opolskie

Inwestycja realizowana bedzie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktdrego zapisy sg niekorzystne dla zamierzenia inwestora.

1.5 Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr : 4994/117 na ktdrej realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa znajdujg sie przy ulicy
Azaliowej / Euzebiusza Ferta. Opracowywany teren bedzie potaczony komunikacyjnie z ulicg Azaliowa (bedaca
drogg publiczng) bezposrednimi zjazdami.
Obecnie na terenie dziatki 4994/117 prowadzona jest dziatalnos$¢ rolnicza. Na terenie opracowywanym nie
wystepuje zielen wysoka ani tez elementy infrastruktury technicznej. Cato$¢ terenu w obowigzujgcym MPZP jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa, wielorodzinng. Najblizsze otoczenie stanowig gminne drogi
publiczne oraz tereny uzytkowane rolniczo. W odlegtosci okoto 300m od opracowywanego terenu znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna.
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2 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwéch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych podzielona na dwa
etapy. W Kazdym etapie realizowany bedzie jeden budynek wielorodzinny sktadajacy sie z czterech kondygnacji
nadziemnych. Przewiduje sie takze, w ramach zagospodarowania terenu, miejsca gromadzenia odpaddw statych,
plac zabaw, miejsca postojowe terenowe wraz z innymi elementami zagospodarowania terenu jak mafa
architektura czy zielen.

2.1 W zakresie inwestycji realizowane beda:

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,,A1”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,A2”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- terenowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

- ciggi piesze i pieszo-jezdne

- miejsca gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych i obudowanych wiat,

- tereny zieleni urzadzonej

- plac zabaw

- elementy matej architektury

- prywatne ogrody przynalezace do mieszkan na parterze.

2.2 Wedtug odrebnego opracowania przewiduje sie realizacje:
- przytgcza i sie¢ instalacji wodociggowej,

- przytacza i sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowej,

- przytacza cieptownicze,

- przytacza i sie¢ instalacji elektroenergetycznej wraz z o$wietleniem terenu

- przebudowe drogi publicznej w celu potaczenia z drogg wewnetrzng
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2.3 Parametry zabudowy

Dla Etapu 1:
TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowanej 762,61 14,24%
powierzchnia zabudowy istniejgcej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddéw 25,00 0,46%
parkingi 784,00 14,65%
wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne 891,68 16,65%
ciggi piesze 240,09 4,49%
pow. biologicznie czynna na terenie 2650,62 49,51%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 5354,00 100%
Dla Etapu 2:
TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowanej 762,61 15,41%
powierzchnia zabudowy istniejacej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddéw 25,00 0,50%
parkingi 381,00 7,70%
wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne 285,87 5,77%
ciggi piesze 237,78 4,81%
pow. biologicznie czynna na terenie 3254,74 65,81%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 4947,00 100%
Dla catosci zatozenia:
TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowanej 1525,22 14,81%
powierzchnia zabudowy istniejgcej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddéw 50,00 0,48%
parkingi 1165,00 11,31%
wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne 1177,55 11,43%
ciggi piesze 477,87 4,63%
pow. biologicznie czynna na terenie 5905,36 57,34%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 10301,00 100%

Uktad budynkéw i elementéw zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na rys. PZT-01 — projekt

zagospodarowania terenu.
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Uktad urbanistyczny

Uktad urbanistyczny zaktada budowe dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ukfadzie
zapewniajacym wytworzenie wnetrza dla mieszkaricéw. Pierwszy z budynkéw lokalizowany w zblizeniu do
zachodniej granicy, terenu opracowywanego, w utozeniu zblizonym do réwnolegtego do granicy dziatki. Drugi
budynek lokalizowany w pétnocno —wschodniej cze$ci opracowywanego terenu, zamyka przestrzen wewngtrzng
zatozenia oraz poprzez odchylenie od osi wschéd-zachdd otwiera teren na interakcje z (potencjalng) sgsiadujaca
zabudowa. W sercu terenu opracowywanego zaprojektowano cze$¢ wspdlng w postaci zieleni niskiej, wysokiej
oraz placu zabaw. Ukfad komunikacyjny polega na obwodowym przebiegu ciggu pieszo-jezdnego z miejscami
postojowymi przy nim oraz z ciggéw pieszych penetrujgcych wnetrze zatozenia. Wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne
potaczone sa bezposrednio z droga publiczng poprzez zjazdy z tej drogi na teren dziatki 4994/117. Czes¢ miejsc
postojowych, przeznaczonych do realizacji w drugim etapie, wymaga obstugi z gminnej drogi lokalnej na dziatce
ewidencyjnej nr 4994/116.

Komunikacja wewnetrzna zespotu budynkéw, zaprojektowana zostata tak, aby po zakoriczeniu realizacji catego
kwartatu (etapl + 2), nie wystepowaty Slepe zakoriczenia drog i siegaczy.

Projektuje sie budynki, ktére bedg realizowane w dwoéch etapach. Kazdy z etapéw moze stanowi¢
indywidualng catos¢.

Projektowane budynki mieszkalne majg ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach 50,80m x 18,67m.

Kazdy z budynkéw posiada 4 kondygnacje nadziemne. Wysoko$¢ kondygnacji mieszkalnej nie przekracza
3,2m a caty budynek jest kwalifikowany jako niski.

Bryta budynku zostata zaprojektowana tak aby sprawiat on wrazenie lekkiego i eleganckiego poprzez
zastosowanie:

- cofniecia czesci $cian zewnetrznych

- zastosowanie ciemnego koloru w pionowych podziatach elewacji

- wprowadzenie duzych i regularnych przeszklen.

Dachy budynkéw zaprojektowano jako ptaski, pokryty membrang. Kolorystyka budynku zostata dobrana w
stonowanych kolorach — biel, szarosé. Wejscia do budynkdw mieszkalnych zlokalizowane sg od strony
wewnetrznych drég dojazdowych co pozwala na zminimalizowanie ilosci niezbednych ciggdw pieszych. Wokot
budynkéw zaprojektowano indywidualne ogrody przynalezace do lokali mieszkalnych na parterze (po stronie
gdzie nie wystepuje ciag pieszo-jezdny).

Cato$¢ zatozenia bedzie realizowana w dwdch etapach.

Planowana inwestycja jest lokalizowana na terenie oddalonym od najblizszej zabudowy o minimum 100m.
Projektowane zatozenie jest powigzane przestrzennie zotaczajagcym terenem zaréwno w bezposrednim
sasiedztwie jak i w wiekszej skali. Projektowane obiekty, dzieki swoim gabarytom i geometrii nawigzujg do
najblizszych istniejacych budynkéw. Dodatkowo proponowane utozenie budynkéw na terenie podkresla ciagi
komunikacyjne otaczajgce teren objety opracowaniem, a takze wskazuje na kwartatowg zabudowe
opracowywanego terenu oraz dziatek przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w najblizszym sgsiedztwie.
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3 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja potozona na terenie MW1 wg MPZP, na dziatce nr 4994/117, obejmuje budowe dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, terenowe miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpaddw statych
wraz z zagospodarowaniem terenu. (inwestycja jest podzielona na dwa etapy)

3.1 Ogdlne zestawienie parametréw budynku mieszkalnego:

Budynek A1:
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5 086,48 m?
Kubatura brutto 9380,10 m?
Wysokos¢ 12,30 m
Szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej 18,67 m
Dtugosé 48,55 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Budynek A2:
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5086,48 m?
Kubatura brutto 9380,10 m?
Wysokos¢ 12,30 m
Szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej 18,67 m
Dtugosc 48,55 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0
3.2 Powierzchnia uzytkowa i liczba mieszkan:
DLA CALEJ INWESTYCJI
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 3989,40m?
Liczba mieszkan w dwdch etapach 64

3.3 Bilans miejsc postojowych w obrebie inwestycji mieszkaniowej:

Liczba lokali mieszkalnych 64

Liczba miejsc postojowych na terenie 91

Liczba miejsc postojowych w garazach 0
podziemnych lub indywidualnych

Bilans cafosci zatozenia wynosi 91/64=1,42. Ze wzgledu na etapowanie inwestycji, wnioskuje sie o wskaznik
na poziomie 1.
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34 Specyfikacja techniczna obiektow:

BUDYNKI MIESZKALNE
- $ciany murowane z trzpieniami zelbetowymi

Konstrukcja . .
- stropy i stropodachy zelbetowe
- mieszkania — wentylacja grawitacyjna
. - pomieszczenia bez okna — wentylacja grawitacyjna
Wentylacja

- pomieszczenia techniczne -wentylacja co najmniej grawitacyjna,
- komoérki lokatorskie — wentylacja grawitacyjna

- instalacja wody oraz cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,

L . - instalacje energii elektrycznej,

Wyposazenie instalacyjne . ) .
- instalacja teletechniczna

- instalacja odgromowa

- instalacja centralnego ogrzewania

3.5 Media

Woda na potrzeby planowanego przedsiewziecia dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Przytacze
do sieci wodociggowej zlokalizowane bedzie na zasadach warunkdw przytgczenia do sieci wydanych przez
gestora. Scieki bytowe beda odprowadzane poprzez przytgcze do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Zrédtem ciepta dla dwéch projektowanych budynkéw bedzie miejska sie¢ cieptownicza lub indywidualne Zrédto
ciepta lokalizowane na terenie zainwestowania.

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej.

Woda opadowa zostanie czeéciowo zagospodarowana na dziatce i czesciowo oddana do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe]. Gospodarowanie wodg deszczowg polegac bedzie na jak najskuteczniejszym jej wykorzystaniu i
pozostawieniu na dziatce. Tereny z warstwa przepuszczalng beda formowane tak, aby woda nie sptywata po nich
na dziatki sgsiednie.

3.6 Rozwigzania wptywajace na ochrone srodowiska:

1. Zewnetrzne przegrody budowlane wszystkich budynkéw posiadajg bardzo duzg izolacyjnos¢ ciepling,
przewyzszajacg wymogi dla budownictwa na 2022r

2. Najwieksze okna w salonach mieszkari zabezpieczone przed Swiattem bezpoérednim poprzez ostaniajacy je
uktad balkondw i zadaszen

3. Maksymalna retencja wéd opadowych na terenie dziatki

4. Nasadzenia duzych gatunkéw drzew dajacych ochrone przed nadmiernym nagrzewaniem storicem

5. Tereny rekreacyjne takie jak place zabaw, miejsca spotkan zostaty zaprojektowane w cieniu drzew oraz na
nawierzchni przesigkliwej dla wéd opadowych

6. Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zostanie wykonane z energooszczednych zrédet Swiatta
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3.7 Analiza nastonecznienia pomieszczeri mieszkalnych w dniach

réwnonocy.
Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,A1” zaprojektowano w zblizeniu do osi pétnoc-potudnie. W budynku
zaprojektowano uktad klatkowy z mieszkaniami o ekspozycji wschodniej i zachodniej.

Dla kazdego mieszkania zostat zweryfikowany czas nastonecznienia, ktéry wynosi co najmniej 3 godziny w dniu
réwnonocy w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z paragrafem 60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY |
BUDOWNICTWA w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1. Budynek Al:
e Conajmniej jeden pokdj mieszkalny, w kazdym mieszkaniu w opracowywanym budynku,
w dniach réwnonocy, ma zapewniony czas nastonecznienia wynoszgcy co najmniej trzy godziny
w godzinach 7:00 - 17:00

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,A2” zaprojektowano w zblizeniu do osi wschéd — zachéd. W budynku
zaprojektowano uktad klatkowy z mieszkaniami o ekspozycji potudniowej i pétnocne;.

Dla kazdego mieszkania zostat zweryfikowany czas nastonecznienia, ktéry wynosi co najmniej 3 godziny w dniu
réwnonocy w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z paragrafem 60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY |
BUDOWNICTWA w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Budynek A2:
e Conajmniej jeden pokdj mieszkalny, w kazdym mieszkaniu w opracowywanym budynku,
w dniach réwnonocy, ma zapewniony czas nastonecznienia wynoszgcy co najmniej trzy godziny
w godzinach 7:00 — 17:00
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
CZESC RYSUNKOWA

Projekt zagospodarowania terenu
Projekt zagospodarowania terenu na mapie zasadniczej, skala 1:500

Koncepcja powigzania przestrzennego na mapie zasadniczej, skala
1:1000

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego Al i A2
Rzut parteru, skala 1:100
Rzut | pietra, skala 1:100
Rzut Il pietra, skala 1:100
Rzut Il pietra, skala 1:100
Przekrdj A-A, skala 1:100

Wizualizacje
Wizualizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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