UZASADNIENIE

do Uchwaly NI ....o/ueeeee/ueeruns
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia ..o 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Strzelce Opolskie dla wsi Kadlub”

1. Do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Kadlub” przystagpiono w dniu 14 czerwca 2023 r. podejmujgc Uchwale
Nr LX1X/543/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

Niniejsza zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona w oparciu 0 aktualne przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

3.

W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujgcy sposob:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez zmiang zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy; uwzglednienie uwarunkowan lokalnych, w tym istniejacych budynkéw
W rejonie centrum Kadtuba, o zblizonej kubaturze i wysokosci, tj. szkota, DPS Iub kosciot.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — nie okre$lono z uwagi na ustalenia obowigzujacego planu w przedmiotowym
zakresie, czyli:

a) zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki
odpadami oraz zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

b) uwzglednienie potozenia obszaru obj¢tego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 335 ,,Krapkowice - Strzelce Opolskie”;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
okreslono z uwagi na brak obszarow i obiektow ochrony konserwatorskiej, obiektow
zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — nie okreslono z wuwagi na ustalenia obowigzujacego planu
w przedmiotowym zakresie, czyli wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych (w tym
rowniez dla o0sob niepelnosprawnych) oraz minimalnej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez korekte zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztaltuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terend6w w sposéb mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie okreslono z uwagi na brak terenow,
obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu



zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym nie wystepuja obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — nie okreSlono z uwagi na ustalenia obowigzujacego planu
w przedmiotowym zakresie, czyli okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, wytozenie projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz
przez jego udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej,
organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 28(1238) z okresu
11-17 lipca 2023 r.), jak réwniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogtoszen urzedu i sotectwa Kadtub Wies), oraz publikacje ogloszenia na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o0 podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do projektu zmiany planu w terminie
do dnia 1 sierpnia 2023 .,

C) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 42 z okresu 17 — 23
pazdziernika 2023 r.), jak réwniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogloszen urzedu i sotectwa Kadtub Wie$), oraz publikacje ogloszenia na stronie
internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o wylozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu, jak tez wylozenie tego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko dniach od 25 pazdziernika 2023 r. do 23 listopada 2023 .,

d) zapewnienie spoteczenstwu dostgpu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz przez jego
udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami, W dniu 7 listopada 2023 r.,

f)  wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawne] mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu (tj. do dnia 7 grudnia 2023 r.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci — nie
okreslono z uwagi na ustalenia obowigzujacego planu w przedmiotowym zakresie, czyli
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz ustalenie nowego terenu infrastruktury technicznej - wodociggowej, w celu
realizacji nowego ujecia wody podziemne;j.

4. W zmianie planu dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych.
Burmistrz Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyl wnioski wtlascicieli nieruchomos$ci dotyczace
pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w terminie od 25 pazdziernika 2023 r. do
23 listopada 2023 r.



W ramach wytozenia, o ktorym mowa powyzej, nie ztozono uwag,

Na podstawie ztozonych wnioskow oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu zmiany
planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje
si¢ realizacji zadan rzadowych i samorzadowych, jak rowniez nie ma potrzeby rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.



