UCHWALA NR LXI111/497/2023
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadlub

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), w zwiazku z Uchwatla
Nr XL/331/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Kadtub, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Kadlub nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Strzelce  Opolskie”,  przyjetego  Uchwala
Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwalg
Nr LV/449/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Kadtub”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Kadtub.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaly, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegodlnych terendw zawierajgce symbol okreSlajgcy przeznaczenie terenu
i kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrdd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) wymiar okreslajacy w metrach odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej;

7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) zabytki nieruchome obj¢te ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;



12) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;

13) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejacego cmentarza;

14) ujecie wody podziemnej;

15) tereny ochrony bezposredniej ujg¢ wody podziemnej w Kadtubie;

16) granica terenu zamknigtego - kolejowego;

17) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;

18) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
19) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - dolina rzeki Chrzastawa;

20) stanowiska chronionych i rzadkich gatunkow ro$lin i zwierzat wraz z oznaczeniem: Ww, Ks, Ro,
Wy, Pc, Cb, Pi, Tc;

21) siedliska przyrodnicze o kodzie: 6510 - Nizowe faki uzytkowane ekstensywnie, 7140 -
Torfowiska przejsciowe i trzesawiska, 9110 - Kwasne buczyny, 9170 - Grad $§rodkowoeuropejski
i subkontynentalny, 9190 - Kwasne dgbrowy, 91E0 - Lg¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe;

22) granica obszaru o cechach stanowiska dokumentacyjnego - wydmy piaszczyste;

23) granica obszaru o cechach uzytku ekologicznego - srodlesne bagna;

24) pomniki przyrody.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica obszaru potozonego w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333
»Zbiornik Opole - Zawadzkie”;

3) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach o symetrycznie nachylonych gtownych potaciach dachowych,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynku;

2) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajagcym 12°;

3) infrastruktura techniczna - podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzadzenia
dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tagcznosci i telekomunikacii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca minimalng odlegto$¢ nadziemnych czesci
budynkoéw, wiat, budowli rolniczych oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem
od linii rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy
budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych -
0 nie wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy - o nie wigcej niz 0,8 m;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia, w ktorej obowiazkowo nalezy usytuowac $cian¢ frontowa
budynku przeznaczenia podstawowego lub co najmniej 60% jej dtugosci i powierzchni, bez prawa
jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren; nie dotyczy to takich elementow jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody



zewnetrzne; w stosunku do pozostatych budynkow lini¢ t¢ nalezy traktowac jako nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;

6) obiekty i urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higieniczno-sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

7) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

8) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie okreslone dla  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu, ktéore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej jak i1 terenu
inwestycji, oraz na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty;

9) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia
przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej, w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10) stawka procentowa - jednorazowa optata ustalona w planie, okre§lona w stosunku procentowym
do wzrostu wartoéci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren - fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

12) ustugi podstawowe - ustugi nienalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko,
obejmujace: handel detaliczny, ushugi gastronomiczne, edukacyjne i szkoleniowe, najmu
i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne, ustugi dla ludno$ci (zaktady fryzjerskie,
jubilerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa obuwia oraz urzadzen gospodarstwa domowego
i sprzegtu elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i opieki spotecznej, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe) oraz biura;

13) ustugi ponadpodstawowe - ustugi obejmujgce: hotelarstwo, handel hurtowy, obstuge i naprawe
pojazdéw mechanicznych, transport;

14) ustugi rzemiosla - dziatalno$§¢ gospodarcza nie zaliczana do ustug podstawowych
i ponadpodstawowych, w zakresie wytworstwa i napraw w branzy budowlanej, stolarskiej,
kamieniarskiej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej,
spozywczej i artystycznej;

15) uslugi uzyteczno$ci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ratownictwa, obshugi komunikacji publicznej, opieki
zdrowotnej 1 socjalnej, o$wiaty, wychowania, kultury, posrednictwa finansowego
i ubezpieczeniowego, ustugi pocztowe, a takze biura - obiekty konferencyjne i szkoleniowe;

16) wskaznik powierzchni zabudowy - okre§lony procentowo stosunek powierzchni zabudowy
(4. sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni
dziatki budowlanej;

17) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odr¢bnych,

b) odlegto$¢ pomiedzy najnizej potozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany
a ptaszczyzng roéwnolegla do tej powierzchni, ograniczajacg w pionie wysokosc¢ tego obiektu.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okres$la si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

5) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

6) PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

7) R - tereny rolnicze;

8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
10) RZ - tereny trwatych uzytkow zielonych;

11) ZN - tereny lasow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”;

12) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

13) ZC - teren cmentarza;

14) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

15) KDG - tereny drog publicznych - drogi klasy gtowne;j;
16) KDZ - teren drogi publicznej - droga klasy zbiorczej;
17) KDL - tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej;
18) KDD - tereny drog publicznych - drogi klasy dojazdowej;
19) KDW - tereny drog wewngtrznych;

20) KDR - tereny drog transportu rolnego i lesnego;

21) KDZL - teren drogi transportu le$nego;

22) KDX - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

23) KX - tereny ciggdw pieszych i placow publicznych;

24) KS - teren parkingu i garazy;

25) KK - tereny komunikacji kolejowej;

26) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
27) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

28) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

29) T - teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich czeSci usytuowanych niezgodne z linig zabudowy, a takze
posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki powierzchni zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu oraz szerokos¢ elewacji
frontowej - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi uchwaty;



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

na obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren drogi dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkdw;

ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 1.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: RU1, RU2 i PU nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

b) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

C) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow
mineralnych i organicznych w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

d) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow,
e) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, wyznaczonego Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesénia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Op. z 2017 r. poz. 414 1 1675), w zasiegu ktorego odpowiednie zakazy i ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenéw okresla wyzej wymieniona uchwata, w tym zakazuje:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

c) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem linii kolejowej,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drog, infrastruktury technicznej, linii kolejowe;,
zbiornikow retencyjnych i elektrowni wodnych,

- chowu 1 hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:
a) lokalizacji biogazowni,

b) sktadowania i magazynowania materiatow sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu, mogacych
powodowac zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

c) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezéciotkows,

d) lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ i elektrowni wiatrowych,



e) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

2. Ustanawia si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - dolina rzeki Chrzastawa, na
obszarze ktérego:

1) nakazuje si¢ zachowanie paséw roslinnosci, w tym zadrzewien S$rodpolnych, wzdhuz rowoéw
melioracyjnych, ciekow i drog;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych, szklarni i budynkow gospodarczych, o ile
w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono inaczej;

3) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z ro§linnoscig potencjalng
i cechami siedliska, w tym zielenig legowa;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych przerwac ciagto$é korytarza ekologicznego.

3. Ustanawia si¢ obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego - wydmy piaszczyste, dla
ktorego:

1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w tym eksploatacji powierzchniowej;
2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnych zbiorowisk wydmowych.

4. Ustanawia si¢ obszar o cechach uzytku ekologicznego - srodlesne bagna, stanowiacy iaki
wilgotne, legowe, z cennymi stanowiskami ros§linnymi, na obszarze ktorego:

1) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych w sposob prowadzacy do odwadniania terenu;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikow wodnych, w tym
szczegolnie zabudowy technicznej brzegow;

3) zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien nadwodnych, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, badz budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zakazuje si¢ zalesiania;

5) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem budowy lub przebudowy drédg, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz budowli hydrotechnicznych;

6) zakazuje si¢ prowadzenia robot budowlanych, robdt ziemnych i innych dziatan mogacych
spowodowac trwate zmiany naturalnych warunkow siedliskowych obszaru;

7) nakazuje si¢ zachowanie $rodpolnych oczek wodnych, podmoktosci i zabagnien oraz zwigkszania
matej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych.

5. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje:

1) chronionych siedlisk przyrodniczych o kodzie: 6510 - Nizowe taki uzytkowane ekstensywnie, 7140
- Torfowiska przejsciowe i trzgsawiska, 9110 - Kwasne buczyny, 9170 - Grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny, 9190 - Kwasne dagbrowy, 91E0 - Legi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe, dla ktorych obowigzujg zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stanowisk rzadkich i chronionych ro§lin oznaczonych: Ww, Ks, Ro, Wg, Pc, Cb, Pi, Tc, dla
ktorych obowiazuje utrzymanie stanu istniejacego - zasady ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) pomnikow przyrody - deby szyputkowe wystepujace na stanowiskach pod nr: 277 i 278, objete
ochrong na podstawie przepisOw odregbnych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 72, poz. 2231 z pdzn.
zm.) szczegdlnym celem ochrony jest zachowanie w stanie najmniej zmienionym - zasady ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:



1) w § 5, poprzez okre§lenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) w § 7, poprzez uwzglednienie wymogow i okreslenie zasad ochrony zabytkdw nieruchomych;
3) w ustaleniach szczegdtowych uchwaty, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenie objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki nieruchome objete ochrong prawng na
podstawie wpisu do rejestru zabytkdw, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) rzadcowka w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 11, dz. ozn. nr ewid. gruntu
1471, nr rej. zabytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.,

b) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 15, dz. ozn. nr ewid. gruntu
1157, nr rej. zabytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.,

c) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 9, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1162,
nr rej. zabytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.;

2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktéorych mowa w pkt 1, zasady postepowania
i prowadzenia robot budowlanych okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacje
wskazano na rysunku planu:

a) tartak wodny - ul. Barwinek 7,

b) dom w zespole tartaku wodnego - ul. Barwinek 7,
c) pomnik krzyza - ul. Dworcowa 45,

d) dom - ul. Dworcowa 57,

e) dworzec kolejowy - ul. Dworcowa 61,

f) dawna poczta - ul. Dworcowa 76,

g) dawna szkota - ul. Kolejowa 2,

h) dom - ul. Krétka 8,

i) obora ze stodolg - ul. Krotka 8,

j) obora - ul. Le$na 8,

k) stodota - ul. Mtynska 1,

I) mlyn wodny - ul. Mtynska 2,

m) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 4,
n) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 6,
0) karczma - ul. Piaskowa 9,

p) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 24,
g) dom - ul. Piaskowa 26,

r) dom - ul. Piaskowa 28,

S) obora ze stodotg - ul. Polna 1,

t) kaplica - ul. Powstancow Slaskich,

u) przepust wodny na rzece Jemielnicy - ul. Powstancow Slaskich,

V) kosciét parafialny pw. Chrystusa Krola - ul. Powstancow Slaskich 3,



4)

5)

6)

7)

w) spichlerz - ul. Powstancow Slaskich 5,

X) stodota - ul. Powstancow Slaskich 5,

y) karczma - ul. Powstancow Slaskich 12,

z) dom ze stodola - ul. Powstancow Slaskich 30,

aa) most nad odnogg rzeczki Jemielnicy - ul. Wodna,

bb) dom z obora w zespole dworsko-folwarcznym - ul. Wodna 15,
cc) dom mieszkalny z cze$cig gospodarczg - ul. Wolnosci 5,
dd) obora - ul. Wolnosci 7,

ee) dom - ul. Wolnosci 23,

ff) dom - ul. Wolnosci 25,

gg) cmentarz rzymsko-katolicki - ul. Zamkowa,

hh) dwor - ul. Zamkowa 5;

w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 3, ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw obiektu i ksztattu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wytacznie historyczne pokrycie dachowe wiasciwe dla
danego obiektu lub dachéwke ceramiczna, z dopuszczeniem tupka,

C) w obrebie poszczegolnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowac jednolita formg stolarki
okien i drzwi zewngtrznych - dopuszcza si¢ wymiane stolarki, przy czym nalezy zachowac
pierwotne wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, ksztalt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji,

e) pomnik krzyza nalezy zachowa¢ w stanie istniejagcym, z dopuszczeniem przeniesienia w inne
miejsce dostgpne publicznie jezeli wynika to z potrzeb przebudowy uktadu komunikacyjnego,

f) przepust wodny i most na rzece Jemielnicy nalezy zachowaé w stanie istniejgcym,
z dopuszczeniem koniecznych zmian zwigzanych z gospodarka wodna;

uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej
lokalizacji, ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych, ktérych lokalizacje wskazano na
rysunku planu:

a) nr 1 - punkt osadniczy (neolit), lokalizacja nieokreslona,

b) nr 2 - §lad osadnictwa (neolit), lokalizacja przyblizona,

c) nr 3 - punkt osadniczy (pradzieje, pdzne Sredniowiecze),

d) nr 4 - punkt osadniczy(epoka kamienia), lokalizacja nieokreslona,
e) nr5 - punkt osadniczy (mezolit), lokalizacja nieokreslona,

f) nr 6 - osada produkcyjna (XIV - XV w.);

dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, ustala si¢
nastepujace zasady ochrony - prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci
odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

w celu ochrony uktadu przestrzennego zabudowy dworsko-folwarcznej ustanawia si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktdrej ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony:



a) nakazuje si¢ utrzymanie ksztattu dachow, w tym dachu mansardowego dla dworu i dachow

symetrycznych, dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci 40° + 45° dla zabudowan
gospodarczych i mieszkalno-gospodarczych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w pkt 2
i 4,

b) nakazuje si¢ stosowanie kamienia naturalnego do utwardzenia drog i placow,
C) ustala si¢ nakaz ochrony starodrzewu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
jako przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami: U4, ZP3, ZP4, ZP5, KDG2, KDL1, KDD14, KDD15 i KX2, dla ktorych
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wiasciwym dla
przeznaczenia podstawowego ani nie zmnigjszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do
parkowania;

2) nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb osob pieszych, w tym rowniez
niepetnosprawnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice stref ochronnych uje¢ wody
podziemnej - tereny ochrony bezposredniej uje¢ wody podziemnej w Kadlubie, w ktorych
obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
strefy ochrony posredniej nie wyznaczono;

2) uwzglednia si¢ granice terendow zamknietych, oznaczone na rysunku planu, ustalonych Decyzja
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI. z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.), zastrzezonych
ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktorych zlokalizowana jest linia kolejowa
nr 175 relacji Ktodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork, na obszarze ktorych obowigzuja zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych;

3) uwzglednia sie granice stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m oraz 150 m od granic cmentarza,
dla ktérych szczegolne zasady zagospodarowania okreslonow § 11 pkt 61 7;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 16 m dla zabudowy wolnostojacej,

- 12 m dla zabudowy bliZniaczej,



b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) naterenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami oznaczonych
symbolami MW i MWU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
4) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
5) na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
6) dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;
7) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z dopuszczalng tolerancja 15°.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-6 nie okresla si¢ szczegdtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich
scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw okreslaja normy i przepisy branzowe;

2) naterenach oznaczonych symbolami: R, RZ, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR, KDZL,
KDX i KX zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

3) na terenach oznaczonych symbolem R zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych trwale
zwigzanych z gruntem, nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej;

4) na terenach oznaczonych symbolami: RZ, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14 i R15 zakazuje si¢
lokalizowania budowli rolniczych;

5) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV o szerokosci 7 m od osi linii w obie strony, w granicach ktorej zakazuje si¢ sadzenia zieleni
wysokiej; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach
szczegOtowych uchwaty oraz zgodnie z normami branzowymi;

6) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujgcych artykuly Zzywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;



7) w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace z wody powinny
by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstugg obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny drog
publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny drog transportu rolnego i lesnego, tereny
publicznych ciggow pieszo-jezdnych i tereny komunikacji kolejowej, ktorych parametry oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono w ustaleniach szczegdtowych uchwaty:

a) drogi klasy gtownej w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O, oznaczone symbolami: KDG1,
KDG2 i KDG3,

b) droga klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 1816 O, oznaczona symbolem KDZ,

c) drogi klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1823 O, oznaczone symbolami KDL1
i KDL2,

d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1804 O, oznaczona symbolem KDL3,

e) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,
KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24,
KDD25 i KDD26,

f) drogi wewng¢trzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW§,
KDW?7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KbW14, KDW15, KDW16,
KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW?22, KDW?23, KDW24, KDW?25,
KDW?26 i KDW27, niebedace terenami drog publicznych,

g) drogi transportu rolnego i leSnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3, KDR4,
KDR5, KDR6, KDR7, KDR8, KDR9, KDR10, KDR11, KDR12, KDR13, KDR14, KDR15,
KDR16, KDR17, KDR18, KDR19, KDR20, KDR21, KDR22, KDR23 i KDR24,

h) droga transportu lesnego, oznaczona symbolem KDZL,
i) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDX1, KDX2 i KDX3,
j) komunikacja kolejowa - linia kolejowa nr 175, oznaczona symbolami: KK1, KK2, KK3 i KK4;

2) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych w zakresie
drog pozarowych;

3) na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw komunikacji kolejowej, dopuszcza sie
lokalizacje¢ $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 13. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudoweg i zmiang przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami
szczegbtowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczeg6élnych terendéw
przeznaczonych pod inne funkcje;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii opartej na energii
stonecznej:

- 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MWU, U1, U2, U5,
U8, U9, U10, U12, U13, U15, U17, U18, U19, U21, RU2 i RM,



- 0 mocy nieprzekraczajacej 500 KW na terenach oznaczonych symbolami: U3, U6, U14, U20,
PU i RU1,

C) utrzymuje si¢ istniejace elektrownie wodne MEW na rzece Chrzastawa, na terenach
oznaczonych symbolami WS23 i WS26, z dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji, przy
czym moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kW,

d) dopuszcza si¢ budowg nowej elektrowni wodnej MEW na terenach oznaczonych symbolami:
U10, U12, U20, U21, WS23 i WS26, przy czym moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kKW;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytlem
do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
6) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowe;j,
a w przypadku braku tej sieci - powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych na tereny drog
i tereny komunikacji kolejowej;

7) ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych Zrodet energii opartej na energii
stonecznej (kolektory stoneczne) i pompy ciepta:

- 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW na terenach, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,
- 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW na terenach, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b tiret drugie;
9) ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej lub zbiornikow stacjonarnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - poprzez sie¢ telekomunikacyjna

oraz urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajgce ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,



MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38,
MN39, MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51,
MN52, MN53, MN54, MN55, MN56, MN57, MN58, MN59, MNG60, MN61, MN62, MN63, MN64,
MNB5, MN66, MN67, MN68, MN69, MN70, MN71, MN72, MN73, MN74, MN75, MN76, MN77,
MN78, MN79, MN80, MN81, MN82, MN83 i MN84, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe oraz ustugi rzemiosta stanowiace dziatalno$¢ nieucigzliwg, wbudowane
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu haltasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN14, MN18, MN37, MN41, MN68, MN69 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem MN62 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami MN22
i MN65 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN21, MN49, MN52 i MN65 dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw garazowych na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw  symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczotkowych, mansardowych Iub ptaskich, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7
pkt 4 lit. a,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi
30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c) dla istnigjacych budynkow, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na dwuspadowy,
wielospadowy, naczotkowy lub mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy o 1 m,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

5) ograniczenia okre$lone w pkt 4 nie dotyczg wiat, elementow budynkéw mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw 1 werand oraz szklarni;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 6 m;



8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych:
a) 15 m w budynkach wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych dla jednego segmentu;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
12) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12,
MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18 i MU19, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi
rzemiosta, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wystepujace samodzielnie,

b) obiekty produkcyjne i magazyny - na terenach oznaczonych symbolami MU11 i MU18;
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9,
MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16 i MU17 dopuszcza si¢ wytacznie dziatalnosé
nieucigzliwa;

2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenach oznaczonych symbolami MU6 i MU13
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami MU14
i MU15 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym;

2) na terenach oznaczonych symbolami MU14 i MU15 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez
okien i drzwi;



3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow  symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczotkowych, mansardowych Iub ptaskich, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7
pkt 4 lit. a,

b) w przypadku dachow innych niz ptaskie kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi
30° + 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c) dla istniejacych budynkow, w przypadku przebudowy dachu ptaskiego na dwuspadowy,
wielospadowy, naczétkowy lub mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy o 1 m,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

5) ograniczenia okre§lone w pkt 4 nie dotyczg wiat, elementéw budynkow mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw i werand oraz szklarni;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9 m oraz
dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 7 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych:

a) 15 m w budynkach wolnostojacych,
b) 20 m w budynkach blizniaczych;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow produkcyjnych i magazynowych - 30 m;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%);
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslone;j
w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreSlonych w § 13.



6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe w lokalach uzytkowych na parterze budynku mieszkalnego,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie poziomu hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ maksymalnie 6 mieszkan w jednym budynku;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien
i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw  symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczotkowych lub mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych wynosi 30° + 45°, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

C) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;
7) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy - 8 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych -
20 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow garazowych - 4 m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych - 3 m;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%);

12) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

13) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.



5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okres$lone;j
w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami MWU1 i MWU2, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi podstawowe - uzupelniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie;
2) uzupehiajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) budynki inwentarskie o obsadzie do 10 DJP na terenie oznaczonym symbolem MWU?2,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w $§rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie oznaczonym symbolem MWU2 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,41 7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow  symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczotkowych lub mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i pkt 4
lit. a,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych wynosi 30° + 45°, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i pkt 4 lit. a,

C) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i pkt 4 lit. b;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenie
oznaczonym symbolem MWUL — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenie
oznaczonym symbolem MWU2 — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;



5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 7 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 20 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie na catg dlugos¢ obowigzujacej linii
zabudowy;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej indywidualnego budynku garazowego - 4 m;

8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i inwentarskich - 7 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6;

11) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci okre§lonej
w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U1,
U7, U8, U9, U10, Ul12, U13, U14, U15, Ul7, U18, U19, U20, U21, U22 i U23, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi podstawowe,

b) ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta - na terenach oznaczonych symbolami: U7, U10,
U14, U15, U17, U20, U21i U22,

c) ustugi hotelarstwa i stacje paliw - na terenie oznaczonym symbolem U23;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - na terenach oznaczonych symbolami: U7, U10, U15,
U18, U19, U20i U21,

b) obiekty sportu i rekreacji,
c) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach
oznaczonych symbolami: U7, U10, U15, U18, U19, U20 i U21 obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach odrgbnych -
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej - na terenach oznaczonych symbolami: U1, U10, U12,



U20, U21 i U22 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych
mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wiclospadowych lub
mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a; dla budynkéw
garazowych, gospodarczych i magazynowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych wynosi 30° + 45°, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a

c) w przypadku dachow innych niz ptaskie kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla
budynkoéw garazowych, gospodarczych i magazynowych wynosi 12° + 45°,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — 12 m
oraz trzy kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow uslugowych, mieszkalno-ustugowych
i mieszkalnych - 40 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji  frontowej budynkow  garazowych, gospodarczych
i magazynowych - 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) naterenie oznaczonym symbolem U9 - 80%,
b) na pozostatych terenach - 50%;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) naterenie oznaczonym symbolem U9 - 10%,
b) na pozostatych terenach - 25%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca,
b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach), przy czym dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: U8, U9,
Ul12 i U13 wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach drog



publicznych, a takze na sgsiadujagcym z nimi terenie placu publicznego oznaczonego symbolem
KX2;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U2
i U3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi w zakresie o$wiaty i wychowania,
b) ustugi podstawowe na terenie oznaczonym symbolem U2;
2) uzupehiajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) na terenie oznaczonym symbolem U2 utrzymuje si¢ dotychczasowy ksztatt dachu istniejacego
budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub wiclospadowych,
z dopuszczeniem dachow mansardowych i plaskich,

c) w przypadku dachow innych niz ptaskie kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi
30° +45°,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dla obiektow sportowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dowolny
ksztalt i pokrycie dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych:
a) na terenie oznaczonym symbolem U2 - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) na terenie oznaczonym symbolem U3 - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych - 60 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw garazowych i gospodarczych - 10 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;



10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) na terenie oznaczonym symbolem U2 - 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustlugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) na terenie oznaczonym symbolem U3 - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach), przy czym dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach drog publicznych, a takze na sgsiadujacym terenie parkingu i garazy
oznaczonego symbolem KS;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okres$lonej
w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U4
i U5, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi podstawowe;
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie oznaczonym symbolem U5 obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

3. Na terenie oznaczonym symbolem U4 obowigzuja wymagania wynikajagce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe, naczoétkowe lub mansardowe,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

C) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu;

3) utrzymuje sie dotychczasowg forme i ksztalt mansardowy dachu budynku ustugowego na terenie
oznaczonym symbolem U5, oznaczonego jako zabytek;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem U4 — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wyltgcznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem U5 — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;



5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 6,5 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
6) utrzymuje si¢ dotychczasowsg szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw istniejacych;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkéw - 10 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2;

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem U4 - 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem U5 - 30%.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej 1 miejsce na kazde
10 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co
najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla
ktoérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznosci publicznej;
2) uzupehiajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) obiekty zamieszkania zbiorowego,
c¢) budynki inwentarskie 0 maksymalnej obsadzie do 10 DJP,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu halasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej - obowiagzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 41 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe:

a) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie 35° + 45°, przy czym dla budynkow
garazowych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat w zakresie 25° + 45°,



b) kryte dachowka ceramiczng lub cementows, przy czym dla budynkow garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza sie blachodachowke, w odcieniach czerwieni lub
brazu;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowg forme¢ dachu dla budynku oznaczonego jako zabytek;

4) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej zabudowy - 6 m;

5) utrzymuje si¢ dotychczasowsg szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkow - 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte - co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1l
i U16, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych;
2) uzupehiajace:

a) naterenie oznaczonym symbolem U16 - plebania i dom parafialny,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja ograniczenia, wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowa forme, ksztalt, material pokrycia i kolor dachéw budynkow
sakralnych oznaczonych jako zabytki,

b) dla budynku plebanii i domu parafialnego obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych,
wielospadowych lub mansardowych, o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych
w zakresie 30° + 45°,



c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla pozostatej zabudowy wynosi 20° + 45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, z dopuszczeniem blachy
miedzianej, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos¢ budynkow sakralnych (kosciota i kaplicy),
b) wysokos¢ budynkéw plebanii i domu parafialnego - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
€) wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 6,5 m;

4) utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokos¢ elewacji frontowej budynkow sakralnych;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkow - 10 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej 1 miejsce na kazde
15 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co
najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem PU, dla ktoérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego;
2) uzupehiajace:
a) sktady i magazyny,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazujg dachy ptaskie oraz dachy symetryczne, dwuspadowe:
a) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie 20° + b45°,
b) kryte dachowka ceramiczng lub cementowa - w przypadku dachow innych niz ptaskie;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;



4) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 15 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 25 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej 1 miejsce na kazde
15 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co
najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5,
R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17 i R18, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - grunty orne, taki, pastwiska, ogrody oraz sady;
2) uzupehiajace:
a) budowle rolnicze - z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2 oraz § 11 pkt 4,
b) drogi transportu rolnego i lesSnego,
c) rowy melioracji podstawowych i szczegoétowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie oznaczonym symbolem R7 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowa¢ odleglo$¢ co najmniej 100 m od terenow
oznaczonych symbolami MN i MU oraz nalezy stosowaé zasady okre$lone w przepisach
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu oraz
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



4)
5)
6)
7)

a) dla budowli rolniczych - 1,5 m, z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ 12 m,

b) dla pozostatej zabudowy - 7 m;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0O;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 i RU2, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej i roslinnej oraz zabudowa
shuzaca przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) bazy mechanizacji rolnictwa;
uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu i ustugi rzemiosta,
c) sktady i magazyny,

d) ogrody i sady,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace, wiaty rolnicze i budowle rolnicze, z wylgczeniem otwartych
zbiornikow na ptynne odchody zwierzece,

f) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla zabudowy zagrodowej;

dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem
RU1 oraz do 100 DJP na terenie oznaczonym symbolem RU2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej - na terenie oznaczonym symbolem RUL obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1
2)
3)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych lub
mansardowych,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i magazynowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi
30° +45°,



d) dla istniejacych budynkow, w przypadku przebudowy dachu ptaskiego na dwuspadowy,
wielospadowy lub mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy 0 1 m,

e) na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat, elementéw budynkow mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw 1 werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych, w tym silosow - 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 7 m;
8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 20 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 45 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej 1 miejsce na kazde
15 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co
najmniej 6;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreSlonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6,
RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18 i RM19, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) budynki inwentarskie,
) ushugi agroturystyki,

d) hale ujezdzalni koni, magazyny - na terenach oznaczonych symbolami RM18 i RM19;



2) uzupehiajace:

a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wytaczeniem otwartych zbiornikoéw na ptynne odchody
zwierzece,

b) ustugi sportu i rekreacji zwiagzane z jazda konna,

c) ushugi rzemiosta stanowiace dziatalnos$¢ nieucigzliwg,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat o obsadzie do 40 DJP, przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolami: RM2, RM10, RM12 i RM17 dopuszcza si¢ obsade do 60 DJP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej - na terenach oznaczonych symbolami RM16 i RM17
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
3) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych lub
mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

c) w przypadku dachoéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi
30° + 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla istniejagcych budynkow, w przypadku przebudowy dachu ptaskiego na dwuspadowy,
wielospadowy lub mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosSci
zabudowy 0 1 m,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkow mieszkalnych: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankoéw i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych, w tym silosow - 15 m;
7) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 7 m;
8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 15 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 12 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;



11) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - O hajmniej 1 miejsce na
kazde 15 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi
CO najmniej 6;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny uzytkéow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1,
RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6, RZ7, RZ8, RZ9, RZ10, RZ11, RZ12, RZ13, RZ14, RZ15, RZ16,
RZ17, RZ18, RZ19, RZ20, RZ21, RZ22, RZ23, RZ24, RZ25, RZ26, RZ27, RZ28, RZ29, RZ30,
Rz31, RZ32, RZ33, RZ34, RZ35, RZ36, RZ37, RZ38, RZ39, RZ40 i Rz41, dla ktoérych

obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - tgki i pastwiska;
2) uzupehiajace:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
C) zielen urzadzona,
d) zbiorniki retencyjne,
e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych
mowa § 6 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie oznaczonym symbolem RZ7 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt 6.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych; nie ustala si¢: maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej
szerokosci elewacji frontowe;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.



§ 29. 1. Ustala si¢ tereny lasow polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Lasy Stobrawsko-Turawskie”, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZN4,
ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9, ZN10, ZN11, ZN12, ZN13, ZN14, ZN15, ZN16, ZN17, ZN18, ZN19,
ZN20, ZN21, ZN22, ZN23, ZN24, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28, ZN29, ZN30, ZN31, ZN32, ZN33
i ZN34, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1 podstawowe - lasy;
2) uzupehiajace:
a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki lesne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow  symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczotkowych, mansardowych lub ptaskich,

b) w przypadku dachow innych niz ptaskie kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi
30° +45°,

) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okre$lone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow
i werand;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ dostrzegalni przeciwpozarowych - 60 m;

5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 6 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1%;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 99% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
i biurowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1,
ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9 i ZP10, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona;



2) uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP3, ZP4 i ZP5 obowigzujg wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 8.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, intensywno$ci zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci elewacji
frontoweyj.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

6. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa § 6 ust. 2.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz;
2) uzupehiajace - dom przedpogrzebowy, kolumbarium.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, z wyjatkiem obiektow obstugujacych cmentarz;

2) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w zakresie 30° + 45°;

3) maksymalna wysoko$¢ domu przedpogrzebowego - 15 m;

4) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 6 m;

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 1;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - 10 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci - 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15,



WS16, WS17, WS18, WS19, WS20, WS21, WS22, WS23, WS24, WS25, WS26, WS27, WS28,
WS29, WS30, WS31, WS32 i WS33, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace i ptynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupehiajace:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

b) male elektrownie wodne MEW,

C) Zzielen,

d) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenach oznaczonych symbolami WS16 i WS23
obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4
i7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki
wodnej.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci - 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych Kklasy glownej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDG1, KDG2 i KDG3, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi
publiczne klasy gléwne;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KDG2 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
gtowne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10 m do 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
C) zieleni urzadzonej;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy zbiorczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 8 m do 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:



a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1,
KDL2 i KDL3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi klasy lokalnej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 36. 1. Ustala sie¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDL,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13,
KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24,
KDD25 i KDD26, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi klasy dojazdowej
w ciggu drog gminnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem KDD12 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem KDD15 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

3. Na terenach oznaczonych symbolami KDD14 i KDD15 obowiazuja wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
dojazdowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem KDD21 minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
czesci pasa drogowego znajdujgcego sie w granicach planu - od 1 m do 5 m (pozostata czg$¢ pasa
drogowego znajduje si¢ poza granicami planu) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) na pozostatych terenach szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 13 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:



a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzonej.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1,
KDW?2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12,
KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW22,
KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 i KDW?27, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe
- drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej z kategorii drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 m do 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego i leSmego, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDR1, KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDR6, KDR7, KDR8, KDR9, KDR10, KDR11,
KDR12, KDR13, KDR14, KDR15, KDR16, KDR17, KDR18, KDR19, KDR20, KDR21, KDR22,
KDR23 i KDR24, dla ktéorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi transportu rolnego
i le$nego, rozumiane jako pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej terenéow rolniczych
i le$nych oraz gospodarstw rolnych.

2. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegotowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu leSnego, oznaczony na rysunku planu symbolami
KDZL, dla ktoérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga transportu lesnego, rozumiana
jako pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej terenéw lesnych oraz gospodarstwa lesnego.

2. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.



§ 40. 1. Ustala si¢ tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDX1, KDX2 i KDX3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - publiczny
cigg pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 3,5 m do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszych i placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KX1 i KX2, dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie podstawowe - ciggi piesze i place
publiczne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KX2 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) teren nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzone;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§42. 1. Ustala si¢ teren parkingéw i garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - miejsca do parkowania, garaze, parkingi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazujg dachy ptaskie;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku garazowego - 4 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu garazy - 32 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KK1, KK2, KK3 i KK4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura
kolejowa.



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego i lesnego nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wod i przejazdy, zwiazane z ruchem kolejowym
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie zabudowy - nie ustala sie;
4) geometria i cechy dachow - nie ustala si¢;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw infrastruktury technicznej - 50 m,
b) budowli inzynierskich oraz pozostatych obiektow budowlanych - 10 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala si¢;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - O;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie ustala sie.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§44. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na
rysunku planu symbolami E1 i E2, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci
i urzadzenia z zakresu elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie oznaczonym symbolem E1 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i1 drzwi;

2) w zakresie ksztalttowania dachow - dopuszcza sie¢ dowolng ich geometrie, w tym dachy ptaskie;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,6;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: W1, W2 i W3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci
i urzadzenia z zakresu wodociggow.



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachow - dopuszcza si¢ dowolng geometri¢, w tym dachy plaskie;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre§lone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami: K1, K2 i K3, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci
i urzadzenia z zakresu kanalizacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

2) w zakresie ksztaltowania dachow - dopuszcza si¢ dowolng geometri¢, w tym dachy plaskie;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okre§lone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony na rysunku
planu symbolem T, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia
z zakresu telekomunikacji.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, geometrii
dachu oraz maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowe;.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.



Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 48. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czgsci
odnoszacej si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traca moc obowiazujaca nastepujace uchwaty:

1) Uchwata Nr IX/127/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 kwietnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Kadtub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 czerwca 2003 r. Nr 46, poz. 999);

2) Uchwata Nr XXIX/216/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 grudnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Kadtub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 22 stycznia 2013 r. poz. 272).

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.



