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Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
Za posrednictwem

Burmistrza Strzelec Opolskich

ul. Plac MysSliwca 1

47-100 Strzelce Opolskie

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust 1. i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2024.195), dalej Ustawa, wnosze o
wydanie uchwaty, o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich, obreb Strzelce
Opolskie, przy ulicy Azaliowej, Lawendowej, Kazimierza Wielkiego w Strzelcach Opolskich (dz. ewidencyjna

nr4994/112, 4994/119).

Zakres i rodzaj inwestycji:
BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ ZZAGOSPODAROWANIEM
TERENU

Na potrzeby przedstawienia niniejszego opracowania, teren zostaje podzielony na dwa kwartaty:
Kwartat ,,A” — dziatka ewidencyjna 4994/119, kwartat ,B” — dziatka ewidencyjna 4994/112 (wg oznaczen na PZT)

I. Dane identyfikacyjne inwestycji

Przeznaczenie [Budowa czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
terenu z zagospodarowaniem terenu.

47-100 Strzelce Opolskie, obreb: Strzelce Opolskie

dz. nr 4994/112 (kwartat ,B"”), 4994/119 (kwartat ,A”)

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie, wojewddztwo: opolskie

Adres inwestycji [nr ksiegi wieczystej: OP15/00075312/4 — dotyczy dwdch dziatek ewidencyjnych

identyfikator geodezyjny dziatki: 161105_4.0082.4994/112,

161105_4.0082.4994/119,

Okreslenie granic [Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr 4994/112, 4994/119.

terenu objgtego [Teren objety wnioskiem lezy w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej,

wnioskiem oraz |, \vestycja nie bedzie oddziatywa¢ ponad teren objety wnioskiem  ( dziatki

‘ter:;ucr?: st(:irz\ile ewidencyjne nr 4994/112, 4994/119) - granice terenu objetego wnioskiem
inw
odd:’iajl Zc’ i obszaru oddziatywania inwestycji zostaty okreslone graficznie na Zatgczniku nr 3
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Inwestycja zostata podzielona na dwa kwartaty ,A” i ,,B”.

W sgsiedztwie zlokalizowane jest osiedle mieszkaniowe ( Osiedle Piastéw Slgskich)
oraz  obecnie realizowany zespot budynkéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (przy ul. Kazimierza Wielkiego).

Na ponizszym zdjeciu, kolorem niebieskim zaznaczono teren objety whnioskiem:

Okreslenie Powierzchnia uzytkowa mieszkain w czterech budynkach, zgodnie z koncepcja
planowanej urbanistyczno-architektoniczng wynosi: 4 x 1994,70m? = 7978,80m?
minimalnej i Planowana minimalna pow. uzytkowa mieszkar w czterech budynkach: 7600m?
maksymalnej  |Planowana maksymalna pow. uzytkowa mieszkari w czterech budynkach: 8600m?
powierzchni Na kwartat ,A” sktadajg sie trzy budynki — powierzchnia uzytkowa trzech budynkdw,
uzytkowej mieszkanzgodnie z koncepcija urbanistyczno-architektoniczna wWynosi

3 x 1994,70m’* = 5984,10m?.

Planowana minimalna pow. uzytkowa mieszkan w trzech budynkach: 5700m?
Planowana maksymalna pow. uzytkowa mieszkan w trzech budynkach: 6450m?
Kwartat ,,B” to jeden budynek — powierzchnia uzytkowa mieszkan jednego budynku,
zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng wynosi 1994,70m?>.

Planowana minimalna pow. uzytkowa mieszkan w jednym budynku: 1900m?
Planowana maksymalna pow. uzytkowa mieszkar w jednym budynku: 2150m?

Okreslenie Dla catosci zatozenia ilos¢ mieszkan w projektowanych budynkach, zgodnie z
planowanej koncepcja urbanistyczno-architektoniczng wynosi: 4x 32 = 128
minimalnej i Planowana minimalna ilos¢ mieszkan: 120
maksymalnej liczby |Planowana maksymalna ilos¢ mieszkan: 128
mieszkan Dla kwartatu ,A” llos¢ mieszkari w projektowanych budynkach, zgodnie z koncepcja

urbanistyczno-architektoniczng wynosi: 3x 32 = 96
Planowana minimalna ilos¢ mieszkan: 90
Planowana maksymalna ilos¢ mieszkan: 96

Dla kwartatu ,B” llos¢ mieszkarn w projektowanym budynku, zgodnie z koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng wynosi: 32
Planowana minimalna ilo$¢ mieszkan: 30
Planowana maksymalna ilos¢ mieszkan: 32
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Okreslenie zakresu
inwestycji
przeznaczonego na
dziatalnos¢
handlowg lub
ustugowa

Inwestycja w catosci o funkcji mieszkaniowej, nie przewiduje sie funkcji handlowej,
ani innych ustug towarzyszgcych — Zaréwno w ramach kwartatu ,A” jaki i kwartatu
B,

Okreslenie zmian w
dotychczasowym
sposobie
zagospodarowania i
uzbrojeniu terenu

Teren inwestycji zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Kwartat
A” przy ulicach przy ulicach Azaliowej, Lawendowej. Kwartat ,,B” natomiast przy
ulicach Kazimierza Wielkiego i Lawendowej.

Obecnie teren objety wnioskiem uzytkowany jest pod uprawe i nie znajdujg sie na
nim zadne obiekty budowlane.

Zmiany dotyczy¢ bedg zaniechania dotychczasowego uzytkowania i wprowadzenig
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem terenu.
Projekt zaktada budowe czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (kwartat
,A” — trzy budynki, kwartat ,,B” — jeden budynek) z uwzglednieniem elementdow
zagospodarowania terenu: lokalizacja dojs¢, placow zabaw (dla kwartatu ,,A” — dwa
place zabaw, dla kwartatu ,B” — jeden plac zabaw), doprowadzenie medidw,
wyznaczenie komunikacji wewnetrznej w postaci ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych. Na terenie objetym wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie z
koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng zawartg w zatgczniku nr 6 . Obszarn
inwestycji zostanie potaczony komunikacyjnie z drogami publicznymi poprzez
projektowane (wg odrebnego opracowania) zjazdy, z drogi publicznej posrednio
przez wewnetrzne drogi gminne. Teren zostanie uporzadkowany i zmieni sie
charakter zieleni na zielen niskg i prywatne ogrody mieszkancow.

W zwigzku z inwestycja teren zostanie przeksztatcony w zakresie:

- zabudowy — cztery budynki mieszkalne wielorodzinne (trzy dla kwartatu ,A” oraz
jeden dla kwartatu ,,B”)

- potagczenia z drogg publiczng — posrednie — zjazdy z drég publicznych na dziatkach
5152/1, 4994/109 przez wewnetrzne drogi gminne na dziatkach 4994/111,
4994/116, 4994/118, 4994/109, 5152/17 (dla kwartatu ,A” projektuje sie trzy
zjazdy — z dziatek nr 4994/116, 4994/118, 4994/109; dla kwartatu ,,B” projektuje sig
jeden zjazd — z dziatki nr 4994/111i 5152/17)

- zagospodarowania zieleni i przestrzeni rekreacyjnych

- wewnetrznej komunikacji kotowej i pieszej

- uzbrojenia w sieci i przytacza: kanalizacja sanitarna i deszczowa, woda, energia
elektryczna, teletechnika

Analiza powigzania
inwestycji
mieszkaniowej z
uzbrojeniem terenu

W pasie drogowym ulicy Kazimierza Wielkiego (dz. nr 5152/1) przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanych budynkdw
w zakresie dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej oraz teletechniki i elektroenergetyki oraz sieci gazowej. Sie¢
cieptownicza doprowadzona jest natomiast do osiedla budynkdow wielorodzinnych
znajdujgcych sie okoto 200m na pdtnoc od terenu objetego wnioskiem. Niemniej
jednak ekonomiczne uwarunkowania wskazujg na brak zasadnosci potaczenia
inwestycji z tg siecig — Inwestor sktania sie ku wykorzystaniu indywidualnego Zrddta
ciepta na cele ogrzewania budynkdow oraz podgrzewania cieptej wody uzytkowe;.
Teren inwestycji posiada posredni dostep do drég publicznych (dz. nr 5152/1 — ulica
Kazimierza Wielkiego, 4994/109 — ulica Azaliowa).

Na ten moment inwestor nie posiada warunkdw technicznych przytaczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci energii
elektrycznej czy teletechnicznej lub gazowej. Dla terenu objetego wnioskiem MPZP
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wskazuje zasady w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i bedg one
respektowane przy realizacji zatozenia.

Zapotrzebowanie na wode |W tym zabezpieczenie ppoz, cele socjalno-bytowe
mieszkancow oraz utrzymanie budynkdw i terendw
zielonych. Woda dostarczana z miejskiej sieci
wodociggowej - 11 200 m?*/rok (dla kwartatu ,A” -
8400 m’/rok, dla kwartatu ,,B” — 2800 m>?/rok). Woda
do celdw  zapewnienia przeciwpozarowego|
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru zostanie zapewniona z hydrantéw na
rozbudowywanej sieci wodociggowej w sposéb
wymagany dla jednostek osadniczych
Scieki bytowe oraz wody  [Odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
opadowe sanitarnej — 11200 m?/rok (dla kwartatu ,A” -
8400 m*/rok, dla kwartatu ,B” — 2800 m?/rok)
kanalizacji deszczowej — 7 500m°/rok (dla kwartatu
A” — 5500 m?/rok, dla kwartatu ,,B” — 2000m?/rok).
\Whnioskuje sie o umozliwienie gospodarowania wodg|
deszczowg na terenie inwestycji — odprowadzenie
wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych —
takie rozwigzanie zostanie zastosowane W
przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wody
deszczowej do kanalizacji miejskiej.
Zapotrzebowanie na energie W tym oswietlenie miejsc postojowych terenowych
elektryczna loraz ciggow pieszych; oswietlenie oraz zasilanig]
urzgdzen elektrycznych i elektronicznych|
poszczegdlnych mieszkann budynkéw mieszkalnych
wraz z oswietleniem komunikacji wewnatrz
budynkéw — 86 000 kWh/rok (w tym dla kwartatu
A" — 64500 kWh/rok, dla kwartatu ,B” -
21500 kWh/rok)
Zapotrzebowanie na moc W ilosci 700 000 kWh/rok (dla kwartatu ,A” —
cieplna 525 000 kWh/rok, dla kwartatu 2B —
175 000 kWh/rok).
Whnioskuje sie o mozliwos¢ poboru ciepta z sieci
cieptowniczej miasta lub ekologicznego zrddta

wtasnego.
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Charakterystyka
inwestycji
mieszkaniowej
obejmujaca
okreslenie:

Zagospodarowanie odpadow
statych

Przewiduje sie cztery miejsca gromadzenia odpaddw
statych na terenie inwestycji — po jednym dla
kazdego z budynkow (dla kwartatu ,A” — trzy|
miejsca, dla kwartatu ,B” — jedno miejsce). W
kazdym wydzielonym miejscu przewiduje sig
segregacje odpadow w specjalistycznych
zamykanych kubtach. Przewiduje sie potrzebe
odbioru odpaddéw statych w ilosci 8 800 kg
miesiecznie dla catosci zatozenia (dla kwartatu ,A” —
6 600kg miesiecznie, dla kwartatu ,B” — 2 200kg
miesiecznie). Zgromadzone na terenie odpady state]
beda wywozone przez specjalistyczng firme
dziatajaca na terenie miasta Strzelce Opolskie.

Liczba miejsc postojowych |Projektuje sie 192 miejsca postojowe terenowe w
tym 8 dla samochoddw osobowych uzytkowanych
przez osoby niepetnosprawne (dla kwartatu ,A” —
144 miejsc postojowych w tym 6 dla samochodow
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne, dla

kwartatu ,,B” — 48 miejsc postojowych w tym 4 dla

samochodow uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne). Zgodnie z koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng  przewiduje  sig

miejsca postojowe terenowe z zachowaniem
wskaznika wynoszacego 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie dla kwartatu ,A” oraz 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie dla kwartatu ,,B”.

Whnioskuje sie o ustalenie wskaZnika na poziomie)
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Planowany sposdb
zagospodarowania
terenu oraz
charakterystyka
zabudowy i
zagospodarowania
terenu, w tym
przeznaczenia
projektowanych
obiektow
budowlanych

Planuje sie inwestycje w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajgcej
sie z czterech budynkéw dwu-klatkowych (kwartat ,A” — trzy budynki, kwartat ,,B” —
jeden budynek).

Usytuowanie budynkdw zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng na
dziatkach nr 4994/112 (kwartat ,B"”), 4994/119 (kwartat ,A”) dostosowane bedzie
do istniejagcych warunkéw terenowych. Kazdy z projektowanych budynkéw ma 4
kondygnacje nadziemne, dwie klatki (w kazdej po 16 lokali mieszkalnych oraz
pomieszczenia techniczne), winde dostosowang do przewozenia oséb na noszach.
Dachy budynkéw projektuje sie jako ptaskie. Budynki w stonowanej gamie
kolorystycznej. W kazdym mieszkaniu projektuje sie balkon lub taras. Dla kazdego
mieszkania zlokalizowanego na parterze budynku przewiduje sie prywatny ogrddek.
Przeznaczenie budynkdw stanowig samodzielne lokale mieszkalne, projekt nie
przewiduje funkcji handlowo-ustugowe;j.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, dzieki wysokim walorom
lestetycznym i duzej ilosci zieleni bedzie harmonijnie wpisywac sie w istniejgce
otoczenie. Oraz pozwoli na realizacje zatozen na okolicznych dziatkach w oparciu o
zrownowazenie i harmonie z naturalnym otoczeniem.

W ramach inwestycji wykonane beda drogi wewnetrzne jako ciagi pieszo-jezdne,
chodniki oraz stanowiska postojowe terenowe. Ciegi pieszo-jezdne potgczone bedg
z drogami publicznymi posrednio przez gminne drogi wewnetrzne. Ponadto
projektuje sie dojscia piesze do budynkdw, place gospodarcze, place zabaw, miejsca

segregacji odpaddw, oraz powierzchnie biologicznie czynng (zielen niska oraz zielen
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|wysoka).
Kwartat ,A” Kwartat ,,B” Catosc zatozenia
Charakterystyka | Powierzchnia terenu 1,4538 ha 0,6602 ha 2,1140 ha
parametrow objetego wnioskiem
technicznych Powierzchnia zabudowy 2000-2500m’ | 700 — 900 | 2700 — 3400 m?
inwestycji m?
mieszkaniowej Powierzchnia biologicznie 7000 — 8000 m* | 4000 — 6000 | 11000 — 14000
oraz danych czynna m’ m’
charakteryzujacyc | powierzchnia uzytkowa 5700 - 6450 m®> | 1900 — 2150 | 7600- 8600 m?
h jej wptyw na mieszkalna m’
srodowisko  |Geometria dachéw Dach ptaski
\Wysokos¢ budynkdw 11-13m

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4

Szacowana ilos¢ mieszkan 90 - 96 30-32 120-128
Kubatura netto 14700 - 15600 | 4900 — 5200 | 19600 =
m? m? 20800 m®
Kubatura brutto 27000 — 29400 | 9000 — 9800 | 36000 =
m? m? 39200 m’
Szerokos¢ kondygnacji 15,5—-19,5m
nadziemnej
Dtugos¢ kondygnacji 47,0—-51,5m
nadziemnej
\Wptyw inwestycji Zapotrzebowanie i jakos¢ wody, ilos¢ i sposdb

mieszkaniowej na srodowisko |odprowadzenia Sciekow do istniejacej sieci miejskiej
nie  wptywaja na  pogorszenie  warunkow
Srodowiskowych.

Odpadki bytowe powstajgce przy eksploatacji
obiektu beda gromadzone w odpowiedni sposdb w
miejscu na to przeznaczonym, a nastepnie
wywozone na wysypisko Smieci przez
wyspecjalizowang firme obstugujgca teren.

Budynki mieszkalne nie bedg Zrédtem emisji hatasu,
wibracji i promieniowania. Na terenie dziatki nie
przeznaczono drzew do wycinki. Wody opadowe
lodprowadzone zostang do kanalizacji deszczowej po
odpowiednim podczyszczeniu lub w przypadku
braku mozliwosci odprowadzenia ich do kanalizacji
deszczowej na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych 2
ktorych woda bedzie infiltrowana do gruntu.
Obiekty nie beda powodowaly negatywnego|
loddziatywania na srodowisko.

Zastosowane materiaty beda spetniaty wymogi
akustyczne dla budynkéw mieszkalnych.
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Wskazanie Oznaczenie zgodnie ZNumer dziatki: 4994/112 (kwartat ,B”), 4994/119
nieruchomosci [katastrem (kwartat ,A”)
wedtug katastru \Wojewoddztwo: opolskie
nieruchomosci oraz Powiat: strzelecki
ksiegi wieczystej Gmina : Strzelce-Opolskie
jezeli zostata Obreb: Strzelce Opolskie
zatozona, na ktérych Identyfikator geodezyjny dziatki:
majg by¢ 161105_4.0082.4994/112,
zlokalizowane 161105_4.0082.4994/119,
obiekty objete
inwestycjg Numer ksiegi wieczystej OP1S/00075312/4 — dotyczy dwdch dziatek
mieszkaniowg ewidencyjnych
Okreslenie Powierzchnia, o ktérej mowa wynosi dla kwartatu ,A” 1230m? co stanowi 8,46%

minimalnego  [terenu kwartatu ,A”, dla kwartatu ,,B” natomiast wynosi 884m? co stanowi 13,39%
udziatu powierzchniterenu kwartatu ,,B”.
ogdlnodostepnego,

nieogrodzonego
urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu
lokalizowanego w
ramach terenu
biologicznie
czynnego na terenie
inwestycji
mieszkaniowej
Wskazanie Nie dotyczy. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa, dla ktorej zostanie wydane
nieruchomosci, [pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktorym
wedtug katastru |mowa w art. 35 ust. 1.
nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej,
jezeli zostata

zatozona, w
stosunku do ktérych

decyzja o
pozwoleniu na
budowe inwestycji
mieszkaniowej ma
wywotac skutek,
o ktorym mowa w

art. 35 ust. 1

Wskazanie Sieci uzbrojenia nie wymagajg przejscia przez tereny srodlgdowych wadd ptynacych
nieruchomosci, o |ub obszaréw kolejowych. W zaleznosci od warunkéw przytaczenia wydanych przez
ktorych mowa w [gestordw sieci miejskich wystepuje mozliwos¢ koniecznosci przejscia infrastrukturg

art. 38 ust. 1,  techniczng przez tereny drdg publicznych. Drogi publiczne o ktdrych mowa znajdujg|
wedtug katastru [sie na dziatce ewidencyjnej o identyfikatorze:
nieruchomosci oraz(161105_4.0082.5152/1
ksiegi wieczystej, [Ksigga wieczysta nr OP15/00014622/5

jezeli zostata
zatozona
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Wskazanie, w jakim
zakresie planowana
inwestycja nie
uwzglednia ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, w
przypadku wniosku
o ustalenie
lokalizacji na
terenie, dla ktérego
obowigzuje
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dziatki,

a.

Dla terenu inwestycji obowigzuje Uchwata nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Osiedla Piastéw Slaskich.

na ktorych zlokalizowana zostanie inwestycja,
oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
MW1 - tereny zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej.

Na terenach oznaczonych symbolem MW1 plan ustala nastepujgce warunki i zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

Zasady
przestrzennego:
1.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1.
2.
3.

znajdujg sie na terenie

zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania tadu
przeznaczenie podstawowe -
wielorodzinnej,

obowigzuje zabudowa typu wielorodzinnego z dopuszczeniem matych
domodw mieszkalnych, a takze intensywnej zabudowy jednorodzinnej,
obowigzuje usytuowanie na terenach mieszkaniowych garazy
wbudowanych i miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w|
ilosci stosownej do liczby mieszkaricéw, przyjmujac dwa stanowiska na
mieszkanie, - NIEUWZGLEDNIENIE USTALEN PLANU - planowana
inwestycja zaktada organizacje miejsc postojowych terenowych
w ilosci 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie — dla kwartatu ,A”
oraz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie — dla kwartatu ,,B” —
WNIOSKUIE SIE O USTALENIE WSKAZNIKA NA POZIOMIE 1,5 MIEJSCA
POSTOJOWEGO NA 1 MIESZKANIE Z MOZLIWOSCIA REALIZACII
MIEJSC POSTOJOWYCH TERENOWYCH dla terenu objetego wnioskiem
(kwartat ,A" i ,,B")

obowigzuje wyznaczenie placykéw gospodarczych z miejscami na
pojemniki odpaddw statych oraz placyki zabaw dla dzieci,

zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkdow gospodarczych
wolnostojgcych,

realizacja zabudowy wymaga wyprzedzajagcego opracowania planu
realizacyjnego dla poszczegdlnych kwartatow ograniczonych ulicami
obstugujgcymi.

tereny zabudowy mieszkaniowej

linie zabudowy obowigzujg wedtug ustalen na rysunku planu,

wysokos¢ budynkdw od dwdch do maksimum czterech kondygnacii,
powierzchnia terendw niezabudowanych, biologicznie czynnych, nie|
moze by¢ nizsza niz 60% powierzchni terenu catego kwartatu,
- NIEUWZGLEDNIENIE USTALEN PLANU - projekt obejmuje dwa
kwartaty wskazane na rysunku PZT-01 w czesci koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej. Dla  kwartatu  ,A”  wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 52,17% powierzchni terenu
przypadajgcego na kwartat ,A” (wg koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej). Dla kwartatu ,,B” wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 61,37% powierzchni terenu przypadajgcego na kwartat
»B” (wg koncepcji urbanistyczno-architektonicznej). — WNIOSKUJE SIE
(0} USTALENIE MINIMALNEGO WSKAZNIKA POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ NA POZIOMIE 40% dla kwartatu , A” oraz
40% dla kwartatu ,,B”
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4. tereny wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig osiedlowa.
c. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1. zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
2. odprowadzenie S$ciekéw i wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej — WNIOSKUJE SIE O UMOZLIWIENIE ODPROWADZENIA]
WOD DESZCZOWYCH NA WtASNY TEREN NIEUTWARDZONY, DO
DOtOW CHELONNYCH LUB DO ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH wraz 7
infiltracjg do gruntu
3. zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej miasta — WNIOSKUIJE SIE O
UMOZLIWIENIE KORZYSTANIA Z SIECI CIEPLOWNICZEJ MIASTA LUB|
WEASNEGO ZRODEA CIEPtA (przewiduje sie ogrzewanie za pomocg
kottowni gazowej i pompy ciepta),
4. zaopatrzenie w gaz —z sieci gazowej miasta,
5. gromadzenie i wywdz odpadow statych na zasadach obowigzujgcych w
miescie.
d. Zasady ochrony Srodowiska:
1. zakazuje sie wszelkiej dziatalnosci mogacej pogorszyc stan srodowiska,
2. dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje na zasadach okreslonych w|
przepisach odrebnych.

Wskazanie, ze  |Dla terenu inwestycji obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkow
planowana zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjete
inwestycja nie jest |jchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28
Sprzecznaze  Iyvietnia 2021 r. oraz Uchwatg Nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach

studium .. |Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

uwarunkowan i ] . )
T——— Teren objety wnioskiem oznaczony jest symbolem MW — OBSZAR ZABUDOWY
. [MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ. Parametry przedmiotowej inwestycji nie s3g
zagospodarowania . . L . PR )
sprzeczne z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego .
. zagospodarowania przestrzennego.
gminy, z

. Ter | w j inwestycji nie jest potozony na terenie parku kulturowego.
willaazERlEn eren planowanej inwestycji nie jest p y p g

terendw o ktorych
mowa w art. 5 ust.
4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwata
o utworzeniu parku
kulturowego
Wskazanie, ze  [Planowana inwestycja polegajaca na budowie czterech budynkow mieszkalnych
inwestycja wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (zgodnie z zataczong koncepcja
mieszkaniowa |urbanisto-architektoniczng) odpowiada standardom o ktérym mowa w Rozdziale 3
odpowiada art. 17 ust. 1 tj.

standardom o 1) posredni dostep do drogi publicznej poprzez wewnetrzne drogi gminne;
ktorych mowa w dostep do drogi publicznej na dziatce nr 5152/1 (ulica Kazimierza
rozdziale 3 Wielkiego) poprzez droge wewnetrzng na dziatkach 5152/17 oraz 4994/111

—dla kwartatu ,,B”;
dostep do drogi publicznej na dziatce nr 4994/109 (ulica Azaliowa) poprzez
droge wewnetrzng na dziatkach 4994/118, 4994/116 oraz 4994/109 (ulica
Lawendowa) — dla kwartatu ,A”;

2) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (sie¢ wodociggowa i
kanalizacji sanitarnej zlokalizowane na dz. nr 5152/1),

3) dostep do sieci elektroenergetycznej z dz. nr 5152/1,
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Standardy opisane w Rozdziale 3 art. 17 ust. 1, 2 oraz 4 zgodnie z ponizszym
zatgcznikiem graficznym — spetniono.

. Stadion Miejski w
" Strzelcach Opolskich

1500 m e
// =
Przystanek - ‘
Autobusowy i o &
¥ rzei(
1000 m A Tor Opolsk

Przedszkole nr 8
/ w Strzelcach Opoilskich

7 900 m

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérym mowa w Rozdziale 3 art.
17 ust. 2 tj.

1) Najblizszy przystanek znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1000m od
planowanej inwestycji

2) a) W odlegtosci nie wiekszej niz 3000m znajduje sie szkota podstawowa nr 7 ktdra
jest w stanie przyjac ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej maksymalnej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowe;j
(8600m?/ 28m? = 308 mieszkancow, 7% x 308 = 22 ucznidw)

art. 17 ust. 3. Spetnienie niniejszego wymogu potwierdza zataczone zapewnienie
wydane przez Burmistrza Strzelec Opolskich —zatacznik nr 2.

art. 17 ust. 4. Strefg sportu i rekreacji spetniajgcg wymagania jest Park Miejski
zlokalizowany 1000m od granicy planowanej inwestycji. Powierzchnia strefy
rekreacji i sportu to okoto 650 000m? co spetnia warunek niezbednej wielkosci
terenu (4m?’x 308 mieszkafcow = 1232m?)

art. 17 ust. 4.a. pkt.1) Zgodnie z przedmiotowym wnioskiem, wnioskowana
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla obszaru objetego
opracowaniem wynosi 40%. Dla kwartatu A o powierzchni 14 538m?*minimalna pow.
terenu biologicznie czynnego musi wynosi co najmniej 5 815m?, natomiast dla
kwartatu B o powierzchni 6 602m? minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi wynosi¢ co najmniej 2 640m’. Zgodnie z przedtozong koncepcja,
przewiduje sie, ze docelowo teren biologicznie czynny bedzie posiadat wiekszg
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powierzchnie niz zatozone wskazniki minimalne. Ponadto caty przedmiotowy teren
biologicznie czynny z zatozenia bedzie terenem ogdlnodostepnym przeznaczonym
do rekreacji (nie projektuje sie wykonania ogrodzenia terenu inwestycji), na ktorym
projektuje sie wykonanie trawnikow, nasadzenie drzew, wykonanie obiektow matej
architektury tj: place zabaw, tawki kosze, latarnie. Zgodnie z art. 17 ust. 4.a. Pkt.1)
Co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego ma stanowic¢ ogdlnodostepny ,
nieogrodzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, przy zatozeniu ze catosé
terenu biologicznie czynnego bedzie stanowita obszar rekreacyjny przeznaczony dla
mieszkancow, spetnia to powyzszy warunek.

Zgodnie z art. 17 ust. 4.a. Pkt.2) inwestycja musi posiadac¢ minimalng liczbe miejsc
postojowych wynoszacg co najmniej 1,5 krotnosc liczby mieszkan. Zgodnie z
przedmiotowym wnioskiem wnioskuje sie o ustalenie wskaznika na poziomie 1,5
miejsca parkingowego na 1 mieszkanie. W zwigzku z tym uwaza sie powyzszy zapis
za spetniony.

art. 17 ust. 6. Projektuje sie budynki posiadajgce 4 kondygnacje nadziemne
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Zataczniki:
1. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4. pkt 1-13
1a. Oswiadczenie inwestora w odniesieniu do art. 7 ust. 8 pkt. 3, 4, 6 specustawy mieszkaniowej
1b. Petnomocnictwo
1c. Optata za petnomocnictwo

2. Zapewnienie burmistrza o ilosci miejsc w przedszkolu i szkole podstawowej

3 Zakres inwestycji na mapie zasadniczej

4. Lokalizacja zjazddw na mapie zasadniczej

5 Licencja do mapy zasadniczej

6 Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna — czes¢ opisowa, rysunkowa i wizualizacje
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