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1. Zawartos¢ i gléwne cele dokumentu

Podstawowym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem wielu uwarunkowan i aspektéw - w tym roéwniez celéw
srodowiskowych tj.:

— ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

— ochrona srodowiska kulturowego,

— ochrona débr materialnych,

— racjonalne ksztattowanie przestrzeni publicznych,

— zréwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Plan ma na celu okreslenie spdjnych zasad zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z potrzebami
mieszkancow oraz zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie.
Podstawe prawng opracowania stanowi art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094), zwanej dalej ustawg.

2. Powigzania z innymi dokumentami

Stosownie do art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977), przy sporzadzaniu miejscowych planéw ustalenia studium sg dla organéw gminy wigzgce.
Natomiast przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania wojewodztwa, strategii rozwoju gminy,
opracowaniu ekofizjograficznym.

Plan, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, jest bezposrednio powigzany z dokumentem studium
a w konsekwencji (posrednio) z ww. opracowaniami.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych oddziatywan na
srodowisko, zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Mogg one dotyczy¢ takich komponentéw srodowiska jak:
wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze, uksztattowanie terenu, gleba, klimat akustyczny
i bioroznorodnosé. W zwigzku z tym zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zagadnienia w zakresie
przewidywanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i oceny ich oddziatywania na $rodowisko,
a takze mozliwosci realizacji rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywanh.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, charakteryzujgcych istniejagcy stan zasobdéw
srodowiska z uwzglednieniem istniejgcych i przewidywanych znaczgcych oddziatywah oraz obszaréw
prawnie chronionych - nawet jezeli wystepujg poza obszarem planu lecz sg z nim w pewnym sensie
powigzane. Ocene ewentualnych zagrozen, poszczegoélnych komponentéw srodowiska oraz ich analizy
jakosciowe, oparto m.in. na danych z panstwowego monitoringu srodowiska.

Okreslenie skutkéw srodowiskowych nastgpito w oparciu o przeznaczenie terendéw w obowigzujagcym planie.
W zaleznosci od stosunku projektowanego zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego,
rozpoznano skutki srodowiskowe pozytywne i negatywne, ktoérych rodzaj i znaczenie bedzie oceniane
W hiniejszej prognozie.

4. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji planu

Monitoring skutkéw  $rodowiskowych realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze sie odbywa¢ w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska lub tez w ramach innych badan prowadzonych przez organy administracji oraz
podmioty gospodarcze - jezeli odnoszg sie do obszaru objetego planem.

Dla poszczegoélnych elementéow srodowiska zaproponowano ponizszy zakres i metody analizy.




Element srodowiska Metoda Czestotliwosé

Klimat akustyczny. Sugeruje sie analizowac hatas Co 5 lat.
w oparciu o mape akustyczng
oraz pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznosé
zabezpieczen akustycznych.

Powierzchnia biologicznie czynna. | Analiza ortofotomap i zdje¢ Co 5 lat.
satelitarnych. Zaleca sie rowniez
prowadzi¢ monitoring z
wykorzystaniem danych
przestrzennych: ewidencja
gruntéw i budynkéw, krawedzie
ulic zawartych w Systemie
Informaciji Przestrzenne;.

Powietrze (stan zanieczyszczen). | Analiza wynikow uzyskanych Co rok oraz doraznie w przypadku
w ramach panstwowego zgtoszenia naruszenia prawa.
monitoringu $rodowiska,
monitoring prowadzony przez
gmine oraz podmioty
gospodarcze, analiza wynikow
kontroli podmiotéw gospodarczych
(Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska), kontrola systeméw
grzewczych. Szczegodlnie istotny
dla obszaru centrum bedzie
wskaznik stezenia pytlu PM10.

Wody powierzchniowe i | Analiza wynikéw monitoringu Co rok oraz doraznie w przypadku
podziemne (stan zanieczyszczen). | prowadzonego przez Wojewddzkg | zgtoszenia naruszenia prawa.
Stacje Sanitarno-
epidemiologiczng w Opolu.

W celu unikniecia powtarzania monitoringu, zaleca sie skorzystanie z juz istniejgcych systeméw monitoringu.
Powyzsze dane oraz raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska powinny byé
gromadzone i przetwarzane w Urzedzie Miejskim w Strzelcach Opolskich.

Ponadto na obszarze opracowania, rowniez nalezy przeprowadzac:
- monitoring systemdéw unieszkodliwiania sciekow - raz w roku,
- kontrole podczyszczania wéd opadowych - raz w roku,
- ciggta kontrola systemu gospodarki odpadami,
- wprowadzenie monitoringu obiektéw dziedzictwa kulturowego.

Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzgdowej. Monitoring skutkéw
realizacji postanowien planu miejscowego powinien rozpoczg¢ sie po jego uchwaleniu w miare wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych w srodowisku i gospodarowaniu
przestrzenia.




5. Stan srodowiska obszaru objetego ustaleniami planu

5.1. Ogédlna charakterystyka obszaru

Potozenie wzgledem gminy

Pétnoc

Powierzchnia

Okoto 75 ha.

Wysokos$é n.p.m.

Okoto 234 - 247 m n.p.m.

Uksztattowanie

Ptaskie, z miejscowymi zmianami antropogenicznymi

OgodIny opis sposobu uzytkowania
i zagospodarowania

Grunty rolne, tereny zieleni nieurzgdzonej (otwarte), tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Najblizsze otoczenie

Grunty rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej, meszkaniowo-
ustugowej, ustugowej i zagrodowej.

Dostepnos¢ ukfadu
komunikacyjnego

Podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych:
— ul. Henryka Poboznego (droga gminna nr 105400 O),
— ul. Kazimierza Wielkiego (droga gminna nr 105403 O),
— ul. Adama Mickiewicza (droga powiatowa nr 2275 O),
— ul. Dolinska (droga powiatowa nr 1805 O),
— ul. Euzebiusza Ferta (droga gminna nr 105412 O),
— ul. Azaliowa i Chabrowa (droga nr 105422 O),
— ul. Bursztynowa (nr 105401 O),
— ul. Klonowa (nr 105251 O),
— ul. Lawendowa (nr 105423 O),
— ul. Makowa, Stonecznikowa i Wrzosowa (nr 105424 O).

Rys. 1. zdjecie lotnicze - teren objety planem wraz z najblizszym otoczeniem (Zrodfo: http://maps.geoportal.gov.pl).
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5.2. Budowa geologiczna

Obszar opracowania potozony jest w granicach mezoregionu Chetm, bedgcego zachodnig czescig Wyzyny
Slagskiej oraz mikroregionu Garb Chetmu — potudniowa cze$é gminy z wyraznie zaznaczajgcym sie progiem
strukturalnym w rejonie Ligockiej Gory. Znajduje sie w zasiegu "ptaskie powierzchnie zréwnan
z wychodniami skat weglanowych i stropowymi zwietrzelinami ". W zwigzku z czym wykazano, ze sg to
tereny odpowiednie dla kontynuacji rozwoju zainwestowania.

Syntetyczny profil osadéw na obszarze opracowania wyglgda nastepujgco:

- margle cienkoptytowe przechodzgce w wapienie detrytyczne, krynoidowe i trachitowe oraz wapienie
margliste i faliste (trias $rodkowy — warstwy terebratulowe) — wystepujg w szerokim pasie w potudniowej
czesci gminy,

- wapienie sparytowe, mikrytowe, gruztowe, oolitowe, pizolitowi, drobnodetrytyczne i piankowe
a nastepnie ziarniste i detrytyczne (wapieh srodkowy — warstwy goérazdzanskie).

- Piaski wodnolodowcowe stabogliniaste, lokalnie zwiry, gliny zwatowe, gfazy; w stropie gliny
peryglacjalne lessopodobne, gtebiej gliniaste zwietrzeliny skat weglanowych, grunty o zmiennej
przepuszczalnosci, wystepuje bezposrednie lub posrednie zasilanie wod w triasie.

Nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, natomiast obszar opracowania lezy
w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
opisanego w kolejnym punkcie.

Rys. 2. Uwarunkowania geologiczne (geosystemy) na obszarze objetym planem (zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Strzelce

Opolskie).
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5.3. Warunki hydrogeologiczne

Gmina Strzelce Opolskie wchodzi w skiad Bytomsko-Olkuskiego Regionu Hydrogeologicznego
z gtébwnymi poziomami wodonosnymi w:
- $rodkowym idolnym triasie — w szczelinowych wapieniach i dolomitach wapienia muszlowego
oraz porowo-szczelinowych piaskowcach triasu dolnego — poziom zalega na gtebokosci od 10 m do
100 m i ma wydajno$¢ dochodzacg do 120 m%h. Jest to jeden z najbardziej warto$ciowych
i najbardziej wydajnych poziomdéw w Polsce. Poziom na obszarze gminy jest ciggty w dolnym triasie
i prawie ciggly w triasie srodkowym. Zasilany jest bezposrednio z opadéw atmosferycznych na
wychodniach wapieni $rodkowotriasowych lub posrednio (bocznie z warstw gogolinskich).
W obszarze opracowania wystepujg lokalne wyptywy wéd z tego poziomu;
- czwartorzedzie — w porowych piaskach i zwirach wodnolodowcowych oraz rzecznych — poziom
zalega na gtebokosci od 0,5 m do 5 m p3pt. i ze wzgledu na niewielkg migzszo$¢ osadow wydajnosc
nie przekracza 20 m*/h na pétnocy i 5 m*/h na potudniu. Poziom ten w obszarze planu jest nieciagty.

Obszar opracowania planu znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP
nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
porowych. Zbiornik ten zostat zaliczony do jednolitych czesci wéd JCWP 116, o wodach niezadowalajgcej
jakosci, potencjalnie zagrozony. Obok wartosci wéd samego zbiornika JCWP 116 jest szczegdlnie
chroniony z uwagi na ochrone obszaréw nie zwigzanych bezposrednio z terenami uje¢ wodnych, ale
majgcych diugookresowy wptyw na ksztattowanie sie jakosci zasobéw wdd podziemnych.




5.4. Warunki hydrograficzne

Obszar gminy nalezy do dorzecza Odry. W jego strukturze wyrdzni¢ mozna podrzedng zlewnie Matej Panwi,
do ktérej nalezg Jemielnica, i jej doptywy Sucha i Rozmierz z licznymi bezimiennymi ciekami — tgcznie
wieksza czesc¢ gminy, Ktodnicy, do ktérej nalezg poczatkowe odcinki niewielkich doptywow z okolic Pluznicy
Wielkiej i Btotnicy Strzeleckiej.

W granicach obszaru opracowania oraz w najblizszym rejonie brak jest wod powierzchniowych. Natomiast
wystepuja tu rowy prowadzgce wody okresowo — w zaleznos$ci od stanu wod gruntowych i opadow.

5.5. Warunki glebowo-rolnicze

Potudniowo zachodnia cze$¢ planu wraz z najblizszym otoczeniem, to grunty silnie eksploatowane rolniczo,
wiec naturalna pokrywa glebowa zostata tu przeksztatcona, z wyjgtkiem niewielkich fragmentéw
porosnietych drzewami i krzewami srédpolnymi. Jatowienie pokrywy glebowo - roslinnej w wyniku zabiegéw
agrotechnicznych stanowi dtugotrwaty lecz odwracalny proces degradaciji struktury ekologicznej.

Tereny o znacznych przeksztatceniach antropogenicznych, w wyniku realizacji obiektow budowlanych,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wystepujg gtownie w potnocnej i zachodniej czesci obszaru
planu. Intensywnos$¢ tych przeksztatcen jest nieregularna ale zwieksza sie sukcesywnie w miare realizacji
kolejnych inwestycji, na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych. Zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej w wyniku zabudowy stanowi radykalng i trwatg forme degradacji struktury ekologicznej. Oprécz
technicznego zaburzenia szaty roslinnej i gleby, powierzchnie zabudowane i zdewastowane sg zrédtem
réznorodnych ucigzliwosci na przylegtych terenach i przyczyng zaburzenia ich struktury ekologiczne;.
Gtéwnymi przyczynami degradacji gleb sg skazenia komunikacyjne, przedostajgce sie do gleby przez
powietrze lub za posrednictwem wody. Zanieczyszczenie gleb jest rowniez wynikiem emisji pylow
pochodzacych ze spalania paliw statych do ogrzewania budynkéw oraz transportu kotowego.

Analiza wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wykonana na potrzeby opracowania
ekofizjograficznego, wskazuje, ze w rejonie przedmiotowego obszaru osigga w skali gminy wartos¢ - okoto
65% - czyli w granicach $redniej. Potudniowa czes$é, zostala sklasyfikowana jako ,strefa najkorzystniejszych
warunkow glebowych rozwoju rolnictwa”, jednakze w ocenie szczegodtowej, strefa ta dotyczy raczej gruntéw
0 wysokiej klasie bonitacyjnej.

Rejestr historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzony jest na podstawie informacii
przekazanych przez regionalnych dyrektorow ochrony srodowiska oraz starostéw. W mysl art. 101d ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020, poz. 1219 z pdzn.zm.), Starosta
Strzelecki ma obowigzek dokonywania identyfikacji potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi oraz sporzadzenia wykazu takich potencjalnych zanieczyszczen i przekazania go Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Opolu. Na postawie informacji z wydziatu ochrony $rodowiska Starostwa
Powiatowego w Strzelcach Opolskich, dla przedmiotowego obszaru brak jest informacji w zakresie
zanieczyszczenh ziemi, o ktérych mowa w art. 101d ww. ustawy.

5.6. Warunki przyrodnicze

5.6.1.Flora

Obszar opracowania jest niejednorodny — mniej lub bardziej przeksztatcony w wyniku dziatan cziowieka.
Niektore z tych przeksztatcen sg umiarkowane i wynikajg gtéwnie z prowadzonej gospodarki rolnej. Wieksze
przeksztatcenia majg podioze infrastrukturalne i inwestycyjne. Najbardziej pospolitymi zbiorowiskami na
przedmiotowym obszarze sg zespoty roslinne trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami. Dominujgcymi
zbiorowiskami sg pospolite trawy, miejscowo pozbawione istotnych waloréw przyrodniczych — gdzie sktad
florystyczny jest ubogi i wykazujgcy cechy degenerac;ji fitocenoz.

Wystepujg tu nieliczne zbiorowiska luznych zadrzewien, ktérych sktad mieszany nieznacznie zdominowata
brzoza i topola. Brak jest zespotow o specyficznych walorach i szczegdlnie podwyzszonej bioréznorodnosci.
Sktad gatunkowy zadrzewien to przewaznie: klon zwyczajny, brzoza brodawkowata, topola czarna, robinia
biata, akacja. Natomiast trudno jest zweryfikowa¢ pod wzgledem sktadu gatunkowego zielen urzgdzong
w zespotach zabudowy.

W ocenie ogdlnej obszar planu charakteryzuje sie przecietng a miejscami niskg wartoscig ekologiczng.
Zaréwno opracowanie ekofizjograficzne, jak réwniez wizja lokalna nie wykazata przestanek do wystepowania
gatunkéw roslin rzadkich i chronionych. Poza tym w granicach opracowania projektu nie wystepujg
chronione obiekty i obszary, jak réwniez siedliska sklasyfikowane w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
"w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000".




Rys. 3. Mapa waloréw przyrodniczo-krajobrazowych (zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Strzelce Opolskie).
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5.6.2.Fauna

Przestrzen rolnicza obszaru opracowania pozostawia niewielkg powierzchnie dla naturalnych ekosystemow,
wiec nie posiada szczegdolnych walorow faunistycznych - wystepujg tu gtdwnie gatunki pospolite. Nieco
wyzszg wartos¢ wykazujg zadrzewienia, gdzie pospolite gatunki polnej fauny moga znajdowaé chwilowe
schronienie.

Na terenach zurbanizowanych mozna zaobserwowaé czeste wystepowanie zwierzat, dla ktérych bliskosé
intensywnych zbiorowisk ludzkich wigze sie z szerokg dostepnoscig pozywienia. Ptaki wykorzystujg ten teren
czesciej w celu zyskania pozywienia lub krétkiego odpoczynku, niz w celach legowych. Sg to zazwyczaj
pospolite gatunki zerujgce na terenach ekstensywnej zabudowy, gdzie ogrody i sady sg okazjonalnie
wykorzystywane jako siedliska. Najczesciej widuje sie ptaki, ktére korzystajg z pokarmu naturalnego
(nasiona drzew, krzewow i roslin zielnych, owady, gryzonie) lub sg dokarmiane, celowo lub przypadkowo,
przez ludzi. Mozna tu wymieni¢ kilka typowych gatunkow, tj. modraszka, wrdbel, jezyk, jaskotka, gotgb
miejski, kawka, pustutka.

Z pewnoscig znikomy udziat w skfadzie fauny maijg ptazy, ze wzgledu na brak obszaréw wodno-btotnych.

5.6.3.Warunki klimatyczne

Obszar gminy charakteryzuje sie stosunkowo tagodnymi warunkami klimatycznymi, jednak
charakterystyczne jest zréznicowanie klimatu cze$ci pétnocnej i potudniowe;.

Dla dolin rzecznych potnocnej czesci obszaru gminy typowe sg wiatry inwersyjne, ktére znaczgco wptywajg
na pogorszenie warunkow klimatu lokalnego. Niekorzystny wptyw na inne czynniki klimatyczne dna dolin
rzecznych majg takze wystepujace tutaj ptytkie poziomy woéd gruntowych i lokalne podmoktosci, wptywajace
znacznie na obnizenie srednich temperatur oraz wiekszg wilgotno$¢ powierza. Charakterystyczna dla tych
terenéw stagnacja chfodnego i wilgotnego powietrza, wydtuzona czestotliwos¢ wystepowania przymrozkéw
przygruntowych, mgiet i zamglen radiacyjnych, stwarza niekorzystne warunki klimatyczne dla mieszkancéw.
Srednia roczna temperatura powietrza na terenie gminy wynosi +8,1° C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec o $redniej temperaturze +18° C, a najchtodniejszym styczeh o $redniej temperaturze -1,9° C.
Poréwnujgc wartosci temperatury charakterystyczne dla jesieni i wiosny ocenia sig, ze porg cieplejszg jest
jesien. Najwiecej dni z temperaturg ujemng wystepuje w styczniu i w lutym, a najwiecej dni gorgcych
(z temperaturg > 25° C) wystepuje w lipcu i sierpniu. Okres wegetacyjny trwa tutaj 218 dni, a jego $rednia
temperatura wynosi +14,2° C. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ na catym terenie gminy Strzelce Opolskie
Srednio 70 dni.

5.7. Walory krajobrazowe i wartosci kulturowe

Krajobraz obszaru objetego planem jest w przewazajgcej czesci krajobrazem otwartym. Ze wzgledu na
przeksztatcenia rolnicze jest to krajobraz poétnaturalny. Do elementéw antropogenicznych nalezg przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, ciggi komunikacyjne i infrastruktura. Bliskie sgsiedztwo
uksztattowanego osiedla Piastéw Slgskich definiuje dalszy kierunek rozwoju terenéw. Obowigzujgce
miejscowe plany ustalajg tu gtéwnie przeznaczenie mieszkaniowe i ustugowe — w tym ustugi
wielkopowierzchniowe.

Do najwiekszych obiektéw ustugowych naleza: pawilon handlowy, przedszkole i zesp6t opieki zdrowotne;.
Miejscowo wystepuje zabudowa tradycyjna, typowa dla wsi opolskiej, w tym zabytkowe budynki objete
ochrong konserwatorska. Sg to obiekty z poczgtku XX w., gidwnie pozostatosci po zespole folwarcznym.

Do zjawisk potencjalnie problemowych mozna zaliczy¢ istniejgcg zabudowe garazowa, ktéra kompozycyjnie
nie wspoétgra z otoczeniem, zwtaszcza przy ul. Kazimierza Wielkiego, gdzie wystepuje w pierwszej linii
zabudowy, obnizajgc estetyke przestrzeni publicznej. Obecnie zjawisko to nie stanowi znaczgcego




problemu, jednakze w perspektywie kilku lat gdy tereny sgsiednie zostang zagospodarowane w sposob
docelowy, dysharmonia przestrzenna moze by¢ wyrazniej dostrzegalna.

Ponadto nowa zabudowa wielorodzinna jest realizowana w formie ogrodzonych zespotéw, co nie sprzyja
integracji z otoczeniem, a tym samym nie sprzyja walorom uzytkowym i estetyce.

Ponizsza tabela zawiera kilka przyktadowych fotografii obszaru opracowania i najblizszego otoczenia.

ul. Piastow Slaskich — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

ul. Klonowa — zabudowa wielorodzinna i niewielkie pawilony ustugowe.

ul. Kazimierza Wielkiego — pawilon handlowy na tle zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej osiedla Piastéw Slaskich.

ul

);ﬂz}ﬂ‘MM‘ ¥

Skrzyzowanie ul. Azaliowa i ul. Chabrowa — nowy uktad komunikacyjny do

obstugi projektowanej zabudowy. Wokét uzytkowane grunty rolne.

Skrzyzowanie: ul. Makowa, ul. Kazimierza Wielkiego — nowo powstaty zespot
zabudowy wielorodzinnej.




d .| | ul. Lawendowa — zespoly garazy. W przypadku docelowego zagospodarowania
otoczenia element potencjalnie problemowy, ze wzgledu na estetyke krajobrazu.

ul. Kazimierza Wielkiego — zespoty garazy na tle zabudowy mieszkaniowej,
u zbiegu ulic, stanowigcych podstawowe ciagi komunikacyjne obszaru.

ul. Mickiewicza — zabytkowa obora w zespole folwarcznym.

ul. Mickiewicza — zabytkowa rzgdcéwka w zespole folwarcznym.

5.8. Powietrze

W powiecie strzeleckim system monitorowania jakosci powietrza w 2022 r., obejmowat m.in. stacje
pomiarowe Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska zlokalizowane na terenie: Strzelec Opolskich
(przy ul. Jordanowskiej i przy ul. Wyszynskiego). Zatem nalezy tu zwréci¢ uwage, ze z uwagi na lokalizacje
wsi w terenie otwartym tj. wérdd terendw rolnych stan powietrza bedzie lepszy niz w ponizej analizowanych
przypadkach.

Stezenia dwutlenku siarki w roku 2022 nie przekroczyty w wojewodztwie opolskim 24 ug/m3, dlatego wyniki
klasyfikacji stref ze wzgledu na zawarto$¢ dwutlenku siarki, dla kryterium ochrony zdrowia ludzi, dla obu
normowanych kryteridow - czasu usredniania stezen 1 godz. oraz - 24 godz., uzyskano klase A.




Rys. 4. Rozkiad przestrzenny warto$ci stezenia Sredniego rocznego pytu zawieszonego PM10 w wojewodztwie opolskim w 2022 roku,
opracowany z wykorzystaniem metody szacowania w oparciu o wyniki modelowania jakosci powietrza dla roku 2022 wykonanego przez
10S-PIB (zrédfo: http://lwww.opole.pios.gov.pl).
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Pomiary pytu zawieszonego PM10 wykazaty, ze Srednie roczne stezenia ksztattowaty sie na poziomie nie
wiekszym niz 20,4 ug/m3 , dotrzymujgc wartosci norm sredniorocznej, tj. ponizej 40 ug/m3. Zgodnie z oceng
jakosci powietrza w woj. opolskim za rok 2022, strefa opolska zostata zaliczona do klasy C ze wzgledu na
przekroczone wartosci dopuszczalne poziomu pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benz(a)pirenu B(a)P oraz
ozonu O3. Nie jest to jednak wyznacznik jakosci powietrza dla obszaru opracowania, poniewaz na wynik
klasyfikacji wptyneto wytacznie kryterium Sredniodobowe. Przyznanie klasy C wskazuje na konieczno$é
opracowania programow ochrony powietrza dla catej strefy. Natomiast obie strefy wojewddztwa w ocenie
wykonanej za rok 2022 zakwalifikowano do klasy A, ze wzgledu na zawarto$¢ arsenu w pyle zawieszonym
PM10, oznaczajgcej brak przekroczeh poziomu docelowego.

Rys. 5. Zasieg obszaréw przekroczeni dobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 okreslonego ze wzgledu na
ochrone zdrowia w wojewddztwie opolskim w 2022 roku (zrédfo: http://www.opole.pios.gov.pl).
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Rys. 6. Zasieg obszaréw przekroczeni poziomu docelowego stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 okre$lonego ze
wzgledu na ochrone zdrowia w wojewoddztwie opolskim w 2022 roku (zrédfo: http:.//www.opole.pios.gov.pl).
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W rocznym zestawieniu danych wyraznie widoczna jest sezonowos¢ stezen pytu PM 10 - najwyzsze
stezenia wystapity w okresie grzewczym. Swiadczy to o tym, ze istotny wptyw na poziomy stezen pytu majg
procesy zwigzane z tzw. niskg emisjg. Nie bez znaczenia sg rowniez niekorzystne warunki meteorologiczne.
Z tego wzgledu dziatania naprawcze powinny by¢é skierowane gidwnie na zmniejszenie emisji
powierzchniowe;.

Z kolei emisja tlenkow azotu, tlenku wegla i innych gazéw (weglowodory) pochodzi przede wszystkim ze
spalania paliw ptynnych, czyli z pojazdéw spalinowych. W kadtubie nie wystepujg jednak drogi o duzym
natezeniu ruchu, dlatego ten rodzaj emisji nie wptywa znaczaco na stan powietrza lokalnie.

5.9. Hatas

Na obszarze opracowania jak réwniez w najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg emitory hatasu o znaczgcym
poziomie. W ukfadzie komunikacyjnym najwyzsza kategoria drogi to droga powiatowa klasy zbiorczej,
o umiarkowanym natezeniu ruchu. Ponadto nie wystepujg tu zaktady produkcyjne, o skali i charakterze
dziatalno$ci mogacej wyraznie wptywac na tto akustyczne.

Analizujgc obszar opracowania oraz potencjalne emitory hatasu uznaje sie, ze problematyka Srodowiska
akustycznego nie ma szczegdlnego znaczenia w opracowywanym dokumencie. WiekszosS¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w tym rozbudowe ukfadu komunikacyjnego, zostata ustalona
w obowigzujgcych miejscowych planach.

5.10. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania brak jest zrodet promieniowania elektromagnetycznego o znaczacym natezeniu.
Nieznane jest zagrozenie ze stacji bazowych telefonii komérkowej zlokalizowanych na terenie gminy
Strzelce Opolskie. Jedna ze stacji znajduje sie w odlegtosci okoto 500 m od granicy projektu planu, wiec jej
funkcjonowanie najprawdopodobniej nie oddziatuje znaczgco na przedmiotowym obszarze.

5.11. Obszary chronione i wymagajace ochrony

W granicach opracowania nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Réwniez w najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg takie obszary, natomiast Otulina Parku
Krajobrazowego Géra Sw. Anny znajduje sie w odlegtoéci ponad 2 km. Z uwagi na znaczng odlegtosé, ww.
Park Krajobrazowy mozna traktowac jako kontekst otoczenia jedynie w przypadku inwestycji o duzej skali,
dominujgcych w otoczeniu, co w przypadku analizowanego obszaru z pewnoscig nie wystgpi .

Obszar opracowania znajduje sie w granicy zasiegu ochrony posredniej ujecia wody w Nowej Wsi
Strzeleckiej, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej. Uwarunkowanie to ma znaczenie przede wszystkim w aspekcie
gospodarki odpadami i odprowadzania $ciekéw.
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6. Ocena stanu srodowiska

Oceny istniejgcego stanu srodowiska dokonano na podstawie wizji w terenie, publicznie dostepnych danych
o srodowisku, opracowania ekofizjograficznego, a takze obowigzujgcych planéw i programéw w zakresie
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody. Ocena ta wyszczegdlnia istniejgce problemy ochrony $rodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu. Odnosi sie do istniejgcego stanu
srodowiska dokonano w aspekcie poszczegdélnych jego komponentéw, ktére podlegajg badaniom skutkow
realizacji ustalen planu na srodowisko. Niniejszy rozdziat stanowi wiec prog wyjsciowy do oceny skutkéw
srodowiskowych planu, przy zatozeniu jego catkowitego wdrozenia.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy stan srodowiska naturalnego na terenie opracowania mozna oceni¢
ogdlnie na poziomie dobrym. Srodowisko naturalne i przyrodnicze, w tym $wiat zwierzecy, nalezy chroni¢
poprzez utrzymanie terenéw zurbanizowanych w zwartej czesci osiedla, w oparciu o planowang rozbudowe
ciggéw komunikacyjnych.

Analizujgc wptyw dziatalnosci cztowieka na przyrode obszaru opracowania nalezy stwierdzi¢, ze stopien
intensywnosci uzytkowania przybiera wartosci umiarkowane. W chwili obecnej dominuje funkcja rolnicza
i nieuzytki oraz sukcesywnie rozwija sie funkcja mieszkaniowa.

Stan jakosci powietrza na tle calego regionu jest zadowalajgcy. W tym aspekcie miasto posiada dobre
uwarunkowania lokalne tj. uksztattowanie terenu i otwarte przestrzenie. Tym nie mniej nadal nalezy dazy¢ do
wdrazania rozwigzan minimalizujgcych niskg emisje.

Srodowisko naturalne i przyrodnicze jest co prawda zubozate w przestrzeni rolniczej i zurbanizowanej, ale
zadrzewienia $rodpolne i obszary lesne na terenie gminy w wysokim stopniu kompensujg to zjawisko. Ich
funkcje ekologiczng nalezy wspomagac poprzez utrzymanie terendw zurbanizowanych w formie zwartej,
wzdtuz publicznych ciggdéw komunikacyjnych.

Walory krajobrazowe nalezy postrzega¢ z pewnym dystansem, poniewaz ksztattujgce sie osiedle obecnie
miesza sie z krajobrazem wiejskim (rolniczym). W obowigzujgcych planach miejscowych docelowo tereny
rolnicze majg stac sie terenami zurbanizowanymi z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej. Potencjalne zagrozenia stanu krajobrazu kulturowego w przysziosci to istniejgce obiekty
o niskiej estetyce, tj. zespoty garazy oraz nowe obiekty mieszkaniowe wielorodzinne realizowane w postaci
wygrodzonych posesji. W tym kontekscie nalezy przyja¢ w planie ustalenia prewencyjne, w tym
ukierunkowane na inkluzywne ksztattowanie zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb wszelkiego rodzaju
uzytkownikow. Nalezy zauwazyé, ze miejscowy plan posiada ograniczone kompetencje w zakresie
ksztattowania estetyki otoczenia w ujeciu catosciowym, poniewaz w duzej mierze zalezy od indywidualnego
sposobu wykonywania prawa wtasnosci. Wobec tego priorytetowymi zadaniami sg: podniesienie jakosci
przestrzeni publicznych, odpowiednie rozmieszczenie zabudowy i okreslenie parametrow oraz
wielofunkcyjnosc.

Obszar opracowania posiada bardzo szerokg dostepnos¢ infrastruktury technicznej, w tym réwniez do
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Jest to korzystne ze wzgledu na Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 335, w ktdrego zasiegu znajduje sie caty analizowany obszar.

Gospodarka odpadami komunalnymi na terenie gminy polega na segregacji, zbieraniu i przetwarzaniu lub
sktadowaniu na urzgdzonych wysypiskach w Szymiszowie. W obszarze planu, poza incydentalnym
porzucaniem odpadéw w miejscach niedozwolonych, nie stwierdzono dzikich skfadowisk. Zagrozenie ze
strony odpaddéw komunalnych przy odpowiedniej kulturze i Swiadomosci ekologicznej mieszkahcoéw nalezy
uznac¢ za niewielkie.

7. Prognoza dalszych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji planu

Brak realizacji ustaleh planu nie wptynie zasadniczo na funkcjonowanie srodowiska naturalnego, zdrowia
i zycia ludzi, oraz bezpieczenstwo zasobow naturalnych. Analizujgc dotychczasowy ruch inwestycyjny
a takze wnioski w sprawie zmiany dotychczas obowigzujgcego planu nalezy uznaé, ze plan ten nie
odpowiada w znacznym stopniu na nowe potrzeby mieszkancédw i zmieniajgce si¢ trendy inwestycyjne. Brak
nowego planu wigze sie nie tylko z bezzasadnym ograniczeniem inwestycji, rzutujgcym na $rodowisko
kulturowe, lecz réwniez z niewdrozeniem nowych rozwigzan pro ekologicznych, pro srodowiskowych,
zawartych w aktualnym dokumencie Studium - uchwalonym po ponad dekadzie od wejscia w zycie
najwiekszego obowigzujgcego planu na obszarze opracowania. Na przestrzeni tego czasu zaszto wiele
istotnych zmian w przepisach prawa, m.in. z zakresu ochrony $rodowiska, co wykazata analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzelce Opolskie, przeprowadzona we wrzesniu 2018 r.

8. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W zwigzku z realizacjg planu nie wystgpig znaczgce oddziatywania na srodowisko, zaréwno o kwalifikacji
negatywnej jak i pozytywnej, poniewaz rozwoj zainwestowania przewidziany w ustaleniach jest bardzo
umiarkowany i odbywa sie na zasadzie uzupetnien, przeksztalcen i kontynuacji istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Plan limituje proces rozrastania sie zabudowy oraz ksztattuje jg kompleksowo,
z uwzglednieniem kontekstu otoczenia. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze najbardziej dostrzegalnym
i zasadniczym skutkiem Srodowiskowym planu jest ograniczenie zabudowy do minimum - niezbednego dla
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rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z realnymi potrzebami spotecznosci lokalnej. Ustalenia
szczegbtowych zasad zagospodarowania terendw, zawarte w tresci uchwaty rowniez uwzgledniajg wszelkie
istotne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy.

W zwigzku z powyzszym szczegétowa miejscowa analiza stanu srodowiska dla wybranych obszaréw nie ma
zastosowania w niniejszej prognozie.

9. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspodlnotowym,
krajowym i wojewoédzkim istotne dla realizacji planu

9.1. Poziom miedzynarodowy, wspdlnotowy i krajowy

Normy prawa miedzynarodowego:
e Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzadzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r.
e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzgdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r.

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

o Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzgdzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r.

Zasadniczym dokumentem definiujgcym cele ochrony s$rodowiska na poziomie wspdlnotowym,
uwzgledniajgcym normy prawa miedzynarodowego, jest VI Wspdinotowy Program Dziatan w Zakresie
Srodowiska Naturalnego. Program ten wyznacza priorytety dla nastepujgcych dziedzin ochrony srodowiska:

zmiany klimatu,

przyroda i bioréznorodno$¢ biologiczna,

Srodowisko i zdrowie,

zréwnowazone zarzgdzanie zasobami naturalnymi i odpadami.

Ustalono, ze powyzsze priorytety powinny by¢ realizowane poprzez dziatania ukierunkowane na:
e poprawe stosowania istniejgcych przepiséw prawnych,
e zintegrowanie problematyki ochrony srodowiska z politykg spoteczno-gospodarcza,
e wzmochieniu aspektu ochrony srodowiska w gospodarce gruntami i decyzjach menadzerskich.

Przepisy prawne Unii Europejskiej uwzgledniajg wyznaczone priorytety polityki Unii Europejskiej w zakresie
ochrony srodowiska oraz okreslajg zaréwno cele, jak i odpowiednie kierunki dziatan. Najwiekszy wptyw na
ochrone srodowiska ma implementacja zapiséw dyrektyw UE odnoszacych sie do:

e standardow emisji SO2, NOx, pylu zawieszonego i dopuszczalnych emisji tych substancji przez
instalacje przemystowe, energetyczne (w tym spalarnie odpadéw) oraz transport,
zanieczyszczen emitowanych przez srodki transportu,
jakosci wody pitnej,
redukcji zanieczyszczen wéd powierzchniowych przez nawozy i pestycydy,
ochrony zasobdéw wodnych i ekosystemoéw zaleznych od wody,
oczyszczania i odprowadzania sciekow,
instalacji do przerobu lub utylizacji odpadow,
ograniczania réoznych rodzajéw hatasu,
zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczeh oraz zarzadzania ryzykiem ekologicznym,
ochrony przyrody, w tym powstrzymania utraty réznorodnosci biologicznej np. poprzez stworzenie
europejskiej sieci obszaréw Natura 2000.

Z kolei podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania
na srodowisko zostaty okreslone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Sg to przepisy
rozdzialu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o s$rodowisku, uwzgledniajgcej dyrektywe
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektérych planéw i programow na srodowisko.

Uwarunkowania prawne projektowanego dokumentu dotyczgce celdéw i zasad ochrony srodowiska wynikajg
z zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktére najogdlniej mozna okresli¢
jako przepisy o ochronie $rodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostajg w zgodnosci
z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001
roku w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.

Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony srodowiska uwzgledniajg cele
polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwenciji.
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Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajgcym cele ochrony srodowiska jest Polityka Ekologiczna
Panstwa 2030 (PEP). Cele ochrony Srodowiska ustanowione w Polityce Ekologicznej Panstwa, zostaty
uwzglednione w dokumentach o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Gléwne cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblach: miedzynarodowym, wspdinotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia realizacji ustaleh projektu planu miejscowego, wskazano w ponizszej

tabeli.

Lp. Dokument Cel ochrony $rodowiska Rozwiazania planistyczne realizujace cel ochrony $rodowiska

1. Dyrektywa  2000/60/WE  Parlamentu | Zapewnienie wiasciwej ochrony wod i | Okre$lenie zasad zaopatrzenia terenéw zabudowy w wode, a takze
Europejskiego i Rady z dnia 23 | zapobieganie postgpujacej degradacji. | zasad odprowadzania $ciekow i wod opadowych z terenow
paiqTiertnika 2003“, :Jstgnawiajggadrgmy Dyrektywa_zptzjovgiqzuje ‘10 osiag’n(;efjia zurbanizowanych (obszar planu posiada petne uzbrojenie
wspdlnotowego dziafania w dziedzinie | przynajmniej dobrego stanu wéd do ;
polityki wodgnej (Ramowa Dyrektywa 2o1y5r.J ) O W infrastrukture wod-kan).

Wodna) (Dz.Urz. UE L z 2000 r. Nr 327, Zaklada  réwniez  zmniejszenie
poz. 1z pozn. zmian.); zanieczyszczenia wod podziemnych,

2. Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. | Wymdg wyposazenia w systemy | jw.
dotyczaca  oczyszczania  $ciekéw | zbierania Sciekéw komunalnych
komunalnych (91/271/EWG),

3. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i | Ochrona powietrza -  jako | Ustalenie odpowiednich warunkow zaopatrzenia w energie cieping,
Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 | najistotniejsze ~ zadanie  instytucji | z wykorzystaniem systemow i urzadzen o wysokiej wydajnosci
roku w sprawie jakoSci powietrza i | zajmujacych si¢ ochrong $rodowiska | i sprawnosci lub urzadzer wykorzystujacych odnawialne zrodia
czystszego powietrza dla Europy (Dz. | ze wzgledu na wysokie oddziatywanie | energii - storice.

Urz. UE L 152 z 11.06.2008) atmosfery na inne  elementy
przyrodnicze t. glebe, szate roélinng
oraz wode, a tym samym na zdrowie
cztowieka.
4. Polityka ekologiczna panstwa 2030. Zachowanie bogatej roéznorodno$ci | Ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu celem uzyskania

biologicznej na roznych poziomach
organizacji:

. wewnafrzgatunkowym,

. gatunkowym,

e ponadgatunkowym,

wraz z umozliwieniem
zrdwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju, ktéry w sposéb
niekonfliktowy wspotistnieje

z roznorodnoscig biologiczng.

racionalnych  proporcji ~ pomiedzy ~ obszarem

a powierzchnig biologicznie czynna,

zabudowy

Racjonalizacja gospodarowania
zasobami wod powierzchniowych i
podziemnych.

Ustalono obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacyjnej.

Ochrona powierzchni ziemi.

Zachowanie cze$ci terenéw wolnych od zabudowy.
Ustalono zakazy i nakazy w zakresie postgpowania z odpadami,
zgodnie z delegacjg ustawowa planu miejscowego.

Racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci
oraz  sektorow gospodarczych
w kopaliny i wode z zasobow
podziemnych oraz otoczenia ich
ochrong przed ilo$ciowq, i jakoSciowa
degradacja.

W obszarze objetym planem brak jest zt6z kopalin.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego
Zbiomika Wod Podziemnych Nr 335 ,Zbiomik Krapkowice -
Strzelce Opolskie”. Odpowiednie ustalenia z zakresu ochrony wéd
podziemnych zawarto w ustaleniach ogéinych projektu planu. Sa to
m.in. okreslenie zasad postgpowania z odpadami, a takze zasad
odprowadzania $ciekow i wod opadowych z terendw utwardzonych.
Plan przewiduje rozbudowe kanalizacji w systemie rozdzielczym
i realizacje kanalizacji deszczowej. Jednoczes$nie ogranicza,
w maksymalnym mozliwym zakresie, stosowanie indywidualnych
systeméw gromadzenia i oczyszczania $ciekow.

Spetnienie zobowigzan wynikajacych
z Traktatu Akcesyjnego i dyrektyw
unijnych dotyczacych limitéw emisji
zanieczyszczen.

Ustalenie odpowiednich warunkéw zaopatrzenia w energie cieplna,
z wykorzystaniem systeméw i urzadzen o wysokiej wydajnosci
i sprawnosci lub urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii — storice.

Dokonanie ~ wiarygodnej ~ oceny
narazania spoteczenstwa na
ponadnormatywny hatas i

promieniowanie elektromagnetyczne
oraz podjecie krokéw do zmniejszenia
tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwigksze.

Plan nie wprowadza dziatalnosci mogacych powodowaé
przekroczenia  wymaganych  prawem norm  akustycznych
w bezpo$rednim sasiedztwie obszaréw chronionych przed hatasem.

Powyzsze cele ochrony $srodowiska korelujg odpowiednio z ogdinymi celami srodowiskowymi, o ktérych
mowa w punkcie 9.2.
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9.2. Poziom regionalny

Na szczeblu regionalnym zasadniczymi opracowaniami strategicznymi sa:
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego przyjety Uchwatg Nr V1/54/2019
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r,

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do 2030 r.,

- Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa opolskiego na lata 2021-2027,

- Strategii Rozwoju Gminy Strzelce Opolskie 2021 plus,

- Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Opolskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat

2023-2028,

Zgodnie z trescig powyzszych opracowan, mozna okresli¢ cele ochrony srodowiska w regionie, w tym
wynikajgce z rownowazenia srodowiskowego innych dziedzin rozwoju, w sposéb nastepujgcy:

Dziedzina Ogodlne cele srodowiskowe Sposob uwzglednienia w projekcie planu
Roéznorodnosé Dostosowanie intensywnosci uzytkowania terenu do Ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu
biologiczna predyspozycji, odpornosci i pojemnosci srodowiska: celem uzyskania racjonalnych proporcji pomiedzy
wytgczenie terenow wrazliwych z form obszarem zabudowy a powierzchnig biologicznie
zagospodarowania kolizyjnych czynna.
z funkcjg terenu, ustalenie przyrodniczych progéw
chtonnosci terenéw przyrodniczych i pozostatych Dopuszczenie na terenach rolniczych zieleni
struktur ochronnych na intensywnos¢ antropopres;ji. naturalnej — jako przeznaczenie réwnorzedne.
Woda Ochrona zasoboéw, zaopatrzenie Okreslenie zasad zaopatrzenia terenéw zabudowy

w wode, oczyszczanie $ciekow.

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich
waéd do 2028 r. Ochrona i racjonalizacja wykorzystania
zasobow wodnych. Zwigkszenie retencji wodne;.

w wode a takze zasad odprowadzania sciekow i wod
opadowych z terenéw utwardzonych (obszar planu
posiada petne uzbrojenie w infrastrukture wod-kan)
Tym samym ustosunkowano sie do potrzeby ochrony
woéd podziemnych. Obszar objety planem potozony
jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie”.

Powietrze i klimat

Poprawa jakosci powietrza, spetnienie zwigkszanych
wymagan norm, catkowita likwidacja emisji substanciji
niszczgcych warstwe ozonowg

Ustalenie odpowiednich warunkéw zaopatrzenia
w energie cieplna, z wykorzystaniem systemoéw i
urzadzen o wysokiej wydajnosci i sprawnosci lub
urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

Dobra materialne

Aktywizacja gospodarcza regionu
z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju.

Plan w swoich zatozeniach aktywizuje tereny w
kierunku mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym
zgodnie z prognozowanym zapotrzebowaniem,
wykorzystujgc tym samym istniejgcg infrastrukture
techniczng i drogowsg. Ustalajgc wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu nie dopuszcza do
nadmiernego zaboru przestrzeni.

Dziedzictwo Zachowanie i wykorzystanie zasobéw kulturowych Plan obejmuje ochrong obiekty

kulturowe oraz przyrodniczych. i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
adekwatnie definiuje sposéb zagospodarowania
terenoéw sasiednich.

Krajobraz Ochrona obszaréw o wysokich walorach Plan ogranicza gabaryty i wysoko$¢ budynkéw oraz
krajobrazowych przed dysharmonijnymi obiektami obiektéw budowlanych, uwzgledniajgc istniejgce
wysokosciowymi i wielko kubaturowymi. uwarunkowania. Dopuszcza réwniez mozliwo$é

zmiany funkgciji istniejgcych inwestyciji, ktére mogag

w przysztosci by¢ nieadekwatne do otoczenia.
Odpady Systemowa gospodarka odpadami. Ustalono, zgodnie z delegacja ustawowa planu

miejscowego, gospodarowanie odpadami

w odniesieniu do planu gospodarki odpadami,

obowigzujgcego w gminie.

Hatas Utworzenie programu dziatan w zakresie Plan nie wprowadza dziatalno$ci moggcych
dostosowania hatasu do poziomu dopuszczalnego powodowac przekroczenia wymaganych prawem

norm akustycznych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw chronionych przed hatasem. Plan
uwzglednia ochrone przed hatasem poprzez
okreslenie rodzajow terenéw podlegajgcych ochronie
przed hatasem, o ktérych méwig przepisy odrebne

z zakresu ochrony $rodowiska.

Zréwnowazony Harmonijny rozwdj przestrzenny Plan rozwija strukture funkcjonalno-przestrzenng

rozwoj obszaréw | i gospodarczy. Likwidacja form zagospodarowania wzbogacajac jg o nowe formy zgodne z dominujgcg

miejskich konfliktowych z otaczajgcymi zasobami przestrzeni. funkcja, a takze wyklucza funkcje potencjalnie

konfliktowe.

10. Przewidywane znaczace oddziatywania na komponenty srodowiska

Niezaleznie od

rozpoznania i

sklasyfikowania poszczegdlnych oddziatywan,

pozytywnym skutkiem

srodowiskowym dotyczacym catego obszaru jest samo opracowanie spojnego miejscowego planu
zagospodarowania, w oparciu o0 zasade zréwnowazonego rozwoju w zgodnosci z zapisami studium, nalezy
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tu uznac jako dziatanie na rzecz minimalizowania probleméw przestrzennych rozbudowujgcego sig osiedla
Piastow Slgskich.

Ustalenia, kitére zostaty zaproponowane z myslg o mozliwosci intensyfikacji zabudowy zgodnie z potrzebami
mieszkancow nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto jednoznacznie przewidzieé¢ jakiekolwiek znaczgce
skutki srodowiskowe w najblizszych kilku a nawet kilkunastu latach. Umozliwienie realizacji zabudowy, na
niewielkiej czesci obszaru, gdzie prowadzona jest gtéwnie dziatalno$¢ rolnicza, nie koliduje z ochrong
srodowiska, a takze z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Pierwsze wnioski z analizy uwarunkowan
lokalnych zestawionych z projektem miejscowego planu oraz obowigzujgcymi planami, wskazujg przede
wszystkim na dgzenie do podniesienia jakosci przestrzeni publicznych i prywatnych, poprzez odpowiednie
rozmieszczenie zabudowy, tj. utrzymanie terenéw zurbanizowanych w formie zwartej, wzdtuz publicznych
ciggéw komunikacyjnych.

Projekt nie narusza terenéw majgcych realne znaczenie dla $rodowiska przyrodniczego. Zapobiega tez
niekontrolowanej i chaotycznej urbanizacji. Instrument kontroli nad procesem urbanizacji bedzie
zrealizowany, poprzez spoéjne i adekwatne do uwarunkowan lokalnych zasady zagospodarowania.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w sposobie zagospodarowania, w stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu. Pozostata czes¢ obszaru planu, nie wykazana w ponizszej analizie, podtrzymuje ogdlnie
dotychczasowe ustalenia. Nie wykazano mato znaczacych korekt i zmian majgcych marginalne znaczenie
srodowiskowe, wynikajgcych np. z dostosowania ustalen do aktualnych danych ewidencyjnych
i dokumentow wejsciowych.

Na =zatgczniku graficznym wyszczegolniono zmiany sposobu zagospodarowania terendéw, mogace
generowac skutki srodowiskowe. Podstawowe dane o tych terenach przedstawiono w ponizszej tabeli.
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ZMIANA PRZEZNACZENIA O SKUTKACH POZYTYWNYCH

nr " Powierzchnia Min.
Przeznaczenie dotychczasowe . .
. . (ha) powierzchnia
Przeznaczenie projektowane bi R
iologicznie
czynna
1. U — tereny ustug 0,4811 0,2
(0,0962 ha)
Garaze U-KOG - teren ustug lub garazy 0,9328 0,2
(0,1865 ha)
ZP — tereny zieleni urzadzonej 0,1648 0,6
(0,0988 ha)
2. | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP —tereny zieleni urzadzonej 0,4393 0,6
wielorodzinna i ustugowa (0,2635 ha)
3. | Zabudowa produkcyjno-rzemiesinicza z IW — teren wodociggow (stacja uzdatniania 0,2446 0,4
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wody) (0,0424 ha)
ustugami jako funkcje uzupetniajgce
4. Zabudowa produkeyjno-rzemiesinicza z MNW — teren zabudowy mieszkaniowej 0,2645 0,5
. . ) . . jednorodzinnej wolnostojgcej (0,1322 ha)
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i - - -
ustugami jako funkcje uzupemiajgce MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowe; 1,4636 0.3
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (0,4390)
5. Tereny sportu i rekreadji MNW - teren zabudowy mieszkaniowej 0,1901 0,5
jednorodzinnej wolnostojace;j (0,0905 ha)
ZMIANA PRZEZNACZENIA O SKUTKACH NEUTRALNYCH / MIESZANYCH
nr Powierzchnia Min.
Przeznaczenie dotychczasowe Przeznaczenie projektowane ) prW|er;chn|a
iologicznie
czynna
6. Lo MNW - teren zabudowy mieszkaniowej 0,1327 0,5
Zielen urzadzona jednorodzinnej wolnostojacej (0,0663 ha)
7. | Grunty rolne MN - teren zabudowy mieszkaniowej 1,1445 0,5
jednorodzinnej (0,5722 ha)
MNW — teren zabudowy mieszkaniowej 3,4248 0,5
jednorodzinnej wolnostojace;j (1,7124 ha)
MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej 0,0748 0,3
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (0,0224 ha)
KDD - tereny drég dojazdowych 0,3747 0,0
KR — tereny drég wewnetrznych
suma 5,1515 2,3733
ZMIANA PRZEZNACZENIA O SKUTKACH NEGATYWNYCH
nr Powierzchnia Min.
Przeznaczenie dotychczasowe Przeznaczenie projektowane (i) pbc_)W|er_zchr!|a
iologicznie
czynna
8. MN - teren zabudowy mieszkaniowej 1,2033 0,5
jednorodzinnej (0,6016 ha)
MNW — teren zabudowy mieszkaniowej 1,8842 0,5
Grunty rolne jednorodzinnej wolnostojgcej (0,9421 ha)
MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej 0,0662 0,3
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (0,0198 ha)
KDD - tereny drég dojazdowych 0,2886 0,0
suma 3,4423 1,5635

Zmiana przeznaczenia o skutkach neutralnych mieszanych oznacza, Zze w niektérych aspektach
Srodowiskowych moze mieé charakter pozytywny, zas w innych negatywny ale bilans korzy&ci i strat jest
mniej wiecej wyréwnany. W odniesieniu do tych zmian, ktérych tgczna powierzchnia wynosi okoto 5 ha, plan
ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci od 0 do 0,5 w zaleznosci od
rodzaju planowanego zagospodarowania. Obliczono, ze sposréd ww. terenédw minimalna powierzchnia
biologicznie czynna bedzie wynosi¢ okoto 2,3733 ha. Z racji tego, ze na ogét nie wykorzystuje sie w petni
powierzchni mozliwej do zabudowy, mozna przypusci¢, ze realna powierzchnia wolna od zabudowy i
zagospodarowana jako zielen bedzie wieksza od wymaganego minimum okoto 10%, co daje wartos$¢
2,6106 ha.

W odniesieniu do zmian przeznaczenia o charakterze negatywnym, ktérych fgczna powierzchnia wynosi
okoto 3,4 ha, plan ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci od 0 do 0,5 w
zalezno$ci od rodzaju planowanego zagospodarowania. Obliczono, ze sposréd ww. terenéw minimalna
powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosi¢ okoto 1,5635 ha. Podobnie jak w powyzszej analizie,
mozna przypusci¢, ze realna powierzchnia wolna od zabudowy i zagospodarowana jako zielen bedzie
wieksza od wymaganego minimum okoto 10%, co daje wartos¢ 1,7198 ha.

S3 to wprawdzie wartosci szacowane, jednakze procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wraz z
innymi zasadami zagospodarowania terenu, czesto wymusza wiekszy od ustalonego udziat terenu wolnego
od wszelkiej zabudowy.
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Analizujgc przedmiotowy projekt wydaje sie, ze najistotniejszym skutkiem srodowiskowym jest dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz z obstugg komunikacyjng w obszarach
oznaczonych na zatgczniku graficznym numerem 8. Jednak nie mozna klasyfikowac tej dyspozyciji
planistycznej w kategoriach znaczaco negatywnych. Tereny te $cisle korelujg z istniejgcg strukturg
zurbanizowana, stgd tez dostepnos¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co uzasadnia projektowane
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa.

Pozytywnie ocenia sie projektowane przeznaczenie terendw istniejgcych garazy na cele ustug. Zespoty
budynkéw garazowych moga w przysziosci zaburzaé estetyke i tad przestrzenny. Takie rozwigzanie pozwoli
na zmiane sposobu zagospodarowania a tym samym dostosowanie funkcji do kontekstu otoczenia. Jest to
pozytywne dziatanie nie tylko na rzecz waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ale réwniez waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Szczegdlinym przypadkiem jest teren oznaczony nr 3 na zataczniku graficznym. W obowigzujacym planie byt
to teren pod zabudowe produkcyjno-rzemieslniczg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami jako
funkcje uzupetniajgce. Natomiast w projekcie przeznacza sie go na cele zwigzane z infrastrukturg techniczng
uzdatniania wody pitnej, czyli cele wynikajgce z waznego interesu publicznego.

W kategoriach neutralnych mozna oceni¢ zmiane przeznaczenia przeznaczenia obszaru oznaczonego ha
zatgczniku graficznym nr 7. Niewatpliwie nastgpi tu ubytek powierzchni biologicznie czynnej, ale réwniez
istniejgca droga publiczna klasy lokalnej wraz z infrastrukturg techniczng zostanie racjonalnie wykorzystana,
zgodnie z realnym zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

Plan nie narusza terenéw majgcych realne znaczenie dla srodowiska przyrodniczego w miescie. Zapobiega
niekontrolowanej i chaotycznej urbanizacji. Ustalajgc zasady zagospodarowania adekwatne do
uwarunkowan lokalnych osiggnieto instrument kontroli nad funkcja, ktéra realizowana poprzez
zdezaktualizowane ustalenia obowigzujgcego planu, bytaby nie zgodna z oczekiwaniami spotecznymi
i celami srodowiskowymi.

Skala prognozowanych nowych przedsiewzie¢ i wielko$¢ terenu dopuszczona do ich realizacji, bedzie
umiarkowana. W duzej mierze stanowi rozbudowe i uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Zapobieganie negatywnym skutkom sSrodowiskowym nie jest wylgcznie bezposrednim
wynikiem rozwigzan planistycznych. Zastosowanie nowoczesnych technologii gwarantujgcych
bezpieczenstwo srodowiskowe lezy rowniez w interesie ekonomicznym inwestora.

Obszar planu posiada bardzo dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna, w zwigzku z czym, przy
dostosowaniu sie do zapisOw planu, nie przewiduje sie réwniez wystgpienia emisji zagrazajgcej ludzkiemu
zdrowiu. Obowigzkiem kazdego jest przestrzeganie zapiséw ustawy "prawo ochrony $rodowiska",
okreslajgcej m.in.: zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, warunki
wprowadzania substancji do srodowiska, odpowiedzialnos¢ i sankcje w przypadku naruszeh powyzszych
zasad i warunkow.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczacych” oddziatywan na $rodowisko,
bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna bylo
jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczace skutki w najblizszych kilku latach. Ponizsza analiza, mimo
wszystko uwzglednia zakres przewidywanych oddziatywan — rowniez o umiarkowanym znaczeniu.

10.1. Réznorodnosé biologiczna
Opis ustalenia ) . Kwalifikacja Trwalosé Odwracalno$¢
lub przeznaczenia Oddziatywanie oddzialywania Charakter oddzialywania Zjawisk
Ubytek powierzchni terenu biologicznie czynne;. negatywne bezposrednie diugoterminowe tak
Ograniczenie bior6znorodnosci kol dhugotermi )
Zabudowa negatywne skumulowany ugoterminowe nie
mieszkaniowa Powstanie nowych zbiorowisk kulturowych. pozytywne bezposrednie diugoterminowe nie
Adaptacja czgdci gruntow roln}/ch na c_ele zieleni pozytywne bezposrednie dlugoterminowe tak
urzadzonej naturalnych zespotéw zieleni.
Tereny Z|ele_n| chhowame i wzbogacenie istniejacych terendw pozytywne bezposrednie dlugoterminowe tak
urzadzonej zielonych.
10.2. Zdrowie, bezpieczenstwo i jakos¢ zycia ludzi
Opis ustalenia . - Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos$¢
lub przeznaczenia s oddziatywania Bl oddziatywania zZjawisk
7abud Powiekszenie zasobéw mieszkaniowych. pozytywne bezposrednie trwate tak
abudowa : v
Wigksza dostepnosc ustug lokalnych.
mieszkaniowa ¢ L g Y pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
(z lokalami Bodus . andards 3 .
uzytkowymi) pfzevsvtyéi\??me standardow - zagospodarowania pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak

18



Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnosé
lub przeznaczenia kB2 oddziatywania Bileliey oddzialywania zjawisk
Wykluczenie Ograniczenie lokalizacji obiektéw, mogacych
funkcji stwarza¢ ucigzliwosci dla terenow
rzirrz?:éklgtj::;)j-z mieszkaniowych. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
terenow zabudowy
mieszkaniowej
Teren wodociagow | Realizacja istotnej inwestycji publicznej. Dziatanie A .
49 na rzeczjwysokiejjjakoéci}\:vg) d‘;/ pitnej. ) pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
Zabudowa Zwigkszenie dostepnosci ustug lokalnych i
ustugowa na ponadlokalnych, z uwzglednieniem waloréw pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
terenach garazy ekonomicznych przestrzeni.
Zielen urzadzona Zachowanie  terenéw  zielonych,  ochrona S .
krajobrazu, réznorodnosci biologiczne;. I bezposrednie dlugoterminowe tak
10.3. Woda
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalno$¢
lub przeznaczenia O AT oddziatywania ez oddzialywania zjawisk
Mozliwo$¢  sptywu  zanieczyszczonych — wod
opadowych do wdd powierzchniowych i gruntu
incydentalnie, w przypadku niedostosowania negatywne posrednie ugoterminowe nie
Zabud incydentalni dku niedost i Sredni dtugotermi i
mieasztlia:rgva inwestycji do zapiséw planu i przepiséw
odrebnych)
(L)ertglggﬁi zasad postepowania ze Sciekami i pozytywne bezposrednie irwale tak
Zielen urzadzona Wspomaganie proceséw samooczyszczania i
ograniczenie  antropopresji w  bezposrednim pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
rejonie ciekéw wodnych
Zwigkszenie wilgotnosci gleby i zdolnosci do
utrzymania wod gruntowych oraz zachowanie o .
rownowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi eSS bezposrednie dlugoterminowe tak
a otwartymi.
Dopuszczenie Zwigkszenie wilgotnosci gleby i zdolnosci do
z|e:]eant|er:::]uar::]nej utrzymania wéd gruntowych. pozytywne posrednie diugoterminowe tak
rolnictwa
10.4. Powietrze, klimat i Srodowisko akustyczne
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
lub przeznaczenia Dk oddziatywania Bralelisy oddzialywania zjawisk
Mozliwe lokalne zwiekszenie ruchu kotowego negatywne witdrne dtugoterminowe tak
MoZliwe  zwigkszenie  emisji  substancji
szkodliwych  (incydentalnie, w  przypadku R . . .
mizeasgtli:zrzzva niedostosowania inwestycji do zapiséw planu i LS posrednie krétkoterminowe nie
przepiséw odrebnych)
m)srgl\(% 1dnz1iesr;/}?1e irégfap::sigga ograniczajacych pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
Zapisy Stopniowe  zmnigjszanie  emisji  gazéw
ograniczajace pochodzacych z energetyki opartej na paliwach
wzrs&k'gi'i':;}g?e stafych. pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
dopuszczenie
urzadzen OZE
Zielen urzadzona Wspomaganie proceséw przewietrzania terendw o .
i opuszczenie Zurbanizowanych, pozytywne posrednie diugoterminowe tak
zieleni naturalnej Wspomaganie naturalnych procesow
na terenach oczyszczania powietrza. pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
rolnictwa
10.5. Powierzchnia ziemi i gleby
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatosé Odwracalno$¢
lub przeznaczenia el oddziatywania Bl oddziatywania zZjawisk
mizealsl;lliggrcv):va Czesciowa likwidacja pokrywy glebowe;. negatywne bezposrednie trwate nie
Wykluczenie Zwiekszenie udziatu zieleni przydomowej pozytywne bezposrednie trwate tak
funkcji Zapobieganie powstawania odpadow
produkcyjno- niebezpiecznych i substancji, ktére incydentalnie
rzemiesiniczej z (w przypadku niedostosowania inwestycji do pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
terenéw zabudowy | zapiséw planu i przepisow odrebnych) moga

mieszkaniowej

zanieczyszczaé glebe.
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Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnosé
lub przeznaczenia Oek B2 oddziatywania Bileliey oddzialywania zjawisk
Zielen urzadzona Zachowanie i wzbogacenie naturalnej pokrywy

i opuszczenie glebowe;.
zieleni naturalnej pozytywne posrednie diugoterminowe tak

na terenach
rolnictwa
10.6. Srodowisko kulturowe i krajobraz

Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalno$¢

lub przeznaczenia R e oddziatywania Bl oddziatywania zjawisk

Kontynuacja modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej, przy uwzglednieniu uwarunkowan pozytywne skumulowane diugoterminowe tak
lokalnych oraz interesu prywatnego i publicznego.

Zabudowa

B S o Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania, z

zachowaniem indywidualnych cech obszaru a

takze ustalenie podstawowych —wskaznikow T bezposrednie dlugoterminowe tak
zabudowy.
Zabudowa Podniesienie  jakosci  przestrzeni, poprzez
mieszkaniowo- wielofunkcyjnosé. pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
ustugowa
Wykluczenie Zapobiezenie potencjalnym konfliktom
funkcji przestrzennym.
rzzr;?:éklg(j::gz pozytywne bezposrednie diugoterminowe tak
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
Zabudowa Zwiekszenie waloréw architektonicznych,
ustugowa na krajobrazowych oraz ekonomicznych przestrzeni pozytywne posrednie diugoterminowe tak
terenach garazy
Zielen urzadzona Wzbogacenie walordw krajobrazowych. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak

11. Oddziatywania skumulowane

Zamystem niniejszego dokumentu jest przede wszystkim utrzymanie stanu istniejgcego z dopuszczeniem
uzupetnien i nieznacznych przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej. Jak wykazano we
wczesniejszych rozdziatach prognozy plan nie rodzi znaczgcych skutkéw srodowiskowych zatem nie bedzie
wywotywat réwniez znaczacych oddziatywan o charakterze skumulowanym.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Srodowisko obszaru opracowania cechuje sie umiarkowanym stopniem przeksztatcenia, w sposéb
charakterystyczny dla obszaréw wiejskich. Dalszy rozwéj zainwestowania, wzbogacenie form uzytkowania
i rozwdj infrastruktury technicznej moze w réznorodny sposdb wptywaé na srodowisko jako catos¢ oraz na
jego poszczegodlne elementy.

Projekt planu, wykazujgc szereg prewencyjnych rozwigzan, wyklucza znaczgco negatywne skutki
srodowiskowe, wiec podejmowanie dziatan kompensujgcych nie jest konieczne w omawianym przypadku.
Jednakze w swych zalozeniach formuluje szereg wustalen ograniczajgcych, zapobiegajacych
i minimalizujgcych rzeczywiste skutki dotychczasowej polityki przestrzennej. Ustalenia planu okreslajg
zasady realizacji dalszego zainwestowania w sposdb ograniczajgcy negatywny wptyw na elementy
Srodowiska.

W ponizszej tabeli wyodrebniono najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska ustalenia planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Elementy srodowiska Ustalenia planu (cytat lub opis ustalenia)

Roéznorodnosé¢ biologiczna Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w =zaleznosci od specyfiki terenu:
od 20% do 60% (nie uwzgledniajgc terenéw pod inwestycje drogowe oraz gruntéw rolnych).

Wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% (wyjatki dla obiektéw infrastruktury technicznej)

Zachowanie i ochrona czes$ci waloréw przyrodniczych poprzez ustalenie terendw zieleni urzadzonej.

Zdrowie,  bezpieczenstwo | Okreslenie rodzajow terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem, o ktérych méwig przepisy odrebne
i jako$¢ zycia ludzi z zakresu ochrony Srodowiska.

Ustalenie nakazu zapewnienia zaopatrzenia w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej

Ustalenie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, w tym réwniez od strony obiektow
zabytkowych.

Ustalenie odpowiednich, zgodnych ze studium, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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Okreslenie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym réwniez wykluczenie
niepozgdanych funkcji w rejonach zamieszkania, tj. produkcja i rzemiosto.

Okreslenie dla terenéw garazy dodatkowej funkcji ustugowej.

Wyznaczenie terenu wodociggdw (stacja uzdatniania wody)

Woda

§ 6 ust. 1 pkt 1:

,a) na terenie 1U nakazuje sie zabezpieczenie powierzchni utwardzonych w sposéb uniemoZliwiajgcy
sptyw woéd zanieczyszczonych substancjami toksycznymi, w tym ropopochodnymi, do woéd
powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje sie wstepne podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,”

§ 9 pkt 1:

"uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz z rozporzgdzen w sprawie ustanowienia stref ochronnych ujec¢
wod podziemnych, wydanych przez wiaSciwego dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej"

§ 13 pkt 5:
,ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do
miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke Sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;"

§ 13 pkt 6:
"ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej a w przypadku jej
braku — powierzchniowo w teren lub do zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych,

b) nakazuje sie wstepne podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég i placéw przed
ich wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

¢) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terenéw utwardzonych na tereny drég;"

Powietrze, klimat

i Srodowisko akustyczne

Okreslenie rodzajow terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem, o ktérych méwig przepisy odrebne
z zakresu ochrony $rodowiska.

Zachowanie terenéw rolnych i zielonych, wolnych od zabudowy, z dopuszczeniem zieleni naturalnej.

§ 13 pkt 8:

"a) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta, z wykorzystaniem urzgdzen o wysokiej
sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
energie promieniowania stonecznego, a takze uktadéw hybrydowych i pomp ciepta, o fgcznej mocy
zainstalowanej odpowiadajgcej mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania
energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach;,"

Wykluczenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko i znaczne
ograniczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Srodowisko
i krajobraz

kulturowe

Okreslenie dla terendw rolniczych dodatkowej funkcji — zieleni naturalnej.

Okreslenie dla terenéw garazy dodatkowej funkcji ustugowej.

Objecie ochrong konserwatorskg obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony obiektdw zabytkowych.

Utrzymanie odpowiednich proporcji pomigdzy terenami zabudowy a terenami zieleni.

Okre$lenie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, zgodnych z lokalnymi
uwarunkowaniami.

Zapisy dopuszczajgce i wspierajgce realizacje parkingdw podziemnych w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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13. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w planie

Objety analiza plan miejscowy nie zawiera rozwigzan alternatywnych. Jest on zgodny z podstawowymi
zasadami ochrony s$rodowiska oraz z gtéwnymi zatozeniami obowigzujgcego dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Na obszarze objetym planem nie
wystepujg formy ochrony przyrody, jak réwniez w jego bliskim sasiedztwie. Wykluczono rozwigzania
planistyczne mogace stwarza¢ konflikty lub kolizie z wymogami ochrony srodowiska, dzieki czemu sg
zgodne z warunkami i mozliwosciami $rodowiskowymi gminy. Ostateczna koncepcja zagospodarowania
zostata wybrana jako najbardziej optymalna pod wieloma wzgledami. Nieliczne tereny przeznaczone pod
nowg zabudowe wykorzystujg odpowiednie uwarunkowania lokalizacyjne, w tym dostepnos$¢ infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze sporzgdzanie rozwigzan alternatywnych do przedmiotowego
projektu jest niecelowe.

14. Transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko

Ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, dyspozycje funkcjonalne
terendéw, nie przewidujg obiektéw moggacych oddziatywaé transgranicznie na komponenty $rodowiskowe.
W zwigzku z czym nie stwierdzono oddziatywania transgranicznego, wymagajgcego wszczecia procedury
przewidzianej w Konwencji z Espoo — potwierdzonej przez ustawe Prawo ochrony srodowiska.
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15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Podstawowym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem wielu uwarunkowan i aspektéw - w tym roéwniez celéw
srodowiskowych tj.:

— ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

— ochrona srodowiska kulturowego,

— ochrona débr materialnych,

— racjonalne ksztattowanie przestrzeni publicznych,

— zréwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Plan ma na celu okreslenie spdjnych zasad zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z potrzebami
mieszkancow oraz zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie.
Podstawe prawng opracowania stanowi art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).
Stosownie do art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977), przy sporzadzaniu miejscowych planéw ustalenia studium sg dla organéw gminy wigzgce.
Natomiast przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania wojewoédztwa, strategii rozwoju gminy,
opracowaniu ekofizjograficznym. Plan, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, jest bezposrednio powigzany z
dokumentem studium a w konsekwencji (posrednio) z ww. opracowaniami.
Prognoza zostala sporzgdzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych oddziatywan na
srodowisko, zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Mogg one dotyczy¢ takich komponentéw srodowiska jak:
wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze, uksztaltowanie terenu, gleba, klimat akustyczny
i bior6znorodnos¢. W zwigzku z tym zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zagadnienia w zakresie
przewidywanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i oceny ich oddziatywania na srodowisko,
a takze mozliwosci realizacji rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan.
Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, charakteryzujgcych istniejgcy stan zasobéw
srodowiska z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych znaczgcych oddziatywan oraz obszaréw
prawnie chronionych - nawet jezeli wystepujg poza obszarem planu lecz sg z nim w pewnym sensie
powigzane. Ocene ewentualnych zagrozen, poszczegoélnych komponentéw $rodowiska oraz ich analizy
jakosciowe, oparto m.in. na danych z panstwowego monitoringu srodowiska.
Okreslenie skutkéw Srodowiskowych nastgpito w oparciu o przeznaczenie terendéw w obowigzujagcym planie.
W zaleznosci od stosunku projektowanego zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego,
rozpoznano skutki srodowiskowe pozytywne i negatywne, ktdrych rodzaj i znaczenie bedzie oceniane
w niniejszej prognozie.
Oceny istniejgcego stanu srodowiska dokonano na podstawie wizji w terenie, publicznie dostepnych danych
o $rodowisku, opracowania ekofizjograficznego, a takze obowigzujgcych plandéw i programéw w zakresie
ochrony srodowiska i ochrony przyrody. Ocena ta wyszczegdlnia istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu. Odnosi sie do istniejgcego stanu
Srodowiska dokonano w aspekcie poszczegdlnych jego komponentéw, ktére podlegajg badaniom skutkéw
realizacji ustalen planu na srodowisko. Niniejszy rozdziat stanowi wiec prog wyjsciowy do oceny skutkéw
srodowiskowych planu, przy zatozeniu jego catkowitego wdrozenia.
Jak wynika z przeprowadzonej analizy stan $rodowiska naturalnego na terenie opracowania mozna oceni¢
ogodlnie na poziomie dobrym. Srodowisko naturalne i przyrodnicze, w tym $wiat zwierzecy, nalezy chronié¢
poprzez utrzymanie terenéw zurbanizowanych w zwartej czesci osiedla, w oparciu o planowang rozbudowe
ciggéw komunikacyjnych.
Analizujgc wptyw dziatalnosci cztowieka na przyrode obszaru opracowania nalezy stwierdzi¢, ze stopien
intensywnos$ci uzytkowania przybiera wartosci umiarkowane. W chwili obecnej dominuje funkcja rolnicza
i nieuzytki oraz sukcesywnie rozwija sie funkcja mieszkaniowa.
Stan jakosci powietrza na tle catego regionu jest zadowalajgcy. W tym aspekcie miasto posiada dobre
uwarunkowania lokalne tj. uksztattowanie terenu i otwarte przestrzenie. Tym nie mniej nadal nalezy dazy¢ do
wdrazania rozwigzan minimalizujgcych niskg emisje.
Srodowisko naturalne i przyrodnicze jest co prawda zubozate w przestrzeni rolniczej i zurbanizowanej, ale
zadrzewienia srodpolne i obszary lesne na terenie gminy w wysokim stopniu kompensujg to zjawisko. Ich
funkcje ekologiczng nalezy wspomagac poprzez utrzymanie terendéw zurbanizowanych w formie zwartej,
wzdtuz publicznych ciggdéw komunikacyjnych.
Walory krajobrazowe nalezy postrzega¢ z pewnym dystansem, poniewaz ksztattujgce sie osiedle obecnie
miesza sie z krajobrazem wiejskim (rolniczym). W obowigzujgcych planach miejscowych docelowo tereny
rolnicze majg stac sie terenami zurbanizowanymi z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej. Potencjalne zagrozenia stanu krajobrazu kulturowego w przysztosci to istniejace obiekty
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0 niskiej estetyce, tj. zespoly garazy oraz nowe obiekty mieszkaniowe wielorodzinne realizowane w postaci
wygrodzonych posesji. W tym kontekscie nalezy przyja¢é w planie ustalenia prewencyjne, w tym
ukierunkowane na uniwersalne ksztattowanie zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb wszelkiego rodzaju
uzytkownikow. Nalezy zauwazyC, ze miejscowy plan posiada ograniczone kompetencje w zakresie
ksztattowania estetyki otoczenia w ujeciu catosciowym, poniewaz w duzej mierze zalezy od indywidualnego
sposobu wykonywania prawa wiasnosci. Wobec tego priorytetowymi zadaniami sg: podniesienie jakosci
przestrzeni publicznych, odpowiednie rozmieszczenie zabudowy i okreslenie parametréw oraz
wielofunkcyjnosc.

Obszar opracowania posiada bardzo szerokg dostepnos¢ infrastruktury technicznej, w tym réwniez do
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Jest to korzystne ze wzgledu na Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych
(GZWP) nr 335, w ktérego zasiegu znajduje sie caty analizowany obszar.

Gospodarka odpadami komunalnymi na terenie gminy polega na segregaciji, zbieraniu i przetwarzaniu lub
sktadowaniu na urzadzonych wysypiskach w Szymiszowie. W obszarze planu, poza incydentalnym
porzucaniem odpadéw w miejscach niedozwolonych, nie stwierdzono dzikich skfadowisk. Zagrozenie ze
strony odpaddéw komunalnych przy odpowiedniej kulturze i Swiadomosci ekologicznej mieszkancow nalezy
uznac¢ za niewielkie.

Brak realizacji ustalen planu nie wptynie zasadniczo na funkcjonowanie $rodowiska naturalnego, zdrowia
i zycia ludzi, oraz bezpieczenstwo zasobdw naturalnych. Analizujgc dotychczasowy ruch inwestycyjny
a takze wnioski w sprawie zmiany dotychczas obowigzujgcego planu nalezy uzna¢, ze plan ten nie
odpowiada w znacznym stopniu nha nowe potrzeby mieszkancow i zmieniajgce sie trendy inwestycyjne. Brak
nowego planu wigze sie nie tylko z bezzasadnym ograniczeniem inwestycji, rzutujgcym na Srodowisko
kulturowe, lecz rowniez z niewdrozeniem nowych rozwigzan pro ekologicznych, pro $rodowiskowych,
zawartych w aktualnym dokumencie Studium - uchwalonym po ponad dekadzie od wejscia w zycie
najwiekszego obowigzujgcego planu na obszarze opracowania. Na przestrzeni tego czasu zaszio wiele
istotnych zmian w przepisach prawa, m.in. z zakresu ochrony srodowiska, co wykazata analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzelce Opolskie, przeprowadzona we wrzesniu 2018 r.

W zwigzku z realizacjg planu nie wystapig znaczgce oddziatywania na srodowisko, zaréwno o kwalifikacji
negatywnej jak i pozytywnej, poniewaz rozwdéj zainwestowania przewidziany w ustaleniach jest bardzo
umiarkowany i odbywa sie na zasadzie uzupetnien, przeksztatcen i kontynuacji istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Plan limituje proces rozrastania sie zabudowy oraz ksztattuje jg kompleksowo,
z uwzglednieniem kontekstu otoczenia. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze najbardziej dostrzegalnym
i zasadniczym skutkiem $rodowiskowym planu jest ograniczenie zabudowy do minimum - niezbednego dla
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z realnymi potrzebami spotecznosci lokalnej. Ustalenia
szczegotowych zasad zagospodarowania terenéw, zawarte w tresci uchwaty rowniez uwzgledniajg wszelkie
istotne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy.

W zwigzku z powyzszym szczego6towa miejscowa analiza stanu srodowiska dla wybranych obszaréw nie ma
zastosowania w niniejszej prognozie.

Niezaleznie od rozpoznania i sklasyfikowania poszczegdlnych oddziatywan, pozytywnym skutkiem
Srodowiskowym dotyczgcym catego obszaru jest samo opracowanie spdjnego miejscowego planu
zagospodarowania, w oparciu o zasade zréwnowazonedgo rozwoju w zgodnosci z zapisami studium, nalezy
tu uznac¢ jako dziatanie na rzecz minimalizowania probleméw przestrzennych rozbudowujgcego sie osiedla
Piastow Slgskich.

Ustalenia, ktére zostaty zaproponowane z myslg o mozliwosci intensyfikacji zabudowy zgodnie z potrzebami
mieszkancow nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczace
skutki srodowiskowe w najblizszych kilku a nawet kilkunastu latach. Umozliwienie realizacji zabudowy, na
niewielkiej czesci obszaru, gdzie prowadzona jest gtdwnie dziatalno$¢ rolnicza, nie koliduje z ochrong
srodowiska, a takze z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Pierwsze wnioski z analizy uwarunkowan
lokalnych zestawionych z projektem miejscowego planu oraz obowigzujgcymi planami, wskazujg przede
wszystkim na dgzenie do podniesienia jakosci przestrzeni publicznych i prywatnych, poprzez odpowiednie
rozmieszczenie zabudowy, tj. utrzymanie terenéw zurbanizowanych w formie zwartej, wzdtuz publicznych
ciggéw komunikacyjnych.

Projekt nie narusza terenédw majacych realne znaczenie dla $rodowiska przyrodniczego. Zapobiega tez
niekontrolowanej i chaotycznej urbanizacji. Instrument kontroli nad procesem urbanizacji bedzie
zrealizowany, poprzez spojne i adekwatne do uwarunkowan lokalnych zasady zagospodarowania.

Zmiana przeznaczenia o skutkach neutralnych mieszanych oznacza, ze w niektérych aspektach
srodowiskowych moze miec¢ charakter pozytywny, zas w innych negatywny ale bilans korzysci i strat jest
mniej wiecej wyrownany. W odniesieniu do tych zmian, ktorych tgczna powierzchnia wynosi okoto 5 ha, plan
ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci od 0 do 0,5 w zaleznosci od
rodzaju planowanego zagospodarowania. Obliczono, ze spos$réd ww. terenéw minimalna powierzchnia
biologicznie czynna bedzie wynosi¢ okoto 2,3733 ha. Z racji tego, ze na ogét nie wykorzystuje sie w petni
powierzchni mozliwej do zabudowy, mozna przypuscié, ze realna powierzchnia wolna od zabudowy
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i zagospodarowana jako zieleh bedzie wieksza od wymaganego minimum okoto 10%, co daje wartosé
2,6106 ha.

W odniesieniu do zmian przeznaczenia o charakterze negatywnym, ktérych tgczna powierzchnia wynosi
okoto 3,4 ha, plan ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci od 0 do 0,5
w zaleznosci od rodzaju planowanego zagospodarowania. Obliczono, ze sposréod ww. terenéw minimalna
powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosi¢ okoto 1,5635 ha. Podobnie jak w powyzszej analizie,
mozna przypuscic¢, ze realna powierzchnia wolna od zabudowy i zagospodarowana jako zielen bedzie
wieksza od wymaganego minimum okoto 10%, co daje warto$¢ 1,7198 ha.

S3 to wprawdzie wartosci szacowane, jednakze procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wraz
z innymi zasadami zagospodarowania terenu, czesto wymusza wiekszy od ustalonego udziat terenu
wolnego od wszelkiej zabudowy.

Analizujgc przedmiotowy projekt wydaje sie, ze najistotniejszym skutkiem srodowiskowym jest dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz z obstugg komunikacyjng w obszarach
oznaczonych na zatgczniku graficznym numerem 8. Jednak nie mozna klasyfikowac tej dyspozyciji
planistycznej w kategoriach znaczgco negatywnych. Tereny te $Scisle korelujg z istniejgcg strukturg
zurbanizowana, stad tez dostepnos¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co uzasadnia projektowane
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa.

Pozytywnie ocenia sie projektowane przeznaczenie terendw istniejgcych garazy na cele ustug. Zespoty
budynkow garazowych mogg w przysztosci zaburzaé estetyke i tad przestrzenny. Takie rozwigzanie pozwoli
na zmiane sposobu zagospodarowania a tym samym dostosowanie funkcji do kontekstu otoczenia. Jest to
pozytywne dziatanie nie tylko na rzecz waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ale réwniez waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Szczegdlinym przypadkiem jest teren oznaczony nr 3 na zataczniku graficznym. W obowigzujacym planie byt
to teren pod zabudowe produkcyjno-rzemieslniczg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami jako
funkcje uzupetniajgce. Natomiast w projekcie przeznacza sie go na cele zwigzane z infrastrukturg techniczng
uzdatniania wody pitnej, czyli cele wynikajgce z waznego interesu publicznego.

W kategoriach neutralnych mozna oceni¢ zmiane przeznaczenia przeznaczenia obszaru oznaczonego na
zatgczniku graficznym nr 7. Niewatpliwie nastgpi tu ubytek powierzchni biologicznie czynnej, ale réwniez
istniejgca droga publiczna klasy lokalnej wraz z infrastrukturg techniczng zostanie racjonalnie wykorzystana,
zgodnie z realnym zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

Plan nie narusza terenéw majgcych realne znaczenie dla srodowiska przyrodniczego w miescie. Zapobiega
niekontrolowanej i chaotycznej urbanizacji. Ustalajgc zasady zagospodarowania adekwatne do
uwarunkowan lokalnych osiggnieto instrument kontroli nad funkcjg, ktéra realizowana poprzez
zdezaktualizowane ustalenia obowigzujgcego planu, bytaby nie zgodna z oczekiwaniami spotecznymi
i celami $rodowiskowymi.

Skala prognozowanych nowych przedsiewzie¢ i wielko$¢ terenu dopuszczona do ich realizacji, bedzie
umiarkowana. W duzej mierze stanowi rozbudowe i uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Zapobieganie negatywnym skutkom $rodowiskowym nie jest wytgcznie bezposrednim
wynikiem rozwigzan planistycznych. Zastosowanie nowoczesnych technologii gwarantujgcych
bezpieczenstwo srodowiskowe lezy réwniez w interesie ekonomicznym inwestora.

Obszar planu posiada bardzo dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna, w zwigzku z czym, przy
dostosowaniu sie do zapisOw planu, nie przewiduje sie rowniez wystgpienia emisji zagrazajgcej ludzkiemu
zdrowiu. Obowigzkiem kazdego jest przestrzeganie zapisow ustawy "prawo ochrony $rodowiska",
okreslajgcej m.in.: zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, warunki
wprowadzania substancji do srodowiska, odpowiedzialnos¢ i sankcje w przypadku naruszeh powyzszych
zasad i warunkow.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczgcych” oddziatywah na srodowisko,
bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto
jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczgce skutki w najblizszych kilku latach. Analiza mimo wszystko
uwzglednia zakres przewidywanych oddziatywan — réwniez o umiarkowanym znaczeniu.

Zamystem niniejszego dokumentu jest przede wszystkim utrzymanie stanu istniejgcego z dopuszczeniem
uzupetnien i nieznacznych przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej. Jak wykazano, plan nie rodzi
znaczacych skutkéw srodowiskowych zatem nie bedzie wywotywat réwniez znaczgcych oddziatywan o
charakterze skumulowanym.

Srodowisko obszaru opracowania cechuje sie umiarkowanym stopniem przeksztalcenia, w sposéb
charakterystyczny dla obszaréow wiejskich. Dalszy rozwdj zainwestowania, wzbogacenie form uzytkowania
i rozw¢j infrastruktury technicznej moze w réznorodny sposdb wptywaé na srodowisko jako cato$¢ oraz na
jego poszczegdlne elementy.
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Projekt planu, wykazujgc szereg prewencyjnych rozwigzan, wyklucza znaczgco negatywne skutki
Srodowiskowe, wiec podejmowanie dziatan kompensujgcych nie jest konieczne w omawianym przypadku.
Jednakze w swych zafozeniach formutuje szereg ustalen ograniczajgcych, zapobiegajgcych
i minimalizujgcych rzeczywiste skutki dotychczasowej polityki przestrzennej. Ustalenia planu okre$lajg
zasady realizacji dalszego zainwestowania w sposob ograniczajgcy negatywny wplyw na elementy
Srodowiska.

Objety analizg plan miejscowy nie zawiera rozwigzan alternatywnych. Jest on zgodny z podstawowymi
zasadami ochrony s$rodowiska oraz z gtéwnymi zatozeniami obowigzujgcego dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Na obszarze objetym planem nie
wystepujg formy ochrony przyrody, jak réwniez w jego bliskim sasiedztwie. Wykluczono rozwigzania
planistyczne mogace stwarza¢ konflikty lub kolizie z wymogami ochrony srodowiska, dzieki czemu sg
zgodne z warunkami i mozliwosciami srodowiskowymi gminy. Ostateczna koncepcja zagospodarowania
zostata wybrana jako najbardziej optymalna pod wieloma wzgledami. Nieliczne tereny przeznaczone pod
nowg zabudowe wykorzystujg odpowiednie uwarunkowania lokalizacyjne, w tym dostepnos$¢ infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze sporzadzanie rozwigzan alternatywnych do przedmiotowego

projektu jest niecelowe.
Ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, dyspozycje funkcjonalne
terendéw, nie przewidujg obiektéw mogacych oddziatywac transgranicznie na komponenty srodowiskowe.
W zwigzku z czym nie stwierdzono oddziatywania transgranicznego, wymagajgcego wszczecia procedury
przewidzianej w Konwencji z Espoo — potwierdzonej przez ustawe Prawo ochrony Srodowiska.
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Wykorzystane materiaty:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie” —
przyjete Uchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia
2021 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Strzelce Opolskie — Opole, lipiec 2015r.;

.Program ochrony powietrza dla wojew6dztwa opolskiego”, Zatgcznik do uchwaty nr XX/193/2020
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 lipca 2020 r.;

Raporty WIOS (http://www.opole.pios.gov.pl);

"Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa opolskiego na lata 2021-2027" — Opole 2021 r.,
Zatgcznik do uchwaty nr XXXVI1/365/2021 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 30.11.2021 r.;
Mapy w serwisie internetowym "Geoportal” (http://maps.geoportal.gov.pl).
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