Projekt uchwaty

Uchwala Nr......../2017

druk nr 4

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

w sprawie Wieloletniego programu gospodarewania zasobem mieszkaniowym Gminy Strzelce Opolskie
na fata 2017- 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 2] czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2 2016r., poz. 1610 } Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1.Uchwata sie Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Strzelce Opolskie na lata
2017 — 2021 stanowigcy zalgeznik do Uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, a takze podaniu do publicznej wiadomosei w sposob zwyczajowo
przyjety w Gminie,

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Opolskiego.
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Zatgeznik do Uchwalynr .............
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRZELCE OPOLSKIE NA LATA 2017 - 2021

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz mozliwosei
reahizacji zadania whasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspalnoty samorzadowej. Program stanowi opis sposobdw i zasad utrzymania mieszkaniowego zasobu, jako
procesu tworzenia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych w Gminie. Pokazuje jakie naklady finansowe
nalezy ponie$¢ w kolejnyeh latach, aby utrzymaé ten zaséb na zadawalajgeym poziomie technicznym,

funkcjonalnym i estetycznym

Rozdzial I

Postanowienia ogélne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest

na lata 2017- 2021 i obejmuje :

1) prognoze dotyczgeg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegdinych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w koléjnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5} sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowege zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokod¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii, koszty remontow

oraz koszty modernizacji Jokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy;

9} ewigkszenie tego zasobu poprzez realizacje inwestycji w ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej. ’

§2. llekro¢ w Programie jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywiinego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Strzelce Opolskie;

3) GZMK - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich jako
Jednostke budzetowa statutowo odpowiedzialng za gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

4) budyoku gminnym — nalezy przez to rozumieé stanowigcy wlasnosé Gminy budynek z [okalami
mieszkalnymi;

5) budynku wspdlnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé budynek z wyodrebnionymi lokalami
mieszkalnymi, w ktérym Gmina posiada swoje udziaty;

6) budynku w posiadaniv Gminy - nalezy przez to rozumieé budynek nie stanowiacy whasnosci Gminy
a znajdujacy sig w jej posiadaniu , do ktdrego stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego;

7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowiacy wlasnoéé Gminy wynajety
albo przeznaczony do wynajgcia na czas nieoznaczony, znajdujacy sie w budynka gminnym, wspdlnot
mieszkaniowych albo w posiadaniu gminy;

8) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny o obnizonym standardzie, bez centrainego
ogrzewania wynajety albo przeznaczony do wynajgcia na czas oznaczony, potozony w budynku gminnym,

wspolnoty mieszkaniowej albo bedacym w posiadaniu gminy.
Rozdziat IT

Prognoza dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy wedlug stanu na dziedt 31.12.2016r. obejmowat 799 lokali mieszkainych
z czego: 712 lokali mieszkalnych i 34 lokali socjalnych bedacych w trwatym zarzadzie GZMIK, 17 lokali
mieszkalnyeh w posiadaniu Gminy zarzadzane przez GZMK, 12 lokali mieszkalnych bedacych w trwatym
zarzgdzie placowek os$wiatowych oraz 24 mieszkania chronione oddane do gospodarowania Ogrodkowi
Pomocy Spoteczaej.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy okreslony w ust. 1 bedzie w kolejnych latach ulegat zmianie poprzez:

1) zmnigjszenie liczby lokali mieszkalnych wskutek ich systematycznej sprzedazy na rzecz najemecédw,
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zgodnie z obowigzujagcymi w Gminie zasadami okreslonymi w odrebnej uchwale;

2) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niem leszkalnych
na cele mieszkaniowe;

3) zwigkszenie liczby lokali socjalnych wskutek przekwalifikowania lokali mieszkalnych o obnizonym
standardzie bez centralnego ogrzewania na lokale socjalne;

4) przeznaczanie lokali socjalnych o najnizszym standardzie technicznym, bez tazienki i w.c. na
pomieszezenia tymezasowe.

3. Na podstawie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ prognoze

Jego wielkosci w poszezegdinych latach przedstawiong w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Prognoza wielkosei mieszkaniowego zasobu Gminy
Tos¢ lokali oS¢ lokali " Ho$¢ lokali
Stan w budynkach w budynkach wspélnot w budynkach Tioéé
na Gminnych mieszkaniowych w posiadaniu Gminy fokali
31.12 ogdlem
mieszk. socjalne mieszk. socjalne mieszk, socjalne
2017 248 34 480 6 16 ] 785
2018 241 35 471 6 15 2 770
2019 240 36 463 6 15 2 762
2020 240 37 455 6 14 3 755
2021 238 38 447 6 14 3 746

§4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest od wieku budynku, wyposazenia
mieszkafl w instalacje elektryczna, gazowa , wodno — kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz zakres
wykonywanych remontdw w lokalach oraz na budynkach,

2 Zakres remontéw budynkéw gminnych wykonywany jest zgodnie z przyjetym planem, na realizacje ki6rego
zabezpiecza sig $rodki finansowe w wysokogci ustalonej przez Rade Miejska w uchwale budzetowe;j.

3. Zakres planowanych remontdéw w pierwszej kolejnosei uwzglednia wydatki niezbgdne do utrzymania
budynkéw gminnych w niepogorszonym stanie technicznym oraz majgce na celu zapewnienie bezpieczefstwa
ludzi.

4. Opis wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy wedhig stanu na dzied 31.12.2016r.
przedstawia tabela nr 2.

5. Zmiana stanu technicznego gminnych budynkéw =z [fokalami mieszkalnymi i socjalnymi
uzalezniona jest od zakresu wykonywanych inwestycji budynkéw, a prognoze poprawy w tym zakresie

w poszczegOlnych latach przedstawia tabela nr 3.

-19-



Tabela nr2

Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy

Tioé¢ lokali Tio&¢ lokali 11os¢ lokali
Wyposaze w budynkach w budynkach w budynkach Razem
nie Gminnych wspélnot w posiadaniu Gminy
techniczne mieszkaniowych
lokalu mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socialne | mieszkaln socjalne
€
ceniralne 92 0 292 0 4 0 388
ogrzewanie
piece lub 162 27 202 7 12 1 411
ogrzewanie
etazowe
instalacia 254 27 494 7 16 1 799
elektryczna
instalacia 101 0 431 2 11 0 545
gazowa
instalacja 232 23 486 5 16 1 766
wod. - kan.
zbiornik - 22 4 0 0 0 0 26
szambo
tazienka, 216 17 476 3 i3 0 725
we

6. Zmniejszenie liczby budynkow przedstawionych w tabeli nr 3 spowodowane jest planowana sprzedaza
budynkéw pofozonych w Strzelcach Opolskich przy ul. Ks. Lange 1 i Krakowskiej 32a oraz w Pluznicy
przy ul. Strzeleckigj 6.

Tabelanr3

Prognoza poprawy stanu technieznego gminnych budynkéw

Liczba Stan techniczny budynkéw
Rok budynkéw Dobry Dostateczny Zty
ogolem
2017 47 8 33 6
2018 45 8 33 4
2019 45 8 34 3
2020 45 8 35 2
2021 44 8 35 I
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Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§5. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobuy Gminy na poziomie
gwarantujacym prawidfowo i sprawnie dzialajgca instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng , gazows oraz
rzewcza, usuwanie przyczyn zawilgocenia i zagrzybienia écian sufitdw, usuwanie ubytkéw tynku oraz
sprawng stolarke drzwiowa i okienna,

2. Zakres remontéw i modernizacji budynkéw gminnych ustala sie w oparciu 0 protokoty z dokonanych
okresowych przegladéw budowlanych oraz opinie rzeczoznaweéw z uwzglednieniem mozliwodei
tinansowych Gminy.

3. Zalozenia przyjete w ust. 1 i 2 uwzglednia si¢ w planie wydatkéw na inwestycje | remonty budynkéw oraz

lokali mieszkalnych przedstawionych w tabeli nr 4.

Tabelanr 4
Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw oraz lokali mieszkaluych
Plan Prognoza
. wydatkow
Zakres remontdw 2017 ¢ w el

w zl 2018 2019 . 2020 . 2021r
Zadania inwestycyjne na 520 000 525 000 530 000 535 000 540 000
budynkach
Remonty biezgee 212 000 214 000 216 000 218 000 220000
budynkdw
Remonty lokali 254 000 260 000 270 000 280 000 290 000
mieszkalnych

Ogdlem 986 000 999 600 1016 000 1033 060 1 050 000

4. Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw oraz lokali mieszkalnych obejmuje w zakresie:

1) zadan inwestycyjnych - prace adaptacyine pomieszezen wspéinego uzytku na lokale mieszkalne,

wymiang pokrycia dachowego, catkowity wymiang pionéw instalacji elektrycznej, gazowej,

kanalizacyjnej, grzewczej oraz ocieplanie elewacii,
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2} remontdw biezqeych budynku — prace instalatorskie, kominiarskie, blacharsko-dekarskie, stusarskie,
ogdlno-budowlane, osuszanie budynkdw, wymiang stolarki budowlanej, usuwanie awarii na
nieruchomosci wspdlnej oraz utrzymanie infrastruktury;

3) remontow lokalt mieszkalnych — prace instalatorskie i zdunskie, wymiane podtog, posadzek, tynkow,
stolarki okiennej i drzwiowej, usuwanie awarii oraz wyposazanie wolnych lokali w niezbedne

urzadzenia.

Rozdzial 1V

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgeyeh w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Opolskie
nastgpuje zgodnie z Uchwata nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 4.04.2001r,
w sprawie okreslenia kryteridw przeznaczenia do sprzedazy lokall mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wilasno$é gminy oraz sprzedazy budynkdéw wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Miejskiej
nr XLIV/308/01 z dnia 19.09.2001r. , nr X/80/07 z dnia 25.07.2007r. , nr XX1/173/08 z dnia 28.05.2008r.,
nr XL./357/09 z dnia 25.11.2009r., nr XL.II/357/09 z dnia 25.11.2009r. oraz ar XLII/367/09 z dnia
30.12.200%r.

2. Sprzedazy podlegajag iokale mieszkalne stanowiace wiasnosé gminy, potozone w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, z wylaczeniem budynkéw stanowiacych wiasnosé Gminy.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5, sporzadzona z uwzglednieniem wielkodci

sprzedazy w poprzednich latach.

Tabelanr5
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych
L.p. Rok Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochod ze sprzedazy
mieszkalnych lokali w zt
1. 2017 15 220.000
2. 2018 15 900.000*
3. 2019 8 130.000
4. 2020 8 140.000
3. 2021 10 450.000%

s  Przewidywany dochdd obejmuje kwote uzyskana ze sprzedazy budynkow wymienionych w § 4 ust. 6
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Rozdzial V

Zagady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7. 1. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu gminy opiera sig na zalozeniu zmierzajacym do
stopniowego podwyzszania wysokoéei stawek czynszéw do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztéw
utrzymania lokali z uwzglednieniem naktadéw na remonty lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Stawke za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy wprowadza Burmistrz Strzelec Opolskich, raz na dwa lata z uwzglednieniem jej wzrostu o 0,20 zt
w stosunku do stawki obowigzujacej.

3. Na podstawie zatozenia przyjetege w ust. 2, prognoze stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zawiera

tabelanr 6.
Tabelanr 6
Prognoza stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
Rok Stawka Przewidywany Srednia stawka Przewidywana stawka
CZYNSZU wzrost stawki | z zastosowaniem znizek lokalu socjalnego
w zt/m? w zi/m? w zi/m?
2017 5,30 3,92% 4,30 1,65
2018 5,30 0,0% 4,30 1,65
2019 5,50 3,77% 4,46 1,71
2020 5,50 0.0% 4,46 1,71
2021 5,70 3,64% 4,62 1,77

4. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust.3 podlega obnizeniu fub podwyzszeniu w zaleznodei od

1} potozenia budynku;

2) rodzaju zabudowy budynku i jego wielkosci;

3} pofozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak nastonecznienia;

4) wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne.

5. Czynniki obniZajgce lub podwyzszajace stawke czynszu zawiera tabela nr 7.

6. Zasady odplatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych reguluje Uchwata nr XI1/110/2011 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 21 grudnia 2011r. w sprawie ustalenia zasad ponoszenia odptatnosci

za pobyt w mieszkaniu chronionym,
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Tabela nr 7

Czynniki obnizajace lub podwyiszajace stawke czynszu

L.p. Czynniki obnizajgce stawke czynszu Obnizka
1. brak centralnego ogrzewania 10 %
2. brak instalacji gazowej w budynku 3%

3. brak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10%

4, brak tazienki lub we w lokalu 3%

5. usytuowanie [okalu na parterze ostatniej kondygnacji 3%
przy stropodachu,

6, wszystkie pokoje od strony poinocnej, 8%

7. potozenie lokalu na terenie zakladu pracy, w ktoérym 15%
zastosowanie ma system pracy w ruchu ciaglym

L.p. Czynniki podwyiszajgce stawke ezynszu Zwyzka
i budynki zawierajace nie wigeej niz 4 lokale 5%

2. Jedyny lokal mieszkalny w budynku 0%
Rozdzial VI

Sposédb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§8. 1. Lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje GZMEK,
zgodnie ze statutem wprowadzonym Uchwalg nr XXV111/240/08 z dnia 26 listopada 2008r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr XII/81/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 czerwca 1999r.
2. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, GZMK moze wykonywaé czynnosci
zarzadzania bezpo$rednio poprzez swoje komdrki organizacyjne lub przez zarzadcdw oraz przedsiebiorcdw
zatrudniajgcych takich zarzadcow.
3. Wedtug stanu na 31.12.2016r. gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadzajg:
1) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych Spétka z 0.0. na podstawie zawartych uméw

z Gming oraz GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnodcia

i w posiadaniv Gminy;

2) GZMK poprzez swoje komorki organizacyjne w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach
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wspolnot mieszkaniowych oraz w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowei;

3) dyrektorzy placéwek odwiatowych w odniesieniu do lokaii mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach przez
nich zarzgdzanych;

4) Osrodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Opolskich w odniesieniu do mieszkan chronionych;

4. Do lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Gminy, pofozonych w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej

w Strzelcach Opolskich stosuje sig zasady wynikajace z Programu.

§9. 1. GZMK realizuje obowiazki whasciciela jokali i budynkéw wehodzaeyeh w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy, okreslone w obowiazujacych przepisach prawa, obejmujace w szczegodinosei:

1) planowanie inwestycji i remontéw lokali mieszkalnych oraz budynkéw;

2) realizowanie obowigzkow wynajmujacego;

3) zawieranie umoéw najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Burmistrza Strzelec Opolskich;

4) ustalarnie wysokosci naleznego czynszu za najem lokali mieszkalnych wraz z optatami za media;

5) prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych w tym zawieranie porozumien z dtuznikami w zakresie
splaty zadhuzenia;

6) rozwigzywanie uméw najmu lokali mieszkalnych;

7} podejmowanie dziatan zmierzajacych do uwolnienia lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytuu
prawnego;

8) prowadzenie dziatan zmierzajgeych do zamiany mieszkan;

9) udziat w zebraniach wspdinot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swéj udziat,

2. Obowiazki wiasciciela lokali odpowiednio realizujg dyrektorzy placéwek oswiatowych w odniesieniu do

lokali mieszkalnych zlokalizowanych w szkofach i przedszkolach oraz Osrodek Pomocy Spoleczne

w odniesieniu do mieszkan chronionych.

Rozdzial VIX
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9. 1. Podstawowym Zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia
$rodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowe Zrodio finansowania gospodarki mieszkaniowel moga stanowié:
1) dotacje z budzetu Panstwa w ramach realizacji programéw celowych;
2) wiasne $rodki najemcéw wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi na remont lokali
mieszkalnych;

3) inne érocdki zewnetrzne.
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Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2017 <2021 na gminny zaséb mieszkaniowy

§10. Wysokos¢ wydatkéw na gminny zasdb mieszkaniowy w latach 2017 — 2021, z podziatem na koszty

biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdinymi, ktérych gmina jest jednym

ze wspOtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 8.

Tabelanr §
Wysokoé¢ wydatkow na gminny zaséb mieszkaniowy
Plan Prognoza
wydatkéw Wzl
Rodzaj wydatkéw w zi
2017 r. 2018r. 2019 r. 2020 r. 2021r.
Biezgca eksploatacja zasobu mieszkanio- 410 000 415 000 420000 425 000 430 000
Wego
Remonty lokali i budynkdw wehodzacych 466 000 474 000 486 000! 498 000 510 000
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Modernizacja lokali i budynkéw wehodza- 520 000 525 000 33G000¢ 535000 540 000
cych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspol- 642 000 630 000 620 0007 615000 610 000
nymi z udziatem gminy
Wydatki inwestycyjne - fundusz remon- 330.000 515000 505000 500000 495 000
towy we wspoblnotach mieszkaniowych
Ogélem 2568000 2559000 2561000| 2573000: 25859000

§11. W ramach realizacji planu wydatkdw inwestycyjnych na lata 2017 - 2021 przewiduje si¢ wykonanie :

1) przebudowy dachdw na budynkach mieszkalnych;

2) przebudowy lokali mieszkalnych;

3) zmiana sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych celem zmniejszenia emisji szkodliwych pytow;

4} adaptacji niewykorzystanych lokali uzytkowych na mieszkalne:

5) przytgezy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkéw;
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6) remont elewacji wraz z termomodernizacja;

7} zagospodarowanie podwarek.

§12.Remonty budynkéw i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje si¢ w oparciu
o przeglady kominiarskie | budowlane, obejmujace w szczegdinosci instalacje gazowe, elektryczne i wodno-
kanalizacyjne, a ich zakres ustala si¢ w rocznych planach realizowanych do wysokoéci przyznanych $rodkéw

finansowych.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na eelu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

przewiduje sig prowadzenie nastepujacych dziafan:

1) sprzedaz lokali mieszkainych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw na
podstawie obowigzujacych w Gminie zasad;

2) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych w trybie przetargu
nieograniczonego w celu zbycia ostatnich udziatéw w nieruchomosei wspdinej;

3) zbywanie na rzecz wspoéinot mieszkaniowych nieruchomosgci niezabudowanych budynkami stanowigcych
wlasnoé¢ Gminy, a stuzgcych wylacznie zaspakajaniu potrzeb cztonkéw wspdinot z nia sasiadujacych;

4) oglaszanie konkurséw na remont lokali mieszkalnych wymagajacych duzych nakladdw finansowych
w zamian za umowg najmu, skierowanych do os6b ubiegajacych sie o mieszkania z gminnego zasobu
na podstawie odrebnej uchwaly Rady Miejskiej;

5) wmotzliwianie realizacji zamiany mieszkan w celu racjonalnego wykorzystania zasobu gminnego
w stosunku do wielkosci cztonkéw gospodarstwa domowego oraz osiaganego przez nich dochodu;

6) umozliwianie dtuznikom, nie posiadajacych statych dochoddw, podejmowanie prac porzadkowych na
rzecz Gminy w celu uregulowania zadtuzenia;

7) pozyskiwanie lokali socjalnych i pomieszezen tymeczasowych nie wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy, poprzez ich najem od innych wiascicieli, w tym Spotdzielni Mieszkaniowej;

8) prowadzenie postgpowan administracyjnych i sagdowych majacych na celu uzyskanie przez Gmine tytuhs
wiasnoSci do budynkéw zarzadzanych w trybie prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia na podstawie

odpowiednich przepiséw Kodeksu cywilnego;
9) zwigkszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacje i przebudowe powierzchni
niemieszkalnyeh;
10} pozyskiwanie lokali mieszkalnych od 0séb uprawnionych do otrzymania mieszkan chronionych;
11) poszukiwanie inwestordw zainteresowanych zagospodarowaniem gruntéw gminnych pod zabudowe

mieszkaniows;
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12) sprzedaz budynku mieszkalnego w przypadku kosztu jego remontu niewspohmiernego do mozliwych
efekidow;
13) realizacja budownictwa mieszkaniowego ,, Twoje M” ze $rodkow budzety Gminy i przysziych wiascicieli

mieszkan.

Rozdzial X

Gminny program ,,Twoje M”

Realizujgc zadania wlasne zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j
Gminna przygotowata program ,, Twoje M”, w ramach ktoérego wykonata projekt budowlany budynku
mieszkalnego, posadowionego na dzialce gminngj, a realizacja inwestycji nastgpi z udziatem $rodk&w gminnych
oraz przysziych wilascicieli.

Sposdb realizacji tego zamierzenia okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej.

Program jest rowniez szansa rozwojows dla miodych mieszkaficow Gminy i szansg na poprawe demografii.
Nz potrzeby te] inwestycji przeprowadzono na tereaie Gminy ankiete, ktdra pokazala spore zainteresowanie
takg forma zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a jej wyniki wskazaly preferencie mieszkaniowe.
Ankietowani (ponad 100 rodzin) to w wigkszosci miode matzefistwa z dzieémi, stale zamieszkujacy lub
zatrudnieni na terenie gminy.

W przypadku zainteresowania mieszkaficow taka formag zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, istnieje
mozliwosé wybudowania na gruncie gminnym kolejnych dwoch budynkéw mieszkalnych, co umozliwi tacznie
budowe dalszych 50 mieszkan.

Catkowita wartos¢ inwestycji wyniesie 4 435 990,90 zt brutto, co w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowe;
mieszkad wyniesie 2 524,90 z1 brutto.

Budowa budynku wielorodzinnego o powierzchni uzytkowej 2458,75 m? nastgpi na dziatce gminnej
o powierzchni 2,0993 ha. W budynku znajdzie sie 27 mieszkan, z cZego :

- 6 lokali czteropokojowych z aneksem kuchennym,

- 12 lokali trzypokojowych z aneksem kuchennym,

- 6 lokali trzypokojowych z kuchnig,

- 3 lokale dwupokojowe z aneksem kuchennym.

Budowa nowego budynku pozwoli na wyprowadzenie z lokali komunalnych najemcéw, ktérym zwickszyly sie

dochody lub tych, ktérzy chea poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe.
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