UCHWALA NR XXIV/157/2012
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 20 czerwca 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarewania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr
130, poz. 871), art. 13 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 t. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz, 142 1146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XX/163/08 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina,

Rada Miejska w Strzeleach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ L. 1. Stwierdza sig, Ze ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Brzezina" sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie przyjetego uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008r.

2. Uchwala si¢ "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina",
zwany dalej planem.

3. Plan, o ktorym mowa w ust. 2 uchwaty, obejmuje tereny polozone w granicach obrebu ewidencyjnego wsi
Brzezina, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 uchwaly.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czesé uchwaly;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg cbowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogéine - granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczentu lub rdznych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu oraz
numer wyrdzniajgcy go sposrod innych terendw (w przypadku liczby terenéw o tym samym przeznaczeniu
wiekszej niz jeden);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) chronione szpalery drzew,
b} siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie,
¢) stanowiska grzybow objetych ochrong $cisty badz czesciows;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej - $cistej ochrony archeologiczne;j,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej,
d) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
¢) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a}) obowigzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) miejsce zmiany typu linii zabudowy,
d) wydzielenia wewnetrzne, zawierajace symbol literowy wyrézniajacy poszczegdlne wydzielenia;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych - stanowisko archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wpisane do
rejestru zabytkow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) rezerwa terenu pod droge publiczna,
b) strefa (pas technologiczny) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV,
c) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Lesnica - Tworzen.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica gminy Strzelce Opolskie;

2) granice obrebdw ewidencyjnych;

3) zarys linii rozgraniczajgcych uktad komunikacyjny przylegly do obszaru obj¢tego planem;

4) sugerowana lokalizacja budynkow;

5) sugerowane linie podzialu na dziatki budowlane;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;

7) gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Lesnica - Tworzen;

8) orientacyjny przebieg szlakdw pieszych i rowerowych;

9) orientacyjny zarys jezdni.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze serwisowej - nalezy przez to rozumie¢ drogg wewngtrzng wydzielona w granicach terenu potozonego
bezposrednio przy drodze publicznej i biegngca rownolegle do tej drogi, zrealizowana w celu ograniczenia
ilosci bezposrednich zjazdow na drogg publiczng, przejmujaca ruch lokalny iumozliwiajaca zjazd do
przylegtych do drogi publicznej nieruchomosci;

2) drugim szeregu zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lokalizowana na zapleczu dziatek
budowlanych i budynkéw lezgcych bezposrednio przy drodze publicznej, tworzaca drugi szereg zabudowy,
w ktorym elewacje frontowe budynkéw usytuowane sg rownolegle do drogi publicznej, w odleglosci nie
mnigjszej niz 18 m od linii rozgraniczajacej teren tej drogi publiczne;j;
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3) elewacji frontewej — nalezy przez to rozumieé¢ zewngtrzng powierzchnie $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasade), zwrdcong w kierunku drogi publicznej lub drogi wewngtrznej,
w ktdrej najezgsciej umieszezone jest gléwne wejscie do budynku;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik okreslajacy stosunek procentowy powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) istniejacych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane (w rozumieniu
przepiséw odrebnych) faktycznie znajdujace sie w granicach objetych ustaleniami planu w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly;

6) linii zabudowy :

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacef - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktdrej wymaga si¢ usytuowania elewacji frontowej
przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkow oraz okreslonych wustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) malej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé zespo! urzadzen produkujacych i magazynujacych
energi¢ elektryczna, wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe 0 mocy nieprzekraczajgcej 10 kW, stuzacych
do alternatywnego (w stosunku do sieciowej energii elektrycznej) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

8) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy pizez to rozumieé obiekty i urzadzenia niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: zaplecze
garazowe, sieci iurzqdzenia infrastruktury technicznej, terenowe obiekty komunikacji oraz obiekty malej
architektury, pelnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 ust. 3 uchwaly, zawarte
w tresci niniejszej uchwaty oraz na zataczniku graficznym, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 pkt | uchwaty;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczng powierzchnig terenu zajeta przez
budynek lub zespot budynkow w stanie wykoriczonym, bilansowana w granicach dzialki budowlanej, liczona
w zewngtrznym obrysie murdw przyziemia i mierzong na poziomie teremu;

11) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszezen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzong po
wewngetrznej dtugosei $cian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych. Powierzchnig¢ pomieszczen lub ich czg¢éei oraz czesci kondygnacji o wysokosei w $wietle od
1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz
1,4 m powierzchnig t¢ pomija sig;

12) produkcji zwierzgeej — nalezy przez to rozumie¢ chow i hodowle zwierzat w celach handlowych oraz w skali
przekraczajgcej potrzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DIP;
13) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumiec aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania lub zagospodarowania terenu
(funkcjg terenu), ustalony w niniejszej uchwale dla poszezegélnych terenéw lub grup takich terendw,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

16) terenowych obiektach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ dojscia idojazdy (w tym takze ciagi
rowerowe i pieszo-jezdne), place manewrowe i naziemne parkingi, stanowigce wyposazenie terenu i niebedace
budynkami;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
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18) udziale powierzchni biolegicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec udzial procentowy terenu powierzehni
biologicznie czynnej, okreslonej w przepisach odrgbnych do powierzchni dziatki budowlanej;

19} ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywad na Srodowisko oraz przedsi¢wzig¢ moggceych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
stodowisko (zgodnie zprzepisami odrgbnymi), niewymagajace statej obstugi transportowej pojazdami
o nosnosci powyzej 3,5 t, sluzgee zaspokojeniu potrzeb mieszkaricdéw wsi w zakresie funkcji administracyjnych
1 biurowych, zdrowia, bankowosci i lacznosei, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultwry i rekreacji
oraz obslugi ludnosci, takie jak: zaktady fryzjerskie, krawieckie, kwiaciarnie;

20) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w brzmieniu obowigzujagcym w dniu wejicia w zycie ninigjszej uchwaly;

21) wydzieleniu wewng¢trznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, oznaczong symbolem
literowym: ,A”, ,B”, ,,C” lub,D” dla ktorej adresowane jest odrgbne ustalenie lub grupa ustalen
szczegOtowych uchwaly;

22) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly roslinnosci o funkcjach: ozdobnych, rekreacyjnych,
izolacyjnych fub ochronnych.

Rozdziat 2.
Przepisy ogéine

§ 4. 1. Okresla si¢ rodzaje przeznaczenia terenow objetych planem:

I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktdrych zlokalizowano zabudowe jednorodzinna
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, oznaczone symbolami: MN-1do MN-12, przy c¢zym w granicach
terenow: MIN-10 i MIN-11 dopuszcza sig zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej , rozumiane jako tereny oraz zwigzane z nimi budynki, ktérych
sposob uzytkowania okreslono jako mieszkaniowy i/lub ustugowy, oznaczone symbolami: MU-1 do MU-5 ,

przy czym:
a) funkcje mieszkaniowe i uslugowe mogg uzupelniaé si¢ w dowolnych proporcjach lub stanowi¢ zamienny
sposob wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe, ze szczegoinym uwzglednieniem: handlu detalicznego (sklepy
osiedlowe oferujace artykuly pierwszej potrzeby, takie jak: artykuly spozywcze, prasa, kosmetyki, $rodki
czystodci), ustug opieki zdrowotnej i pielegnacji (takie jak: gabinety lekarskie, lecznice weterynaryjne,
zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, fizjoterapeutyczne), ustug sportu irckreacji (takie jak: sale fimess,
sitownie), biur oraz ustug do nich podobnych,

c) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z dystrybucjg paliw plynnych, takich jak:
etylina, olej napedowy igaz LPG, atakze obrotu odpadami, ze szczegélnym uwzglednieniem: skupu,
sktadowania, odzysku, przetwarzania i sprzedazy zlomu oraz czgsci pochodzacych z demontazu pojazdow;

3) teren ustug turystyki, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty iurzadzenia Zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego, takie jak: wieze widokowe imieszkalne, hotele, pensjonaty i schroniska,
obiekty gastronomiczne i obickty do nich podobne, oznaczony symbolem UT ;

4) teren kultu religijnego , rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekt zwigzany z zaspokajaniem
potrzeb religijnych (kaplica przydrozna), oznaczony symbolem UK ;

5) teren uslug sportu i rekreacji, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane

ze sportem, wychowaniem fizycznym, rchabilitacja oraz rekreacja (rozumiana jako aktywny wypoczynek),
takie jak: hale sportowe, stadiony iboiska, baseny, siedziby klubow sportowych i obiekty do nich podobne,
oznaczony symbolem US , w granicach ktorego dopuszcza sie:

a) ustugi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwigzane znim obiekty iurzadzenia przeznaczone do
$wiadczenia ustug w dziedzinach ogoélnospotecznych, w tym: administracji publicznej, kultury, o$wiaty,
opicki spoteczngj i socjalnej,

b) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do handiu detalicznego i gastronomii, peiniacych stuzebna role w stosunku
do dominujacego przeznaczenia terenu - ustug sportu i rekreacji, stanowigce nie wigeej niz:
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- 30 % powierzchni catkowitej zabudowy,
- 10 % powierzchni terenu;

6) tereny rolnicze , obejmujace grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, oznaczone symbolami: R-
1do R-13;

7) tereny zieleni izolacyjnej , rozumiane jako zaplanowane 1 urzadzone zespoly zieleni o charakterze ochronnym
i ozdobnym, stuzgce ochronie przyleglych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji, oznaczone symbolami: ZI-
1doZI-4;

8) tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogredniczych , rozumiane jako tereny,
na ktérych zlokalizowano obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcja, magazynowaniem i przetwdrstwem
rolniczym, w tym budowle rolnicze i zabudowe zagrodows w rozumieniu przepiséw odrebnych, oznaczone
symbolami: RU-1 do RU-3, przy czym dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektdow iurzadzen zwigzanych =z wykonywaniem dzialalnosci ustugowej, szczegdlnie
w zakresie handlu detalicznego i hurtowego,

b) stacjé serwisowe pojazddw mechanicznych i dystrybutory paliw,

c) utrzymanie istniejacej zabudowy o charakterze mieszkalnym w granicach terenu oznaczonego
symbolem RU-1,

d) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebna role w stosunku do funkcji produkeyjnych 1 ustugowych,
wynikajacych z przeznaczenia terenu;

9) tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynédw , rozumiane jako tereny, na ktdrych zlokalizowano
zaklady przemystowe wrozumieniu przepisow odrgbnych, atakze obiekty iurzadzenia zwigzane
z wykonywaniem dziatalnodci ustugowej, szczegdlnie w zakresie handlu detalicznego 1 hurtowego, transportu
i logistyki, obstugi ruchu kormmikacyjnego, w tym dystrybucji paliw, oznaczone symbolami: P-1 do P-5;

10) tereny lasow , obejmujace grunty les$ne wrozumieniu przepiséw odrebnych, oznaczone symbolami ZL-
1doZL-17;

11) tereny zadrzewiefi $rédpolnych, rozumiane jako zbiorowiska roélinne, skladajace sie zrosnacych
w niewielkich grupach drzew ikrzewdw, wystgpujace na obszarach uzytkow rolnych, atakze porastajace
obrzeza ciekoéw i zbiomikdw wodnych, pelniace funkcje ochronne, oznaczone symbolami: Z8-1 do ZS-19 ;

12) teren kolei, w rozumieniu przepiséw odrebnych — teren linii kolejowej nr 175 relacji: Klodnica-Strzelce
Opolskie-Fosowskie-Kluczbork, oznaczony symbolem KK, w granicach ktérego dopuszcza sie zamienne
przeznaczenie terenu (w calogei lub czgsci) pod drogi publiczne i/lub ciagi pieszo-jezdne;

13) tereny drog publicznych , w rozumieniu przepisow odrgbnych, oznaczone symbolami:
a) KDGp-1 do KDGp-5 - drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego:
- w ciggu drogi krajowej nr 88, ktorej teren oznaczone symbolami: KDGp-3 do KDGp-5,

- poludniowe]j obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94, ktdrej teren oznaczono
symbolami: KDGp-1 i KDGp-2 ,

b) KDG - droga klasy gléwnej, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426,
¢) KDL-1 do KDL-6 — drogi klasy lokalnej,
d) KDD-1 do KDD-5 - drogi kiasy dojazdowe;j;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1 do KDW-5, rozumiane jako tereny drog,
ktore:

a) nie zaliczaja sie do zadnej z kategorii drog publicznych,
b) stuzg obstudze terenu, przez kiéry przebiegajg lub do ktérego s przylegle,
¢) posiadajg podiaczenie do drogi publicznej;
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15) tereny ciggow pieszo-jezdnych , rozumiane jako wydzielone pasy terenu, przeznaczone dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz dojazdu do posesji, wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczone symbolami: KPJ-1 do KPJ-4 ;

16) teren urzadzen zaopatrzenia w wode , rozumiany jako teren oraz zwigzane z nim obiekty 1 urzadzenia
stuzace ujmowaniu, uzdatnianiu i dostarczanin wody, oznaczony symbolem W .

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z przepisow ninigjszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych;

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen.
§ 5. Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach terendéw; MN-1 do MN-12 , MU-1 do MU-5, UT , UK i RU1 do RU-3 obowigzuje stosowanie
stonowanej kolorystyki obiektéw budowlanych, harmonizujacej z otoczeniem:

a) nalezy stosowal barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,

b) kolorystyka powinna by¢ zblizona do kolorow tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak: wapno,
piasek, drewno, kamien, cegla, dachdwka ceramiczna i materialéw do nich podobnych;

2) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dziatkach, rownolegle badZz prostopadle do kierunkow
nadanych przez ich elewacje, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz + 30

3) zakazuje si¢:

a) stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych (oblicowka zpancli winylowych, PVC lub
podobnych),

b) lokalizowania na terenach graniczacych =z terenami drég publicznych ogrodzen petnych iogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych, przy czym dopuszcza sie betonowe stupki i podmurdwki
(w przypadku ogrodzefi systemowych lub stupkéw ipodmuréwek betonowych pokrytych z zewnatrz
okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki, a takze oktadzin imitujacych te materiaty),

¢} lokalizowania ogrodzen o wysokodci wiekszej niz 1,8 m;
4} zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,5 m x 3 m.
§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwo$é wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé na granicy dzialki
budowlanej wartosci dopuszezalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje:
a) zachowanie standarddw Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zdjecic warstwy prochniczej zczgdci terenu przeznaczonej pod budynki i budowle oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a1 b,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko na terenach: MN-
1 do MN-12 , MU-1 do MU-5, UT i US, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

¢) odprowadzania nieoczyszezonych sciekow do gruntu, wdd gruntowych oraz wdd powierzchniowych,

d) prowadzenia dziatalnodci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze
szczegbinym uwzglednieniem ztomu i czgsci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 4 lit. ¢;

4) dopuszcza sig:
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a) realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w zakresie chown lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DIP)
w granicach terendw: RU-1i RU-2,

b) realizacje celow publicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

c) lokalizacj¢ punktéw przyjmowania iskupu artykutéw podlegajacych obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku iodpadéw opakowaniowych po stodkach
niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elekironicznego, akumulatordw i baterii - dla placéwek
handlowych oferujgcych te artykuty;

5) w granicach terenéw: R-9 , KDD-4 , KPJ-3 i KPJ-4 uwzglednia si¢ lokalizacje istniejacych szpaleréw drzew,
podlegajacych ochronie, w stosunku do ktorych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych, takich jak: cigeia przeswietlajace, sanitarne
(usuwanie posuszu), korygujace i techniczne,

b) obowigzuje uzupetnianie ubytkow drzewostanu zgodnie z pierwotnym sktadem gatunkowym;

6) w granicach terenéw: ZL-7, ZL-10, ZL-11 oraz R-9 (w czgdci) uwzglednia si¢ lokalizacje istniejacych
siedlisk przyrodniczych o znaczeniu priorytetowym, podlegajgcych ochronie, klasy Querco-Fagetea — legi,
nadrzeczne i nadpotokowe olszyny gorskie, grady, kwasne buczyny (kod Natura 2000: 91EQ);

7) w granicach terendéw: ZL-7 i ZL-11 uwzglednia sig wystgpowanie grzybéw objetych ochrona scista badz
czgsciowa: czarka szkarlatna Sarcoscypha coccinea , soplowka galezista Hericium coralloides oraz gwiazdosz
potrdjny Geastrum triplex |

8) siedliska przyrodnicze, o ktérych mowa w pkt 6, oraz gatunki grzybdéw, o ktdrych mowa w pkt 7, podlegaja
ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu nastepujacych warunkéw:

a) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub majacych
negatywny wplyw na gatunki zwierzat, roélin i grzybéw podlegajacych ochronie,

b) zakazuje si¢ zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow chronionych;

9) obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr 335 , Zbiornik
Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzgcego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych,
ktorego wody podziemne podlegajg ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;:

1) w granicach terenéw: RU-1, UT oraz ZL-2 wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej ,
o0 zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorych:

a) ochronie i opiece podlegaja zabytki nieruchome, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow:

- obickty nalezgce do zespolu folwarcznego zpocz. XX w., wtym dawne budynki; wozowni
(1 budynek), obory (2 budynki) i stodoly (2 budynki), potozone w granicach terenu RU-1 (dz. nr 52/2, ul.
Lipowa},

- kapliczka z 1 ¢w. XIX w. polozona w granicach terenu ZL-2 (dz. nr 117),
- wieza ,,Ischl”, datowana na lata 1841-1842, potozona w granicach terenu UT (dz. nr 561),

b) ochronic iopiece podlega otoczenie obiektow budowlanych, oktérych mowa wlit. a, w zasiegu
wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,

c) zakres ochrony i opieki konserwatorskiej obejmuje:

- zachowane, oryginalne elementy obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. a, w tym: bryte, forme
irodzaj pokrycia dachu, kompozycje iwystrdj elewacji, ksztalt iproporcje otworéw okiennych
i drzwiowych oraz ich stolarki,

- zachowany uklad przestrzenny zabudowy,

d) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace przywrdceniu picrwotnej formy obiektdéw budowlanych,
o ktorych mowa w lit. a,
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e} w przypadku wprowadzenia zabudowy towarzyszacej obiektom budowlanym, o ktdrych mowa w lit. a,
obowiazuje nawigzanie charakterem, forma architektoniczng, uzytymi materiatami oraz kolorystyka do tych
obicktow budowlanych, z wykorzystaniem archiwalnych dokumentacji architektoniczno-budowlanych

i ikonografii;

2)yw granicach teremu Z8-16 (dz. nr 566) uwzglednia sie stanowisko archeologiczne udokumentowane
o potwierdzonej lokalizacji, Brzezina nr 1 (1/93-40) - grodziske stozkowe $redniowieczne, objete ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw pod nr A-795/88, w stosunku do ktorego obowiazuja
nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z wpisu do rejestru zabytkéw oraz wynikajgce z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow: Z8-16 oraz R-11 wyznacza sig¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej — $cislej ochrony
archeologicznej dla stanowiska, o ktorym mowa w pkt 2, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktérej:

a) obszar podlega wylaczeniu z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktdra moglaby naruszy¢ szczegéing forme
zachowanych reliktéw grodziska,

b) dopuszcza sie wylacznie prace porzadkowe oraz dzialania zwigzane bezposrednio z konserwacjs
irewaloryzacja zachowanego zabytku ijego otoczenia, wtym prace zabezpieczajace ieksponujace
grodzisko;

4) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktdrych
obowigzuja nastepujace ustalenia;

a)ustala si¢ ochrone nastepujacych udokumentowanych stanowisk archeologicznych o potwierdzone
lokalizacji:
- w granicach terendw: ZL-16 oraz R-11 (dz. nr: 564 i 566) - stanowisko Brzezina nr 2 (2/93-40, osada, XI-
XII w.; punkt osadniczy, XIV-XV w.),
- w granicach terenu R-11 {dz. nr 566) - stanowisko Brzezina nr 3 (34/93-40, grodzisko, sredniowiecze ?),
-w granicach terenu R-1(dz. nr 627) - stanowisko Brzezina nr 4(1/93-41, punkt osadniczy, epcka
kamienia, sredniowiecze),

-w granicach terenu US (dz. nr 625) - stanowisko Brzezina nr 5(2/93-41, punkt osadniczy,
$redniowiecze),

- w granicach terenu R-1 (dz. nr 627) - stanowisko Brzezina nr 6 (3/93-41, punkt osadniczy, V okres epoki
brazu, okres halsztacki, Sredniowiecze XIV-XV w.),

- w granicach terenu R-1 (dz. nr: 628 1 629) - stanowisko Brzezina nr 7 (4/93-41, punkt osadniczy, epoka
kamienia),

b) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisam odrgbnyui,

c) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, z¢ s3 one zabytkiem, nalezy postgpowaé wsposéb okreslony w przepisach
odrebnych, a w szezegdinodei:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmitot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jedli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Strzeiec Opolskich,

d) tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badar archeologicznych oraz kwalifikacje
0s0b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

§8. 1. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaftowania przestrzeni publicznych, zuwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych
w rozumieniu art, 2 pkt 6 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Okredla si¢ tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych
w zakresie gospodarki nieruchomosciami:
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1) tereny drog publicznych (a na obszarze zabudowanym - ulic):
a) KDGp-1 do KDGp-5,
b) KDG,
¢} KDL-1 do KDL-6,
d) KDD-1 do KDD-5 ;
2) teren ustug sportu i rekreacji US .
3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie realizacje celow publicznych o znaczeniu:
krajowym, wojewodzkim, powiatowym lub lekalnym.
§ 9. 1. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1} w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ odbudowe istnicjacych obiektow budowlanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi, niezaleznie od regulacji wprowadzonych w uchwale dla terenéw, w granicach ktérych sa one
zlokalizowane,

b) dopuszcza sig¢ rozbudowe inadbudowe, atakze przebudowe, montaz, remont lub rozbiorke istniejacych
obiektow budowlanych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu nakazéw,
zakazdw i ograniczen wprowadzonych przepisami uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ budowg obicktéw budowlanych (lub ich czgsci), w stosunku do ktérych wydano pozwolenie
na budowg lub zawiadomiono o rozpoczeciu robdt budowlanych przed wejsciem w zycie przepisow
ninigjszej uchwaty, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, niezaleznie od regulacji
wprowadzonych w uchwale dla terenéw, w granicach ktorych sa one zlokalizowane;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
czym;

-czgsci budynkow ibudowli naziemnych, usytuowane zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
obowigzujacg linig zabudowy, nalezy lokalizowa¢ wzdtuz tej linii, a w przypadku braku takicj mozliwosci
- w sposéb styczny do tej linii zabudowy oraz réwnolegle do co najmniej jednej z granic sasiadujacych ze
sobg dziatek budowlanych,

- wyznaczone Ww planie obowigzujgce linie zabudowy regulujg zasady usytuowania budynkéw
mieszkaniowych, natomiast dla wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych stanowia linie
nieprzekraczalng zabudowy,

- wyznaczone w planie cbowiazujace linie zabudowy nie dotycza czgsei budynkoéw i budowli naziemnych
usytuowanych w drugim szeregu zabudowy,

b) ustala si¢ miejsca zmiany typu linii zabudowy (nieprzekraczalnej lub obowiazujace]), zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

c) okresla sig elementy, kiore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére
moga przekraczaé te linie zabudowy w nastgpujacy sposab;

- gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,8 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony igalerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigeej niz 1,5 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych uwarunkowan,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) dopuszcza sig sytuowanie obiektow budowlanych w drugim szeregu zabudowy;
3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dopuszcza sig:
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- zachowanie geometrii i materiatdw uzytych do pokrycia dachéw, odbiegajacych parametrami od
ustalonych w planie, w tym dachéw plaskich lub mansardowych — wylacznie w przypadku istniejacych
obiektow budowlanych,

- stosowanie elementéw wzbogacajacych geometrig dachu, takich jak: swietliki i lukarny,

- stosowanie dowolnego pokrycia dachéw, w tym poszy¢ bitumicznych — wylacznie na dachach plaskich,

- odstepstwo od wymogdw okreslonych w przepisach szczegStowych uchwaty w zakresie geometrii
dachéw dla elementéw budynkéw mieszkalnych takich jak: wykusze, wiatrolapy, przekrycia tarasow
i werandy, oraz dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) zakazuje sie:

- stosowania jako pokrycia dachéwki szkliwionej (glazurowanej), o duzym polysku oraz blachy trapezowej
i falistej,

- stosowania dachoéw o polaciach mijajacych sig na wysokosci gidwnej kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia polaci dachowych, mierzonym w miejscu przeciecia sig
linii tych potaci (na wysokodci gléwnej kalenicy);

4) w zakresie lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku budynkéw garazowych igospodarczych zwréconych sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytowanie tej $ciany

bezposrednio przy granicy dziatki, zzachowaniem odlegloici zabudowy od drogi, wyznaczonych
obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie bezposrednio przy granicy dziatki budynkow
garazowych i gospodarczych w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalowania potaci dachowych,

c) obowigzuje nawigzanie formg architektoniczng nowych budynkow garazowych i gospodarczych do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce budewlanej,

d) dopuszcza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogredowych, zadaszen i wiat,

€) dopuszcza sig mozliwos¢ budowy budynkéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych kontenerowych,
o dachach plaskich, Scianach zewngtrznych tynkowanych, wstrukturze ikolorze e¢lewacji budynku
realizujgcego przeznaczenie podstawowe terenu,

) wysokosc zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac¢ 6 m;

5)w zakresie realizacji budowli rolniczych obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych, ze
szezegolnym uwzglednieniem ich minimalnych odlegtosci od istniejgcych budynkéw ibudowli oraz
zabezpieczenia gruntu i wad gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

6) w zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach) w granicach
dziatki budowlane} w ilosci nie mnigjszej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S50 m® powierzchni uzytkowej ustug, witym takze
zlokalizowanych w wyodrgbnione] na ten cel czgsci budynku mieszkalnego oraz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

- 1 miejsce postojowe na 1 pokéj w budynku zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, hostel),
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgle 4 stanowiska pracy na jedne] zmianie w zakladach
przemystowych i produkcyjnych,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a, naleZy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza,

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢ z zastosowaniem takich materiatéw jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe, lub
materiatéw do nich podobnych.
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2. Pozostale parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lono,
w zaleznosci od potrzeb, w przepisach szczegélowych uchwaty,

§ 10. 1. Okresla si¢ tereny iobszary podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
wymagajace ustalenia sposobow ich zagospodarowania:

1} stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, o ktérym mowa w § 7 pkt 2 uchwaly,
dla ktérego wyznaczono strefg ochrony konserwatorskiej — $cistej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 pkt 3 uchwaly;

2) sposoby zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 okreslono w § 7 pkt 2 13 oraz w § 26 uchwaly;

3) istniejace siedliska przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym, podlegajace ochronie, o ktérych mowa w § 6 pkt
6 uchwaty;

4) sposoby zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w pkt 3 okreslono w § 6 pkt 6 oraz w § 21 pkt 1 lit. b
i § 25 pkt 1 lit. a uchwaly,

2. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu nie wystepuja tereny gdérnicze, a takze obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustalone na podstawie odrebnych
przepiséw, wymagajace ustalenia sposobdéw ich zagospodarowania.

§ 11. 1. Okresla si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem
migjscowym:
1} minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;

3) kgt polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszezalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°;

4) dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz terenowych obiektéw komunikacji w ramach innego, okre$lonego w planie rodzaju przeznaczenia terenu
przy zastosowaniu nastepujacych parametrow:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

c) kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢
90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°,

2. Okresla sig nastgpujgce zasady i warunki podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym:;

1) dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dzialce budowlangj
parametrow okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki budowlanej podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okre$lonych w uchwale, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymainie o 20 % minimalnej powierzchni okreslonej dla danego terenu,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz terenowych obiektow komunikacji w ramach innego, okreslonego w planie rodzaju przeznaczenia teremu;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrdw technicznych tych urzgdzen i potrzeb ich
obslhugi;

4) w przypadku wydziclenia dzialek dla obiektow budowlanych lokalizowanych w drugim szeregu zabudowy
obowiazuje wydzielenie dojazdu do tych obiektéw budowlanych o minimalnej szerokosci w granicach dziatki
wynoszacej 5 m, przy czym dojazd taki moze obslugiwaé nie wigeej niz 2 dziatki budowlane.

§ 12. Okresla sie nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny: MN-3, MN-4 , MN-5, MN-7 , MN-10, R-5,R-6 ,R-7, R9 ,R-13, ZI-3, RU-L , P-
4, KK, KDGp-2 , KDGp-5 , KDL-2 , KDL-3 , KDD-3 , KDD-4 , KDW-1 , KDW-4 polozone s3 w zasiegu
strefy (pasa technologicznego) wyznaczonej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
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15kV, oszerokosci po 8m od skrajnych przewodéw linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w stosunku do ktdrej obowigzuja nastepujgce ustalenia;

a) w granicach wyznaczonej strefy, o ktorej mowa w pkt 1:

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych do stalego lub wiclogodzinnego
pobytu ludzi;

- dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow gospodarczych, garazowych iinnych niezwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem ludzi — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i normach
branzowych,

- zakazuje si¢ dokonywania nasadzen ro$linnosci mogacej zagrazaé bezpieczenstwu eksploatacji linii
elekiroenergetycznej $redniego napiecia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych 1 uzgodnionych z operatorem sieci,

b) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiccia strefa przestaje byé
obowiazujaca,

¢} dopuszcza si¢ prowadzenie kabli w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

d) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obicktami elektroenergetycznymi
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

2) tereny: R-8 , P-4, P-5, KDL-2 , KDGp-5 znajduja si¢ w zasiggu strefy ochronnej gazociagu wysokiego
cisnienia. DN 500 CN 4,0 MPa, wyznaczone] przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach
odrebnych inormach branzowych, wpasie 100 m (po 50 m na strong, liczac od osi gazociggu). zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po 3 m na strone, liczac od osi gazociagu),

b) zakazuje si¢ wznoszenia wolnostojacych budynkdw niemieszkalnych,

¢) obowigzuje zapewnienie swobodnego dostepu do gazociagu,

d) zakazuje si¢ podejmowania dziatalnoscei mogqcej zagrozic trwalodei gazociagu podezas jego eksploataci,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odregbnych,

) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa strefa ochronna
przestaje by¢ obowigzujaca;

3) wyznacza sig rezerwg terenu pod droge publiczna w granicach terenéw: MN-1, MU-11R-1, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do ktdrej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a)w przypadku realizacji drogi publicznej ustala si¢ wymoég zachowania parametréw technicznych
1 uzytkowych tej drogi odpowiadajacych klasie drogi lokalnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b)do czasu realizacji drogi publicznej obowigzuje =zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy przy
jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
z docelowym przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszcza sig odstapienie od realizacji drogi publicznej, jezeli jej realizacja nie bedzie lezata w interesie
publicznym.

§ 13. 1. Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu tworzy nastepujaca sie¢ drog publicznych (a na
obszarze zabudowanym — ulic):

a) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (potudniowa obwodnica miasta Strzelce Opolskie) w ciagu drogi
krajowej nr 94 relacji Krzywa — Balice, ktérej tereny oznaczono symbolami: KDGp-1 i KDGp-2 ,

b} droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 88 relacji Strzelce Opolskie — Bytom, ktérej
tereny oznaczono symbolami: KDGp-3 do KDGp-5,
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c) droga klasy gtéwnej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle, ktorej teren
oznaczono symbolem KDG ,

d) drogi klasy lokalnej, kiérych tereny oznaczono symbolami: KDL-1 do KDL-6 ,

e) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1801 O relacji Strzelce Opolskie — Brzezina, ktdrej tereny
oznaczono symbolami: KDL-1 , KDL-4 , KDL-51 KDL-6 , przy czym w zwiazku z realizacja potudniowe]
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie, o ktorej mowa w lit. a, dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej tej
drogi lub jej likwidacje w calosgci lub czesci,

f) drogi dojazdowe: KDD-1 do KDD-5 ;

2) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu uzupelniaja drogi wewnetrzne: KDW-

1 do KDW-5, oraz ciagi pieszo-jezdne: KPJ-1 do KPJ-4 ; :

3) powiazania obszaru obj¢tego ustaleniami planu z zewnetrznym ukiadem drogowym sg realizowane za
posrednictwem ulic wymienionych w pkt 1;

4) dopuszeza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, z wylaczeniem terendw
rolniczych, terenéw laséw, terenow zadrzewien S$rodpolnych, oraz przy uwzglednieniu nastepujacych
warunkdéw:

a) wydzielenic dziatlek pod drogi wewnetrzne musi nastapic w sposéb wyprzedzajacy w stosunku do
wydzielenia dzialek budowlanych lub réwnoczesnie z podzialem na dziatki budowlane,

b) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania
jezdni i chodnika,

d) obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego. w szczegdlnosci zakonczenie drogi wewnetrznej
(drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie okreslonej w przepisach odrgbnych,

e) obowigzuje zachowanie tréjkgtéw widocznosci (naroznego Scigeia granic dzialek na skrzyzowaniu drogi
wewnetrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5 mx 5 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowy iremonty drég z uwzglednieniem istniejgcego przebiegu granic ewidencyjnych
dzialek drogowych oraz z zachowaniem istniejgcych parametrow tych drog;

6) zasady dojazdu do wyznaczonych w planie terenéw okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaly.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w wode:

a) zasilane w wodg odbywacd si¢ bedzie z sieci wodociggowej, przy czym ustala si¢ sukcesywng modernizacje
oraz rozbudowg tej sieci wsposéb zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wéd w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

c) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie budowe studni do celéw gospodarczych;
2) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekdw:

a) ustala si¢ budowg zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istnigjacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszezalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem zbiorczego systemu kanalizacji sanitamnej do zbiornika okresowo oprdznianego,
z mozliwoscia dowozu tych S$cickow wozami asenizacyjnymi do miejskicj oczyszczalni $ciekdw
w Strzelcach Opolskich,

¢) do ¢zasu budowy zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
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- odprowadzanie Scickow bytowych ikomunalnych (ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy
odrgbne) do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, anastgpnie ich przewozenie wozami
asenizacyjnymi do miejskiej oczyszczalni $ciekow w Strzelcach Opolskich,

- budowg indywidualnych, biologicznych oczyszczalni Sciekéw lub budowg grupowych systeméw
biologicznego oczyszczania $ciekkéw w granicach terenéw: MN-9 do MIN-12 oraz RU-1 do RU-3 ,

d} scieki przemystowe nalezy adprowadzaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;
3} ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroziopowe z powierzchni szczelnych (terendw zabudowanych iutwardzonych) nalezy
odprowadza¢ przez sie¢ kanalizacji do wad lub urzadzen wodnych,

b) wody opadowe iroztopowe zpozostalego terenu nalezy odprowadza¢ bezposrednio wgrunt lub
powierzchniowo do wod lub urzadzen wodnych,

¢) dopuszcza si¢:
- budowe urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczania i magazynowania wdd deszczowych, takich jak:

systemy kemor drenazowych, zbiorniki retencyjne, studnie chtonne, a takze skrzynki rozsaczajace, rowy
przydrozne i drenaze rurowe,

- rozbudowe, przebudowe imodernizacj¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rurowanie rowdw
melioracyjnych w niezbednym zakresie) oraz sieci drenarskiej,

- gromadzenie wod  opadowych iroztopowych zpofaci dachowych do szczelnych zbiomikow
1 wykorzystanie ich do celéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielegnacja zieleni,

d) scieki opadowe zpowierzchni =zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosdci z terendw
handlowych i ustugowych oraz drdg i parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy odprowadzaé - po
uprzednim oczyszczenin do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych — przez sieé kanalizacji
deszczowej do wod lub urzadzen wodnych; :

4} ustala sie nastepujgce warunki gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zplanem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

b) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunainych,

¢) w granicach terenu nalezy zapewni¢ oslonigte miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw stalych,

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstaltych w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w energic elektryczna:

‘a) zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywac si¢ bgdzie - po zredukowaniu wstacji transformatorowej
napigcia energii elektrycznej z sieci przesylowej - z sieci rozdzielezej (dystrybucyjnej) sredniego i niskiego
napigecia, z dopuszczeniem jej rozbudowy imodemizacji, w tym budowy nowych odcinkéw sieci oraz
budowy stacji transformatorowych wraz z niezbgdnym dojazdem do tych stacji,

b) uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV w granicach
terendw: MN-3 , MN-4 , MN-5 | MN-7 , MN-10, P-4, R-5, R-6, R-7 ,R-9 , R-13 , ZI-3 , RU-
1,KK, KDGp-2,KDGp-5, KDL-2, KDL-3, KDD-3 , KDW-1 i KDW-4,

¢) w zagospodarowaniu terendéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych nalezy zachowac odleglosci iograniczenia zgodnie z pizepisami odrebnymi, a w
szezegolnosci pozostawic pasy wolne od drzew, gatezi, konardw i krzewdw o szerokosci 8 m, liczac od osi
linii z kazdej jej strony,

d) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obicktow z urzgdzeniami elektroenergetycznymi dopuszcza
sie ich przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)w granicach terendw: RU-1 do RU-3 dopuszcza si¢ lokalizacjg malych elekirowni wiatrowych
o nastgpujacych parametrach:
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- z turbing o pionowej lub poziemej osi obrotu,

- $rednicy wirnika nie przekraczajacej 3,2 m,

- wysokosci liczonej od poziomu terenu do piasty turbiny nieprzekraczajacej 15 m,

- catkowitej wysokosci, liczonej od poziomu terenu do koficéwki wirnika, nie przekraczajgcej 18 m,

f) obowigzuje zachowanie odlegloici pomiedzy matymi elektrowniami wiatrowymi anapowietrzng linig
elektroenergetyczng sredniego napigcia 15 kV, bedacej suma srednicy wirnika malej elektrowni wiatrowej
oraz odcinka o dlugosci 16 m;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki przesylu i dystrybucji paliwa gazowego:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny odbywaé si¢ begdzie z istniejacej infrastruktury gazowej, po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu o gazociagi dystrybucyjne sredniego cisnienia,

b) uwzglednia sig przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 CN 4,0 MPa w granicach terenéw: R-8 , P-
4, P-5, KDL-2 i KDGp-5,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe] i zaopatrzenie z niej obiektéw, w przypadku zaistnienia technicznych
i ekonomicznych warunkdw dostarczania paliwa gazowego,

dj budowe sieci gazowej i przylaczenie do niej obiekidw przez operatora tej sieci nalezy prowadzié zgodnie
z przepisami odrebnymi, w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa,

¢) dopuszcza si¢ korzystanic ze zbiomikdw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wilasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplng - obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o Zrédla energii
cieplnej o wysokiej sprawnodci grzewcezej i niskiej emisji zanieczyszezett do atmosfery;

8) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne:

a) budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych 1 bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,

b)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami telekomunikacyjnymi
i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreélone w przepisach edrebnych.
§ 14. Okresla si¢ nastgpujacy sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:
1} w granicach terenu US dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-
usfugowych, higieniczno-sanitarnych oraz migjsc parkingowych zwigzanych z organizacja imprez masowych,
z dopuszczeniem przedluzenia tymczasowegoe zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania o7 dni
poprzedzajacych i nastepujacych po imprezie,
2) urzagdzenia 1iobiekty, oktérych mowa wpkt 1, nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, niestanowigcych powierzchni biotogicznie czynnych.
§ 15, Okresia si¢ nastgpujgce stawki procentowe od wzrostu wartesci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, shizace naliczeniu ipobraniu jednorazowej oplaty zgodnic zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw: MN-1 do MN-12 , MU-1 do MU-5, UT, P-1 do P-5, RU-1 do RU-3 - 25 %;
2) dla pozostalych terendw — 0 %,

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdlowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4 ust. | pkt
1 uchwaly, oznaczone symbolami: MN-1 do MN-12 , w granicach ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach terendw: MN-10 i MN-11 dopuszcza sig produkcje zwierzgea, pod warunkiem ograniczenia
wielkoséci te] produkceji do 10 DIP;
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2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych:

a)w granicach terenow: MIN-1 do MN-9 oraz MN-12 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,

b) w granicach terenéw: MN-10 i MN-11 - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;
3} obowigzujg nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w uklfadzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza si¢ zabudowe w formic zwartego
ukladu budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w zabudowie zagrodowej, w granicach terendw: MN-
10i MN-11,

b) w zakresie wysokosci zabudowy ustala si¢:

- maksymalng wysoko$¢ - dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje dopuszcza sie
wytgcznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowego, nie wiecej niz 9 m,

-na terenach: MN-10 i MN-11 calkowita wysoko$¢ siloséw przeznaczonych do magazynowania
materiatow sypkich (takich jak: ziarmo, zboze) oraz innych budowli i instalacji rolniczych nie moze
przekraczac 9 m,

¢) w zakresie ksztaltowania dachdw ustala si¢:

- stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub
wiclospadowych, przy czym wyklucza si¢ rodzaje dachow stromych pozbawionych kalenicy,

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 35°- 45°,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajacg (na przyktad betonowa),
w kolorze czerwonym lub antracytowym,

d) ustala si¢ maksymalna intensywnosé zabudowy:
- w granicach terendéw: MN-1 do MN-9 oraz MN-12 - 30 %,
- w granicach terendow: MIN-10 i MIN-11 - 35 %,

¢) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- w granicach terenéw: MN-1 do MN-9 oraz MN-12 - 35 %,
- w granicach terendw: MIN-10 i MIN-11 — 15 %;

4) w granicach terenu MN-1 wyznacza si¢ rezerwg terenu pod droge publiczng, o ktérej mowa w § 12 pkt
3 uchwaly;

5)w granicach terenow: MN-3, MN-4 , MN-5 , MIN-7 i MN-10 obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajgce  z ustanowienia strefy (pasa technologicznego) wyznaczonej dla napowietrzne] linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, o ktorej mowa w § 12 pkt 1 uchwaly;

6) dopuszcza sig¢ podzial dziatki pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziatce budowlanej
minimalnej powierzchni — 700 m?;

7) dopuszcza sie dojazd do terenow:
a) MIN-1 - z drogi KDD-1 oraz z drogi przyleglej do zachodniej granicy terenu MIN-1 (ul. Lakowa),
b) MN-2 — z drég: KDL-1 i KDD-3 ,
c) MIN-3 i MN-7 — z drogi KDD-3 oraz drogi wewngtrznej KDW-1 ,
d) MN-4 — z drogi KDD-3 oraz drég wewnetrznych: KDW-3 i KDW-4 |
¢) MN-5 -- z drog; KDL-1 , KDD-3 oraz drogi wewngtrznej KDW-4 |
f) MN-6 — z drogi KDL-1 |
g) MN-8 — z drogi KDD-3 oraz drég wewnetrznych: KDW-2 i KDW-3 |
h) MN-10 i MN-11 ~ z drog: KDL-2 i KDD-4 ,
i) MIN-9 i MIN-12 — z drogi KDL-2 .
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§ 17. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej , o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 uchwaly,
oznaczone symbolami: MU-1 do MU-5 , w granicach ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okre$lone w przepisach odrgbnych - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym, przy czym dopuszcza sie zabudowe w formie zwartego
uktadu budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje
dopuszcza si¢ wylgcznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowego, nie wiecej niz

9m,
¢) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

- stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych, naczotkowych lub
wielospadowych, przy czym wyklucza si¢ rodzaje dachow stromych pozbawionych kalenicy,

- kat nachylenia petaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 35°- 45°,

- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajacy (na przyklad betonowa),
w kolorze czerwonym lub antracytowym,

d) ustala si¢ maksymalna intensywnosé zabudowy — 35 %,
e} ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
3) w granicach terenu MU-1 wyznacza si¢ rezerwg terenu pod droge publiczna, o ktérej mowa w § 12 pkt
3 uchwaly;
4) dopuszcza sig podzial dziatki pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dzialce budowlane;
minimalnej powierzchni — 700 m?;
5) dopuszcza sie dojazd do terendw:;
a) MU-1 — z drogi KDL-1 (ul. Ujazdowska) i drogi KDD-1 ,
b) MU-2 - z drog: KDL-1 , KDD-2 oraz z ciagu pieszo-jezdnego KPJ-1,
¢) MU-3 - z drog: KDL-1 , KDD-2 oraz z ciagu pieszo-jezdnego KPJ-2
d) MU-4 - z drog: KDL-1 i KDD-3 |
e) MU-5 - z drogi KDL-1.
§ 18. Wyznacza sig teren uslug turystyki, oktérym mowa w§ 4ust. |pkt 3uchwaly, oznaczony
symbelem UT , w granicach ktérego obowigzuja nastepujgee ustalenia:
1) obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,;

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktdrej mowa w § 7 pkt 1 uchwaty, w celu
ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - wiezy Ischl” datowanej na lata 1841 r. -
1842 r.;

3) obowiazuja nastgpujgce parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) dopuszcza sig odtworzenie obecnie nieistniejgcej zabudowy, towarzyszacej pierwotnie wiezy ,,Ischl”, w linii
fundamentéw tej historycznej zabudowy, zidentyfikowanych na podstawie badan terenowych oraz na
podstawie archiwalnych dokumentacji architektoniczno-budowlanych i ikonografii,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych, takze w sposob przylegajacy do zabudowy
pierwotnie wystepujacej na tym terenie,
c¢) w zakresie wysokosci zabudowy obiektow budowlanych innych niz wieza ,Isch!” ustala sie maksymaina

wysoko$¢ - dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje dopuszcza sie wylacznie
w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowego, nie wigcej niz 9 m,
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d) w zakresie ksztaltowania dachéw obiektéw budowlanych innych niz wieza , Ischl” ustala sig:

- stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub
wielospadowych, przy czym wyklucza sig rodzaje dachow stromych pozbawionych kalenicy,

- kgt nachylenia polaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 35° 45°,

- pokrycie dachu odpowiadajace pierwotnemu pokryciu historycznej zabudowy (materiatami i kolorystyka),
spojne w obrgbie wszystkich obiektéw zlokalizowanych na tym terenie, przy czym dopuszcza sie
dachéwke ceramiczng i tupek,

-dla elementéw wzbogacajacych bryle budynku igeometrie dachu, takich jak: lukarny i wiezyczki
dopuszcza si¢ stosowanie blachy szlachetne] i lupku,

e) ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy — 35 %,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
4) ustala si¢ dojazd do terenu z ciggu pieszo-jezdnego KPJ-3 .

§ 19. Wyznacza sig teren kultu religijnego, oktorym mowa w§ 4ust. 1pkt 4uchwaly, oznaczony
symbolem UK , w granicach ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytgcznie jednego obiektu kultu religijnego — kapliczki przydrozne;j,
b) obowigzuja odlegtosci w zabudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) maksymalna wysokosé obicktu — 6 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 10 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
2) dopuszcza sig dojazd do terenu z drogi KDL-1 (ul. Ujazdowska) oraz z drogi KDD-1 .

§ 20. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji , o ktdrym mowa w § 4 ust. 1 pkt 5 uchwaty, oznaczony
symbolem US , w granicach ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu w §rodowisku okresione w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 4 uchwaty, w celu
ochrony stanowiska archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji - Brzezina nr 5 (2/93-41, punkt osadniczy,
sredniowiecze);

3) teren uznaje si¢ za obszar realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt
2 uchwaly;

4) obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojqcyrp,
b) ustala si¢ obowiazek dostosowania budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych,
¢) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ — 16 m dla obiektow, takich jak: hala sportowa tub wielofunkcyjna, basen kryty,

- maksymalna wysoko$¢ - dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9m - dla zabudowy
administracyjno-socjalnej i ustugowo-handlowej,

d) w zakresie ksztaltowania dachéw obiektow budowlanych dopuszeza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie
dachu,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy — 20 %,

f) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %, przy czym w przypadku zastosowania
utwardzonych nawierzchni boisk lub biezni lub budowy obiektéw takich jak: hala sportowa lub basen,
dopuszcza sig pomniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30%;
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5) ustala sig dojazd do terenu z drogi wewnetrznej KDW-5 |

§ 21. Wyznacza sig tereny rolnicze , o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6 uchwaly, oznaczone symbolami: R-
1 do R-13 , w granicach ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w granicach terenu R-9 obowigzuja
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z:
a) wystgpowania chronionych szpaleréw drzew, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do
ktérych obowigzuja ustalenia § 6 pkt 5 uchwaty,

b) wystepowania siedlisk przyrodniczych o znaczeniu priorytetowym, podlegajacych ochronie, w stosunku do
ktérych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 6 uchwaty,

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace

z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 4 uchwaly, w celu
ochrony nastepujacych stanowisk archeologicznych o potwierdzongj lokalizacji:

a) w granicach terenu R-1 : Brzezina nr 4 (1/93-41, punkt osadniczy, epoka kamienia, $redniowiecze), Brzezina

nr 6 (3/93-41, punkt osadniczy, V okres epoki brgzu, okres halsztacki, $redniowiecze XIV-XV w.) i Brzezina
nr 7 (4/93-41, punkt osadniczy, epoka kamienia),

b) w granicach terenu R-11: Brzezina nr 2 (2/93-40, osada, XI-XII w.; punkt osadniczy, XIV-XV w.)
i Brzezina nr 3 (34/93-40, grodzisko, $redniowiecze ?);

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a)w granicach terenéw: R-5, R-6, R-7, R-9 i R-13 obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
z ustanowienia strefy (pasa technologicznego) wyznaczonej dla napowietrznej linii clektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV, o ktérej mowa w § 12 pkt | uchwaly,

b) w granicach terenu R-8 obowiqzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy
ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa, o ktorej mowa w § 12 pkt 2 uchwaty,

c)w granicach terenu R-1 wyznacza si¢ rezerwg terenu pod droge publiczng, o ktérej mowa w § 12 pkt
3 uchwaly,

d) zakazuje si¢ budowy budynkow sluzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej),

e) zakazuje si¢ budowy budowli rolniczych (w rozumieniu przepiséw odrebnych) w granicach terenéw: R-
8,R-12iR-13,
f) w granicach terenéw: R-1do R-7, R-9 do R-11 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych (w tym
lokalizacjg plyt gnojowych) na nastepujacych warunkach:
- obowigzuja zasady realizacji budowli rolniczych okreslone w przepisach odrgbnych, ze szczegdlnym

uwzglednieniem ich minimalnych odleglosci od istniejacych budynkéw i budowli oraz zabezpicczenia
gruntu i wad gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszezen,

- plyty gnojowe oraz inne ucigzliwe rodzaje budowli rolniczych nalezy lokalizowaé w sposéb
zabezpieczajacy tereny zabudowy mieszkaniowej izabudowy zagrodowej przed ucigzliwosciami,
w szezegolnosci lokalizujac je po stronie zawietrznej wzgledem budynkéw mieszkalnych lub stosujac

roéwnorzedne rozwigzania;

4) w granicach terenu R-9 nalezy uwzglednic przebieg szlakéw pieszych i rowerowych, zgodnie z orientacyjnym
oznaczeniem na rysunku planu.

§ 22. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w§ 4 ust. 1 pkt 7 uchwaly, oznaczone
symbolami: ZI-1 do ZI-4 , w granicach ktdrych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w granicach terenu ZI-3 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy (pasa
technologicznege) wyznaczonej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV, o ktérej
mowa w § 12 pkt | uchwaty;

2) zakazuje sig zabudowy terenu, w tym zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie budowe:
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a) obiektow budowlanych i budowli zwiazanych z ochrona akustyczng terenéw zabudowanych, takich jak:
ekrany akustyczne, nasypy ziemne,

b) drog publicznych, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz szlakéw pieszych i rowerowych.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,
oktdrych mowa w§ 4ust. 1pkt 8uchwaly, oznaczone symbolami: RU-1do RU-3, w granicach ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach terenu RU-1 obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 1 uchwaly, w celu ochrony obiektéw nalezgcych do
zespotu folwareznego z pocz, XX w.;

2) obowigzuja nastgpujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na terenic RU-1 obowiazuje zachowanie historycznego ukladu zabudowy folwarcznej oraz usytuowanie
nowej zabudowy w nawiazaniu do tego ukfadu,

b} obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza si¢ zabudowe w formie zwartego
uktadu przylegajacych do siebie budynkdéw,

c) obowigzujg zasady realizacji budowli rolniczych okreslone w przepisach odrebnych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem ich minimalnych odleglosci od istniejacych budynkéw i budowli oraz zabezpieczenia
gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen,

d) budowle rolnicze nalezy lokalizowa¢ wsposob zabezpieczajacy tereny zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy zagrodowej przed uciazliwosciami, w szczegdlnosci lokalizujgc je po stronie zawietrznej
wzgledem budynkéw mieszkalnych tub stosujac réwnorzedne rozwigzania,

e) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:
- maksymalng wysokoé¢ zabudowy - 12 m,

- calkowity wysokos¢ siloséw przeznaczonych do magazynowania materiatéw sypkich (takich jak: ziarno,
zboze) oraz innych budowli i instalacji rolniczych nie przekraczajacg 16 m,

- catkowitg wysokos¢ matych elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 5 lit. e, nie
przekraczajaca 18 m;

) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

- stosowani¢ dachow stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub
wielospadowych, przy czym wyklucza si¢ rodzaje dachéw stromych pozbawionych kalenicy,

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajgey sig w przedziale 35°- 45°,

- dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu, w tym: dachdéwkg ceramiczng oraz materialami odpowiadajacymi
jej wizualnie, takimi jak: dachdéwka betonowa, cementowa, blachodachéwks, z wyltaczeniem stosowania
dachowki szkliwionej (glazurowanej) o duzym potysku, papy, oraz blachy trapezowej i falistej,

g) ustala si¢ maksymalna intensywnosé zabudowy — 40 %,
h} ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

3) dla czg¢sei terenu RU-K znajdujacej si¢ w strefie (pasie technologicznym) wyznaczonej dla napowietrzngj linii
elektroenergetycznej $redniego napigeia 15 kV obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa
w § 12 pkt | uchwaly;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziatce budowlane;
minimalnej powierzchni — 1000 m?;

5) dopuszceza si¢ dojazd do terendw:
a) RU-1 -z drog: KDL-2 i KDD-4
b) RU-2 1 RU-3 — z drogi KDL-2 .

§ 24. Wyznacza sig tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw , o kiérych mowa w § 4 ust.
1 pkt 9 uchwaly, oznaczone symbolami: P-1 do P-5 , w granicach ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza si¢ zabudowg w formie zwartego
uktadu przylegajacych do siebie budynkéw,

b) w zakresie kolorystyki obiektow dopuszcza sie dowolng kolorystyke, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stosowania barw zwiazanych z identyfikacja producenta, marki oraz produktu,

¢) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
- maksymalng wysokos¢ magazynéw wysokiego skladowania — 25 m,
d) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszceza si¢ dowolna geometrie dachéw, w tym dachy plaskie,
¢) ustala si¢ maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 60 %,
f) ustala sig minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 15 %;

2) dla czgsci terenu P-4, znajdujacej sig w strefie (pasie technologicznym) wyznaczonej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiceia 15 kV, obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa
w § 12 pkt 1 uchwaly;

3) dla czesci terenow: P-4 i P-5 , znajdujacych sig w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 CN
4,0 MPa, obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 2 uchwaty;

4) dopuszcza sig podzial dziatki pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dzialce budowlanej
minimalnej powierzchni — 1000 m?;

5) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji:
a) obsluga komunikacyjna terenéw przyleglych do drogi krajowej nr 88, kiore] teren oznaczono

symbolami: KDGp-3 do KDGp-5, odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez skrzyzowania iuzgodnione
z zarzadca drogi zjazdy, pizy czym dopuszcza sie lokalizacje drog serwisowych,
b) dopuszeza si¢ dojazd do terenéw:
- P-1 - z drogi KDGp-3 biegnacej w ciggu drogi krajowej nr 88 - po realizacji potudniowej obwodnicy
Strzelec Opolskich,
-P-2iP-3- zdrogi KDGp-4, biegnacej w ciagu drogi krajowej nr 88 - wylgcznie za posrednictwem
istniejacego skrzyzowania z droga KDL-3 , po przebudowie tego skrzyzowania na rondo, wraz z budowa
drogi zbiorczej do terenow P-2 i P-3 , jako czwartego wlotu do ronda,

- P-4 — z drogi KDL-3, zterenu KK oraz z przyleglego ukfadu drogowego na obszarze gminy Ujazd
(obreb ewidencyjny wsi Sieroniowice},

-P-5- zdrogi KDL-2, zterenu KK oraz z przyleglego ukladu drogowego na obszarze gminy Ujazd
(obreb ewidencyjny wsi Sieroniowice),

¢) dopuszcza si¢ obstugg komunikacja kolejowa terendow: P-4 i P-5 , w tym budowe bocznic kolejowych i stacji
zatadunkowo-roztadunkowych w granicach tych terenow,

d) wyklucza si¢ mozliwoéé¢ lokalizowania bezposrednich zjazddw z drogi krajowej nr 88, ktorej teren
oznaczono symbolami: KDGp-3 do KDGp-5, na przylegte tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw
i magazyndow.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny laséw , o ktérych mowa w § 4 ust 1 pkt 10 uchwaty, oznaczone symbolami: ZL-

1 do ZL-17 , w granicach ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia

wynikajgce z:

a) wystepowania siedlisk przyrodniczych o znaczeniu priorytetowym, podlegajacych ochronie, o ktérych mowa
w § 6 pkt 6 uchwaly, w granicach terenéw: ZL-7 , ZL-10, ZL-11,

b) wystgpowania grzybéw objetych ochrong scisty badZz czgsciows, oktérych mowa w § 6 pkt 7 uchwaly,
w granicach terenéw: ZL-71 ZL-11 ;
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2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuje:

a)w granicach terenu ZL-2 obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 1 uchwaly, w celu ochrony kapliczki z 1
¢w. XIX w. (dz. nr 117),

b) w granicach terenu ZL-16 obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z ustanowicnia strefy
ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 uchwaly, w celu ochrony stanowiska
archeologicznego o petwierdzonej lokalizacji - Brzezina nr 2 (2/93-40, osada, XI-XII w.; punkt osadniczy,
XIV-XV w.).

§ 26. Wyznacza si¢ tereny zadrzewien Srédpolnych , o ktdrych mowa w § 4 ust | pkt 11 uchwaly, oznaczone
symbolami: ZS-1 do Z8-19, przy czym w granicach terenu ZS-16 obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia
wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej ochrony archeologicznej, o ktdrej mowa w §
7 pkt 3 uchwaly, w celu ochrony stanowiska archeclogicznego o potwierdzonej lokalizacji - Brzezina nr 1 {1/93-40,
grodzisko stozkowe sredniowieczne), ujetego w rejestrze zabytkéw pod nr A-795/88.

§ 27. Wyznacza si¢ teren kolei, o ktorym mowa w § 4 ust 1 pkt12 uchwaly, oznaczony symbolem KK,
w granicach ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia;

1) dopuszcza sig przywrdcenie mchu kolejowego na zlikwidowanym edcinku linii kolejowej nr 175;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu w catodci lub czesci pod realizacje drég publicznych lub ciagéw pieszo-
jezdnych, na zasadach okre§lonych w § 4 ust. 1 pkt 131 15 uchwaly;

3)ydla czesci terenu znajdujacej sie w stretie (pasie technologicznym) wyznaczonej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa
w § 12 pkt | uchwaty;

4) dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowan linii kolejowej -z drogami publicznymi, zsieciami infrastruktury
technicznej oraz urzgdzeniami melioracji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne ,,ID”, w granicach ktérego dopuszeza sie lokalizacje bezkolizyjnego
skrzyzowania poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 z linig kolejows
nr 175 (lub droga albo ciagiem pieszo-jezdnym biegngcym wjej dawnym sladzie), przy zastosowaniu
skrzyzowania wielopoziomowego, lub wjednym poziomie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 28, Wyznacza si¢ tereny drég publicznych — drdg klasy giéwnej ruchu przyspieszonego , o ktoérych mowa
w § dust. I pkt 13 lit. a uchwaly, oznaczone symbolami: KDGp-1 do KDGp-5 , w granicach ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia;

1) tereny drog klasy glownej ruchu przyspieszonego uznaje sig za obszary realizacji celéw publicznych, o ktdrych
mowa w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. a uchwaly;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

a} minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie
w ciagu drogi krajowej nr 94, ktérgj teren oznaczono symbolami: KDGp-11 KDGp-2, wynoszaea 50 m
oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (dla odcinka drogi znajdujacego si¢ w strefie skrzyZzowania),

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow drogi krajowej nr 88, oznaczonych
symbolami: KDGp-3 , KDGp-4 i KDGp-5, wynoszaca 100 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu (dla odcinka drogi znajdujacego si¢ jedynie w czesci w granicach obszaru objetego ustaleniami planu
oraz w strefie skrzyzowan},

¢) dopuszczalng lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wsposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego:

- miejsc postojowych,

- urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej,
- sleci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw malej architektury,

- elementéw reklamowych,
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- zieleni urzadzonej,
d) w granicach terenu KDGp-2 wyznacza sie:

- wydzielenie wewngtrzne ,,A”, w granicach ktérego ustala si¢ lokalizacje bezkolizyjnego skrzyzowania
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie z ciggami pieszo-jezdnymi: KPJ-3 i KPJ-4 , przy
zastosowaniu rozwigzan, takich jak: skrzyzowanie wielopoziomowe lub wjednym poziomie,
z zastosowaniem sygnalizacji kierunkowej,

- wydzielenie wewnetrzne ,,B”, w granicach ktdérego ustala si¢ lokalizacje bezkolizyjnego skrzyzowania
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie zulica Brzezifsks, ktorej teren oznaczono
symbolami: KDL-1i KDL-2, przy =zastosowaniu skrzyzowania wielopoziomowego, z wiaduktem
w ¢iggu potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie,

- wydzielenie wewnetrzne ,,C”, w granicach ktérego dopuszcza sie lokalizacje bezkolizyjnego
skrzyzowania poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie z droga powiatowa nr 18010 (ul.
Ujazdowska), ktérej teren oznaczono symbolami: KDL-4 i KDL-5, przy zastosowaniu skrzyzowania
wiclopoziomowego, z wiaduktem wciggu poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie, aw
przypadku braku realizacji tego obiektu drogowego dopuszcza sig realizacje wiaduktu w ciagu drogi
powtiatowej lub rozwigzania réwnorzedne;

3) dla czgsci terenow: KDGp-2 i KDGp-5 , znajdujacych si¢ w strefie (pasie technologicznym) wyznaczone] dla
napowietrznej linii ¢lekiroenergetycznej Sredniego napigeia 15 kV, obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia,
o ktérych mowa w § 12 pkt 1 uchwaly.

§ 29. Wyznacza sig feren drogi publicznej — droga klasy gléwnej w ciggu drogi wojewddzikiej nr 426,
o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 13 lit. b uchwaly, oznaczony symbolem KDG , w granicach ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) teren drogi klasy gtownej uznaje si¢ za obszar realizacji celéw publicznych, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 pkt
1 lit. b uchwaty;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy t budowy systemdw komunikacji ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w aktualnych granicach wiadania dzialkami drogowymi przez
zarzgdee drogi wojewodzkiej nr 426, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszczalng lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wsposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego:

- miejsc postojowych,

- urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw matej architektury,

- elementéw reklamowych,

- zieleni urzadzonej.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych — drog klasy lokalnej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 13 lit. ¢
uchwaly, oznaczone symbolami: KDL-1 do KDL-6 , w granicach ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny drog lokalnych uznaje si¢ za obszary realizacji celéw publicznych (o znaczeniu lokalnym),
o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ uchwaly;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) uksztattowanie chodnikéw oraz kraweznikéw wydzielajacych jezdni¢ w sposéb umozliwiajacy ruch osdb
niepetnosprawnych i 0sob z wozkami dla dzieci,

c) dopuszczalng lokalizacjg, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wsposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego:

- miejsc postojowych,
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- urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej,

- clementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdéw, gazony,
zielefice i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla rachu pojazdéw,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- obiektow malej architekury,
- elementéw reklamowych,
- zieleni urzadzone;j,
d) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 13 ust.1 pkt 1 lit. e uchwaty;

3) tereny: KDL-2 i KDL-3 znajduja si¢ czgsciowo wstrefie (pasie technologicznym) wyznaczonej dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, w stosunku do ktérej obowigzuja nakazy,
zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 1 uchwaty.

§ 31. Wyznacza sig tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej , o ktérych mowa w § 4 ust. [ pkt 13
lit. d uchwaly, oznaczone symbolami: KDD-1 do KDD-5 , w granicach ktorych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego uwzglgdnia sie chronione szpalery drzew
w granicach terenu KDD-4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do ktérych obowigzujg
ustalenia § 6 pkt 5 uchwaty;

2) tereny drog klasy dojazdowej uznaje si¢ za obszary realizacji celow publicznych (o znaczeniu lokalnym),
o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 1 lit. d uchwaly;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

a) szerckos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dla
drég: KDD-1 i KDD-2 wynosi 10 m,

b) uksztaltowanie chodnikoéw craz kraweznikéw wydzielajacych jezdnie w sposob umozliwiajacy ruch oséb
niepeinosprawnych i oséb z wézkami dla dzieci,

c) dopuszczalng lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposdb nie
pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego:

- drogi dojazdowej w formie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
- niiejsc postojowych,

- elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow, gazony,
zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- obiektéw malej architektury,

- elementéw reklamowych,

- zieleni urzadzonej;

4) dla czesci terendw: KDD-3 1 KDD-4 , znajdujacych si¢ w strefie (pasie technologicznym) wyznaczone] dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 135 kV, obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia,
o ktorych mowa w § 12 pkt | uchwaly.

§ 32. Wyznacza sig tereny drég wewngtrznych , o kidrych mowa w § 4 ust. 1 pkt 14 uchwaly, oznaczone
symbolami: KDW-1 do KDW-5 , w granicach ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla czedei terenu KDW-§ obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 7pkt 4 uchwaly, wcelu ochrony stanowiska
archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji - Brzezina nr 5 (2/93-41, punkt osadniczy, $redniowiecze);

2) w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji ustala sie:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dla
terendw: KDW-1 do KDW-4 wynosi 10 m,
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b) dopuszczalng lokalizacjg, na warunkach okrestonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie
pogarszajacy warunkdéw ruchu drogowego:

- drogi wewngtrznej w formie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
- migjsc postojowych,

- elementdéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazddw, gazony,
zielence i wyspy zweZajgce lub wyginajgce pas przeznaczony dla ruchu pojazdéw,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw matej architektury,

- elementdw reklamowych,

- zieleni urzadzonej;

3) dla czgsei terendw: KDW-1 i KDW-4 | znajdujacych si¢ w strefie (pasie technologicznym) wyznaczonej dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia,
o ktérych mowa w § 12 pkt | uchwalty.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny ciggéw piesze-jezdnych , o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt 15 uchwaly, oznaczone
symbolami: KPJ-1 do KPJ-4 , w granicach kitorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego uwzglednia sie chronione szpalery drzew
w granicach terendéw: KPJ-3 i KPJ-4 , zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do ktérych
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5 uchwaly;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w granicach terenéw: KPJ-3 i KPJ-4 nalezy uwzglednic przebieg szlakdéw pieszych i rowerowych, zgodnie
z orientacyjnym oznaczeniem na rysunku planu,

c¢) dopuszczalng lokalizacj¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wsposob nie
pogarszajacy warunkow rchu drogowego;

- ciagu pieszo-jezdnego w formie nawterzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
- miejsc postojowych,

- elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdéw, gazony,
zielence 1 wyspy zweZajace lub wyginajgce pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

- sieci i urzadzen infrastrukoury techniczne;,
- obiektéw matej architektury,

- elementdw reklamowych,

- zieleni urzadzongj.

§ 34. Wyznacza si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 16 uchwaly,
oznaczony symbolem W, w granicach ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalna wysokoéé zabudowy — 6 m,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 50 %,
¢) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

d) forme i gabaryty budynku lub obudowy nalezy dostosowac do parametréw technicznych zainstalowanych
urzadzen,

e) budynek lub obudowe urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie,
f) dopuszcza sie zblizenia zabudowy do granicy dziatki i zabudowe na granicy dziatki,

g) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowa¢ zielenig;
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2) ustala sig¢ dojazd do terenu z drogi KDL-2 .

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 35. Zgodnie z art. 34 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w zakresie objetym
ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § [ ust. 3, tracg moc:

1) uchwata Nr 1V/21/07 Rady Miejskiej w Strzeicach Opolskich zdnia 31 stycznia 2007 r. wsprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu
w rejonie Suchych Lanéw (Dz. Urz. Woj. Op. z 2007 r. Nr 23, poz.1025);

2) uchwata Nr L/439/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 25 pazdziernika 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Mokrych Lan (Dz. Urz. Woj. Op. z 2007 r, Nt 1, poz. 10);

3)uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miegjskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 30 sierpnia 2006
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 (Dz, Urz, Woj. Op. z 2006 . Nr 74,
poz. 2285);

4) uchwata Nr XXXV/317/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 1 czerwca 2005 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy Strzelce Opolskie
dotyczacego terenu w rejonie wsi Brzezina (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 51, poz. 1530).

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

-Zz;zbq

Bogustaw Farion
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXTV/157/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opeolskich

z dnia 20 czerwca 2012 r.

Zalgcznik nr 1 do Uchwalty

REIiES
ERIEDRA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIV/157/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 20 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr80, poz. 717 ze zmianami), przy zastosowaniu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1.
o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarngj
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), oraz na podstawie
art. 7ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigeiu  podlegaja uwagi nieuwzglednione, wniesione do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina” w trybie art, 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Brzezina” zostat wylozony do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 12
marca 2012 r. do 10 kwietnia 2012 r. w siedzibiec Urzgdu Migjskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwea 1 —
zgodnie z trescig art. 17 pkt 10 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustalonym terminie, tj. do dnia 24 kwietnia 2012 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi, zgodnie z art. 17 pkt 11 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu, wplynelo lgcznie 17 uwag podlegajacych rozstrzygnieciu przez Burmistrza
Strzelec Opolskich:

Oznaczenie . .
. . s Ustalenia projektu
Data wplywu L . nieruchomosci, . -
L.p. . Tresé uwagi L. planu dla nteruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy P
ktérej dotyczy uwaga
uwaga
1. 2. 3. 4. 3.
MN-2 (teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),
J d
Przesunigcie  wyznaczone] wplanie  linii obowigzujaca linia
rozgraniczajacej teren zabudowy zabudowy w odlegtosci
mieszkaniowej  jednorodzinnej  ( MIN-2) dz. or 540/1 6 m od linii

1 05.04.2012 |wsposdb uwzgledniajacy aktualny przebieg . L
granic dz. nr 540/1 oraz niepowodujacy obr. Brzezina rozgraniczajace) ten teren

zajecia zachodniej czesci tej dziatki (w pasie z drogg publiczna,

ok. 2 m) pod drogg publiczng ( KDD-3 ). KDD-3 (droga klasy
dojazdowej o szerokosci
10 m w liniach
rozgraniczajacych)

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu - R-1 (tereny rolnicze)

2 17.04.2012 |rezerwy terenu pod droge publiczng, a teren R- ol;jrzgrrzelfiisna - rezerwa terenu pod
| pozostawi¢ pod ziemie orna. ' droge publiczna
Zlikwidowanie projektowanego przebiegu MN-1 (teren zabudowy
. dz. nr 135 . . .
3 17.04.2012 |rezerwy terenu pod drogg publiczna, a teren obr. Brzezina mieszkaniowe;j
MN-1 przeznaczy¢ pod zabudowg ’ jednorodzinne;),
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mieszkaniowa i teren R-1 przeznaczy¢ pod
ziemi¢ orna.

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczng

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczna
i przeznaczenie terenu MN-1 pod zabudowg

mieszkaniows, a terenu R-1 pod ziemie orna,

dz. nr i48
obr. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczna

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod drogg publiczng
i przeznaczenie terenu MN-1 pod zabudowe

mieszkaniows, a terenu R-! pod ziemig orna.

dz. nr [36
obr. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod drogg
publiczng

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod drogg publiczna
i przeznaczenie terenu MN-1 pod zabudowe

mieszkaniowa, a terenu R-1 pod ziemie orng.

dz. nr 133
obt. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczna

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczna
i przeznaczenie terent MN-1 pod zabudowe

mieszkaniowa, a terenu R-1 pod ziemie orna.

dz. nr 147
obr. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczna

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczna
i przeznaczenie terenu pod zabudowe MU-1,

dz. nr 120
obr. Brzezina

- MU-1 (tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej)
rezerwa terenu pod droge
publiczna

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczng
i przeznaczenie terenu MN-1 ped zabudowe

mieszkaniowa, a terenu R-1 pod ziemi¢ orng.

dz. nr 142
obr. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczng

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy lerenu pod droge publiczna
i przeznaczenie terenu R-1 pod ziemie orng.

dz.nr 152
obr. Brzezina

- R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczna

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczna
i przeznaczenie terenu pod zabudoweg MU-1.

dz.ar 119
obr. Brzezina

- MU-I {tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej)
rezerwa terenu pod droge
publiczng

12

17.04.2012

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu
rezerwy terenu pod droge publiczng
i przeznaczenie terenu MN-| pod zabudows

mieszkaniowa, a terenu R-1 pod ziemig orng.

dz. or 134, 137, 138,
139, 143, 144, 46/7,

46/8
obr. Brzezina

MN-1 (teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej),

R-1 (tereny rolnicze)
rezerwa terenu pod droge
publiczna
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MN-1 (teren zabudowy

Zlikwidowanie projektowanego przebiegu ‘mieSZkanipwej
13 | 17042012 |rezerwy terenu pod droge publiczng dz. or 149 jednorodzinnej),
T | preeznaczenie terenu MN-1 pod zabudowe obr. Brzezina R-1 (tereny rolnicze)
mieszkaniowa, a terenu R-1 pod ziemie orna. rezerwa terenu pod droge
publiczng
Zlikwidowanie lokalizacji planowanego terenu dz. nr 527/2 - E (teren urzadzen

14 24.04.2012 i . . )
trafostacji, oznaczonej w planie symbolem E. obr. Brzezina elektroenergetycznych)
Stworzenie bezkolizyjnego przejécia KDGp-2 (teren drogi
1 przejazdu tllad planowang obwodnicg oraz . publicznej klasy gléwnej
zaplanowanie skutecznego ekranu strefa wzdhuz h .

15 24.04.2012 | akustycznego oddzielajgcego planowang do planowanej ruchu przyspieszonego),
wykonania obwodnice od projektowane; obwodnicy ZI-1 do ZI1-4 (tereny
i istniejacej zabudowy jednorodzinnej wsi zieleni izolacyjnej)
Brzezina,

Dopuszezenie mozliwodel budowy nowego
budynku mieszkalnego za istniejacym . _

16 24.04.2012 |budynkiem mieszkalnym z péZniejsza Oizr' lg;?;f ,MU 2 ,(tereny zabudowy
mozliwoscia podziatu dziatki 535/2 na dwie - przezina micszkaniowo-ustugowej)
odrebne nieruchomosci.

Dopuszczenie budowy budynkéw garazowych

z dachami ptaskimi, typu SIEBAU oraz

dopuszczenie mozliwoécei budowy tego typu

garazy w odlegtoéci od granicy z dzialka dz. nr §35/2 - MU-2 (tereny zabudowy

17 24.04.2012 SN . . . ) .
budowlana sasiednia min. 1,5 m oraz jak obr. Brzezina mieszkaniowo-ustugowej)

najblizej drog publicznych.
Wyznaczenie odrgbnej linii zabudowy dla
garazy.

3. Burmistrz rozstrzygnat uwagi w dniu 11 maja 2012 r., zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
1) w catosci dwie uwagi, o ktorych mowa w poz. 14 i 16 tabeli (ust. 2 ninigjszego rozstrzygniecia);

2) w czgsci uwagg, o ktérej mowa w poz. 17 tabeli (ust. 2 niniejszego rozstrzygnigeia), dopuszezajac mozliwosé
budowy budynkéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych kontenerowych o dachach plaskich, scianach
zewnetrznych tynkowanych, w strukturze i kolorze elewacji budynku realizujacego przeznaczenie podstawowe
terenu.

4. Lista nieuwzglednionych uwag zostata przedstawiona Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich, zgodnie
z art. 17 pkt. 14 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje tacznie 15 uwag:

1) 14 uwag, oktérych mowa wpoz. od 1do 13 ipoz. 15 tabeli (ust. 2 niniejszego rozstrzygnigcia) —
nieuwzglednionych w catosci;

2) uwagg. o ktérej] mowa wpoz. 17 tabeli (ust. 2 niniejszego rozstrzygnigcia) - nieuwzgledniong w czgsci
dotyczacej:
a) wyznaczenia odrgbnej linii zabudowy dla budynkéw garazowych, jak najblizej drogi publicznej,
b) budowy budynkéw garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang.

§ 3. 1. Po zapoznaniu si¢ ze sposobem rozpatrzenia przez Burmistrza Strzelec Opolskich uwag wniesionych do
projektu . Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskic we wsi Brzezina” oraz
po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich, zgodnie z art.
20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o:

1) nieuwzglednieniu w catosci uwagi, o ktérej mowa w poz. 1 tabeli (§ 2 ust. 2 niniejszego rozstrzygniccia).

Uzasadnienie
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Zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzagdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 1999 1. Nr 43 poz. 430) szeroko$¢ ulicy klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢
mniejsza niz 10 m.

2) nieuwzglednieniu w calosci uwag, o ktorych mowa wpoz. od 2do 13 tabeli (§ 2ust. 2 niniejszego
rozstrzygniecia).
Uzasadnienie

Utrzymanie w projekcic planu przebiegu rezerwy terenu pod droge publiczng spowodowane jest
koniecznoseig zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego  z kierunkami  zagospodarowania
przestrzennege okreslonymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie, uchwalonym uchwalty Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., w my$] art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

3) nieuwzglednieniu w catosci uwagi, o ktérej mowa w poz. 15 tabeli (§ 2 ust. 2 niniejszego rozstrzygniecia).
Uzasadnienie

Uwaga zawiera skonkretyzowane postulaty (stworzenia bezkolizyjnego przejscia iprzejazdu nad
planowang obwodnicg oraz zaplanowanie skutecznego ekranu akustycznego oddzielajacege planowang do
wykonania obwodnic¢ od projektowanej i istniejacej zabudowy jednorodzinnej wsi Brzezina), podczas gdy
ustalenia planu dopuszczajg wariantowosé rozwigzan.

Z powodu braku szczegotowych rozwigzan technicznych w zakresie planowanej realizacji potudniowej
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 oraz ze wzgledu na zakres dokonanego
uzgodnienia planu przez zarzadcg drogi (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Opolu, postanowienie GDDKiA-O/OP-P1-Mi-439/2_1/2012 z dnia 5.03.2012r.), uwaga w tym zakresie
zostaje nieuwzgledniona.

4) nieuwzglednieniu w czgsci uwagi, o ktérej mowa w poz. 17 tabeli (§ 2 ust. 2 niniejszego rozstrzygniccia)
Uzasadnienie

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia odrebnej linii zabudowy dla budynkéw garazowych jak
najblizej drogi publicznej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlana.

Wyznaczone w planie linie zabudowy majg za zadanie zachowanic fadu przestrzennego oraz
umozliwienie parkowania prostopadiego do pasa drogowego (w granicach poszczegdlnych dzialek
budowlanych). Wprowadzenie dodatkowej linii zabudowy dla garazy spowoduje brak czytelnosci
zasadniczej linii zabudowy (wyznaczonej dla budynkow realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu).

Zapisy projektu planu umozliwiaja lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, pod warunkiem dostosowania przylegajacych do siebie
bezposrednio przy granicy dziatki obiektéw w zakresie wysokosci. kubatury iuksztattowania potaci
dachowych. W pozostalych przypadkach budynki garazowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi, tj. wodleglosci 4 m od granicy zsgsiednia dziatka budowlana (w przypadku budynku
zwroconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi wstrone tej granicy) lub 3m od granicy
z sysiednia dziatkg budowlang (w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone tej granicy).

2. Ninigjszym rozstrzygni¢eiem Rada Migjska w Strzelcach Opolskich przychyla sie w calosci do sposobu
rozpatrzenia przedmiotowych uwag przedstawionego przez Burmistrza Strzelec Opolskich.

_ 3. W zwigzku z nieuwzglednieniem uwag, wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosel
przystuguja uprawnienia, o ktérych mowa w art. 36 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich
zostaly zalaczone do dokumentacii prac planistycznych.

§ 5. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajgcych na koniecznosci ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/157/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Z dnia 20 czerwca 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza de zadan wlasnyeh gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 ze zmianami), Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskic we wsi Brzezina”, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na:

1} budowie drog i o§wietleniu ulic;
2) budowie sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej;
3) nabyciu gruntow pod drogi gminne.

§ 2. Zgodnie z.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Brzezina”, inwestycje, o ktorych mowa w § 1, polegaé beda na:

1) budowie ok. 3,925 km drog, wraz z odwodnieniami pasa drogowego w obrebie osiedli;

2) oswietleniu ulic na odcinku ok. 2,695 km;

3) budowie sieci wodociggowej na odcinku ok. 2,860 km;

4) budowie sicci kanalizacyjnej na odcinku ok. 4,330 ki,

5} odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne o powierzchni ok, 30270 m?.
§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementow wymienionych w § 2 wyniesie:

1) budowa ulic ~ ok. 9259 500 zt;

2) odwigtlenie ulic — ok, 228 600 zt;

3) budowa sieci wodociagowej — ok. 760 800 zi;

4) budowa sieci kanalizacyjnej — ok. 2 481 100 zk;

5) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — ck. 748 800 zt.

2, Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw iuslug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtlasnych gminy bad? innych Zrddet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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