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UCHWALA NR X/46/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Rozmierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
Z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
12711 Nr 214, poz. 18086, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
118, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 iNr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 iNr 106, poz. 675) art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
Z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz
z 2011r. Nr 32 poz.159) w zwigzku z uchwatg Nr XLIII/373/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia 27 stycznia 2010r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie uchwalonym uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
22 grudnia 2008r., Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL i.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Rozmierz, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje zwarlg zabudowe wsi Rozmierz z przyleglymi gruntami rolnymi
i wynosi okofo 203,2ha.

3. Integralnymi czedciami niniejszej uchwaty sa;
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacii i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zatacznikinr 2 i 3, o ktdérych mowa w ust.3 nie stanowia ustaleri planu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa;:
1) granica obszaru objgtego pianem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go
spos$réd innych terendw ¢ tym samym przeznaczeniu;

5) granica obszaru zwartej zabudowy wsi;
6) korytarz ekologiczny;
7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) zabytki nieruchome stanowigce dzieta architektury i budownictwa, objete ochrona na podstawie
niniejszego planu;
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9) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym:

a) zabytki nieruchome stanowigce dzieta architekfury i budownictwa objete ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw,

b) zabytki archeologiczne objete ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw,
c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
d) granica obrebu ewidencyjnego wsi Rozmierz.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wyszczegélnione w ust.! maja
charakter informacyjny.

3. Linie rozgraniczajace wyznaczajg w sposdb $cisty granice terendw o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania zwanych w dalszej czesci uchwaly jednostkami terenowymi.

§ 3. Ustalenia planu formulowane sa na dwéch poziomach: ogdinym iszczegdtowym, kidre
obowigzuja facznie. Ustalenia ogéine obowiazujg na catym obszarze objetym planem. Ustalenia
szczegblowe obowigzujg w granicach danej jednostki terenowej.

§ 4. 1. Dla poszczeg6inych jednostek terenowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig
nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny ustug i zabudowy ustugowej, w tym:
a) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b) ustug kultury i kultu religiinego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
¢) ustug innych o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku ptanu symbolem Ul;
2} tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiostem, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny rolnicze, w tym:

a) zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) o$rodkéw produkgii rolnej roslinnej i zwierzgcej, oznaczone na rysunku planu symbolem RU,

¢) tereny gruntéw rolnych, tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

d) tereny sadéw i ogrodéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,

e) tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
4) tereny zieleni i wéd, w tym:

a) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku pianu symbolem ZP,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

d) tereny $rédladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny drdg i ulic publicznych, w tym:

a) tereny drég i ulic klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

b) tereny drég i ulic klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

c) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) tereny drég transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

8) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
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a) tereny budowli i urzgdzen telekomunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem T,

b} tereny budowli iurzadzen zaopatrzenia w energie elekiryczng, oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

c) tereny budowli i urzadzen zwigzanych z odprowadzeniem Sciekéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem K.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia tymczasowego, ktére oznacza sig symbolem
literowym ujetym w nawias okragty:

1} (KDR) — tereny drdg transportu rolnego i lesnego.

3. Oznaczenia cyfrowe wskazujg na kolejny numer jednostki terenowej wydzielonej liniami
rozgraniczajacymi w ramach danego przeznaczenia.

§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajq :

1) budowle rolnicze - nalezy przez to rozumieé budowle zwigzane z produkcjg rolng
i przechowalnictwem produktéw rolnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dziatalnos¢ nieuciazliwa — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, kiérej funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia standardéw emisyjnych istandardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz ktéra nie jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjainie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowiazek sporzadzenia raportu 0 oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko, chyba ze ze sporzadzonego raportu wynikaé bedzie brak
negatywnego oddziatywania na sasiednia zabudowe i $rodowisko;

3} linia zabudowy nieprzekraczalna - nalezy przez to rozumieé linig regulacyjng okreslajaca
minimalng odlegto$¢ budynkdw i budowli od linii rozgraniczajacych droge lub granicy nieruchomosci:

4) przedsigwziecia celu publicznego— nalezy przez to rozumieé przedsigwziecia budowlane
realizowane jako cele publiczne o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami oraz zadania wlasne samorzadéw, o ktérych mowa w ustawach ustrojowych;

5) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz zaktami wykonawczymi oraz
obowigzujace Polskie Normy;

7) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
bedacy terenem ogéinodostepnym, sluzacy ogétowi spotecznosci wcelu poprawy jakosdci zycia
poprzez stworzenie przestrzeni kontaktow i komunikacji; przeznaczony pod place publiczne, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe oraz tereny parkdw i zieleni urzadzonej; do przestrzeni publicznej zalicza
sig réwniez tereny stuzace ogdfowi spotecznosci, o ograniczonej dostgpnosci, w tym: tereny ustug
kultury i kultu religiinego oraz ustug oswiaty i sportu;

8) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okrelone dla kazdej
wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi jednostki terenowej, ktére powinno przewazaé na terenie
objetym inwestycjg oraz na rzecz ktérego nalezy rozstizygaC wszystkie ewentuaine konflikty
przestrzenne;

9) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktére nie moze przewazac na terenie objetym inwestycja;

10) przeznaczenie tymczasowe ustalone planem, oznaczone symbolem literowym ujetym w nawias
okragty, wskazuje sposoéb tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do
czasu wystapienia potrzeby realizacji przeznaczenia podstawowego;

11) rysunek planu - nalezy przez to rozumieé zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaly, zawierajgcy
obowigzujgce ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzadzony Z wykorzystaniem
mapy zasadniczej w skali 1:1000;
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12) szerokoéé.elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczyclj,
ustugowych i produkcyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, ksztaftujacych pierzejg
ulicy, mierzona od strony ulicy, z ktérej odbywa sie obstuga terenu;

13) teren inwestycji — nalezy przez to rozumieé teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace realizacji celéw publicznych z zakresu:
administracji lokalnej i ponadlokalnej, oéwiaty, sportu, rekreaciji, zdrowia, opieki spolecznej, kultury
itp;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé procentowy stosunek powierzchni
zabudowy, tj. sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na danym terenie
lub dziaice budowlanej, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tego terenu lub
dziatki budowlanej;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jednorodzinne budynki
wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej sluzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami
matej architektury;

17) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym
w przepisach odrebnych.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w obszarach
istniejgcej zabudowy:
1) ustala si¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe zgodnie z zapisami planu oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, ktéra nie spetnia wymogéw ustalonych w planie w zakresie liczby
kondygnacji, wysokaéci, geometrii dachu, szerokoéci elewac]i frontowej lub linii zabudowy:

a) dopuszcza sie utrzymanie, remont w zakresie biezacej konserwacji, zmiane sposobu uzytkowania,
dostosowanie do potrzeb oséb niepeinosprawnych,

b) dopuszcza sig¢ przebudowe i rozbudowg przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu ipriepisc’;w
odrebnych,

c) dopuszcza sie rozbiorke czesci lub calosci zabudowy,

d) zakazuje sig odbudowy budynkéw ziokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu;

3)w przypadku istniejgcej zabudowy, kiora nie spetnia wymogow ustalonych w planie w zakresie
wskaznika powierzchni zabudowy lub wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej zabrania sig jej

dalszej rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania cato$ci lub czesci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegdfowych uchwaly.

2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
a w przypadku braku tego oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla nowej zabudowy
obowiazuje lokalizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtoéci 6,0m od linii rozgraniczajacej ulice i drogi oznaczone symbolem KDL;
2) w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej ulice | drogi oznaczone symbolem KDD;
3) w odlegtoséci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
4) w odlegtoéci 6,0m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
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o) dopuszcza sig przebudowe inadbudowe istnisjacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci
mnigjsze] niz ustalona powyZej, wtym wgranicy nieruchomosci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3. W liniach rozgraniczajgcych ulic zabrania sig¢ umieszczania wolnostojacych reklam iznakéw
w sposob powodujgey utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach
oraz percepcji znakdw i sygnatéw drogowych.

4.0d strony ulic iciagéw pieszo-jezdnych zabrania sig budowy ogrodzen wykananych
z prefabrykowanych plyt betonowych z dopuszczeniem stupkéw i podmurdwek.

5. Dla poszczegdinych jednostek terenowych ustala sie parametry iwskaZniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczeg&towymi planu.

6. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

Rozdziat 2,
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

) 1) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami
B szkodliwymi nalezy zabezpieczyé w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wad
podziemnych;

2) gromadzenie i przechowywanie $rodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicznych oraz
kiszonek, mozliwe jest jedynie w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz waéd
podziemnych; )

3) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, chyba ze
w przepisach szczegélowych postanowiono inaczej;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw;

6) zakaz zabudowy na gruntach rolnych Il ilil klasy z wyjgtkiem drdg, obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnej oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do

tego celu w planie,

2. W zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow

odrebnych, na obszarze planu:

") 1)zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem drog oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyijnej;

2)dopuszcza sig lokalizacie przedsigwzie¢ mogacych potencjainie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko moze
by¢ wymagane na podstawie wiasciwej decyzji administracyjnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje zada wykonywanych na rzecz obronnoéci kraju ibezpieczerstwa
panhstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatail zwiazanych z bezpieczeristwem powszechnym
i realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszczainy poziom hatasuw S$rodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku,
mierzony na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MW, jak dla zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej;
3) na terenach oznaczonych symbolem MNU, jak dia zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM, jak dla zabudowy zagrodowe;.

4. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi nalezy realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W celu ochrony krajobrazu na obszarze planu obejmuije sig ochrona;
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1) korvtarze ekologiczne o charakterze lokalnym, na obszarze ktérych obowigzuje:

a) ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania terenéw oraz przed zniszczeniem lub przerwaniem
ciaglosci korytarza,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem drég, obiektéw isieci infrastruktury technicznej oraz zabudowy
lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie,

¢) zakaz dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, wiym
zwlaszcza zabudowy technicznej brzegéw; ewentualnej regulacji ciekéw nalezy dokonywac
metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegéw,

d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych zwyjatkiem jednostek terenowych przeznaczonych pod
Zabudowe,

e) obowigzuje zakaz likwidacji zadrzewien nadwodnych oraz niszczenia roélinnosci wodnej
i nadwodnej, jesli nie wynika to zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowsj, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, badz budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzef wodnych.

2. Nakazuje sig zachowanie istniejgcych zespotdw i pojedynczych egzemplarzy starodrzewia, w tym
zadrzewieri i zakrzewieri &rodpolnych i przydroznych; dopuszcza sie wycinke jedynie ze wzgledow
sanitarnych, bezpieczefstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji
z przebiegiem drdg lub infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédtczesnej

§9. 1. Na terenie objetym planem znajduja sie nastepujace zabytki nieruchome objgte ochrong
prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw, ktdrych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

1) koécitt parafialny p.w. $w. Michata Archaniofa, ul.Koécieina nr 1a, nr rej. 130/54 z dnia 13.09.1954r.;
2) magita zbiorowa Powstaricéw Slaskich z 1921r., ul.KoScielna, nr rej. 195/88 z dnia 06.10.1988r.;

3) zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu nr 1 - osada, grodzisko stozkowate, objety
ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkow nr rej. A-143/68.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytkach,
o ktérych mowa w ust.1 oraz wykonywanie robét budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu, wymaga
pozwolenia wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych.
3. Obejmuje sig ochrong konserwatorska nastepujace zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji

zabytkow:

1) dom, ul.Powstaricow Slaskich 3;

2) dom, ul.Powstaricéw Slaskich 4;

3) dom, ul.Powstaficow Slaskich 12;

4) dom, ul.Powstaficéw Slaskich 19;

5) dom, ul.Powstaricdw Siaskich 22, poczta;

6) obora, ul.Powstaricéw Slaskich 24;

7) dom, ul.Powstanicéw Siaskich 29;

8) pomnik krzyza, ul.Powstaricéw Staskich, 1908r.;

9) trafostacja, ul.Powstaricow Siaskich, 1908r.;

10) plebania, ul.Koscielna 1;

11) pomnik krzyza, ul.Koscieina 1a, 1885r.,

12) przedszkole, klasztor, ul.Koécielna 10-12;

13) stodota, ul.Strzelecka 1;
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14) dom, ul.Krzyzowa 3;
15) kapliczka, ul.Jemielnicka;
16) obora ze stodota, ul. Wyzwolenia 2:
17) dom, ul. Wyzwolenia 17;
18} dom, ul. Wyzwolenia 22;
19) budynek, ul.Wyzwolenia 26 (dawna szkota);
20) stodota, ul.Wyzwolenia 27;
21) dom, ul. Wyzwolenia 30:
22) stodota, ul.Wyzwaolenia 42a;
23) dom, ul. Wyzwolenia 44,
24) ecmentarz,
4. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust.3 obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) prace przy zabytku objetym ochrong na podstawie niniejszego planu wymagajgce pozwolenia
budowlanego nalezy uzgodni¢ z wtasciwymn organem ochrony zabytkéw;

2) nalezy zachowaé istniejacg forme architektoniczng budynkow, wyglad zewnetrznych otworéw
okiennych i drzwiowych, zewnetrzny detal architektoniczny oraz historyczny rodzaj pokrycia dachu
i wykoificzenia $cian zewnetrznych;

3) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza obowigzuje nakaz ochrony jego uktadu przestrzennego
oraz kompozycji zieleni i wystepujacego starodrzewia.
5. Wskazuje sig zabytki archeologiczne ujete w ewidenciji wojewddzkiego konserwatora Zabytkow
wedtug ponizszego wykazu;

N

numer stanowiska funkcja obiektu chronologia

nr2 - punkt osadniczy, osada - péiny okres wplywéw rzymskich, XII-XIVw., XIV-XVw., pradzieje
nr3 - punkt osadniczy - XEV-XVw.

nr 4 - punkt osadniczy - XIV-XVw,

nr 5 - punkt osadniczy - XIV-XVw.

6. Prowadzenie rob6t ziemnych lub innych prac budowlanych w miejscach lokalizacji zabytkéw
) archeologicznych o ktérych mowa w ust.5 oraz w ich bezposrednim otoczeniu, nalezy wyprzedzajaco
zglosi¢ organowi wiasciwemu do spraw ochrony zabytkéw oraz wykonywaé Zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
7. Na obszarze objetym planem, odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki ruchome
i nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk
archeologicznych nalezy niezwiocznie zawiadomi¢ wiasciwy organ ochrony zabytkéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz Burmistrza Strzelec Opolskich oraz zabezpieczyé znalezisko W miejscu
ujawnienia i wstrzyma¢ mogace je uszkodzi¢ roboty do czasu wydania odpowiednich zarzgdzen.

8. W celu ochrony historycznego uktadu przestrzennego wsi Rozmierz ustala sie strefe_ochrony
konserwatorskiej, ktérej przebieg oznaczono na rysunku planu. Wstrefie obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RM zabrania sig lokalizacji nowych budynkéw w pierwszej linii
zabudowy;

2)od strony ulic iciggdw pieszo-jezdnych utrzymuje sig istniejace ogrodzenia w formie muréw
kamiennych; nowe ogrodzenia nalezy wykonywaé z uzyciem kamienia, materiatéw ceramicznych,
drewna lub stali dopuszcza sie wykonanie fragmentdw ogrodzen zbetonu za wyjgtkiem
wykorzystywania prefabrykatéw betonowych;

3) nawierzchnie wyznaczonych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ-1 i KPJ-2 nalezy
wykonac z kamienia naturainego;
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4} na terenaqh zabudowy zagrodowej RM oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg] MN,
w odniesieniu do budynkéw zlokalizowanych w pierwsze] linii zabudowy, obowigzuje nakaz
stosowania dachéw dwuspadowych, symetrycznych, o kalenicy prostopadiej do ulicy lub ciagu
pieszo-jezdnego;

5) utrzymuje sie zabudowe zlokalizowana w granicy nieruchomosci oraz dopuszcza sie jej przebudowe
i odbudowe;

6)na terenach publicznych nalezy wprowadzaé matg architekture idetal charakterystyczny dia
dziedzictwa kulturowego wsi.

Rozdziat 4,
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§10.W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacege dokonania scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady podziatu nieruchomosci:

1. Wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna byé dostosowana do przeznaczenia
terenu okreslonego w niniejszym planie i umozliwiaé lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych
przepisow.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN na 800m?2 .

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng MN na 20,0m.

4. Dopuszcza sie dokonywanie podzialu nieruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czesci
nieruchomosci oraz speinienia obowiazujacych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie.

5. Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych idojazdéw majgcych prowadzié do wigeej niz dwoch
dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ plac do zawracania.

6. Zabrania si¢ wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonainego korzystania
z budynku.

7. Dopuszcza sie dokonywanie wydzieleri z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlanej. W takim wypadku dla nowo wydzielanej dziafki nie jest wymagane zapewnienie odrgbnego
dostepu do drogi publicznej oraz posiadanie wielko$ci umozliwiajacej lokalizacje budynku.

8. Wydzielenie dzialek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ réwnoczesne lub poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdéw. Dopuszcza sig inne przewidziane przepisami odrgbnymi formy
zapewnienia dostepu do drogi publiczne].

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
§ 12. 1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia:
1) system publicznych drég, ulic iciagéw pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu finiami
rozgraniczajacymi i oznaczonych:

a) droga powiatowa i ulice Powstaricow Slaskich oraz Koscielna w ciagu drogi powiatowej nr 1822
O relacji Sucha — Rozmierka klasy lokalnej, 0znaczona na rysunku planu symbolem KDL,

b) droga powiatowa i ulica Polna w ciagu drogi powiatowej nr 1848 O relacji Kadiub — Rozmierz klasy
lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi i ulice w ciagu drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KbD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku pianu symboiem KPJ;
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2) drogi transportu rolnego i le$nego oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, nie bedace terenami publicznymi.
2. Dopuszcza sig etapowg budowe nowych i rozbudowe istnigjgcych ulic i drég.

§13.1. W granicach nieruchomoéci nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe stanowisk
postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochoddéw osobowych:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
Z ustugami i rzemiostem MNU:

- 2 stanowiska na 1 budynek mieszkainy,
-w przypadku prowadzenia dziatainoSci polegajacej na wynajmie pokoi turystom - po
1 stanowisku na kazdy pokéj przeznaczony do wynajmu,

- w przypadku prowadzenia dziatalnoéci handlowej i gastronomicznej — po 2 stanowiska na kazde

) rozpoczete 50m? powierzchni sprzedazy,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci rzemie$lniczej -~ 1 stanowisko na kazdych
2 pracownikow,

c) tereny zabudowy zagrodowej RM - 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny oraz w przypadku
prowadzenia dziatalnoéci polegajacej na wynajmie pokoi turystom — po 1 stanowisku na kazdy
pokéj przeznaczony do wynajmu,

d) tereny zabudowy ustugowej U, UK — po 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni

uzytkowej budynku zwigzanej z ustugami, bezposrednio dostepnej dia klientéw, przy czym dla
restauracji, baréw i sal weselnych — min. 2 stanowiska na kazde rozpoczete 20m? powierzchni sali

konsumpcyjnej,
e) tereny oSrodkdéw produkcji rolnej RU — 1 stanowisko na kazdych 2 pracownikéw;

2) dla samochodéw cigzarowych i autobuséw ilos¢ miejsc postojowych nalezy okreslié w sposob
indywidualny, przy czym zabrania si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych, parkingéw i garazy dla
samochoddw ciezarowych i autobuséw na terenach mieszkaniowych MW oraz MN.

2. Jezeli realizacia potrzeb parkingowych jest niemozliwa na terenie danej nieruchomosci —
dopuszcza sie inny sposdb rozwigzania przez inwestora potrzeb parkingowych, ktory powinien byé
<y wskazany we wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniu robét budowlanych.
§ 14. Zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spehia¢ wymogi przepiséw odrebnych
w zakresie dr6g pozarowych.

N

Rozdziat 6.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 15. 1. Ustala sie obstuge terendw istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujgcych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:
a) do celéw bytowych oraz produkcyjno-ustugowych z ujecia we wsi Sucha poprzez istniejacy
i projektowang gminng sie¢ wodociggows; sie¢ wodociggowa powinna uwzgledniaé warunek
zabezpieczenia wody i dostepnoéci hydrantoéw dla celéw przeciwpozarowych,
b) na terenach RM iMN do celéw gospodarczych dopuszcza sig zaopatizenie w wode 2 ujeé
wiasnych;

2) gospodarka _$ciekowa — odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych z wszystkich dziatek
budowlanych do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej okresla sie na

nastepujgcych warunkach: :

a) nakazuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy,
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b} do czasu realizacji kolektora, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

¢) zabrania si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw,

d) zabrania sie odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
kolektora kanalizacji deszczowej,

¢) zabrania sig odprowadzania cieklych odchodéw zwierzecych do kolektora kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu,

f) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekéw na wszystkich terenach, w sposéb nie kolidujacy
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza sie wydzielanie dziafek obejmujgcych
tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych iub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na
nastepujacych warunkach:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowe]j dopuszcza sie ciek Rozmierz wraz z doptywami oraz
studnie i rowy chionne pod warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzeri oczyszczajacych
{odstojnikéw szlambw i piaskéw, separatoréw olejow, itp.) jezeli obowigzek taki wynika z przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po
nieruchomoséci inwestora, w sposdb nie powodujgcy zalewania nieruchomoéci sasiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system
kanalizacji deszczowej,

d) zabrania sie odprowadzania wéd opadowych z dachdw i terenéw utwardzonych na tereny drég;

4) zaopatrzenie w energie _elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napiecia okresla sie na nastepujgcych warunkach:

a) zasilanie obiektow z istniejacych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN iinnych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach oinnym przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe,
ustugi, tereny produkcyjne} pod warunkiem, ze bgda one stanowily przeznaczenie uzupetniajace
oraz przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych i wymogéw przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do
drogi publicznej; ustala sie minimalng odlegto$é stacji transformatorowej od granicy dziatki na
1,5m,

d) dopuszcza sie skablowanie lub przelozenie linii energetycznych napowietrznych NN i SN
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcy siecl,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby mieszkancéw wsi, wtym wiasne,
z odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w systemie bezprzewodowym, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energie cieplna dla celéw socjalno-bytowych itechnologicznych okresla sig na
nastepujacych warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzié na bazie indywidualnych Zrddet ciepia, pracujacych na paliwach
niskoemisyjnych — Zrédta ciepta opalane gazem lub olejem opatowym takze z wykorzystaniem

energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne Zrdta opalane paliwem stafym,

c) dopuszeza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, wtym m.in. pompy ciepla, energii
stonecznej;

7) telekomunikacja - wyposazenie terendw wdostep do ustug telekomunikacji, wtym sieci
szerokopasmowych okresla sie na nastgpujacych warunkach:
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a) poprzez podigczenie do istniejacej telefonicznej sieci kablowe),

b} dopuszcza sig przebudows i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw
poza terenami wyznaczonymi do tego celu w planie,

c) wskazuje sig konieczno$¢ wyposazenia terenu w dostep do systeméw teleinformatycznych, w tym
poprzez  wykorzystanie istniejacych oraz budowe nowych obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych,

d) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i rzemiostem MNU oraz zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sie jedynie budowe
infrastruktury  telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw
odrebnych; '

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow nalezy prowadzié zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi igminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych i ograniczajgcych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny byé umieszczone pod
ziemia i przebiegaé w granicach terenéw publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza sie nastepujace
odstepstwa:

1) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi; '

2) dopuszcza sig w przypadkach szczegélnych (uzasadnionych wzgledami technicznymi Iub
bezpieczenistwem) prowadzenie Iub usytuowanie obiektéw, urzadzen isieci poza terenami
publicznymi, w granicach réznych jednostek terenowych pod warunkiem, ze powyzsze elementy
infrastruktury  technicznej stanowi¢ beda przeznaczenie uzupelniajace, nie kolidujace
z podstawowym i nie zmienig generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

3) poza obszarem istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sig prowadzenie sieci energetycznej
jako napowietrznej;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej napowietrznej sieci energetyczne;.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie ich przeniesienie lub modyfikacje na warunkach okreélonych przez
wiasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istnigjacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy zasieg
zabudowy oraz przewidywane zapotrzebowanie na media. Realizacje nowych obiektéw nalezy
skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna.

5. Dopuszcza sig budowg sieci oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach
innych niz wyznaczone wplanie oile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zabudowy Ilub
zagospodarowania dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym wskazanym w planie.

Rozdzial 7.
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa ludno$ci i ochrony mienia

§ 16. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje sie w zagospodarowaniu poszczegéinych
nieruchomosci przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie

Z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujgce stre bezpieczen od owie ch linii
energetycznych mierzone od rzutu skrajnych przewoddéw na ptaszczyzne:

1) od linii $redniego napigcia 15kV, o szerokosci 2x 5,2m;
2) od linii wysokiego napiecia 2x110kV, 0 szerokosci 2x14,5m.

2. W obrgbie stref wskazanych w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych do
statego pobytu ludzi oraz lokalizacji warszatéw rzemieslniczych.
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3. Dopuszcza sig skablowanie lub przelozenie napowiefrznych linii energetycznych niskiego
i $redniego napiecia kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci. Wtakim wypadku przebieg strefy zmienia swa lokalizacje adekwatnie do zmiany
przebiegu sieci.

§ 18. Wskazuje sie granice strefy ochrony sanitarnejo szerokosci 50m od granic cmentarza.
W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw zwigzanych
z produkgja i dystrybucjg zywnoéci, chyba ze z przepisy odrgbne stanowig inacze;.

§ 19. W planie nie okreéla sie granic isposobu zagospodarowania terenéw gorniczych - nie
wystepuja.

Rozdziat 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

§ 20. 1. Ustala sie obszar zwartej zabudowy wsizgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na
wyznaczonym obszarze wprowadza sie zakaz chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 60

DJP chyba, ze w przepisach szczegdétowych stwierdzono inaczej.

2. Wprowadza sig zakaz zabudowy na obszarze wyznaczonych lokalnych ciagéw ekologicznych oraz
na obszarze gruntdw rolnych Il il klasy z wyjgtkiem budowy lub przebudowy drég, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu
w planie.

3. Ustala sie nastepujace wymagania ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)w obrebie zwartej zabudowy wsi, aw szczegolnosci na obszarze objetym strefg ochrony
konserwatorskiej nalezy wyksztalci¢ przestrzenie integrujace i wyposazy¢ teren w elementy malej
architektury nawigzujacej forma i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenach usiug kultury i kultu religijnego UK; na
pozostatych terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe dopuszcza sig umieszczanie
noénikow reklamowych zwigzanych wylgcznie z dziatalnosciq prowadzona w obrebie dziafki lub
terenu inwestycji, ktdrej dotyczy dana reklama,;

3) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektéw ustugowo-
handlowych, ktére nie moga jednak powodowaé ograniczei w sposobie zagospodarowania
wtasciwym dla przeznaczenia podstawowego ani zmniejsza¢ przynaleznej liczby miejsc
parkingowych;

4) dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacjg placu budowy;

5)dopuszcza sie lokalizacie urzadzen technicznych 2zwigzanych 2z zaopatrzeniem terendw
w infrastrukture techniczng pod warunkiem, ze nie bgda one obniza¢ waloréw estetycznych
przestrzeni publicznej oraz nie zostang naruszone przepisy z zakresu ochrony Srodowiska;

6)na obszarze zwartej zabudowy wsi zabrania sig¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii
energetycznych, przy czym zakaz nie dotyczy przytaczy do budynkow;

7) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpalerow lub grup drzew oraz roslinnosci ozdobnej;

8) nakazuje sie ksztattowanie pieszej dostepnosci terenu ze szczegbing dbatosciq o osoby
niepetnosprawne oraz rozdzielenie komunikacji kofowej i pieszej.

4. Ustala sie tymczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie dla terendéw oznaczonych jako (KDR)

pod drogi transportu rolnego i leSnego. Przeznaczenie docelowe wediug symbolu bez nawiasu.

Rozdziat 9.
Stawki renty planistycznej

§ 21. 1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowg dla naliczenia jedncrazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art.36 ust.4 ustawy, w wysokosci:

1) 20% dla jednostek terenowych oznaczonych symbolami: U, RU, MNU;
2) 10% dla jednostek terenowych oznaczonych symbolami: MN, MW, RM;
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3) 0% dla pozostalych jednostek terenowych.

DZIAL .
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
TERENOWYCH
Rozdziat 10.
Tereny ustug i zabudowy ustugowej

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Ui
kolejnym numerem od 1+8, dla ktdrych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z uslugami handlu, gastronomii, hotelarstwa, uslugi
finansowe, biurowe, administracji, zdrowia, facznosci, odwiaty, kultury irekreacji oraz inne ustugi
stanowigce dziatainosé nieucigzliwa;

2) uzupemiajgce:
a) lokalizacja mieszkai lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potrzeby wiasciciela,

b) lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, pod
warunkiem, Ze nie zakidci to korzystania z nieruchomoéci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,

c) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty matej architektury.

2.Dla  wyznaczonych wplanie terenéw Uustala sie nastepujgce wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1} wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min.30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycjg;

3} linie zabudowy — wedtug §6 ust.2;
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z §13.

3. Dla wyznaczonych w planie terenéw U ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymaina wysokosé:

a) budynkéw ustugowych — 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw gospodarskich — 6,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) utrzymuje si¢ wysoko$¢ istniejacych budynkéw, wtym gospodarskich, jezeli jest wieksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania:

2) szeroko$§¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw ustugowych — max. 25,0m,

b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw gospodarskich — max. 10,0m;
3) geometria i cechy dachu:

a) dachy strome o symetrycznym wzgledem Kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 300 -459
dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
4. Dla wyznaczonych w planie terenéw U obowigzuja nastepujace zasady:

1) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wedtug §6;

2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedltug §7;
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3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wedlug §9 ust.3+7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wedtug §11;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug §12 i 14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedlug §15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug §16+18;
8) stawka renty planistycznej — wediug §21 ust.1 pkt 1.

5. Dla wyszczegolnionych ponizej jednostek terenowych obowigzuja nastepujace odstepstwa od
ustaler zawartych w ust.1+4:

1)U-2, U-6, U-7 - dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw bez dalszego zwigkszania
wskaZznika powierzchni zabudowy oraz przy min. wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 10%.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny ustug kultury ikultu religijnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem UK i kolejnym numerem od 1+3, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) UK-1 — teren kultu religijnego przeznaczony pod budynki i budowle sakraine,

b) UK-2, UK-3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] zwigzane z funkcjg sakralng tj. dom
zakonny, plebania; przeznaczone dla realizacji celéw mieszkaniowych, religijnych oraz z zakresu
kultury i odwiaty,

2) uzupeiniajgce:

a) UK-1 — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz tymczasowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych, zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacjg Swigt iobchodow
religijnych,

b) UK-2, UK-3 - dopuszcza sig wprowadzenie ustug zdrowia, lokalizacjg obiektéw matej architektury
oraz tymczasowe w rozumieniu przepiséw odrebnych, zagospodarowanie terenu 2zwigzane
Z organizacja $wiat i obchoddw religijnych.

2. Dla wszystkich wyznaczonych w planie terendéw UK ustala sig nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycjg;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dzialki lub terenu objetego
inwestycja;

3) linie zabudowy — wedtug §6 ust.2;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z §13.

3.Dla wyznaczonych wplanie terenéw UK ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki
ksztaftowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) UK-1 — dla budynku kosciota utrzymuije sig obecng wysokos$¢ zabudowy,

b} UK-2, UK-3 — 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) szeroko$¢ elewacii frontowe;:
a) UK-1 — dla budynku kosciota utrzymuje sig obecna szerokosé elewacji,
b) UK-2, UK-3 — maksymalnie 30,0m;
3) geometria i cechy dachu:
a) UK-1 - utrzymuije sie obecny ksztatt, materiat pokrycia i kolor dachu kosciota,
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b) UK-2, UK-3 — dachy strome o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych potaci
300 -4§° , dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub okien potaciowych;
pokrycie dachéwkg o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

4. Dla wyznaczonych w planie terendw UK obowigzuja nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wediug §6:
2) ochrony &rodowiska i przyrody — wedtug §7;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wedtug §9;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — wedtug §11;
5) obstugi w zakresie komunikacji — wediug §12 i 14;
6) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — wediug §15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczernstwa ludnosci i ochrony mienia — wediug §16+18;
8) stawka renty planistycznej — wediug §21 ust.1 pkt 3.

_ § 24. 1. Wyznacza sig tereny ustug innych o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku
( ) planu symbolem Ul, dia ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: remiza strazy pozarnej; ustugi kultury, oswiaty oraz sportu i rekreacii;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi administracji, ustugi finansowe i biurowe,

b) usfugi gastronomii oraz handlu detalicznego,

c) obiekty matej architektury.

2.Dla wyznaczonych w planie terenéw Ul wustala sie nastepujace wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 60% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja,;

3) linie zabudowy — wedlug §6 ust.2;

4} ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §13.

;o 3. Dla wyznaczonych w planie terenéw Ul ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
! zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é: 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, wtym

poddasze uzytkowe;

2) szerokos$¢ elewacji frontowej: max. 30,0m;

3) geometria i cechy dachu:

a) dachy strome o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych potaci 30°-45°
dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,

b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
¢) dopuszcza sie utrzymanie wystepujacych obecnie dachow ptaskich.
4. Dla wyznaczonych w planie terendw Ul obowigzuja nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wedtug §6;
2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedfug §7;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — wedlug § ust.6i7;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wedhug §11;
5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug §12 i 14;
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B) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wediug §15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnoéci i ochrony mienia — wedtug §16;
8) stawka renty planistycznej — wedtug §21 ust.1 pkt 3.

Rozdziat 11.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 25. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, dla ktorych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca {j. budynki gospodarcze, garaze,
b) ustugi handiu, administracji, hotelarstwa, ustugi finansowe, biurowe itp.,
c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty matlej architektury.

2. Dla wyznaczonych wplanie terendw MW ustala sie nastepujgce wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

3) linie zabudowy — wedlug §6 ust.2;
4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z §13.

3.Dla wyznaczonych wplanie terendbw MW ustala sie nastgpujgce parametry iwskaZniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymaina wysokosé:

a) budynkow mieszkalnych — do 12,0m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych — 6,0m oraz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza sie przekroczenie wskazanej wyzej wysokosci budynku mieszkalnego w przypadku
realizacji dachu stromego;

2) szeroko$¢ elewacji frontowey:
a} budynkéw mieszkalnych — max. 20,0m,
b) budynkéw towarzyszacych — max. 7,0m,

c) utrzymuje sie szeroko$é elewacji frontowej budynkéw istniejacych, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia giéwnych potaci 30°-45°, dwu lub
wielospadowe, z dopuszczeniem naczotkdw oraz lukamn lub okien potaciowych,

b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
¢) budynkéw towarzyszacych — dachy jedno i dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 10° -45°
d) dopuszcza sie utrzymanie wystepujacych obecnie dachdw plaskich.
4. Dla wyznaczonych w planie terenéw MW obowigzuja nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wediug §6;
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2) ochrony $rodowiska i przyrody — wedlug §7:

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wedfug §9 ust.6i 7;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wediug §11 ust.4+6;

5) obstugi w zakresie komunikacji — wedlug §12 i 14;

6) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug §15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wediug §16;
8) stawka renty planistycznej — wedtug §21 ust.1 pkt 2.

§ 26. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN i kolejnym numerem od 1+30, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie;

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudows towarzyszacs, tj. garaze
i budynki gospodarcze oraz istniejace zabudowania gospodarskie:

2) uzupeiniajgce:

a) ustugi oraz rzemiosto stanowigce dziatalnosé nieuciazliwg, np. ustugi handlu detalicznego,
biurowe, gastronomiczne oraz obstugi ludnosci, w tym: zaklady fryzjerskie, krawieckie, kwiaciarnie
itp. oraz wynajem pokoi turystom rozumiane jako lokale wbudowane bedace czescig budynku
przeznaczenia podstawowego lub budynki wolnostojace,

b) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba ze w ust.5 postanowiono inaczej,

¢) szklarnie przydomowe,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych w §15,

e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty matej architektury.
2.Dla wyznaczonych wplanie terendbw MN ustala sie nastepujace wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy ~ max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dzialki fub terenu objstego
inwestycja;
3) linie zabudowy — wedtug §6 ust.2;
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomoéci zgodnie z §13.
3. Dla wyznaczonych w planie terendbw MN ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) maksymaina wysokosc; |
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b} budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, budynkéw ustugowych irzemieslniczych
oraz budynkéw gospodarczych — 6,0m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) utrzymuje sie wysoko$¢ istniejacych budynkéw, wtym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez moziiwosci jej dalszego powigkszania,
d) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci budynkéw mieszkalnych krytych
stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach stromy;
2) szerckos¢ elewacii frontowe;j:

a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych oraz bedacych czescig zespotéw zabudowy - max.
12,0m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rzemieslniczych
oraz budynkéw gospodarczych — max. 10,0m,
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c) u!rzymuje_sie szeroko$é elewacji frontowej budynkéw istniejacych, w tym gospodarskich, jezeli jest
wigksza niz okre$lona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;
3) geometria i cechy dachu:

a) budynkow mieszkalnych - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie
nachylenia giéwnych potaci 30°-45°, zdopuszczeniem naczélkéw oraz lukarn [lub okien

potaciowych,
b) kolorystyka utrzymana w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
¢) budynkéw towarzyszacych — dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10° -459,
d) dopuszcza sie utrzymanie wystepujgcych obecnie dachéw wielospadowych i stropodachéw.
4. Dla wyznaczonych w planie terendw MN obowigzujg nastepujace zasady:
1) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wedtug §6;
2) ochrony érodowiska i przyrody — wedtug §7;
3} ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wedlug §9 ust.3+7;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wedtug §11;
5) obstugi w zakresie komunikacji — wediug §12 i 14,
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedlug §15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — wediug §16+18;

8) stawka renty planistycznej — wedtug §21 ust.1 pkt 2.

5. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek terenmowych ustala sig nastgpujace odstgpstwa od
warunkéw okreslonych w ust.1+4:
1) MN-4, MN-5 - dopuszcza sig obsade zwierzecg do 10 DJP;
2) MN-10 — utrzymuje sig istniejacg zabudowe bez dalszego zwigkszania wskaznika powierzchni

zabudowy izmniejszania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sig utrzymanie
budynkéw mieszkalnych do czterech lokali mieszkalnych;

3) MN-11, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21 — dopuszcza sig dachy wielospadowe,

4) MN-12, MN-14 — teren zlokalizowany w sgsiedztwie cieku wodnego stanowigcego wody publiczne;
zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtoéci mniejszej niz 1,5m od [inii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

5) MN-17 — utrzymuje sie istniejaca zabudowe bez dalszego zwigkszania wskaZnika powierzchni
zabudowy i zmniejszania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie utrzymanie
budynkéw mieszkalnych do czterech lokali mieszkainych; zabrania si¢ nadbudowy i przebudowy
budynkéw mieszkalnych prowadzacej do zmiany ksztattu i gabarytéw budynku oraz zmiany ksztaftu

dachu,
6) MN-24 — utrzymuje sie istniejaca zabudowe bez dalszego zwigkszania wskaZnika powierzchni

zabudowy i zmniejszania wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

§27.1.Ustala  sietereny  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej  z ustugami
i rzemiostem, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU i kolejnym numerem od 1+6, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1} podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca tj. garaze ibudynki
gospodarcze, '
b} ustugi zajmujace czesé budynku mieszkainego lub budynki wolnostojgce, w tym migdzy innymi
ustugi handlu i gastronomii oraz hotelarstwa,
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c) rzemiosto zajmujace cze$é budynku mieszkainego lub budynki wolnostojgce, np. warsztat
samochodowy, ustugi remontowo-budowlane, warsztat stolarski itp..;

2) uzupelniajace:
a) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba ze w ust.5 postanowiono inaczej,
b) szklarnie przydomowe,
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, przy zastrzezeniu zachowania zasad okreslonych w §15,
d) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty matej architektury.

2.Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU ustala sig nastgpujgce wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja; _

3) linie zabudowy — wediug §6 ust.2;

) 4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z §13.
3.Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU ustala sie nastgpujace parametry | wskaZzniki

ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkdw mieszkalnych — 9,0m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, budynkéw ustugowych i rzemiesliniczych
oraz budynkéw gospodarczych — 6,0m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) utrzymuje sig wysoko$¢ istniejacych budynkéw jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania;
2) szerokos¢ elewacii frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych oraz bedacych czescia zespotow zabudowy - max.
12,0m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe], budynkow ustugowych i rzemieslniczych
oraz budynkédw gospodarczych — max. 10,0m,

. ¢) utrzymuje sig szeroko$¢ elewacii frontowej budynkow istniejacych jezeli jest wieksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;
3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy kgcie
nachylenia giéwnych pofaci 30°-45°, zdopuszczeniem naczétkéw oraz fukarn lub okien

potaciowych,
b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw ustugowych irzemiesiniczych - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10° -45°

¢) kolorystyka utrzymana w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych obecnie dachéw wielospadowych i stropodachéw.
4. Dla wyznaczonych w planie terenéw MNU obowigzuja nastepujgce zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wediug §6;

2) ochrony Srodowiska i przyrody — wedtug §7;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wediug §9 ust.3+7,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wedtug §11;
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5} obstugi w zakresie komunikacji — wedtug §12 i 14;

6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug §15;

7) zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnoséci i ochrony mienia — wedtug §16+18;
8) stawka renty planistycznej — wedlug §21 ust.1 pkt 1.

5. Dla wyszczegbinionych ponizej jednostek terenowych ustala sie nastepujgce odstepstwa od
warunkow okreslonych w ust.1+4:

1) MNU-1 — dopuszcza sig lokalizacje bazy transportowej samochodow cigzarowych, przy zachowaniu
warunkéw Srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

2) MNU-4 - nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokigj, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 12.
Tereny rolnicze

§28.1, Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM i
kolejnym numerem od 1+15, dla ktérych ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowsg towarzyszacs, {j. garaze ibudynki gospodarcze oraz
zabudowania gospodarskie,

b) ustugi hotelarskie i gastronomiczne w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej,

¢) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu ihodowli ptactwa izwierzat, o maksymalne
dopuszczonej obsadzie 60 DJP,

d) budynki i budowle rolnicze, w tym szklarnie;
2) uzupehiajace:
a) dziatalno$é ustugowo-handlowa zwigzana z gospodarka rolng,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, przy zastrzezeniu zachowania zasad okresionych w §15,

c) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury.

2.Dla wyznaczonych wplanie terenéw RM ustala si¢ nastgpujgce wskaZzniki izasady
Zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki lub terenu objgtego
inwestycja;
3) linie zabudowy — wedtug §6 ust.2;
4) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z §13.
3.Dla wyznaczonych w planie terenéw RM ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 9,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw towarzyszacych oraz budynkéw gospodarskich — 6,0m nad poziomem terenu oraz
jedna kondygnacja nadziemna,
c) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkow stuzacych gospodarce rolnej — 6,0m nad
poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,
d) utrzymuje sie wysokos$¢ istniejacych budynkow, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania,
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e) dopuszcza sig przekroczenie okre§lonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;
2) szeroko$é elewacii frontowej:
a) budynkdw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — max. 12,0m,

b) budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkow gospodarskich — max.
7,0m,

¢} budynkow inwentarskich i innych budynkéw stuzacych gospodarce roinej — max. 10,0m,

d) uglzymuje. si¢ szeroko$¢ elewaciji frontowej budynkéw istniejgcych, w tym gospodarskich, jezeli jest
wigksza niz okreélona powyzej, bez moziiwosci jej dalszego powigkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dachy strome o symetrycznym wzgledem
kalenicy kacie nachylenia giéwnych potaci 30°-459, dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkdw
oraz lukarn lub okien pofaciowych; w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub

grafitu,
) b) budynkéw towarzyszacych — dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 10° -45°
<) c) budynkéw inwentarskich iinnych budynkéw sfuzacych gospodarce rolnej — dachy jedno

i dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci 10° -45°
d) dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych obecnie stropodachéw i dachéw wielospadowych.
4. Dla wyznaczonych w planie terenow RM obowiazujg ﬁastepujqce zasady:
1) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wedtug § 6;
2) ochrony srodowiska i przyrody — wediug §7 i 8;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wedtug §9 ust.3+7;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wedtug §11;
5) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug §12 i 14;
6) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug §15;
7) zagospodarowania w zakresie bezpieczeristwa ludnosci i ochrony mienia — wedlug §16+18;
8) stawka renty planistycznej — wedtug §21 ust.1 pkt 2.

5. Dla wyszczegélnionych ponizej jednostek terenowych ustala sie nastepujgce odstepstwa od
) warunkdw okreslonych w ust.1+4:

1) RM-1, RM-9 — w przypadku hodowli bydta dopuszcza sie obsade zwierzeca do 100 DJP;

2) RM-12 - teren zlokalizowany w sgsiedztwie cieku wodnego stanowigcego wody publiczne: zabrania
sig grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten

obszar.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny osrodkéw produkcji rolnej roslinnej i zwierzecej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny specjalistycznej produkcii rolniczej, w tym migdzy innymi:
a) budynki, budowle roinicze i urzgdzenia produkcii roinej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa,

¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu ihodowli zwierzat o maksymalnej obsadzie
w wysokosci do 200 DJP,

g) chtodnie spozywcze;,
2) uzupetniajace:
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a) dziatalnos¢ uslugowo-handlowa zwigzana z gospodarka rona,

2.Dla wyznaczonych wplanie terenéw RU wustala sie nastepujgce wskazniki izasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy ~ max. 30% powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja;

2) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego
inwestycia;

3) linie zabudowy — wedtug §6 ust.2;
4) ustala sig obowigzek zapewnienia migjsc postojowych w granicach nieruchomoéci zgodnie z §13.

3.Dla wyznaczonych w planie terenéw RU ustala sig nastepujgce parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é: 9,0m nad poziomem terenu; dopuszcza sie przekroczenie okreslonej
powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;

2) szeroko$é elewagcji frontowej: nie ustala sie;

3} geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci 159 -45°
4. Dia wyznaczonych w planie terenéw RU obowigzuja nastepujace zasady:

1) ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wediug §6;

2) ochrony srodowiska i przyrody — wediug §7 i 8;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ~ wedtug §9 ust.6,

4) obstugi w zakresie komunikacji — wedtug §12 i 14,

5) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug §15;

6) zagospodarowania w zakresie bezpieczenistwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug §16;

7) stawka renty planistycznej — wedtug §21 ust.1 pkt 1.

§ 30. 1. Wyznacza sig tereny gruntéw rolnych, lak ipastwisk, oznaczone na rysunku planu
symbolem R i kolejnym numerem od 1+#14, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, gk i pastwisk;
2) uzupetniajgce:
a) budowle rolnicze oraz szklarnie wraz z niezbgedng zabudowa towarzyszacs,
b) dopuszcza sie zalesienie gruntéw o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkow,
¢) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,

d) dopuszcza sie przebudowe ibudowg nowych utwardzonych drég transportu rolnego ilesnego
KDR oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i budowli zwigzanych z infrastruktura techniczna,

f) zabrania sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, wtym réwniez budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych; dopuszcza sie
wprowadzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;,

2) nakazuje sie utrzymanie istniejacych wod ptynacych i stojacych.

§ 31. 1. Wyznacza sie tereny sadéw iogrodéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO i
kolejnym numerem od 1+7, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe; tereny sadéw oraz upraw ogrodniczych;
2) uzupetniajace:
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a} szklarnie wraz z niezbedna zabudowa towarzyszaca,
b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, altan, oczek wodnych itp,
c) dopuszcza sig, w minimalnym niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig utrzymanie istniejacych remiz $rodpolnych i paséw wiatrochronnych;
2) nakazuje sie utrzymanie istniejacych wod plynacych i stojgcych.

§32.1. Mznac._za sig tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ i kolejnym numerem od 1+15, dla kt6rych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwalych uzytkéw zielonych, tak i pastwisk;

2} uzupetniajgce:
a) budowte rolnicze,
b) rowy melioracji podstawowych i szczeg6towych, wody powierzchniowe plynace i stojace.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania sig lokalizacji ptyt do skltadowania obornika;

2) dopuszcza sig zalesienie gruntow o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkdw;

3) dopuszcza sig przebudowe i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego ileénego KDR
oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych;
5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych wod plyngcych i stojgcych.

3. Dla wyszczegblnionych ponizej jednostek terenowych ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) RZ-1, RZ-2- tereny czeSciowo podmokie, zadrzewione, na ktorych dopuszcza sie budowe
utwardzonych ciggéw pieszych, w tym zwigzanych z realizacjg $ciezek dydaktycznych.

Rozdziat 13.
Tereny zieleni i wod

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP i
kolejnym numerem od 1+7, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej, parkowej, przy czym jednostki terenowe oznaczone
symbolami ZP 1+5 i 7 stanowig tereny publiczne;

2) uzupetniajace:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen sportu i rekreacii,

b) dopuszcza sie organizacje miejsc postojowych oraz placéw do zawracania zajmujacych max. 30%
powierzchni terenu,

c) dopuszcza sig tymczasowe, w rozumieniu przepisow odrebnych, zagospodarowanie zwigzane
Z organizowaniem imprez kulturowych,

d) wody powierzchniowe plynace i stojace, w tym rowy melioracii.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni terenu;
2) nakazuje sie utrzymanie istniejacych wod plynacych i stojacych.

§ 34. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI. Tereny
nalezy pozostawi¢ jako biologicznie czynny bez prawa zabudowy.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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1) podstawowe: teren cmentarza, wtym: pola grzebalne, kolumbaria, kaplica, obiekty malej
architektury;
2) uzupemiajace:
a) utwardzone ciagi piesze i pieszo-jezdne,
b} budynki gospodarcze na potrzeby obstugi cmentarza,
c) dopuszcza sie w minimalnym, niezbednym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie tymczasowe, w rozumieniu przepiséw odrebnych, zagospodarowanie zwigzane
z organizowaniem imprez sakralno-kulturowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) kompozycja zieleni, matej architektury i nawierzchni winna byé dostosowana do charakteru migjsca;
2) teren nie wykorzystany pod lokalizacje kwater nagrobkéw, kaplicy oraz dojs¢ i dojazdéw nalezy
zagospodarowaé zielenig;
3) tereny cmentarza stanowig przestrzenie publiczne, dia ktérych obowigzujg zapisy §20 ust.3;

4) odpady pochodzace z pielegnacji mogit nalezy gromadzié w przeznaczonych do tego celu
kontenerach, przy preferowaniu dziafan zmierzajacych do segregacji odpadéw oraz wywozi¢ na
wysypisko zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

§ 36. 1. Wyznacza sie tereny §rédladowych wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS i kolejnym numerem od 1+10, dia ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny é&rédladowych wod powierzchniowych plynacych i stojacych, wtym rowow
melioracji podstawowych i szczegétowych;

2) uzupetiajgce:
a) obiekty i urzgdzenia hydrotechniczne zwigzane z gospodarkg wodna,
b} dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzeri na potrzeby prowadzonej gospodarki rybackiej.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waod publicznych
w odlegloéci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Rozdziat 14.
Tereny komunikacji

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny drdg i ulic publicznych:

1) tereny drég i ulic klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i kolejnym numerem
od 1+2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0m+15,0m;

2) tereny drég iulic klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD i kelejnym
numerem od 1+10 o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, a docelowo
10,0m=12,0m;

3)tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ i
kolejnym numerem od 1+3 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz
nie mniej niz 8,0m.

2. Ustala sig nastepujace ogdine zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i ulic publicznych
wyszczegolnionych w ust.1:

1) w odniesieniu do istniejacych drég i ulic klasy lokalnej KDL, drég i ulic klasy dojazdowej KDD oraz
ciagow pieszo jezdnych KPJ dopuszcza si¢ utrzymanie obecnych szerokosci w liniach

rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania szerokoSci w liniach rozgraniczajacych
wskazanych wust.1 oraz parametrow technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi;
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2) dopuszc_za sig przebudowe istniejacych drdg, kiére nie spelniajg wymogéw okreslonych w ust.1
w zakresie szert_)koéci w liniach rozgraniczajacych; w miare mozliwosci terenowych nalezy dazy¢ do
ich dostosowania (szczegdinie w zakresie szerokosci pasa drogowego) do wymogoéw przepisow
odrebnych;

3) przy projektowaniu i realizacji ufic i drég publicznych oraz drog wewnetrznych nalezy uwzglednié
koniecznos¢ ich dostosowania do korzystania przez osoby niepeinosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich:

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane z komunikacjg nalezy docelowo wyposazyé w system
kanalizacji deszczowej;

5} lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw nie zwigzanych z gospodarka drogows lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sig przebudowe i remonty drég w istniejacych granicach wiasnosci, zgodnie z warunkami
technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$é pasa jezdni - zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dla ciagdw pieszo-jezdnych KPJ ustala si¢ minimalng szerokoéé jezdni, bad? utwardzonego pasa
( ) pieszo-jezdnego na 3,6m;

9) dia istniejacych ciggéw pieszo-jezdnych KPJ, ktdrych szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych jest
mniejsza niz 5m obowigzuje zakaz budowy obiektéw trwale zwigzanych Z gruntem (ogrodzenia,
obudowy $mietnikéw itp.) w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci 2,5m od osi ciagu;

10) dopuszcza sie lokalizacie przystankéw autobusowych wraz Z towarzyszacymi  urzgdzeniami
i obiektami ustugowymi; obiekty te winny odznaczaé sig¢ estetyczng forma, dostosowana do
$rodowiska architektonicznego;

11) wzdtuz drég nalezy wprowadzac¢ zieleri w formie szpaleréw drzew lub zieleni niskisj;
12) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych dla samochodéw asobowych.
3. Ustala sie nastgpujgce szczegéine zasady ksztattowania i zagospodarowania:

1) KPJ — dopuszcza sie organizacje przestrzeni zaréwno poprzez wydzielenie jezdni, jak ibez jej
wydzielenia;, nawierzchnie ciagéw nalezy utwardzié, przy czym w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej nawierzchnie ciagéw nalezy wykonaé z kamienia.

§38.1. Wyznacza sigtereny drég wewnetrznych, oznaczonych na  rysunku planu
symbolem KDWi kolejnym numerem od 1+4,dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 6,0m:

2) szerokos¢ jezdni, badZ utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie moze byé mnigjsza niz 3,6m:

3) dopuszcza sig urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym;

9) dla istniejgcych drég wewnetrznych, ktorych szeroko$¢ jest mniejsza niz 5m obowiazuje zakaz
budowy obiektow frwale zwigzanych zgruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikéw itp.)
w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci 2,5m od osi ciggu;

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 39. 1. Wyznacza sig tereny drég transportu roinego i le$nego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDR i kolejnym numerem od 1+15,dla ktérych ustala sig nastepujace zasady
zagospodarowania terenu;

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 3,5m;
2) dopuszcza sig utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej;
3) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastrukiury technicznej jako przeznaczenia uzupetniajacego.

®
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Rozdziat 15.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny budowli i urzadzen telekomunikacyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem T, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitarnych, bezpieczeristwa pozarowego oraz ochrony
$rodowiska;

2) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

3} teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

2. Wyznacza sie tereny budowli i urzadzer zaopatrzenia w energi¢ elektrycznga, oznaczone na
rysunku planu symbolem E, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie istniejace stacje transformatorowe; dopuszcza sig¢ ich przebudowe jako stacje
kontenerowe lub nastupowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN iinnych obiektéw iurzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych dia innych funkgji {drogi, tereny mieszkaniowe,
ustugi, tereny produkcyjne iin.) przy zachowaniu wiadciwych warunkéw technicznych iwymogdéw
przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenie do ktérego inwestor ma tytut
prawny jezeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb.

3. Wyznacza sig tereny budowli i urzadzen zwiazanych z odprowadzeniem $ciekéw, oznaczone
na rysunku ptanu symbolem K, dla kt6rych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci i przylgczy infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony
$rodowiska;
3) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

4) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr 1X/128/2003 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich zdnia 23 kwietnia 2003r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsiach Rozmierz, Rozniatéw,

Kalinowice i Kalinow.

§ 42. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstzyga sig¢ na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 44. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Strzelce Opolskie.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

1d: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany Strona 26



)

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzelcach
Opolskich

et

Bogustaw Farion

Id: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany

Strona 27



Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/46/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 25 maja 2011 r.

ZALACZNIKI GRAFICZNE

1. RYSUNEK PLANU - podziat

1d: FIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany Strona 1



<
.._._E__..__
_nmm

| EREREL

1000

SKALA 1

-

Rag B UL

()

rysunek planu nr 1

Strona 2

Id: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany



i

E

1 Do Y

EACZNIK NR

p

Xid6/11

EY Nr

CHWA

rysunek planu nr 2

Strona 3

EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHC-DGACU. Podpisany

Id



IE DLAWS

R A LS

P _w“mm
= %
®E
i a
2 =
N ;

»

rysunek planu nr 3

Strona 4

isany

EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podp

Id



| ROZMIERZ

)
)

=

rysunek planu nr 4

Strona 5

1d: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany



e

¢

! B

: S s
;

H

P

Pt e
;

rysunek planu nr 5
7.

Id: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU, Podpisany Strona 6



s o e v Bl g

fysunek planu nr 6

Sirona 7

EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany

Id



()

L. ; B
* H

rysunek planu nr 7
g.

Id: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany Strona 8



i

§
!
S e ames i,

=
EY
:
3
3

Sirona 9

PRERFRN S e

PRSI | gt sk dacy Sewk
* e Somibh

L

rysunek planu nr 8

Id: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany



P

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/46/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), Rada Miejska
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podiegajg uwagi nieuwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz wniesione w trybie art.17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej

ustawa.

§ 2. W wyniku wytoZzenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz w dniach od 31 stycznia do 28 lutego 2011r.
oraz w wyznaczonym terminie do dnia 14 marca 2011r. ziozona zostata nastgpujaca uwaga, ktéra
zostata nisuwzglgdniona w cze$ci przez Burmistrza:

1) uwaga dotyczaca dopuszczenia w istnigjace] zabudowie mozliwosci realizagji ustug zwigzanych
z agroturystyka wraz z salg na uroczystosci rodzinne np. komunie, urodziny, na dziatce ozn. nr ewid.
gruntu 328 (poz.1 na lidcie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza).

§ 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, w dniu
30 marca 2011r. dokonat rozstrzygnigcia, o kiorym mowa w art.17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w czesci
uwage, o ktérej mowa w §2 pkt 1. Jednoczesnie skierowat odrzucong w czesci uwage do rozpatrzenia
przez Rade Miejska.

§4.Po rozpatrzeniu sprawy izapoznaniu sie zrozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) odrzuci¢ wczesci uwage, oktérej mowa w§2 pkt 1, dotyczaca dopuszczenia w istniejacej
zabudowie mozliwosci realizacji ustug zwiazanych z agroturystyka wraz z salg na uroczystosci
rodzinne np. komunie, urodziny. Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza, zlozong uwage uwzglednia sie
wcezgsci poprzez wskazanie mozliwosci Swiadczenia ustug hotelarskich i gastronomicznych
wramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej, ktéra ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe. Uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej mozliwosci budowy sali na uroczystosci
w obrgbie terenu oznaczonego w planie symbolem RM-10 ze wzgledu na brak zgodnosci
z obowigzujacym Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie. Przeznaczenie terenu w Studium: M1 — obszar dominujgcej zabudowy
zagrodowej. Postulowany charakter dziafalnodci ti. ustugi, wykracza poza dziatalnoéé rolnicza
wskazang w obowigzujacym Studium jako funkcja dominujaca.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem Burmistrza 2ostaly
zatgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Ninigjsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowienia
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/46/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH Do
ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samoizgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, p0z.1591 ze zmianami) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157
poz. 1240 ze zmianami) i art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu
terytoriainego (Dz. U. z2010r. Nr 80 poz.526 ze zmianami) Rada Migjska w Strzelcach Opolskich

rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje sie do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz

rozbudowy ukladu komunikacyjnego, nalezgce do zadari wiasnych gminy, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierz:

1) budowa gminnych drég publicznych o charakterze dojazdowym oraz ciggow pieszo-jezdnych;
zakiadany termin realizacji: lata 20112020,

2) rozbudowa wodociagu komunalnego zapewniajacego obstuge projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN; zakiadany termin realizacii: lata 2011-2020.

§ 2. Przewidywany koszt wykupu nieruchomo$ci pod budowe drég oraz budowy infrastruktury
technicznej, zgodnie z zatozeniami Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ptanu miejscowego,
wynosi okofo 1.559.000 2.

§ 3. Ustala sie nastepujace zrédia finansowania zadari gminnych w zakresie wymienionym
w niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wtasne, w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Strzelce Opolskie; w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda srodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie drdg i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodow
z podatku od wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatkdw i optat adiacenckich;

2) wspéHfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europeijskiej, inne Srodki zewnetizne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu wramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 4. Realizacja zadan odbywaé sie bedzie w trybie przepisow z zakresu zamowien publicznych.

1d: EIQQG-LNWLA-HWERQ-PIGHO-DGACU. Podpisany Strona 1

—



