Uchwata Nr XXXI11/264/09
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 hutego 2009 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego ,,Strzelce Opolskie A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203 z 2005¢. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111)
oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; 2007r. Nr 127, poz. 880, 2008r Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413), w zwiqzku z uchwalq Nr XX/207/04 Rady Miej-
skiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Strzelce Opolskie A7, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie,

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,.Strzelce

Opolskie A”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 2000, stano-
wiacy integralna czes¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nast¢pujace tereny, ktére okresla sie obo-
wigzkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) do ktdrych stosuje si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, rozumiane jako tereny narazone na naglte
przemieszczenie si¢ mas ziemnych powierzchniowej zwictrzeliny i mas skalnych podioza
spowodowane sitami przyrody lub dziatalnoscia czlowieka nie zwiazana z powierzchniowa
eksploatacja wapieni triasowych,

3) wymagajace okreslenia szczegétowych zasad i warunkdw scalania nieruchomosei,

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowigzujacymi planu:
1) oznaczenia ogélne:
- granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terendw:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowa-
nia,



5)

b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace:

- symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu, o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendw,

oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — granice zwatowisk,

oznaczenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) granica obszaru przewidzianego do rekultywacji w kierunku leénym (r1),

b) granica obszaru przewidzianego do rekultywacji w kierunku rolnym w formie uzytku zie-
lonego (r2),

c) granica obszaru przewidzianego do rekultywacji w kierunku leénym lub rolnym w formie
uzytky zielonego (r3),

d) pasy ochronne wylaczone z dziatalnosci eksploatacyinej,

oznaczenia dotyczace granic i sposobdow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegaja-

cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granica terenu gorniczego,

b} granica obszaru gérniczego,

c) granica ztoza udokumentowanego,

d} obszar filaru ochronnego wylaczony z eksploatacji.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktdre nie s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)

obszar o ograniczonych mozliwoseiach wykorzystania robdt strzatowych,
obszar przewidywany do urabiania mechanicznego,

oznaczenia zwigzane z oddzialywaniem stosowania robét strzatowych:

a) strefa rozrzutu odtamkéw skalnych,

b) strefa udarowej fali powietrzne;j,

¢) strefa drgan sejsmicznych,

linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia,

sie¢ wodociagowa.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1

8)

9)

dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glow-
nych potaci budynku oraz symetrii ukfadu gtdwnych potaci w plaszczyznie Sciany usytuowa-
nej w linii zabudowy lub bedacej elewacja frontowa,

filar ochronny — czes$é ztoza kopaliny, wytaczona z ekspioatacji w celu ochrony zabudowy
wsi Dziewkowice, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wydobywania kopalin,

kat nachylenia polaci dachowyeh - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach
szezegotowych uchwaly, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i
nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § | uchwaty,

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykofczonym,
liczona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci [ m,
przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfiko-
wane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw migdzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w
regulowanej dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych,

przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenic podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie,

10) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pdZn. Zmian.),



11) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higie-
niczno — sanitarne, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz obiekty matej ar-
chitektury,

13) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkaficom wsi, shuzace do wykonywania funkeji ad-
ministracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i facznosei, handlu detalicznego i gastro-
nomii, oswiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaklady fryzjer-
skie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,

14) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb
mieszkancéw wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 16, a takze takich jak hotelarstwo,
sport lub inne o podobnym charakterze,

15) wskainik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek facznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziafce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

16) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w
wypadku dachu stromego lub pelnej wysokosci obicktu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wy-
razona w ilosci kondygnacji nadziemanych wraz z poddaszem,

17) zielen urzqdzena - ksztattowane zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, o funkcjach
ozdobnych i ochronnych,

18) zwalowiska wewngtrzne i zewngtrzne - obszary przeznaczone do zwatowania gleby, mas
nadktadowych ziemnych i skalnych, przerostéw wystepujacych w ztozu otaz pozagatunko-
wych rodzajéw kruszywa famanego; wyzej wymienionych mas skalnych nie nalezy traktowaé
Jako odpadow w rozumieniu przepisow o odpadach; masy te zwalowane beda, zgodnie z pro-
Jektem zagospodarowania ztoza i projektem rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego.

§ 4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,
2) teren powierzchniowej eksploatacji wapieni triasowych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem PG,
3) tereny rolne - pola, tgki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
4) tereny lasow i dolesiefl, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
8) teren cimentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
tereny drog publicznych, w tym:
8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
7) tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDr.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.2 okresiono w przepisach
szczegOlowych uchwaty,

§ 5. Ustala si¢ nastepujqce ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istnigjacych budynkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

2) dla istnicjacych terendw zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomnigjszania powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw ga-
razowych i gospodarczych jako obiekty blizniacze,

4) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposdb nastgpujacy:

a) rownolegle/prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewnetrz-
nych scian konstrukcyjrych budynku byta réwnolegla do jednej z linii podziatu dziatki
budowlanej,



5) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada ,,[ustrzanego odbicia”, poprzez za-
chowanie symetrii podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji
(rozplanowania i propotcji otwordw okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii da-
chu,

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MU, ustala si¢ zakaz lokalizacji rodza-
jow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny od-
dziatywania przedsigwzig¢eia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) ograniczenia okreslone w pkt.2, nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drég publicz-
nych, parkingéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjg-
cia warstwy prochniczej z czedci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

a) GZWP nr 333 — Zbiornik Opole-Zawadzkie,

b} GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,

8) zasady ochrony wod podziemnych okreslaja przepisy odrgbne.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej - w przypadku wystapienia zabytkow lub obiektéw archeologicznych nalezy powiado-
mi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Opolu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

1) podzialu na dzialki budowlane nalezy dokonywaé zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepi-
sach szczegdtowych uchwaly, odpowiednio dla poszczegolnych terenow,

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla
dziatek ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zabudowane lub posiadajg wcze-
$nigj ustalone podzialy nieruchomosci,

3) dopuszcza sig dla obszaru objgtego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia
podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicz-
nych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza si¢ odst¢pstwo od okreslonych w ustaleniach szczegolowych planu zasad lub zakazu
podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zago-
spodarowania terenu dziatek przyleglych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajg-
cych sie w racjonalny sposob zagospodarowac zgoduie z ustaleniami planu oraz zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

5) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniej-
szenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydziclanych dziatek maksymalnie o 20% mi-
nimalnej powierzchni.

§ 9.1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1} sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég za zgods za-
rzadcy terenu,
2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog,

4



nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu
ich stanu technicznego,

dla celow przemystowych dopuszcza sig mozliwo$é realizacji niezaleznych systeméw zaopa-
trzenia w infrastrukturg techniczna,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obicktami sieciowymi a projektowanym zainwe-
stowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, na zasadach i warunkach
uzgodnionych z zarzadcy sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1

2)

7

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w tym napowictrznej i kablowej, w sposdb
zapewniajacy obstugg wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,

wyznacza si¢ strefe korytarza napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 15
kV, po 8 m od osi skrajnej linii, w granicach ktdrego zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz
trwatego zadrzewienia,

w przypadku zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia
15 kV, wyznaczone strefy, o ktérych mowa w pktl, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego
przebiegu linii,

w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15
kV, strefy, o ktérych mowa w pktl, przestajg by¢ obowiazujace,

dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci przebiegajacej przez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem PG1, na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzades sicci,

dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora.

3.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposdb zapewniajacy obshuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

zaopatrzenie w wodg odbywac sig¢ bedzie poprzez wodociag gminny,

sieci wodociggowe nalezy projektowad uwzgledniajac wymagania przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ przelozenie lub likwidacjg sieci wodociagowej przebiegajacej przez teren ozna-
czony na rysunku planu symbolem PG1, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

4.Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekdw:

1)
2)

3)

ustala si¢ budowg gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich ist-
niejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreélaja przepisy odrgbne, nalezy od-
prowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni
sciekdw,

do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $cickowej musza by¢ powadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

7

2)

N

ustala sig¢ rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszardw zabudowy,

do czasu rozbudowy i modernizacji istnigjacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opado-
we i roztopowe odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanali-
zacji deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod po-
wierzchniowych i urzadzen wodnych,

dopuszcza sig zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochod-
nymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a powstale $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpaddw statych:



1) wywodz odpaddw komunalnych odbywad sig bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko od-
paddw,

2) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszko-
dliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3} wytwdrcy odpadow zobowiazani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie
odpadéw i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7.Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowych Zré-
det zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:
) gazem z sieci gazowej,
} energia elektryczna,
) paliwami ptynnymi,
) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emi-
sji zanieczyszczen do atmosfery,
e) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne Zrédta energii w postaci baterii stonecz-
nych oraz zrédet energii o ktorych mowa w lit. a-d.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnosci,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8.Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowe] sredniego cisnienia w sposéb nie kolidujacy z istniejaca
zabudowa; zaopatrzenie w gaz ziemny powinno byé poprzedzone analiza optacalnosci przed-
siewziecia,

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezo-
wych i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Q 0O O W

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

§ 10.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem MU, dla ktdrego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe,
2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; z ustuga-
mi rzemie$lniczymi,

2} dziatalno$é realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na tere-
nach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny,

3) rozwiazania techniczne inwestycji znajdujacych si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Strzelce
Opolskie A”, musza uwzgledniac ewentualng potrzebg dostosowania konstrukcji obiektow
budowlanych 1 budowli do skutkdw roboét strzatowych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

—



1) dopuszcza si¢ modernizacje w zakresie rozbudowy istnigjacych budynkéw zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

2) dopuszcza sig zabudowg w uktadzie wolnostojacym,

3) zakazuje sig lokalizowania zabudowy w ukladzie Szeregowym,

4) w zakresie ksztaltowania dachow, ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie ukladu dachu dwuspado-
wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 50°,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatem imitujacym dachéwke,

5) dopuszeza sig odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw miesz-
kalnych takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.,

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwéch kondygnacii nadziemnych oraz 9m, przy
czym druga kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.25,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki,

9) wszelkie inwestycje, roboty budowlane w granicach terenu gérniczego wymagaja uzgodnienia

z Urzgdem Gorniczym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosé¢ dziatki wynosi 20 m,
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mnigjsza niz 1200m”,
3) dopuszcza si¢ dokonywanie Wt(')rn%/ch podziatéw, przy czym powierzchnia dziatek po podziale
nie moze byé¢ mniejsza niz 1000m°,
4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbgdnych dojazdow,
5) obowiazujq ogolne warunki podziatu nicruchomosei, o ktérych mowa w § 8.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infra-
struktury technicznej:
1} nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlanej nastepujaca ilo$é miejsc parkingowych (wlicza-

Jac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) I miejsce na kazde rozpoczete 30 m”® powicrzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

2) do bilansu miejsc postojowych dopuszeza si¢ wliczenie miejsc parkingowych zlokalizowanych

w czgsci frontowej dziatki, poza granica planu,

3) wyposaZzenie w infrastrukturg techniczng odbywa¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.
6. Ustala sig stawke procentows w wysokosci 25%.

§ 11.1. Ustala si¢ teren powierzchniowej eksploatacji zloza wapieni triasowych, 0Znaczony na ry-
sunku planu symbolami PG-1, PG-2, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zaktadu gérniczego prowadzacego odkrywkowg eksploatacjg¢ zloza wapieni
triasowych, w tym:
a) wyrobisko gornicze,
b) obiekty budowlane, technologiczne oraz zwiazane z nimi obiekty i urzadzenia przerdbcze,
takie jak: zaktad przerébki kamienia, skiady, bazy transportowe i maszynowe,
¢} budynki zwiazane z obstugg terenu eksploatacji, takie jak: obiekty administracyjne, socjalne
i higieniczno-sanitarne,
d) zwatowiska wewnetrzne i zewnetrzne,
2. przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym drogi technologiczne, petniace
stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego,
b) zielen urzadzona.



3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady rekultywacji technicznej terenu:

a) rekultywacje terenow przeksztatconych nalezy prowadzié sukcesywnie w miarg postepdw
robot eksploatacyjnych,

b) nalezy ograniczaé przeksztalcenie rzezby terenu poprzez czgéciowe wypelnienie wyrobiska
poeksploatacyjnego masami ziemnymi i skalnymi powstatymi przy prowadzeniu eksploata-
cji i przerdbki wapieni,

¢) nachylenic docelowych skarp wyrobisk gérniczych oraz skarp zwatowisk mas ziemnych i
skalnych powinno zapewniaé ich trwatq stabilnoéé i odpornos¢ na powstawanie osuwisk;
przy wysokich $cianach eksploatacyjnych przekraczajacych 8-10m, nalezy formowaé skarpy
wiclopoziomowe z terasami - potkami;

d) w ramach prac przeciwerozyjnych, w koronie zboczy nalezy uformowaé wat ziemny,

e) nalezy uregulowaé stosunki wodne,

f) nalezy odtworzyé glebe metodami technicznymi, takimi jak nawozenie mineralne i zabiegi
agromelioracyjne (wysiew roglin motylkowych),

2) ustala si¢ nastepujace zasady rekultywacji biologicznej terenu:

a) wyznacza granic¢ obszaru rl, w obr¢bie ktdrego nalezy prowadzi¢ lesny kierunek rekulty-
wacji jako podstawowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wyznacza granice obszaru r2, w obrebie ktorego nalezy prowadzi¢ rekultywacje w kierunku
rolnym w formie uzytku zielonego z dopuszczeniem utworzenia oczek wodnych w miej-
scach najbardziej zawodnionych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) wyznacza granice obszaru r3, w obrgbie ktorego — w przypadku prowadzenia na nim eksplo-
atacji ztoza - nalezy prowadzi¢ rekultywacje w kierunku rolnym w formie uzytku zielonego
lub kierunku lesnym, z dopuszczeniem utworzenia oczek wodnych w miejscach najbardziej
zawodnionych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dopuszeza sig zmiang rekultywacji obszaru o ktérym mowa w lit. ¢) na kierunek wodny,

e) docelowy dobér rodlinnosci powinien by¢ dostosowany do warunkow siedliskowych 1 ro-
§linnosci naturalnej obszaru planu; w miejscach zawodnionych oraz o wysokim poziomie
wod gruntowych wskazane jest wprowadzanie roslinno$ci charakterystycznej dla biotopdw
szuwarowo-ladowych,

f) czas realizacji zabiegow rekultywacji biologicznej okresla si¢ na nie dtuzszy niz 5 lat, liczac
od momentu zakoficzenia prac realizowanych w ramach rekultywacji technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkow archeologicznych, o kto-
rych mowa w §7.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) dziatalnoéé wydobywczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi
oraz obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami
z16Z kopalin,

2) dopuszcza sie eksploatacje w granicach terenu drogi oznaczonej symbolem KDd-4 przy spel-
nieniu warunkéw o ktérych mowa w § 15 ust.2, pkt 112,

3) uciazliwo$ci wynikajace z technologii prowadzongj eksploatacji za pomoca robot strzatowych,
mogace zagraza¢ zdrowiu i Zyciu ludzi, nie moga przekracza¢ dopuszczalnych wartosci norma-
tywnych na granicy terenu gérniczego,

4) uciazliwosci akustyczne, zwlaszcza w odniesieniu do transportu urobku w porze nocnej, nie
moga przekraczaé dopuszezalnych wartosci normatywnych na granicy terenu gorniczego,

5) nalezy prowadzi¢ profilaktyke, polegajaca na ograniczaniu mozliwosci wtornej emisji pytow na
terenie zakladu gorniczego, w szczegdlnosci na drogach,

6) dopuszcza sig w obszarze zwatowisk wewnetrznych wtdrna eksploatacje zgromadzonych w wy-
robisku mas skalnych frakeji kamienia wapiennego 0-20(40)mm.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — na podstawie decyzji nr 7/2001 Ministra



Srodowiska z dnia 22 czerwea 2001r. na wydobywanie wapieni triasowych ze zloza , Strzelce
Opolskie I”, uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniami na tysunku planu:
1) teren gémiczy,
2) obszar gérniczy,
3) granicg zloza udokumentowanego,
4) obszar filaru ochronnego w ztozu wapieni, wytaczony z eksploatacii.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,
2) dojazd do terenu odbywa¢ sig bedzie z istniejacego wjazdu, z podiaczeniem w dalszej czesci do
drogi wojewddzkiej nr 426,
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.
8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza si¢ pasy ochronne planowanych odkrywkowych wyrobisk gorniczych o szerokosci
zgodnej z oznaczeniami na rysunku planu oraz:
a) nie mniejszej niz 6m od wszelkich terendw nie nalezacych do zaktadu gorniczego,
b) réwnej wysokosci drzew i nie mniejszej niz 6m od uzytkéw lesnych,
2) do czasu podjgcia eksploatacji ztoza na terenie drogi oznaczonej symbolem KDd-4 oraz na tere-
nie PG-2, nalezy wyznaczy¢ pas ochronny od drogi o szerokosci nie mniejszej niz 1 0m,
3) ustala si¢ wylaczenie terenu znajdujacego si¢ w granicach wyznaczonego pasa ochronnego, o
ktérym mowa w pkt!, z dziatalnoéci eksploatacyjnej (prac wydobywezych),
9. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w ramach zaplecza gospodarczo — socjalnego lokalizowanie tymczasowych
obicktéw technicznych, gospodarczych, socjalnych i sanitarnych,
2) na terenie oznaczonym symbolem PG-2, do czasu wykupu gruntéw i rozpoczgcia przez przed-
sigbiorcg eksploatacji ztoza, dopuszeza sie rolne uzytkowanie terenu.

§ 12.1. Ustala sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R-1 do R-9, dla ktérych

obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodéw, sadéw,
2) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlezesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktd-
rych mowa w §7.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1} zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza sig zalesianie gruntéw nizszych klas bonitacyjnych V i VI.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

I} dojazd do terenéw odbywaé si¢ begdzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego, do kto-
rych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

5. Ustala sig stawkg procentowa w wysokosci 0%.

§ 13.1. Ustala si¢ tereny lasoéw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-
12, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1} podstawowe - teren laséw,
2) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Dojazd do terenu odbywac sig bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.
3. Ustala si¢ stawkg procentowg w wysokosci 0%.



§ 14.1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowia-
zuje przeznaczenie:

5.

1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
stuzace chowaniu zmartych,
2} uzupelniajace:
a) obiekt socjalno — administracyjny,
b) obiekty higieniczno — sanitarne,
c) urzadzenia towarzyszace i zielen.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne]:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o
ktérym mowa w § 7 ust.1, pkt 1,
2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkow archeologicznych, o ktdrych mowa
w § 7 ust.2.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej oraz nie wigcej niz
6 m,
2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:
a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspa-
dowych, naczdétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,
c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
d) obowiazek stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej do ktérej przylega teren przeznacze-
nia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bgdzie na warunkach okresionych w §
9.
Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosei 0%.

§ 15.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd-1 do KDd-
4, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

2.

1) teren oznaczony symbolem KDd-1 — droga dojazdowa, przeznaczona do zawracania pojaz-
déw, w ramach ktérej znajduja sie: jezdnia, obiekty inZzynierskie, chodniki oraz zielen.

2) tereny oznaczone symbolami KDd-2 do KDd-4 - droga dojazdowa, w ramach ktorej znajdujq
sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki oraz zielen.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1) w przypadku zblizenia si¢ czota eksploatacji do terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbo-
lem KDd-4, dopuszcza si¢ mozliwos$é jej przetozenia w ramach terenu oznaczonego symbo-
lem PG-1, PG-2, przy zachowaniu oznaczonych na rysunku planu miejsc podiaczenia do drég
dojazdowych oznaczonych symbolami KDd-2 i KDd-3,

2) przy wykonywaniu przetoZenia drogi o ktére] mowa w pkt.1, obowiazuje:

a) zachowanic przejezdnosci w trakcie trwania eksploatacji, z dopuszczeniem okresowego
wstrzymania ruchu w zwigzku z wykonywanymi robotami strzatowymi,

b) odtworzenie przez przedsigbiorcg prowadzacego eksploatacje, polaczenia drogowego w
pierwotnym przebiegu, wskazanym na rysunku planu, po zakoficzeniu eksploatacji — w
ramach prac zwiazanych z rekultywacja terenu,

3} na terenie cznaczonym symbolem KDd-1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m,
Jjak na rysunku planu

4) na terenach oznaczonym symbolem KDd-2 do KDd-3 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 15 m, jak na rysunku planu,
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5) na terenie oznaczonym symbolem KDd-2 do KDd-3 dopuszcza sig odstepstwa od parametrow
technicznych, w tym realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szezegdlnych przypadkach brak
wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

6) drogi nalezy projektowaé uwzgledniajac wymagania przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosei 0%.

§ 16.1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDr-1,
KDr-2, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej prze-
strzeni produkeyjnej oraz gospodarstw wiejskich.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,
2) zakazuje sig sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosei 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 17. Tracg moc w granicach planu uchwaty:

1. Nr LIV/374/02 Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 kwietnia 2002r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opol-
skie we wsi Szezepanek,

2. Nr XXXU279/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005r. w sprawic
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opol-
skie we wsi Dziewkowice.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 19. Uchwata wehodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Strzelce Opolskie.

Terasda | Smdlan
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