Uchwala Nr XXX1/257/09
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 stycznia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie we wsi Szymiszéw — Osiedle.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111)
oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; 2007r. Nr 127, poz. 880; 2008r Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413),w zwiqzku z uchwalq Nr L/435/06 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 25 pazdziernika 2006r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Szymiszow - Osie-
dle, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Strzelce Opolskie,

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi

Szymiszow - Osiedle, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali
1: 1000, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastgpujace tereny, ktore okresla si¢ obo-
wiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) wymagajace okreslenia szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,
3) wymagajace okreslenia sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) oznaczenia og6lne:
- granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow:



6)

a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowa-
nia,

b) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendow,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny na ktérych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w
uktadzie szpalerowym,

b) tereny wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia,

c) obszar poeksploatacyjny, przeznaczony do rekultywacji,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) zabytki nieruchome, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

b) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) miejsce zmiany typu linii zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie przepiséw odrgbnych — granice terendw zamknigtych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia 15 kV,
orientacyjne podziaty geodezyjne.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci w ptaszczyznie
$ciany usytuowanej w linii zabudowy lub bedacej elewacja frontowa,

elewacja frontowa — $ciana budynku wraz ze wszystkim znajdujacymi si¢ na niej
elementami i dachem, widoczna z drogi, z ktorej jest obslugiwana dziatka budowlana,

front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi z ktorej odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej rownolegta do osi tej
drogi,

kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w
przepisach szczegotowych uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachowych budynku,

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreSlony na rysunku planu ma
charakter wiazacy i nie moze ulegac przesunigciu w ramach realizacji planu,

obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdluz ktoérej] wymaga si¢ usytuowania
zasadniczej §ciany zewnetrznej budynku na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; za spelnienie tego
wymogu uwaza si¢ usytuowanie zgodnie z podanymi zasadami przynajmniej jednego
budynku przeznaczenia podstawowego terenu. Pozostatle budynki/obiekty moga by¢
zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi
urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich
kondygnacjach,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na
wysokosci 1 m,



10) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w
skali przekraczajacej potrzeby konsumpceyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego,

11) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a
takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw
migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czltonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

12) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych,

13) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie,

14) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zmian.),

15) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

16) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze 1 higieniczno - sanitarne oraz obiekty matej architektury,

17) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia zwigzane z
prowadzeniem gospodarki polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, plyty gnojowe
itp.,

18) ushugi podstawowe - ustugi stluzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania

funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznos$ci, handlu detalicznego
1 gastronomii, o§wiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaktady
fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,

19) uslugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga
potrzeb mieszkancow wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 18, a takze takich jak
hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze,

20) ushugi rzemiosta — dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw,
przy zatrudnieniu do 15 pracownikow, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i
odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

21) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,
22) wysokosé¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji

frontowej od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do
kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub peinej wysokosci obiektu w wypadku dachu
ptaskiego i/lub wyrazona w ilo$ci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§ 4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MU,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
4) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/MN,
5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
6) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
8) tereny rolne - pola, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem P,
10)teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
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11)tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

tereny drog publicznych, w tym:

12)droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDz,

13) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,

14)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,

15) tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDr,

16) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kp,

17)teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS,

18) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach

szczegblowych uchwaty.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 oraz

zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w pla-

nie wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy,

szerokos$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

¢) przebudowe obiektu,

d) rozbudowg, obiektu zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb osob niepelnosprawnych,

dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie

wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biolo-

gicznie czynnej,

ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu,

okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

natomiast cze$ci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i

rampy — nie wigcej niz 1.5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczaja-

ceJ,

dla obiektow i budynkow, ktorych budowa rozpoczgta si¢ przed wejsciem w zycie planu lecz

nie zostata ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczona w planie lini¢ zabudowy, dopuszcza

si¢ kontynuacj¢ budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowg; roz-
budowg obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac réwnolegle/prostopadle do granic dziatki,

w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawo-

wych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji

otworéw okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

w odniesieniu do istniejacej zabudowy blizniaczej, ustalenia, o ktérych mowa w pkt.8 obowia-

zuja jedynie w przypadku, gdy:

a) jeden z segmentow budynku blizniaczego istnieje, a drugi jest do niego dobudowywany,

b) przebudowy, rozbudowy lub odbudowy budynku blizniaczego, ktéra obejmuje zmiang
podstawowych elementdéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych) oraz geometrii dachu w zakresie, ktoéry umoz-
liwia doprowadzenie do spojnosci rozwiazan architektonicznych w obydwu segmentach,

10) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) o wysokos$ci wigkszej niz 2,20m.

W przepisach szczegdtowych uchwaly okreslono dla poszczegélnych terenow, wyodrebnionych

liniami rozgraniczajacymi, szczegdlowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w
tym:

1))

rodzaje zabudowy,



2)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow, ksztalt dachow i

elewacji oraz szerokos$ci elewacji frontowych,

parametry zagospodarowania terenu, w tym wskazniki zabudowy oraz udziat powierzchni bio-

logicznie czynnej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, MW, RM/MN, U, UP, z za-
strzezeniem pkt. 3, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, dla ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli obowiazek oceny od-

dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwziec polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktu-
ry technicznej,

4) dziatalnos¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwosci na tere-
nach sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

5) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdje-
cia warstwy prochniczej z czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 — Zbiornik Opole-Zawadzkie,
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce

Opolskie”.

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)

2)

okresla si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu:

a)

c)
d)
e)
f)

¢)]
h)
i)

budynek mieszkalny ok. 1925r., ul. Fabryczna 26,

budynek nie uzytkowany pocz. XX w., ul. Fabryczna,

budynek mieszkalny pocz. XX w., ul. Fabryczna 14-18,

budynek mieszkalny ok. 1920r., ul. Fabryczna 12-13,

budynek mieszkalny pocz. XX w., ul. Fabryczna 11,
budynek mieszkalny ok. 1925r., ul. Fabryczna 25,

budynki mieszkalne pocz. XX w., ul. Fabryczna 1,2,3,4,

budynek patacowy — mieszkalny pocz. XX w., ul. Fabryczna 27-28,
budynek — pozostatos¢ pocz. XX w., ul. Fabryczna,

w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)

b)

c)
d)

e)

nalezy zachowac bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztatt dachu, z
zastrzezeniem lit. b,
dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych, w
tym budowg ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewato-
réow windowych,
jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wylacznie dachowke ceramiczna,
nalezy zachowac oryginalna architekturg elewacji, oraz detale architektoniczne,
nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym cha-
rakterem obiektu, zblizona do kolorow surowcoéw naturalnych i tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak kamien, cegla i drewno,

w obrebie poszczegélnych obiektow objetych ochrona, nalezy zachowac jednolita forme
stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem za-
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chowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow, z
zastrzezeniem lit.b,

g) dopuszcza sig rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzed-
nim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i bu-
downictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nicobowia-
Zujace,

3) ochrona innych obiektow i obszarow, ktore zostaty wpisane do ewidencji zabytkow po wej-
$ciu w zycie planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych:

1) wyznacza si¢ strefe konserwatorska - archeologiczna dla udokumentowanych stanowisk ar-
cheologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w grani-
cach ktore;j:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgod-
ni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

b) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

2) Dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, podlega uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ktory moze natozy¢ dodatkowe ograniczenia wynika-
jace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego Iub dokonaé odstepstwa od zasad okre§lonych
w pkt. 1.

§ 8.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji celow pu-
blicznych:
1) tereny drog publicznych, w tym:
a) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDz,
b) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd,
c) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami Kp,
2) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3,
3) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace tereny uznane za przestrzenie publiczne:
1)  tereny, o ktéorych mowa w ust. 1,
2)  teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP-2,
3)  tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1, U-2.
3. Ustala sig nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni
publicznych - dopuszcza si¢ lokalizowanie w ciagu drog, w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu i widocznos$ci oraz na innych terenach w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb:

1) obiektow matej architektury,
2) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
3) zieleni izolacyjnej lub ozdobne;.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miej-

scowym:

1) podzialu na dziatki budowlane nalezy dokonywa¢ zgodnie z zasadami okre-
slonymi w przepisach szczegétowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegolnych terenow,

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szcze-

gotowych uchwaty dla dziatek ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sa zabudowa-
ne lub posiadaja wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

3) dopuszcza sig dla obszaru objgtego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach in-
nego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do pa-
rametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

2. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu zasad
lub zakazu podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie daja-
cych si¢ w racjonalny sposob zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomo$ciami.
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3.

W przypadku, gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wy-

dzielenie dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdélowych planu, dopuszcza si¢ po-
mniejszenie powierzchni nie wigeej niz jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegdlnego terenu.

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ciagdw
pieszych za zgoda zarzadcy terenu,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
si¢ usytuowanie wybranych elementdéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drdg i ciagow pie-
szych,

stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ jako obiekty wolnostojace; w uzasadnionych
wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urza-
dzen infrastruktury technicznej, jako obiektoéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podsta-
wowego lub uzupelniajacego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim spraw-
dzeniu ich stanu technicznego,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zain-
westowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

4)
5)

3)

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odleglosci i ograniczenia zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci,

dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora,

zakazuje si¢ w obszarze objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposéb zapewniajacy obshuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,
zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bgdzie poprzez wodociag gminny,
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdat-
nianiu wod w zakresie niezb¢dnym do zapewnienia obstugi wszystkich istniejacych i projekto-
wanych obszaréw zabudowy.

Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

ustala sig budowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy ob-
stuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy
odrebne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej
oczyszczalni $§ciekow w Strzelcach Opolskich,

do czasu realizacji kanalizacji, $Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a wszelkie dzialania w zakresie gospodarki $ciekowej
musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,
do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opado-
we 1 roztopowe odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow kanali-
zacji deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod po-
wierzchniowych i urzadzen wodnych,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki,



4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochod-
nymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowacé, a powstate $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

1)  wywoz odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko
odpadow,

2)  dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i
kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

7. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)  obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zro-

det zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) gazem z sieci gazowe;j,

b) energia elektryczna,

c) paliwami ptynnymi,

d) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrddta energii w postaci baterii sto-

necznych oraz zrédet energii o ktoérych mowa w lit. a-d.
2)  zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasno-
$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1)  dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z istniejaca
zabudowa,
2)  do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych loka-
lizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
9. Ustala sig nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:
1)  dopuszcza si¢ rozbudoweg lub lokalizowanie nowe;j sieci telekomunikacyjne;j,
2)  dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wie-
zowych 1 stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach rolnych (R) oraz przemystowych
(P), przy czym odleglo$¢ urzadzenia od terenu, na ktorym plan przewiduje lokalizacje obiektow
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
musi by¢ wigksza niz zasigg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsigwzig-
cia na $srodowisko oraz nie mniejsza niz 100m.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 11.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN-1 do MN-26, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale wbudowane bedace czgs$cia budynku przezna-
czenia podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podsta-
wowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego - obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-
nym w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-24, MN-25, obowiazuja ograni-
czenia wynikajace z ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych

mowa w § 7 ust.1, pkt 1, 2,



2)

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-24, nowe obiekty nalezy projektowac
w nawiazaniu do budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1)
2)

3)

4)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

na terenie oznaczonym symbolem MN-23 dopuszcza si¢ dodatkowo zabudowe w uktadzie

szeregowym,

w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sig:

a) nalezy stosowac kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tra-
dycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegta oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych, z zastrzezeniem ustalen dla zabytkow nieruchomych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w ust.3,

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspado-
wego,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN-3 do MN-7, MN-12 do MN-17, MN-19 do MN-
25 kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

C) na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-8 do MN-11, MN-18, MN-26 kat
nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20° - 45°,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) obowiazek stosowania dachéwki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji,

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw miesz-

kalnych takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.,

w zakresie wysokos$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN-1 do MN-7, MN-12 do MN-26 wysoko$¢ zabu-
dowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN-8 do MN-11 wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacjg
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego garazu jednostanowiskowego lub jednego garazu dwu-
stanowiskowego w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN-1, MN-3 do MN-7, MN-12 do MN-17, MN-20
do MN-22, MN-24, MN-25 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow bezposrednio przy grani-
cy dzialek,

c) dopuszcza sig garazowanie wytacznie samochodoéw osobowych i matych dostawczych,

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazu,

e) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekra-
cza¢ 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wlicza si¢ garazy lub po-
mieszczen gospodarczych wbudowanych),

f) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

g) wysoko$¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-
45°, dopuszcza si¢ wysokos¢ do 5,5 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40 powierzchni dziatki.
Ustala sig nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 18 m,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 14 m,



3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla za-
budowy wolnostojacej wynosi 700 m?,

na terenach oznaczonych symbolami MN-3 do MN-7, MN-12 do MN-17, MN-
19 do MN-25 maksymalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla
zabudowy wolnostojacej wynosi 1500 m?,

na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-8 do MN-11, MN-18,
MN-26 maksymalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabu-
dowy wolnostojacej wynosi 2000 m?,

minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla za-
budowy blizniaczej wynosi 600 m?,

maksymalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla
zabudowy wolnostojacej wynosi 1200 m?,

minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla za-
budowy szeregowej wynosi 250 m?,

wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprze-
dzone wydzieleniem niezbg¢dnych dojazdow,

10) obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

1)
2)

3)

dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych

przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w ga-

razach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na
dzialce przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we.

wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywacé si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w §

10.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§12.1
sunku
1)
2)

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na ry-

planu symbolami MU-1 do MU-9, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, rozumiane jako lokale wbudowane be-
dace czegscia budynku przeznaczenia podstawowego lub obiekty wolnostojace; powierzchnia
uzytkowa ustug zlokalizowanych na dzialce budowlanej, nie moze przekracza¢ 50% po-
wierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego,

b) ustugi rzemiosta — stolarstwo na terenie oznaczonym symbolem MU-1,

c) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

e) zielen urzadzona, publiczna na terenie oznaczonym symbolem MU-7.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1)

2)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

w przepisach odregbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-

mi rzemies$lniczymi,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MU-2 do MU-9, z zastrzezeniem pkt.

3, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi do-

tyczacymi ochrony $rodowiska mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

10



3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infra-
struktury technicznej.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sig zréznicowana kolorystyke i
materiaty elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

2) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym,

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym,

4) w zakresie ksztaltowania dachdw, ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczoétkowych lub wielospadowych, jako powtoérzenie uktadu dachu dwuspado-
wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowania dachéwki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji,

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okre§lonych w pkt 4 dla elementow budynkdéw
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
przy czym trzecia kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

7) dopuszcza sig¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem ptaskim,

8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicy dziatek,

d) zakazuje sig lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekra-
cza¢ 45% powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i1 uslugowych (nie wlicza si¢
garazy lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

f)  wysoko$¢ zabudowy do 4 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-
45°, dopuszcza si¢ wysokos¢ do 6 m,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.40,
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki.
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 15 m,

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 1000 m?,

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
blizniaczej wynosi 800 m?,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ poprzedzone wy-
dzieleniem niezbg¢dnych dojazdow,

6) obowiazuja ogo6lne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych, do
ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingo-
we w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslo-
nych w § 10.
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6. Ustala sie stawke procentowa w wysoko$ci 25%.

§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW-1 do MW-6, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

2.

1)
2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

uzupeltniajace:
a) ustugi podstawowe zlokalizowane w parterze budynkow,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-

turowego - obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre-
slonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW-3, MW-4 obowia-
zuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 ust.1.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

1)

2)

4)

5)

6)

7)

1)

przy ksztattowaniu nowej zabudowy, lub przebudowy istniejacej, nalezy zacho-
wac wspolne cechy podstawowych elementow uktadu elewacji (w tym rozplanowania i pro-
porcji otwordw okiennych i drzwiowych), uzytej kolorystyki oraz jednakowej geometrii da-
chu,

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych,

na terenie oznaczonym symbolem MW-1 dopuszcza si¢ nadbudowg jednej kon-
dygnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejacych obiektach dwukondygnacyjnych z
dachem ptaskim,

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:
a) obowiazek stosowania dachow stromych, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy na po-

szczegblnych terenach,
b) w przypadku przebudowy budynkow mieszkalnych na terenie MW-1, nalezy stosowaé
dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach,

c) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,
d) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
e) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla budynkow gara-
zowych, gospodarczych i wiat oraz dla elementéw budynkow mieszkalnych i1 ushugowych, ta-
kich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodar-

czych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego garazu przypadajacego na jedno mieszkanie w
budynku wielorodzinnym,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostaw-
czych,

c) dopuszcza sig sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicy dziatek,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kon-
tenerow oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy, przy-
padajacego na jedno mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

f) wysoko$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachyle-

nia 35°-45°, dopuszcza si¢ wysokos¢ do 5.5 m,
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.35 powierzchni
dziatki.
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,
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2) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:
1) dojazd do terenow odbywac sig bedzie z drog publicznych, do ktérych przylegaja tereny prze-
znaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w ga-
razach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §
10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami RM/MN-1, RM/MN-2, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia w catosci lub czgsci terendéw, o ktérych mowa w ust.1 na te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o ktorych mowa w § 12.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-

wego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na po-
ziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenoéw zabudowy zagrodowe;,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM/MN-2, dopuszcza
si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 40 DJP,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM/MN-1, dopuszcza

si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do 10 DJP.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

2) zakazuje sig¢ lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym,

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowang
kolorystyke i materiaty elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

4) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczoétkowych lub wielospadowych, jako powtdrzenie uktadu dachu dwuspado-
wego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowania dachowki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla budynkow
garazowych, gospodarczych i wiat oraz dla elementow budynkow mieszkalnych takich jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

6) dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m, dopuszcza sie
spadki dachow A4 przedziale
20°- 45°,

7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie
konteneréw oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

8) w zakresie wysokosci zabudowy ustala si¢:
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a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygna-
¢ji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ dwdch kondygna-
cji nadziemnych oraz 12 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie pod-
dasze uzytkowe,

9) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych obiektach z dachem pta-
skim; wysoko$¢ zabudowy w takim przypadku nie moze przekroczy¢ 12m,
10) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospo-
darczych (nie dotyczy obiektow stuzacych gospodarstwu rolnemu):
a) na terenie oznaczonym symbolem RM/MN-2 dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow bezposrednio przy granicy dziatek,
b) wysoko$¢ zabudowy do 3,6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie na-
chylenia 35°-50°, dopuszcza sig wysokos¢ do 5,5 m,
11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.40,
12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 po-

wierzchni dziatki.
5. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprzedzone wy-
dzieleniem niezbednych dojazdow,
3) obowiazuja ogolne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:
1) dojazd do terenéw odbywac sig bedzie z drog publicznych Iub drogi transportu rolnego, do
ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w
§ 10.
7. Ustala sig stawke procentowa w wysokos$ci 25%.

§ 15.1. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1, U-2, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushlugi podstawowe, ponadpodstawowe,
b) zielen urzadzona, na terenie oznaczonym symbolem U-2, o charakterze reprezentacyj-
nym i rekreacyjnym,
2) uzupelniajace:
a) ustugi publiczne, o ktorych mowa w § 16,
b) plac zabaw, urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) parkingi terenowe,
d) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-
nym w przepisach odregbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga-
mi rzemies$lniczymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) na terenie oznaczonym symbolem U-2 zabudowg nalezy ksztaltowac:
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a) zachowujac wspdlne cechy podstawowych elementéw uktadu elewacji (w tym rozplano-
wania i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych), uzytej kolorystyki oraz jednakowej
geometrii dachu,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-2, obowiazuje w ramach zieleni urzadzonej wykona-
nie placu zabaw,

2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) na terenie oznaczonym symbolem U-1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-2 oraz w przypadku budowy nowego obiektu na tere-
nie oznaczonym symbolem U-1, obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako po-
wtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

c) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°- 45°,

d) w przypadku stosowania dachu stromego, obowiazuje uzycie dachowki ceramicznej, ce-
mentowej lub ich imitacji,

e) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla budynkow garazowych, go-
spodarczych i wiat oraz dla elementéw budynkéw ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp.,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) na terenie oznaczonym symbolem U-1 - 0.20 powierzchni terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-2 - 0.35 powierzchni terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 500 m?,

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg musi by¢ poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdow,

3) obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dojazd do terenéow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktérych przylegaja tereny prze-
znaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w ga-
razach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 migjsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) na terenie oznaczonym symbolem U-2 do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sig wli-
czenie miejsc postojowych przyulicznych, zlokalizowanych na przylegajacym terenie
oznaczonym symbolem KDd2.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac sie¢ bedzie na warunkach okre§lonych w §
10.

6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16.1. Ustala si¢ tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP-1 do UP-3,
dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, o§wiaty i wychowania lub innych
przeznaczonych do wykonywania podobnych funkcji — oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem UP-1, UP-3,
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b) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie kultu religijnego — na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem UP-2,
2) uzupehniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi komercyjne, stuzace do wykonywania funkcji biurowych, bankowosci i tacznosci,
handlu detalicznego i gastronomii, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UP-1,

c) mieszkania towarzyszace, petniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkéw przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego - na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3, obowiazuja zasady
ochrony przed hatasem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejacej funkcji
oswiatowej.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana kolorystyke i mate-
rialy elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, naczotkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°- 45°,

c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej lub cementowej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 3 dla budynkow garazowych, go-
spodarczych i wiat oraz dla elementéow budynkow takich jak wykusze, przekrycia tarasow, we-
randy itp.,

4) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 20 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,

5) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3, nie
moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe
oraz nie wigcej niz 15m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.25 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3,
b) 0.50 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a)  0.40 - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-1, UP-3,
b)  0.10 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP-2.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zakazuje si¢ dokonywania po-
dzialu nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 9 ust.2.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywa¢ si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny prze-
znaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §
10.

6. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych, dla ktorego
ustala si¢ nastgpujace zasady urzadzania:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-ustu-
gowych, higieniczno sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwiazanych z organizacjg imprezy
masowej, na czas trwania imprezy z dopuszczeniem przedtuzenia do 7 dni,

2) ustala si¢ zasade umieszczania tymczasowych urzadzen i obiektow w pierwszej kolejnosci na
terenach utwardzonych, nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych,
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3) obowiazuje stosowanie rozwigzan organizacyjnych i technologicznych minimalizujacych
uciazliwo$ci zwiazane z wprowadzeniem ponadnormatywnego hatasu do srodowiska.
7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 17.1. Ustala si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla kto-
rego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kultu-
ra fizyczna i wypoczynkiem, takie jak boiska, place gier i zabaw,
2) uzupehniajace:
a) parkingi terenowe,
b) urzadzenia towarzyszace i zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ podziatu nierucho-
mosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 9 ust.1, pkt3.
3. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

1) dojazd do te-
renu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia podstawo-
wego,

2) nalezy  za-
pewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

3) wyposazenie

w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R-1 do R-5, dla ktérych obo-
wiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodéw, sadow,

2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej, na terenie oznaczonym symbolem R-4,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu - zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac si¢ bgdzie z drog publicznych, wewngtrznych lub drog
transportu rolnego, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslo-
nych w § 10.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynoéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem P-1, P-2 dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ustugi komercyjne, podstawowe i ponadpodstawowe,
2) uzupelniajace:
a) obiekty socjalne i administracyjne,
b) urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
c) parkingi terenowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, w tym zimozielonej, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
2) na terenie oznaczonym symbolem P-2 wyznacza si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysun-

ku planu obszar poeksploatacyjny przeznaczony do rekultywacji: lesnej, wodne;.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-2, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 ust.2.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) w zakresie ksztalttowania elewacji obiektow dopuszcza sig¢ zroznicowana kolorystyke i
materialy elewacyjne,

2) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
12 m,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-2 dopuszcza si¢ budowe komi-

néw, konstrukcji wiezowych 1 masztow o wysokos$ci nie wigkszej niz 5S0m oraz pod warun-
kiem zachowania odleglosci tych obiektow od istniejacej linii kolejowej nie mniejszej, niz ich
wysokos¢,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-2 dopuszcza si¢ nasadzenia
drzew, pod warunkiem zachowania od terenu kolejowego nie mniejszej, niz przewidywana,
maksymalna wysokos¢ dla poszczegélnych gatunkéw, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego.

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.10.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingo-
we w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustu-
gowych lub administracyjno - socjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslo-
nych w § 10.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktoérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni
o charakterze ochronnym,
2) uzupelniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej do ktorej przylega tereny
przeznaczenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslo-
nych w § 10.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%

§ 21.1. Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-7, dla kto-
rych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren lasow,
2) uzupekiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Dojazd do terenéw odbywac sig bedzie z drog publicznych lub drég transportu rolnego, do kto-
rych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 22.1. Ustala sig teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDz-1, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ciagu drogi powiatowej nr 1806 O, w ra-
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mach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu

pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1)
2)

3)

4)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak na rysunku planu,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury oraz elementéw reklamowych w spo-
sob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z zastrze-
zeniem ust. 2,

dopuszcza si¢ podlaczenia poszczegdlnych terendw przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowa-
niem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§23.1.

Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd-1 do KDd-

14, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktérej znajduja

si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym:

jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

na terenach oznaczonych symbolem KDd-8, KDd-10, KDd-12, KDd-13 a szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych wynosi 12 m, jak na rysunku planu,

na terenach oznaczonych symbolem KDd-2, KDd-4, KDd-11 minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10 m, jak na rysunku planu,

na terenach oznaczonych symbolem KDd-1, KDd-3, KDd-5 do KDd-7, KDd-9, KDd-14 mi-
nimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarun-
kowaniami, jak na rysunku planu,

na terenach oznaczonych symbolem KDd-2, KDd-4, KDd-12 dopuszcza si¢ realizacj¢ jedno-
stronnie chodnikow,

na terenach oznaczonych symbolem KDd-1, KDd-3, KDd-5 do KDd-7, KDd-9, KDd-13,
KDd-14 dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, w tym realizacje jednostron-
nie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury,

na terenach oznaczonych symbolami KDd8, KDd10 obowiazuje urzadzenie zieleni wysokiej
w formie szpaleru, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ru-
chu drogowego,

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 24.1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw-1 do

KDw-5, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, nie zaliczana do

zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca obsludze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie

do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1)

2)

na terenie oznaczonym symbolem KDw-2 minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10 m,

na terenach oznaczonych symbolami KDw-1, KDw3 do KDw-5, minimalna szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
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dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyod-

rebnionej jezdni i chodnika,

dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowa-

niem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasia-

dujacego terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw

matej architektury,

w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu,

dopuszcza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dzialek budowlanych do drogi

publicznej lub wewngtrznej majacej podtaczenie do drogi publiczne;j:

a) zmiang przebiegu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDw-1, KDw-5,

b) odstapienie od realizacji i wlaczenie do terenu przyleglego drog wewngtrznych oznaczo-
nych symbolem KDw-1, KDw-5,

¢) w przypadku zmiany przebiegu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDwS5, lub w
przypadku odstapienia od jej realizacji, wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna li-
nia zabudowy staje si¢ nieobowigzujaca.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 25.1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDr-1,
KDr-2, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

2.

3.

1)

2)
3)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury techniczne;j,

zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 26.1. Ustala si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami Kp-1 do
Kp-3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne rozumiane jako wy-
dzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli i stuzb
specjalnych wraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

2.

3.

1)
2)

3)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
na terenie oznaczonym symbolem Kp-1 nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury.

Ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 0%.

§ 27.1. Ustala si¢ teren obshugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktére-
g0 obowiazuja przeznaczenia:

1)
2)

podstawowe — parking terenowy,
uzupelniajace - obiekty 1 urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,10.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

1)

struktury technicznej:

dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi zbiorczej do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
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3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w §
10.
4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 28.1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:
1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektu dopuszcza si¢ zréznicowana kolorystyke i materiaty
elewacyjne.
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5Sm,
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ podziatu nierucho-
mosci.
4. Ustala sig stawkg procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 29. W granicach planu traca moc uchwaty:

1)Nr V/24/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 stycznia 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dotyczacej
terenow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Fabrycznej 1 Matej we Wsi Szymiszow,

2)Nr VI1/28/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 lutego 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacej terenéw budownictwa mieszka-
niowego Szymiszow-osiedle, rejon ulic 1 Maja, Ligonia i Pigknej, dotyczacej terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Szymiszow,

3)Nr IX/130/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 kwietnia 2003r. w sprawie uchwale-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dotycza-
cej terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Lesnej w miejscowosci Szymiszow.

4)Nr LVI1/395/2002 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 czerwca 2002r. w sprawie
uchwalenia zmiany nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie,

5)Nr XXXIV/199/96 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 20 wrzesnia 1996r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Szymiszow w rejonie uli-
cy Ligonia. — Plan ,,Szymiszow 1.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Strzelce Opolskie.
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