Uchwata Nr IV/21/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotycrcego terenu w rejonie Suchych tandw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samogzizie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr @2. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr, pbz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 200 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2008rr172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nt,}8z. 1337) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&e@3 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz ROO5 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.Nr141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1@&006 r. Nr 45, poz. 319) oraz w gzku z uchwat Nr XV/177/03
z dnia 26 listopada 2003 r. Rady Miejskiej w Straeh Opolskich w sprawie przypienia do sporzdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagmentu miasta Strzelce Opolskiev rejonie Suchych tan, po
stwierdzeniu zgodroi ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gn3trgelce
Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uthye nasgpuije:

Dziat |
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonieatu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Suchych tanow.
2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmtgeen pongdzy ulicami Mickiewicza i Krakowsk rejonem
Mokre tany i pasem terenu wzdtplanowane] potudniowej obwodnicy drogowej miasta.
3. Granice terenu olfego planem okgtone & na rysunku w skali 1 : 1 000, stan@aym zahcznik do niniejszej
uchwaty, zwany w dalszej e rysunkiem planu.
4. Integrala czescia planu &:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w 81, ust. 3 — stanowkahcznik nrl do uchwaty,
2) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada do zada wkasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowagadnie z przepisami
o finansach publicznych — stanawag zahcznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Przedmiotem ustadi@lanu g:

1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbblem tym ustug éwiaty (0), ustug kultury(k), ustug
uzyteczndci publicznej(u), ustug motoryzacyjnycts);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z galmi, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWI/U ,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z gesmi, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolénv

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symboléi ,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i aietizinnej, oznaczone na rysunku plamN/MW ,

7) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednpiruiej, oznaczone na rysunku plaRi/MN ,

8) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysurdaumymbolenikRM,

9) tereny gruntdéw ornych, oznaczone na rysunku plgmbslemR,

10) tereny ogroddéw i sadéw oznaczone na rysunku plgmbslemRO,

11) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku p&mbolemzP,

12) tereny zielécdw, oznaczone na rysunku planu symbom

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysudioysymbolenW,

14) tereny uradzei elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku mgmbolemE,

15) tereny uradzen komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunkaykymbolem KS, w tym: stacje
paliw (s), parkingi publicznp), zespoly garay(g),

16) tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbdién w tym:
a) ulic publicznych klasy gtéwnej KDG,
b) ulic publicznych klasy zbiorczejkDZ,
¢) ulic publicznych klasy lokalnej KDL ,
d) ulic publicznych klasy dojazdowejkDD,
e) ulic wewretrznych osiedlowych KDW, w tym osiedlowycHo) i dojazdowych(d),

17) teren cigu pieszego, oznaczony na rysunku planu symb&Em

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka mizeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych pitkgph
réwniez przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jegastczenia.



§ 3.1. Na terenach, o ktérych mowa w 8 2, wyznagebtiniami rozgraniczacymi, mana:

1) lokalizowa nowe obiekty budowlane, wraz z amanymi z nimi urzdzeniami budowlanymi, oraz
zmieni& sposéb #ytkowania istniejcych obiektéw lub ich e%ci, zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu oki@ym w przepisach szczegétowych;

2) lokalizowat nowe obiekty budowlane, wraz z zwénymi z nimi urzdzeniami budowlanymi, oraz
zmieni& spos6b #ytkowania istniejcych obiektow lub ich ¢&ci, zgodnie z dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu okl@enym w przepisach szczegdlowych, z uwegiieniem odpowiednich
warunkow okrélonych w tych przepisach;

3) lokalizowat sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepii § 35;

4) urzadz&a zielea towarzyszca.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obggvje sposéb zabudowy i zagospodarowania terenynwzasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasadpspodarowania terenu i ksztattowania zabudeveyunki i
zasady scalania i podziatu nieruchdeip szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw odpowiednio —
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpéineslone w przepisach szczeg6towych w § 6 -
27, z uwzgtdnieniem zasad rozwoju sieci drogowej oraz obslugiakresie infrastruktury technicznej i komunalnej
okreslonych w § 28 - 35 i ogélnych zasad ochrénydowiska przyrodniczego i kulturowego olmych w § 36 - 41.

§ 4. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku abowiazujacymi ustaleniami planu, §8 z przepisow
szczego6towych nie wynika inaczej:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania terenu, przy
czym linie orientacyjne 4cisla sk na etapie projektu zagospodarowania terenu, z lgdazigniem
istniejacego zagospodarowania i istmigych granic ewidencyjnych dziatek,

2) linie zabudowy,

3) kierunki gtbwnej kalenicy dachéw,

4) granice stref konserwatorskich,

5) przestrzenie publiczne,

6) komunikacja wewetrzna,

7) zielen towarzyszca.

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznacgaj

1) uslugi uzyteczndici publicznej — ustugi administracji, @viaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowglekomunikacyjnej i obstugi pasaow w
transporcie zbiorowym, ustugi turystyki, handlualieiznego, gastronomii, inne ustugi socjalne, bygaw
biurowe, oraz rzemiosto ustugowe &foe obstudze ludrdgi, z wykczeniem ustug technicznych i
motoryzacyjnych;

2) uslugi techniczne— ustugi blacharskie, lakiernicze, mechaniczhgsarskie, stolarskie itp, wykonywane
w warsztatach;

3) uslugi motoryzacyjne— stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéw meiczaych, w tym stacje paliw i
myjnie samochodowe;

4) ustugi towarzyszce funkcji mieszkaniowej— podstawowe ustugizyteczngci publicznej, tj. shaace
obstudze mieszkadw zespotu mieszkaniowego na obszarze ktéregorsijduj, z wykluczeniem lokali
rozrywkowych, piwiarni i innych podobnie ugiiwych ustug, w tym:

a) komercyjne — handlu detalicznego, gastronomii imiosta ustugowego,
b) publiczne — przedszkoléwietlice, kluby itp.,
c) place zabaw;

4) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu ok&onym w ustawie Prawo
ochronysrodowiska;

5) dziatalnosé uciazliwa — dziatalnéé obejmupca rodzaje przedsivzie¢c mogicych znacaco oddziatywd
nasrodowisko, ktére obligatoryjnie wymagagporadzenia raportu oddziatywania si@dowisko;

6) dziatalnos¢ nieucigzliva — dzialalnd¢ bez przedswzig¢ mogcych znaczco oddzialywéd na

srodowisko;
7) dziatalnosé nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowy — dziatalng¢ nieuchzliwa, nie wymagajca:
a) instalacji i uradzevn mogcych powodowé przekroczenia standardow emisyjnych poza

pomieszczeniami, w ktorych dziatakigest prowadzona,

b) jakichkolwiek uradzen terenowych (np. place skladowe, wiaty itp.),

c) obslugi transportowej pojazdami o dopuszczalnejieng®wyzej 2,5 t — w przypadku dziatek
potozonych przy ulicach publicznych dojazdowych, ulicagrewretrznych i w drugiej linii
zabudowy, oraz obstugi transportowej wielokrotngj, wiecej niz dwa kursy/doby pojazdami o
dopuszczalnej masie powsj 2,5 t — w przypadku dzialek patmnych przy ulicach publicznych o
klasach wyszych nk dojazdowe;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Paskiormy, przepisy prawa
miejscowego powszechnie obaaijace na terenie wojewddztwa opolskiego, ograniczema
dysponowaniu terenami wynikgje z prawomocnych decyzji administracyjnych;



8) zaktad rzemiginiczy — maty zaktad ustugowy lub produkcyjny zatruda@j do 10 osob,atznie z
wlascicielem (mikroprzedsgbiorstwo), zlokalizowany w granicach jednej dziatkiudowlanej z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wdeciela zaktadu;

9) zielen towarzyszca-— zieleh ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody poryohve;

10) dojazd witasny — pas terenu o szeradad co najmniej 5 m,dczacy w linii prostej nie wgcej niz dwie
dziatki budowlane z ulic publiczry lub ulica wewretrzna osiedlows, stanowicy wlasnd¢
(wspohwtasnéd) korzystajcych z dojazdu lub udaginiony na zasadzie siebnaci;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna— linia wyznaczajca najmniejsz dopuszczalp odlegiad¢ zabudowy
od ulicy, mierzon do zasadniczefciany budynku lub, w przypadkécian nieréwnolegtych do linii
rozgraniczajcej ulicy, do najbliszego punktu tejciany;

12) linia zabudowy obowhzujaca — linia wyznaczajca wymagaa odlegidé¢ budynkéw o funkcji
podstawowej od ulicy, mierzardo zasadniczejciany budynku lub, w przypadikician nieréwnolegtych
do linii rozgraniczajcej ulicy, do najbliszego punktu tejsciany; linia ta jest jednoczmie
nieprzekraczalnlinia zabudowy dla budynkéw towarzyszch;

13) rozbudowa— w tym nadbudowa i odbudowa;

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendéw oraz sposoéb ich zabudowy igrespodarowania

§ 6.1. Wyznacza sitereny ustug édwiaty, oznaczone na rysunku planu symboldtdp i 2Uo, obejmujce tereny
istniejacych szkot.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacgzgasd ustugi éwiaty z dopuszczeniem:

1) funkcji sportowej jako uzupetnienie funkcji podstame;,

2) funkcji mieszkaniowej wylcznie w formie stabowych lokali mieszkalnych wydzielonych w budynkach
o funkcji ustugowe.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wijazdy istniejce z dopuszczeniem nowych, w uzgodnieniu ZeWaym zaradca drogi;

2) wyklucza s¢ podziaty geodezyjne terenu w celu wydzieleniagbdych nieruchomii gruntowych;

3) na terenie 1Uo obowzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczonaeprzabudow istniejca,
okreslona na rysunku planu;

4) na terenie 2Uo obowzuja nieprzekraczalne linie zabudowy o#lme na rysunku planu;

5) istnieaca zabudowa ni® podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie bez nadbudowymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobwytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, z zasker@em pkt 8 lit. a;

6) dlaterenu 1Uo obowkuja nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 25,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 45;
7) dlaterenu 2Uo obowruja nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 45,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;
8) dlaterenu 1Uo ustalacsilodatkowo:
a) dla budynku szkoty obowruja zasady ochrony zabytkéw, oklene w rozdziale 3;
b) nalezy zachowa zielea towarzyszca pomkdzy linia zabudowy a lini rozgraniczajca ulicy
Krakowskiej;
c) przy remoncie budynku szkolnego nalew pomieszczeniach lekcyjnych i innych przeznagzt na
staly pobyt ludzi, zastosowarozwigzania techniczne elimimge ponadnormatywny hatas
komunikacyjny.

§ 7.1. Wyznacza siteren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbol8bik, obejmupcy zamek wraz z

sasiedniy zabudow i otaczajca zieleni parkowa.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczapsid ustugi kultury — teatralne, muzyczne, wystamieze (galerie
sztuki), muzealne, itp. z dopuszczeniem:

1) ustug hotelarskich, gastronomii, turystyki,

2) handlu detalicznego, uzupetrieggo funkcje, o ktérych mowa w ust.1i 2 pkt 1,

3) ustug nauki,

4) funkcji mieszkaniowej wycznie w formie lokali mieszkalnych wdeicieli, wydzielonych w budynkach o

funkcji ustugowe;j.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:



1)

3)

4)

6)

7

§ 8.1.

wjazdy z ulicy Zamkowej i z terenu 2KS;

dopuszcza sipodziat terenu na nie wgej niz trzy odebne nieruchomixi gruntowe, obejmuage: - teren

z zamkiem, teren z istnigjym budynkiem zabytkowym (byta ujdzalnia koni) i teren z pozostat

zabudowy (przeznaczando rozbioérki) - z uwzgidnieniem przepiséw odibnych dotycacych dojazdu do

dziatki budowlanej, odlegkei zabudowy od granicy dziatki i bezpieéstwa paarowego;

istniejace budynki zabytkowe nioa adaptow& na cele waytkowe, zgodnie z podstawowym i

dopuszczonym przeznaczeniem terenu, z uwwirggniem zasad ochrony zabytkow ckoaych w

rozdziale 3;

pozostate budynki przeznacza do rozbiérki i zakazuje ich przebudowy i rozbudowy

mozliwa lokalizacja nowej zabudowy, w g€xi wydzielonej na rysunku planu nieprzekraczalimia

zabudowy, z uwzghbnieniem zasad obowdujacych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz

nastpujacych zasad ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych, oraz poddaszee kmana dodatkowo wykorzysta
do celéw aytkowych,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci kgidm 35 — 40, kryte dachowk;

dla terenu, w a&ci wydzielonej pod zabudaw obowhzuja nastpujace wskaniki zagospodarowania

terenu:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 55,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;

nalezy zachowd parkowy charakter terenu pozag@@a wydzielory pod zabudow oraz istniejce chgi

piesze z dopuszczeniem:

a) utwardzonego podjazdu pod budynek bytepdpalni koni, z wykluczeniem nawierzchni asfaltowej i
betonowej,

b) miejsc parkingowych w miejscach wskazanych na rigaypianu.

Wyznacza siteren ustug wyteczndci publicznej, oznaczony na rysunku planu symboletu,

obejmujcy teren istnigjcej zabudowy ustugowe;j.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczged ustugi uyteczndci publiczne;.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1l, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

wjazdy istniejce z ulicy Krakowskiej;

wyklucza s¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia guirych nieruchomizi gruntowych;

istniejajca zabudowa m® podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie orazianie
sposobu #ytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bezliwmsci zwigkszania istniejcej
powierzchni zabudowy;

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczonaeprzabudow istniepca, okrelona na
rysunku planu;

nalezy zachowa zielea towarzysaca pomiedzy linia zabudowy a linj rozgraniczajca ulicy Krakowskiej
oraz komunikagj wewretrzng stanowica dojazd do terenu 8MW i dojazd do terenu 5MW/U;

w granicach terenu nafe urzadzi¢ parking, przyjmuic nie mniej nt 3 stanowiska na 100 ‘m
powierzchni ustugowej (tj. powierzchni deghej dla klientow);

wysokasi¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;

przy remoncie, przebudowie Ilub wymianie istaggj zabudowy naly w pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zastosowewigzania techniczne eliminage ponadnormatywny
hatas komunikacyjny.

§ 9.1. Wyznacza siteren ustug motoryzacyjnych oznaczony na rysunku planu symbolgos/KSs obejmupcy
teren istniejcej zabudowy ustug motoryzacyjnych ze sigmliw.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczapsid ustugi motoryzacyjne odpowiadeg kryteriom dziatalnéi
nieucizliwej, z dopuszczeniem stacji paliw pod warunkienktorym mowa w ust. 3 pkt 7.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1l, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
1)
2)
3)

4)

5)

wjazd istniejcy;

wyklucza s¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia guirych nieruchomizi gruntowych;

istniejaca zabudowa nmi® podlegad remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, umipaiu oraz
zmianie sposobu aytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyrmepnaczeniem terenu,
uwzgkdnieniem zasad ochrosyodowiska okrélonych w § 36;

obowiazuja nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 75,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 15;

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczonaeprzabudow istniepca, okrelona na
rysunku planu, z dopuszczeniem mniejszej odiegtalla uradzen komunikacji samochodowej, w
uzgodnieniu z wiciwym zaradca drogi;



6) wysoka¢ budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych, zzlmms$cia dodatkowej kondygnacii
uzytkowej w poddaszu,

7) zbiorniki paliw ptynnych powinny hy wykonane w sposdb zapewniay petrn ochror przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

§ 10.1. Wyznacza eiteren ustug uyteczndci publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolétiu,
obejmujcy teren istniejcej zabudowy przy ulicy Zamkowej.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczged ustugi uyteczndci publicznej administracji, kultury, turystyki, i
inne ustugi biurowe, z dopuszczeniem:

1) handlu detalicznego uzupetniaggo funkcje podstawowe,

2) lokali mieszkalnych powsej parterow.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy z ulicy Zamkowej;

2) dopuszcza si podziat terenu na oelbone nieruchonmkei gruntowe dospne bezpérednio z ulicy
Zamkowej, z uwzgldnieniem przepiséw odbnych dotyczcych odlegtéci zabudowy od granicy dziaki
i bezpieczéstwa paarowego;

3) istniejaca zabudowa ni® podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, umipaiu oraz
zmianie sposobu aytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnymepnaczeniem terenu, z
uwzgkdnieniem zasad obowdujacych na obszarze aitym ochrom konserwatorsk i zasad ochrony
zabytkow, okrélonych w rozdziale 3;

4) zabudowa uzupehligga powinna b§ usytuowana w linii zabudowy zgodnie z rysunkienanp, z
zachowaniem fragmentu muru zabytkowego istigiejjo w granicy terenu, oraz dostosowana gabarytami,
forma architektonicza i charakterem do zabudowy zabytkowej istie] na tym terenie, w

szczegOInéci:
a) wysoka¢ - dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze, kit@mea dodatkowo wykorzystado
celéw wytkowych,

b) dach wysoki, symetryczny, dwu lub czterospadowyykdachdéwl;

5) przy lokalizacji nowej zabudowy oboawuja nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 75,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 15;

6) wyklucza s¢ lokalizacg budynkow gospodarczych, gayakioskéw, straganéw itp.

§ 11.1. Wyznacza si teren ustug wyteczndci publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolétdu,
obejmujcy teren istnigjcej zabudowy ustugowe;j.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczaed ustugi uyteczndci publiczne;.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1l, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy z ulicy Kozielskiej;

2) wyklucza st podziaty geodezyjne w celu wydzielenia guirych nieruchomiei gruntowych;

3) istnieagca zabudowa mi® podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie oramianie
sposobu #ytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bezliwmsci zwigkszania istniejcej
powierzchni zabudowy;

4) w granicach terenu nafe urzdzi¢ parking, przyjmuic nie mniej nt 3 stanowiska na 100 ‘m
powierzchni ustugowej (tj. powierzchni deghej dla klientéw);

5) przy przebudowie lub wymianie istnaegj zabudowy obowkzuja dodatkowo nagpujace warunki:

a) nalery zachowad istniepce linie zabudowy, jako linie nieprzekraczalne,
b) obowiazuja - odpowiednio do zakresu podejmowanych prac budeydh - zasady ksztattowania
zabudowy jak dla terenéw RM oktene w § 20 ust.5 pkt 10.

§ 12.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z uslgami, oznaczone na rysunku planu
symbolami1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5BMW/U obejmujce istniejce zespoty zabudowy wagju ulicy
Krakowskiej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacz@sid zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z dopuszczeniem:

1) uslug uyteczndci publicznej w budynkach patonych bezpgrednio przy ulicy Krakowskiej i
Zamkowej;

2) ustug towarzysgych funkcji mieszkaniowej, obejmugych dziatalné¢ niekolidupca z funkch
mieszkaniow;

3) adaptagj istniepcej dziatalnéci ustugowej, niezgodnej z podstawowym i dopuszgemorw pkt 1 i 2
przeznaczeniem terenusliedziatalnas¢ ta nie powoduje przekroczenia standardéw akérodowiska
poza terenem zaktadu, oklenych w przepisach ogbonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przepisy § 36 ust.1 stosuje sidpowiednio,

4) adaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka reastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy z istniejcych ulic bezpérednio lub przez komunikagcwewretrzna;

2) dopuszcza si podziaty geodezyjne terendéw na gune nieruchomixi gruntowe z uwzgldnieniem
komunikacji wewntrznej, oraz przepiséw oesnych dotycacych dojazdu do dziatki budowlanej,
odlegtaici zabudowy od granicy dziatki i bezpieéstwa paarowego;

3) istniejaca zabudowa ni® podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, umipaiu oraz
zmianie sposobu aytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnymepnaczeniem terenu, z
uwzgkdnieniem zasad obowdujacych na obszarze aitym ochrom konserwatorsk i zasad ochrony
zabytkow okrélonych w rozdziale 3, z zastzzniem pkt 12;

4) obowizuje zachowanie istnigjych linii zabudowy, okrdonych na rysunku planu, oraz komunikaciji
wewrgtrznej;

5) przestrzenie publiczne, okiene na rysunku planu, przeznacza god zielé z obiektami malej
architektury o funkcji wypoczynkowej i estetycznejaz cigami pieszymi i istnieica komunikacjy
wewretrzna; wyklucza s¢ kioski, stragany, reklamy i nowe parkingi;

6) na terenie 2MW/U naly urzadzic komunikacg wewretrzna petnaca funkcje drogi paarowej dla
budynku nr 4 - zgodnie z rysunkiem planu lub w isppsob zgodny z przepisami eloinymi;

7) naterenie 5SMW/U nalsy zachowa zielea towarzysaca pomidzy linia zabudowy a linj rozgraniczajca
ulicy Krakowskiej;

8) przy rozbudowie, wymianie i uzupetnianiu istniggj zabudowy obowruja nastpujace wskaniki
zagospodarowania terenow:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 50,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

9) dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustatarsistpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ — 2 — 5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniemtepmavych hcznikow, z
zastrzeeniem lit. b, c;

b) na terenie 1 - 5MW/U, w ggu zabudowy przy ulicy Krakowskiej, wysa¥o nowych i
przebudowywanych budynkéw — 3 kondygnacije zlimam $cia dodatkowej kondygnacji w poddaszu;

c) na terenie 4AMW/U wysokd nowej zabudowy przy ul. Zamkowej (w miejscu isiaoych garay
przeznaczonych do likwidacji) — dwie kondygnacjedziamne oraz poddasze, ktore ma
dodatkowo wykorzystado celéw aytkowych;

d) w budynkach zabytkowych i 5 - kondygnacyjnych agleachowa istniejzca geometry dachow;

e) geometrg nowych dachéw w budynkach niewymienionych w lit.—ddostosowé& do geometrii
dachéw budynkowssiednich;

10) dopuszcza silokalizacg obiektow matlej architektury i ugdzer terenowych, podnoseych estetyl i
standard zamieszkiwania;

11) wyklucza st lokalizacg budynkéw gospodarczych, gaya ogrodze;

12) istniejace budynki gospodarcze, gasai ogrodzenia, z wygtzeniem ogrodzenia istnigje] dziatki
jednorodzinnej, przeznacza slocelowo do rozbiodrki, a do czasu ich rozbiorkpdszcza si remonty
(bez przebudowy);

13) przy remoncie, przebudowie lub wymianie budynkéwomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, usytuowanych w pierwszej linii zabudowy praly Krakowskiej, naley zastosow& rozwigzania
techniczne eliminuice ponadnormatywny hatas komunikacyjny.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, z wgzeniem terenu 5SMW/U, powinny bybjete programem rewitalizacji.

§ 13.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngjoznaczone na rysunku planu symbolami
6MW, 7MW, obejmujce istniejce zespoty zabudowy wielorodzinne;j.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacgzasd zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z dopuszczeniem ustug
towarzysacych funkcji mieszkaniowej, obejmugych dziatalné¢ niekolidupca z funkcp mieszkaniow, w lokalach
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnychwpomieszczeniach wydzielonych w lokalach mieszketin
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka reastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wijazdy bezpérednio z istnigjcych ulic;

2) na terenie 6MW dopuszczagspodzialy geodezyjne terenu na ¢ume nieruchomgi gruntowe z
uwzgkdnieniem przepiséw odbnych dotycacych dojazdu do dziatki budowlanej, odlegtbzabudowy
od granicy dziatki i bezpiecastwa paarowego;

3) naterenach 7MW wykluczagshowe podzialy geodezyjne w celu wydzieleniagbdych nieruchomii
gruntowych;

4) istniejpjca zabudowa m@ podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sspo
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyaepnaczeniem terenu;

5) wyklucza s¢ zwiekszanie powierzchni zabudowy i zmniejszanie povalenz biologicznie czynnej;

6) nalezy zachowad istniejca linie zabudowy oraz wysoké i forme architektonicza budynkow;

7) naterenie 7 MW naly zachowdé komunikacg wewretrzna, stanowaca dojazd do terenu 4MN;



8) dopuszcza silokalizacg obiektow matlej architektury podnaegzgch estetyk i standard zamieszkiwania;
9) wyklucza st lokalizacg budynkéw gospodarczych i gaya

§ 14.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoznaczone na rysunku planu symbolami
8MW, 9MW/(U), obejmujce tereny istnigcych pojedynczych budynkéw mieszkalnych wielorodgich.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacgzasd zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, obejmugych dziatalné¢ niekolidupca z funkcp mieszkaniow, w
pomieszczeniach wydzielonych w lokalach mieszkatnyc na terenie 9MW(U) réwniew lokalach wydzielonych w
parterze budynku mieszkalnego.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka restpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazd na teren 9MW(U) bezp@ednio z ul. Zamkowej;

2) wijazd na teren 8MW z ulicy Krakowskiej przez tek@munikacji wewntrznej na terenie 4Uu, okdleny
na rysunku planu;

3) wyklucza s¢ podziaty geodezyjne w celu wydzielenia guirych nieruchomiei gruntowych;

4) istniejpjca zabudowa m@ podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sspo
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnymepnaczeniem terenu, z uwadhieniem zasad
obowiazujacych na obszarze attym ochrom konserwatorski zasad ochrony zabytkéw, oklenych
rozdziale 3;

5) wyklucza s§ zwickszanie powierzchni zabudowy i zmniejszanie povdlent biologicznie czynnej;

6) nalezy zachowa istniejaca linig zabudowy oraz wysoké zabudowy mieszkalnej;

7) dopuszcza silokalizacg obiektdw matej architektury i ugdzen terenowych, podnoseych estetyk i
standard zamieszkiwania,;

8) wyklucza st lokalizacg budynkéw gospodarczych i gaya

9) istniejace budynki gospodarcze i gaeaprzeznacza sidocelowo do rozbiérki, a do czasu ich rozbiérki
dopuszcza siremonty (bez przebudowy).

§ 15.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, obejmujce tereny istniacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodejn
urbanistycznie zdefiniowane.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznaczapsid zabudow mieszkaniow jednorodzina wolno stoaca i
blizniacz.

3. Dopuszcza ei adaptagj istnieacych obiektow dziatalniwi gospodarczej, §# dziatalnci¢ ta nie powoduje
przekroczenia standardéw jgko srodowiska poza terenem zakiadu, ckwaych w przepisach oebnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przepisyp&i8t.1 stosuje siodpowiednio.

4. W lokalach waytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych njecbdzinnych na podstawie przepiséw
odrebnych, dopuszczaesivytacznie dziatalné¢ niekolidupca z funkch mieszkaniow.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy na dzialki z istniggych ulic bezpérednio, a na terenie 4MN réwiigrzez teren komunikacji
wewretrznej, okrélony na rysunku planu;

2) istniejaca zabudowa m® podlegd remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie orazianie
sposobu gytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, aneaile2MN maliwe réwniez uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej w sposéb dltoay na rysunku planu;

3) na terenie 2MN dopuszcza; svydzielanie nowych dziatek budowlanych dla zabudawupetniajcej, o
ktorej mowa w pkt 2;

4) przy rozbudowie, wymianie istnigjej oraz lokalizacji nowej zabudowy obewuje linia zabudowy
okreslona na rysunku planu;

5) teren pomgdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niezdnymi dogciami i dojazdami,
przeznacz§ na uradzenie zieleni ozdobnej;

6) w granicach dzialek mieszkaniowych naleprzewidzi€¢ min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla
samochodéw osobowych wlicaajmiejsca garawe;

7) w przypadkach rozbudowy istnigiej zabudowy i lokalizacji nowej zabudowy, obamija nastpujace
wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 60;
8) dlaterenu 1MN ustalagshastpujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) szerokac¢ elewaciji frontowych — do 15m,
b) wysoka¢ — dwie kondygnacje nadziemne z iiwoscia dodatkowej kondygnaciji aytkowej w
poddaszu,
c) dopuszcza siwymiare istniepcych dachow i stropodachdw na dachy czterospadoyjeginakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych padem 35 — 42,
9) dlaterenu 2MN ustalaeghastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:



a) szerokd¢ elewaciji od strony ulic Blokowej i Poprzecznej—41m,

b) wysoka¢ — dwie kondygnacje nadziemne z iimoscia dodatkowej kondygnaciji aytkowej w
poddaszu,

c) nowe dachy dwu lub czterospadowe, o0 jednakowym yleshu gtéwnych potaci dachowych pod
katem 35 — 42i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadiej d@aacji od strony ulic Blokowej i
Poprzecznej;

10) dla terenéw 3MN i 4MN ustalagshastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoka¢ — do dwoch kondygnacii nadziemnych ziwoscia dodatkowej kondygnacjizytkowej
w poddaszu,

b) dopuszcza siwymiarg istniegcych dachow i stropodachéw na dachy dwu lub czpadewe, o
jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych gatgém 35 — 42,

11) dopuszcza si lokalizacg przy kadym budynku mieszkalnym jednego budynku towarzgsgo —
gospodarczego lub gamalub gospodarczo - gatawego, z nagpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykaczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym-wdternatywnie — jak w
takich budynkach na dziatcessedniej,

e) nowe ogrodzenia od strony ulic nafedostosow& do najbliszego istniejcego ogrodzenia w
zakresie wysoki i og6lnego wygldu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrofizetonowych.

§ 16. 1. Wyznacza gtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wigrodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami5SMN/MW, 6MN/MW , obejmujce tereny istniecej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w
ciagach istnigjcych ulic.

2. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1, przeznaczgeid zabudow mieszkaniow jednorodzina oraz — uzupetniago
lub alternatywnie — zabud@wmieszkaniow wielorodzinm, z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej w lokalach
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych analig towarzysacych funkcji mieszkaniowej, obejmgych
dziatalnag¢ niekolidujaca z funkch mieszkaniow, w pomieszczeniach wydzielonych w lokalach miebgh.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) wjazdy na dziatki bezpgoednio z istniejcych ulic;
2) istniejaca zabudowa m® podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i wetojaniu oraz
zmianie sposobuzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyrepnaczeniem terenu;
3) wyklucza s¢ nowe podziaty geodezyjne w celu wydzieleniagbdiych nieruchomii gruntowych;
4) przy rozbudowie, wymianie istnigjej oraz lokalizacji nowej zabudowy obewiuje linia zabudowy
okreslona na rysunku planu;
5) teren pomgdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niezdnymi dogciami i dojazdami,
przeznacz§ na uradzenie zieleni ozdobnej;
6) w granicach terenéw nalg przewidzieé 1-2 miejsc postojowych/mieszkanie dla samochodow
osobowych, oraz — przy lokalach ustugowych — connégj 2 miejsca postojowe/lokal;
7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obawaiuja nastpujace wskaniki zagospodarowania dziatek z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;
8) dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala siastpujace zasady ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej:
a) wysoka¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne zzimmscia dodatkowe] kondygnacji
uzytkowej w poddaszu,
b) nowe dachy wysokie, o symetrycznym uktadzie gtovimymotaci dachowych i jednakowym
nachyleniu pod &em pod tem 35 — 42,
c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegly do elejivrontowej budynkéw;
9) dopuszcza si lokalizacg przy kadym budynku mieszkalnym jednego budynku towaragsgo —
gospodarczego, ganalub gospodarczo-gatewedo, z nagpujacymi warunkami:
a) powierzchnia zabudowy nie ghisza nk 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,
b) wysokai¢ — jedna kondygnacija,
c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,
d) geometria i wykaczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym-wditernatywnie — jak w
takich budynkach na dziatcessedniej;
10) na terenie 6MN/MW nowe ogrodzenie od strony uli@tezy dostosowé do najblizszego istniejcego
ogrodzenia w zakresie wysad i og6lnego wygldu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrofize
betonowych;



11) przy remontach i przebudowie oraz budowie nowyctlypkéw w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, naley zastosowa rozwigzania techniczne eliminage ponadnormatywny hatas
komunikacyjny.

§ 17.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczone na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, obejmujce tereny istnigicej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wogch istniejcych
ulic.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczapsid zabudow mieszkaniow jednorodzina wolno stojca z
dopuszczeniem:

1) dziatalngci gospodarczej niekolidggej z funkcy mieszkaniow, w lokalach aytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodmezepisami odibnymi;

2) zakladow rzemidniczych prowadacych dziatalné¢ niekolidupca z funkchp mieszkaniow — na
dziatkach potaonych bezpérednio przy ulicach KDL i KDD;

3) adaptacji istnigjcej dziatalnéci gospodarczej, niezgodnej z podstawowym i dop@mzgm
przeznaczeniem terenugljedziatalncs¢ ta nie powoduje przekroczenia standardow jakérodowiska i
standardéw emisyjnych poza terenem zaktadustdmgch w przepisach oglonych; przepisy 8§ 36 ust.1
stosuje si odpowiednio.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy na dzialki z istniapych ulic bezpérednio, a na terenie 8MN réwrieprzez komunikagj
wewretrzn, okreslona na rysunku planu;

2) dopuszcza sipodzialy geodezyjne w celu wydzielenia nowych idudowlanych zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem ogsstw pod warunkiem zachowania szergkdrontu dziatki w granicach 20 —
30m;

3) istniejaca zabudowa mi® podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i @tn@niu oraz
zmianie sposobuzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) dla nowej zabudowy obowzuja linie zabudowy okrédone na rysunku planu;

5) teren pomgdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niezbnymi dogciami i dojazdami,
przeznacz§ na uradzenie zieleni ozdobnej;

6) w granicach dziatek natg przewidzi€ min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla samochodéw
osobowych, wliczajc miejsca garsowe;

7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obawilja nastpujace wskaniki zagospodarowania dziatek:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;
8) dla terendw 7MN ustalaghastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) szerokd¢ elewacji frontowych —9 — 11m,
b) wysoka¢ — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddagztkowe,
c) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie gtéwrpataci dachowych, nachylonych podt&m

38 -42;

d) wysoka¢ gtéwnej kalenicy dachu 8 - 9m, migezod poziomu terenu przy gidwnym éeiu do
budynku,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadly do @ejivfrontowej budynku (zgodnie z rysunkiem
planu);

9) dlaterenu 8MN ustalagshastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) szerokd¢ elewacji frontowych nowych budynkéw (tj. elewaajilinii zabudowy) - 8 — 12m,
b) wysokai¢ — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasztkaowe,
c) dachy dwu lub czterospadowe, o0 symetrycznym ukéadiwnych potaci dachowych, nachylonych
pod katem 38 — 42,
d) wysoka¢ gtdwnej kalenicy dachu 8 - 9m, migezod poziomu terenu przy gidwnym éeju do
budynku,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu jak na rysunku plan
10) dla terenéw 9MN ustalashastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) szerokdéc¢ elewaciji frontowych —9 — 11m,
b) nowe budynki sytuowaréwnolegle do bocznych granic dziatek,
c) wysoka¢ — dwie kondygnacje nadziemne z #iwoscia dodatkowej kondygnacii aytkowej w
poddaszu,
d) dachy dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwmalaci dachowych, nachylonych podtém
38 -42,
e) wysoka¢ gtéwnej kalenicy dachu 10-11m, migezod poziomu terenu przy gtéwnym éeiu do
budynku,
f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadty do elejimfrontowej;
11) dla terenéw 10MN ustalaeshastpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) szerokd¢ elewaciji frontowych — istniega,



b) wysoka¢ — do dwdch kondygnacji nadziemnych zaiwoscia dodatkowej kondygnacijiaytkowej
w poddaszu;

¢) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie giéwrpataci dachowych, nachylonych podt&m
38 -42;

d) wysokaé¢ gtownej kalenicy dachu do 11m, migczod poziomu terenu przy gtéwnym éeiu do
budynku,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu istriey;

12) podane w pkt 8 -11 zasady ksztattowania zabudowtycdp nowej zabudowy oraz zabudowy
przebudowywanej — odpowiednio do zakresu przebudowy

13) dopuszcza silokalizacg przy kadym budynku mieszkalnym do dwoch budynkow towarzggeh —
gospodarczego i gana, z nastpujacymi warunkami:

a) taczna powierzchnia zabudowy towarzyszj nie weksza nk 1/2 powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykaczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym-wdternatywnie — jak w
takich budynkach na dziatcessedniej;

14) nowe ogrodzenia od strony ulic najedostosowé& do najblizszego istnigjcego ogrodzenia w zakresie
wysokaici i ogolnego wygldu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzdetonowych i z
zastrzeeniem pkt 12;

15) na terenie 7 MN dla ogrodzed strony ulicy 2KDL ustala i
a) wysokas¢ 1,20 m,

b) wysoka¢ podmuréwki 0,3 m,

c) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajpodmuréwk, nie mae zajmowa wiecej niz 50 %
powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz cgci azurowe ogrodzé metalowe.

§ 18. 1. Wyznaczastereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczone na rysunku planu symbolami
11MN(U), 12MN(U), obejmupce tereny istnigcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodejnv cagu
ulicy Mickiewicza.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczapsid zabudow mieszkaniow jednorodzina wolno stoaca i
blizniacz z dopuszczeniem:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do czteredbszka;

2) dziatalngci gospodarczej niekolidagej z funkcy mieszkaniow, w lokalach aytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodmezzpisami odibnymi;

3) zaktadow rzemigéiniczych prowadacych dziatalné¢ niekolidupca z funkcp mieszkaniow;

4) ustug towarzysgcych funkcji mieszkaniowej.

3. Ustugi dopuszczone w ust. 2 pkt 4 mdxy¢ taczone z funke mieszkaniow w granicach jednej dziatki budowlanej
lub wystpowa samodzielnie na dziatice budowlane;.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezpoednio z ulicy Mickiewicza;

2) na terenie 11MN(U) dopuszcze gpodzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem planuopudzczeniem
odstpstw pod warunkiem zachowania szergtdrontu dziatki w granicach 25 — 40 m;

3) na terenie 12 MN(U) wyklucza ¢ipodzialy geodezyjne w celu wydzielenia garych nieruchomizi
gruntowych;

4) istniejaca zabudowa m® podlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i &tn@niu oraz
zmianie sposobu aytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnymepnaczeniem terenu, z
zastrzeeniem pkt 51 14;

5) wyklucza s¢ rozbudowe istniepcego na terenie 12MN(U) budynku miyna;

6) dla nowej zabudowy obowzuje linia zabudowy okéona na rysunku planu;

7) teren pomgdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niezdnymi dogciami i dojazdami,
przeznacz§ na uradzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach ushygd, miejsca parkingowe dla
klientow;

8) w granicach dziatek natg przewidzi€ 1-2 miejsc postojowych/mieszkanie dla samochodsebowych,
oraz — przy lokalach ustugowych — co najmniej 2jgti@ postojowe/lokal;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obawuja nastpujace wskaniki zagospodarowania dziatek z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

10) dla terenéw 11MN(U) ustala esinastpujace zasady ksztattowania zabudowy lokalizowanej mii li
zabudowy:

a) szerokd¢ elewaciji od strony ul. Mickiewicza 12 — 16 m,



b) wysoka¢ nowych budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, w ppddasze aytkowe;
c) wysoka¢ gornej krawdzi elewacji frontowej 3,5 —4 m;
d) dachy wysokie, wielospadowe, o jednakowym nachulegfibwnych pofaci pod #tem 35-4(CF,
wysoka¢ gtéwnej kalenicy 8 — 9 m , miegz od poziomu terenu przy gtéwnym ey do budynku;
11) dla terenu 12MN(U) ustala esinastpujace zasady ksztattowania zabudowy zlokalizowanejinii |

zabudowy:
a) szerokdc¢ elewacji od strony ul. Mickiewicza - istnigia,
b) wysoka&¢ nowych budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, zzlimwoscia dodatkowej

kondygnaciji aytkowej w poddaszu,

c) dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o jednakowachyleniu giéwnych potaci podilem 35—
45°, wysoka¢ gtéwnej kalenicy do 11 m, mietz od poziom terenu przy gtéwnym weju do
budynku;

12) podane w pkt 10 i 11 zasady ksztattowania zabudawiycz nowej zabudowy oraz zabudowy
przebudowywanej — odpowiednio do zakresu przebugdowy

13) dopuszcza si lokalizacg przy kadym budynku mieszkalnym jednego budynku towarzgsgo —
gospodarczego, ganalub gospodarczo-garawego, z nagpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) wysoka¢ — jedna kondygnacja ,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykaczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym-laliernatywnie, wyicznie
na terenie 12 MN/U — jak w takich budynkach na deiasiednie;j .

14) dopuszcza siadaptagj istniepcych budynkow gospodarczych i gayanie spetniajcych warunkow, o
ktérych mowa w ust. 13, bez prawa rozbudowy;

15) nowe ogrodzenia od strony ulic nafjedostosowé do najblizszego istnigjcego ogrodzenia w zakresie
wysokaci i ogllnego wygldu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrofizéoetonowych i z
zastrzeeniem pkt 16;

16) na terenie 11 MN dla ogrodzed strony ulicy Mickiewicza ustalaesi
a) wysoka¢ 1,20 m,

b) wysoka¢ podmurdéwki 0,3 m,

c) powierzchnia pelna ogrodzenia, wlicgajpodmuréwk, nie mae zajmowa wiecej niz 50 %
powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz cgci azurowe ogrodzé metalowe.

5. Przy remontach i przebudowie oraz budowie nowyatiynkbw w pomieszczeniach przeznaczonych na piathyt
ludzi, naley zastosowarozwigzania techniczne eliminage ponadnormatywny hatas komunikacyjny.

6. Dzialalnd¢ rzemiglnicza zwiazam z emisy zanieczyszczedo srodowiska warunkuje sizastosowaniem rozwian
gwarantujcych szczeln& proceséw technologicznych.

§ 19.1. Wyznacza siteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczony na rysunku planu symbolem

13MN(U), obejmupcy teren istnigjcej zabudowy na terenie parku.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczapad zabudow mieszkaniow jednorodzing wolno stojca z
dopuszczeniem — uzupetriap lub alternatywnie — ustugyteczndgci publicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l, ustala sastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazd z ulicy Parkowej przez dregvewretrzna KDWd;

2) wyklucza s¢ podziaty geodezyjne w celu wydzielenia gairych nieruchomii gruntowych;

3) istniejaca zabudowa ni@ podlega remontom oraz zmianiezytkowania, zgodnie okéonym w ust. 2

przeznaczeniem terenu, z uwgirhieniem zasad ochrony zabytkéw aitoaych rozdziale 3;
4) nalezy zachowad istniepca forme architektonicza i uktad zabudowy;
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 25 % powiéwrzicerenu.

§ 20.1. Wyznacza sitereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolami
1RM/MN(U), 2RM(U), 3RM obejmujce istniejice zespoty zabudowy zagrodowej przy ulicy KoziedgkMostowej i
Floriana.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczsi zabudowzagrodow z dopuszczeniem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stej i blizniaczej,

2) zakladow rzemigniczych niepowodujcych przekroczenia standardéw jé&iosrodowiska i standardow
emisyjnych poza terenem zakladu ckveych w przepisach ogonych dla zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem dziatalnii uciazliwej,

3) naterenie IRM/MN(U) i 2RM/U - ustugzyteczndgci publicznej,

4) adaptacji istnigjcej dziatalnéci gospodarczej, niezgodnej z podstawowym i domezgm
przeznaczeniem terenusliedziatalnas¢ ta nie powoduje przekroczenia standardéw jakérodowiska
poza terenem zakladu, oklenych w przepisach oebonych dla zabudowy zagrodowej; przepisy § 36
ust.1 stosuje siodpowiednio.



3. Ustala si nastpujace warunki hodowli zwiergt gospodarskich:

1) naterenie 3RM dopuszcza $iodowk do 40 DJP w granicach jednej nieruchdmie tylko w przypadku
posiadania gospodarstwa rolnego o powierzchni gwnbrnych wystarczagych do rolniczego
zagospodarowania odchod6éw zwigrych;

2) na terenach 1RM/Mn/U i 2RM/U wykluczagsiozbudow istniejacych i lokalizacg nowych obiektow
inwentarskich.

4. Ustugi dopuszczone w ust. 2 pkt 3 mduy¢ taczone z funkej mieszkaniow w granicach jednej dziatki budowlanej
lub wystpowa: samodzielnie.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala rsastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezpgoednio z istniejcych ulic;

2) na terenach 2RM(U) i 3RM dopuszczae spodziaty geodezyjne w celu wydzielenia nowych
nieruchoméci gruntowych, wydcznie dosfpnych bezpérednio z istnigjcych ulic, z uwzgldnieniem
przepisdw odgbnych dotyczacych odlegtéci zabudowy od granicy dziatki i bezpieéstwa paarowego;

3) na terenach 1RM/MN(U) dopuszczae sivydzielanie nowych dzialek budowlanych pod zabugow
mieszkaniow jednorodzing w drugiej linii zabudowy, z wtasnym dojazdem zylKozielskiej i Floriana
(postuluje st podziat zgodnie z liniwewretrznego podziatu okéona na rysunku planu);

4) istniejaca zabudowa mi® podlegd — z zastrzeeniem ust. 3 - remontom, przebudowie, rozbudowie,
wymianie i uzupetnianiu oraz zmianie sposoliytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, z uwglieniem zasad obowdAujacych na obszarze aitym ochron
konserwatorski zasad ochrony zabytkow, okkenych w rozdziale 3;

5) w zakresie linii zabudowy obowiuja przepisy § 40 ust. 1 pkt 1i 2;

6) teren pomjdzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy, poza niezbnymi dogciami i dojazdami,
przeznacz§ na uradzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach ushggd, miejsca parkingowe dla
klientow;

7) w granicach dzialek mieszkaniowych i zagrodowych lenya przewidzié 1-2 miejsc
postojowych/mieszkanie dla samochodéw osobowyddz erprzy lokalach ustugowych — co najmniej 2
miejsca postojowe/lokal;

8) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obawaija nastpujace wskaniki zagospodarowania dziatek
mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obawmija nastpujace wskaniki zagospodarowania dzialek
zagrodowych, ustugowych, mieszkaniowo - ustugowiyi@emigslniczych;
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;
10) forma architektoniczna nowych budynkéw mieszkalnyalstugowych, powinna iy dostosowana do
formy tradycyjnej zabudowy wiejskiej, w szczegdlcio
a) wysoka¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i poddasze, kidozna dodatkowo wykorzystado
celéw wytkowych,

b) rzut prostoktny,

c) szerokd¢ elewacji szczytowych (krétszych) - 8 -12 m;

d) dach wysoki, dwuspadowy, symetryczny, o jednakownamhyleniu potaci dachowych podt&m 40-
45°, 7 gtdbwn kalenie rownolegh do diwzszego boku budynku,

e) usytuowanie budynku w stosunku do frontu dziatkielewacy szczytowd lub polaciows —
odpowiednio do szerokoi frontu dziatki,

f) poziom parteru nie wagj niz 0,6 m nad poziomem terenu przy gtdbwnymsdeij do budynku,

g) doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnaaimupcymi nie wicej niz 1/3 dtugdci
potaci dachowych;

11) dopuszcza si lokalizacg przy kadym budynku mieszkalnym jednorodzinnym do dwoch yimkdw
towarzysacych — gospodarczego i gara z nastpujacymi warunkami:

a) taczna powierzchnia zabudowy towarzyszj nie weksza nk 1/2 powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b) wysokai¢ — jedna kondygnacija,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykaczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym iubbudynkach
gospodarczych pochoglzych sprzed 1945 roku,

12) nowe ogrodzenia od strony ulic nafedostosowé do najbliszego istniejcego ogrodzenia w zakresie
wysokdaici i ogélnego wygidu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrofiztonowych.

6. Dziatalng¢ rzemiglnicza zwigzam z odprowadzaniem zanieczyszezo srodowiska warunkuje sizastosowaniem
rozwigzah gwarantujcych szczeln& proceséw technologicznych.



§ 21.1. Wyznacza siteren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbol&m, obejmujcy teren

istniejacego parku.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczansi zielé o funkcji wypoczynkowej i estetycznej, z dopuszieen
obiektéw malej architektury o funkcji wypoczynkowezdobnej i innej wzbogacagiej funkcg terenu, np. urgzenia
zabawowe dla dzieci, muszla koncertowa itp., zrzestniem ust. 3 pkt 2.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustatargstpujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowa istniece zagospodarowanie parku, w tym ukltad zielenag@iv pieszych oraz cieki i

zbiorniki wodne;

2) nalezy chront istniece na terenie parku:

a) siedliska i gatunki rdin prawnie chronionych, t. gd $SrodkowoeuropejskiGalio sylvatici-
Carpinetum betul, ¢ jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum = Circaeo-Almet, oraz bluszcz
pospolity Hedera helix,

b) drzewa uznane za pomniki przyrody;

3) zakazuje s wycinki drzew poza zwizary z pracami piglgnacyjnymi,
4) obiekty wzbogacage funkcg terenu, o ktérych mowa w ust. 2, nie ma@jmowa wiecej niz 5% terenu

parku i nie mog nharusza ustalé pkt 1 - 3;

5) nalery urzadzi¢c nowe cagi piesze okrédone na rysunku planu, w formieiezek spacerowych.

§ 22.1. Wyznacza stereny zieleni urzzdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolémv tym:

1) 1 Z-terenzielenipomicdzy parkiem i istniejca zabudow,

2) 2 Z-zieleniec w rozwidleniu ulic.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, przeznasizana teren rekreacyjny, towarzysy sisiadupcej zabudowie
mieszkaniowe] wielorodzinnej, z dopuszczeniem didiekmatej architektury o funkcji wypoczynkowej i dabnej,
oraz placu zabaw dla dzieci i udzeh rekreacyjno - sportowych.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, ustidanastpujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy chront istniepce zadrzewienie,

2) obowiazuje min % powierzchni biologicznie czynnej — 80.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 przeznaégas zielé o funkcji ozdobnej, niekolidagej z potrzebami ruchu
w zakresie widoczrigi.

§ 23.1. Wyznacza sitereny ogrodéw i sadow oznaczone na rysunku planu symbolB@, obejmupce tereny
ogrodow i wytkdw rolnych na zapleczu istnigiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagmefo
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczsi gruntowe uprawy sadowniczo - ogrodnicze z degzeniem:

1) upraw szklarniowych i pod faliz zachowaniem warunkéw oktenych w przepisach oelonych,

2) adaptacji istnieicych budynkéw gospodarczych, towarzyszh istniejcej w granicach tej samej
nieruchoméci zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, orazyimidw gospodarczych i inwentarskich
towarzysacych istniejcej w granicach tej samej nieruchodoiczabudowie zagrodowej;

3) budowy budynkéw gospodarczych, altan i wiat niewgajgecych pozwolenia na budew

§ 24.1. Wyznacza stereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolRm
2. Tereny, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczged uprawy polowe bez prawa zabudowy zatkjgm:
1) budowy i przebudowy niezbinych wewstrznych drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
2) budowy podziemnych sieci infrastruktury techniczaggz przebudowy istniggych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 25.1. Wyznacza sitereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolém obejmujce
tereny istniejcego rowu.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustatazsichowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.
3. Brzegi rowu zagospodarowaielena.

§ 26.1. Wyznacza siteren urzadzen energetycznych oznaczony na rysunku planu symbol&nobejmugcy
teren istnigjcych uradzen elektroenergetycznych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustatezsichowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.
3. Istniepce w granicach terenu zainwestowaniezen@odlega remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i
uzupetnianiu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 27.1. Wyznacza sitereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KSp, 2KSp, obejmujce tereny parkingéw istniggego i projektowanego.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczgasd parkingi publiczne.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala reastpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) na terenie 1KSp istnigje zainwestowanie nie podlegd remontom i przebudowie, zgodnie z
przeznaczeniem terenu;



2) naterenie 2KSp natg urzadzi¢ nowy parking ogélnodogbny z pasem drogowym wzdhgranicy terenu
3UK, udost¢pnionym jako dojazd do tego terenu.

Rozdziat 2
Zasady rozwoju sieci drogowej i obstugi w zakresimfrastruktury technicznej i komunalnej

§ 28.1. Wyznaczasulice klasy gtownej (ul. Krakowska), oznaczama rysunku planu symbolekDG(KDZ) .
2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala; siarunki:
1) szerokd¢ pasa - istniejca;
2) szerokd¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami garymi;
3) mozliwe urzadzeniesciezek rowerowych.

§ 29.1. Wyznaczasulice klasy zbiorczej(ul. Mickiewicza), oznaczanna rysunku planu symboleKDZ .
2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala; siarunki:
1) szerokd¢ pasa drogowego 20 m;
2) szerokdc¢ jezdni i chodnikdéw — zgodnie z przepisami garymi;
3) wymagane urmzeniesciezek rowerowych oraz obustronnych paséw zieleni lemia wysolg;
4) dopuszcza gietapovwy budowe ulicy.

§ 30.1. Wyznaczasulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbokebL, w tym:

1) 1KDL - ulice: Parkowa, Kozielska - do ulicy Didkiej, Dolinska;
2) 2KDL - ulice projektowane.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala siarunki:
1) szerokd¢ pasoéw drogowych 12 m,
2) szerokdc¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami garymi,
3) zalecane urmzeniesciezek rowerowych.

3. Dopuszcza sietapovy budowve ulic 2KDL.

§ 31.1. Wyznacza siulice klasy dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany planéw symbokdD, w tym

ulice:

1) Kozielska - od wiczenia ul Doliiskiej do granicy terenu odiggo planem,

2) Rychla,

3) Szkolna,

4) Zamkowa — od ul. Krakowskiej do bramy zamkowej.
2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala siarunki:

1) szerokg¢ paséw drogowych min. 10 m;

2) szerokdc¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami garymi.

§ 32.1.W uzupetnieniu sieci ulic publicznych wyznacdeogi dojazdowe wewnrtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolenkKDW , w tym:

1) ulice osiedlowe KDWo:

a) Mostowa z widczeniami do ulicy Kozielskiej,

b) Blokowa i Poprzeczna, wraz z odcinkiequzcym obie ulice,
c) Degbowa,

d) dwa odcinki ulicy Zamkowej, niezaliczone do ulichioznych;

2) drog: dojazdow KDWd do terenu 13MN(U).

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala wiarunki:

1) szerokg¢ paséw drogowych 6 — 10 m;

2) szerokdc¢ jezdni i chodnikdéw — zgodnie z przepisami garymi;

3) ulice o szerokéci mniejszej nt 8 m zaleca gibudowa& w formie cagéw pieszo - jezdnych, tj. jezani
realizowa bez krawznikbw, a pasy ruchu kotowego i pieszego zmibowa: kolorem i faktug
nawierzchni.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, ustsitawarunki:
1) szerokd¢ pasa drogowego 5 m;
2) drog: urzadzi¢ jako chg pieszo - jezdny, utwardzony, z wykluczeniem namdkni asfaltowe;.

§ 33.1. Wyznacza stiag pieszo — rowerowyoznaczony na rysunku planu symbolkm.
2. Przeznaczenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, ohawe przy przebudowie uktadu komunikacyjnego w me&ocagu
pieszego, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 34.1. Dla ulic obowdzuja nastpujace zasady zagospodarowania wynikajz przepiséw ogbnych:
1) zakaz lokalizacji w pasach drogowych nowych budymkid urzadzen niezwhzanych z gospodagk
drogowa lub potrzebami ruchu;



2) istniejace w pasach drogowych budynki i adzenia niezwizane z gospodagkdrogowva lub potrzebami
ruchu, jéli nie powoduj zagraenia i utrudnié@ ruchu drogowego, magpozostd w dotychczasowym
stanie;

3) wykonywanie przebudowy lub kapitalnego remontu kidies, 0 ktérych mowa w pkt 2, wymaga zgody
zaradcy drogi;

4) nowe i modernizowane ulice najedostosowé do korzystania przez osoby niepetnosprawne (zjazdy
chodnikéw, sygnalizacja itp.).

2. Wyzej okrelone zasady dotyazpasow drogowych w planowanych liniach rozgranigzggh ulic.
3. Nalezry chront istniegce w pasach ulic i drég zadrzewienia oraz uzupétigazachowujc uktad i tazsamdc.
Dopuszcza siwycinki drzew uzasadnione bezpieagievem ruchu i ztym stanem drzew.

§ 35.1. Ustala sipelne uzbrojenie terendw istriegj i planowanej zabudowy, z zastremiem ust.3, w sieci:
wodochagowa dla celéw bytowych i przeciwgarowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazalla celéw
bytowych i grzewczych, elektroenergetygartelekomunikacyja poprzez przebudawi rozbudove istniegcych sieci
wraz z niezbdnymi uradzeniami towarzysgymi.
2.Ustala s nastpujace zasady lokalizacji nowych sieci z snizeniami, o ktérych mowa w ust.1:

1) na terenach istniggej i planowanej zabudowy nowe sieci wraz zadeeniami towarzysgymi naley
lokalizowa: w pasach drogowych w uzgodnieniu z zd drogi;
2) dopuszcza siodstpstwa od ustalenia pkt 1 w przypadkach uzasadnioegczeg6towymi rozwzaniami
technicznymi, z zastrzeniem pkt 3;
3) prowadzenie sieci oraz lokalizowanie agzer towarzyszcych na nieruchondgiach poza liniami
rozgraniczajcymi pasow drogowych wymaga zgody vdeiela nieruchomgi;
4) tereny lokalizacji stacji transformatorowych i pppenpownisciekéw mo@ by¢ wydzielane geodezyjnie
pod warunkiem dosgpu do drogi publicznej;
5) na terenie olkfym planem wyklucza silokalizacg stacji telefonii komérkowe;.
2. Zaopatrzenie w energ¢ cieplna — na terenach w zagju miejskiej sieci cieptlowniczej — z tej sieci, pazostatych
terenach — z indywidualnych wudzei grzewczych.
3. Sktadowanie odpadéw
1) komunalnych — do konteneréw z zaleceniem segregaladéw i wywo6z na komunalne sktadowisko

odpadow.
2) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z decyamjasciwego organu, wydanna podstawie
przepiséw odgbnych.

Rozdziat 3
Ogolne zasady ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspétczesne;.

§ 36.1. Istnigjce przedsiwzi¢ccia mogce znaczco oddzialywéd na srodowisko, w razie okoliczrioi
wskazujcych na ich szkodliwy wptyw narodowisko, wymagaj sporadzenia przegldu ekologicznego zgodnie z
przepisami odsnymi.

2. Na calym terenie ottiym planem zakazuje esprzedsiwzie¢ mogicych spowodowatrwate zanieczyszczenie wod
podziemnych, powierzchniowych oraz gruntow.
3. W nowych oraz przebudowywanych budynkach ijalstosowd urzadzenia grzewcze niezanieczyszaoraj
powietrza, tj. na paliwa ptynne lub gazowe, nisk@sine uradzenia na paliwa state lub ydzenia elektryczne;
4. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu ozmja odpowiednio przepisy oelone:
1) dlaterenéw 1-4MN - jak dla zabudowy mieszkaniojeenorodzinnej,
2) dla terenéw 7-10MN oraz 11,12MN(U) - jak dla zabaglomieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemielniczymi,
3) dlaterenéw 1RM/MN(U), 2RM/U, 3RM — jak dla zabudpwagrodowej,
4) dlaterendéw 1-4,9MW/U, 6,7,8MW, 5,6 MN/MW — jak dtabudowy wielorodzinnej,
5) dla terenéw 1,2Uo0 — jak dla zabudowy zmdnej ze statym lub wielogodzinnym przebywanienedizi
miodziezy.

§ 37. Na terenie obfym planem ochronie prawnej, zgodnie z przepisadelmymi, podlegaj nastpujace
obiekty budowlane i obszary zabytkowe wpisane glestau zabytkéw wojewddztwa opolskiego:
- ruina zamku,
- budynek przy ul. Zamkowej nr 9 ((byta afzalnia koni),
- dom i obora w zespole dawnejzaaciarni, ul. Parkowa 11,
- obszar zabytkowej ezci miasta, ktérego granice okleno na rysunku planu jako strefa ochrony
konserwatorskiej typu ,A”.

§ 38.1.0bejmuje si ochrom, konserwatorskzabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidendjiyteow.
2. Do czasu zal@nia gminnej ewidencji zabytkow obejmuje sthrona konserwatorgkastpujace zabytki:



1) budynki i budowle:

- szkota podstawowa i liceum ul. Krakowska 38,

- budynek biurowy (byta szkotfa) ul. Krakowska 30,

- budynek banku ul. Zamkowa 1,

- zagroda, oficyna w zespole dawnegaiaciarni ul. Parkowa 11,

- dom ul. Kozielska 4, 10, 25, 30, 41, 44, 47, 49,52, 56, 61, 67, 68,

- dom ul. Floriana 1, 3, 6, 7 (dom, obora),

- dom ul. Krakowska 16, 24, 26, 28,

- dom ul. Mickiewicza 13,

- dom ul. Zamkowa 4,

- most drogowy w parku zamkowym ul. Parkowa,

- budynek bylej wozowni i stajni ul. Krakowska 40a;

2) cztery stanowiska archeologiczne.

3. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1alestsé nastpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa istniefca forme architektonicza budynkéw, wygdd zewrtrznych otworéw okiennych i
drzwiowych, zewntrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materjadkrycia dachu i wykiaczeniascian
zewretrznych, a take zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkwykonczenia witrz;

2) dopuszcza siodstpstwa od warunkoéw okénych w pkt 1, jéli ich zakres jest zgodny z zaleceniami
konserwatorskimi przedstawionymi przez $diavego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na
wniosek inwestora, zgodnie z przepisamigtaymi.

4. Dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowast. 2 pkt 2, obowzuja zasady ochrony okéne w przepisach
odrebnych.

§ 39.1. Ustala sistref ochrony konserwatorskiej typu ,B” obejnagy uktad zabudowy zagrodowej wagu ulicy
Kozielskiej.

§ 40.1. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynig&montowanych i przebudowywanych w strefach ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 37 i 88tala st wymagania:

1) nalezy zachowdé uklad zabudowy i zieleni towarzygej sprzed 1945 roku, a newzabudow
lokalizowa® na zasadzie kontynuacji tego uktadu, w szczeg6lnw zakresie linii zabudowy, kierunku
kalenicy oraz uktadu zabudowy gospodarczej, z zasiniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy linia istniegej zabudowy jest niezgodna z przepisamigbdymi, nowy zabudow
nalezy sytuowa& w najmniejszej dopuszczalnej odlegibod zewntrznej krawedzi jezdni;

3) nalezy zachowa formg architektonicza i charakter istniejcej zabudowy pochodeej sprzed 1945 roku
w tym rodzaj i kolor zewgtrznych materiatow wykéiczeniowych;

4) architektura nowych budynkéw powinna namywa forma architektonicza i charakterem do zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 3.

2. W stosunku przestrzeni publicznych, tj. ulidagbdw, potaonych w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, lastk
wymagania:

1) detal urbanistyczny, tj. nawierzchnie, ogrodzepiayietlenie, obiekty matlej architektury, a takformy
zieleni, powinny nawizywat do historycznej tradycji tych miejsc,

2) wyklucza s¢ umieszczanie trwatych reklam, tablic, itp. pozaryviami lokali ustugowych, ktérych
reklama dotyczy, z wyjkiem znakow drogowych i znakow zganych z ochran porzdku i
bezpieczéstwa publicznego,

3) wyklucza s¢ napowietrzne sieci infrastruktury techniczne;.

§ 41.1.Prowadzenie rob6t budowlanych w strefie ochronyskowatorskiej typu ,A” i przy zabytkach, o ktérych
mowa w § 37 oraz w ich otoczeniu, azakmiana przeznaczenia zabytku lub sposobu kenzigsz zabytku, wymaga
uzyskania pozwolenia wdaiwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodniezepisami odbnymi.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej typu ,B” i pzypadku zabytkéw obfych ochrom konserwatorsk o ktérych
mowa w § 38 i 39, pozwolenie na budplub rozbidrk obiektu budowlanego wydajegsiv uzgodnieniu z wigiwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z pisaapi odebnymi.

Dziat Il
Przepisy kaicowe

8 42. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodniestaleniami niniejszejszej uchwaty pozostawi@ si
dotychczasowy sposoéb zytkowania terendow z dopuszczeniem remontéw isto&gj zabudowy niezgodnej z
ustaleniami planu.

§ 43.Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstazst; na podstawie przepiséw athnych.



§ 44.1. Ustala sistawle procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéetmieruchoméci

wynikajacej z uchwalenia planu, w wysada:

- 15% dla terendw oznaczonych na rysunku planu syenbMN,

- 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenb®N/U ,

- 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbBIM/MN ,

- 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenb®MW ,

- 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbb\W/U ,

- 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbol.
2. Dla pozostalych terenéw ustala stawle procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéeto
nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaode 0%.

§ 45. Tra moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Osiedla PiastdSVaskich, przygtego uchwat Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 9 listopada 2005 r., w obszarzgdifacym skt w granicach opracowania planu, o ktérym mowa w

81, niniejszej uchwaly.
§ 46. Wykonanie uchwaly powierza ®urmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Uchwata wchodzi vycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym Wojewodztwa
Opolskiego.



