Uchwata Nr IV/20/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaaavki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8caar990roku o samagdzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz.1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62,58, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 2b4,¥806, Dz.U.
z 2003r., Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz.2D@r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Dz.PDG5r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr bz,.128, Nr 181, poz.1337.) art. 20 ust.1 ustawypia @7 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzem®z.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004r6Npoz.41,
Nr 141, poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, p0z.954130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz.319rox zwizku z
uchwaly Nr XXXIV/309/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opiotskz dnia 27 kwietnia 2005r. w sprawie przysénia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowardagtrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskiejomie
Rybaczéwki, po stwierdzeniu jego zgof@tna ustaleniami studium uwarunkoxvakierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Strzelce Opolskie, Rada Miejsg&zelcach Opolskich uchwala, co ngmstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

81.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmfesmtu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczéw-
ki obejmuje teren ograniczony od wschodu aldarka Prawego, od pétnocy terenem kolei, od zachdita Budow-
lanych i od potudnia ulicKrakowsk.
2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaretedp planem, o ktérym mowa w ust.1.
3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu spadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stagmywintegralm czesé
uchwaty,
2) zahkcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych digkie planu,
3) zakcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natge do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigo
z przepisami o finansach publicznych.
4. W granicach obszaru @ggo planem nie wygbuja nastpujace tereny:
1) podlegajce ochronie ustalone na podstawiegbdych przepisow:
a) tereny naraone na niebezpiecastwo powodzi,
b) tereny zagrgone osuwaniem simas ziemnych,
2) wymagajce okrélenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ofermaci,
3) wymagajce okrglenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodam@y uradzania i uytkowania tere-
now.

§2.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami obowgzujacymi planu:
1) oznaczenia ogdélne - granica obszarw@go planem,
2) przeznaczenie terenéw:
a) obowigzujace linie rozgraniczage,
b) orientacyjne linie rozgraniczgje,
C) o0znaczenia poszczegoélnych terendw zawiemj
- symbol okrélajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyphiajacy go spéréd innych terendw,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przegcie bramowe,
b) punkt szczegdlny,
c) dominanty,
d) ciag pieszy w granicach innego przeznaczenia podstagow
4) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) drzewa pomnikowe,
b) tereny, na ktérych obowazuje utrzymanie lub uzupetnienie nasadzeleni wysokiej w ukltadzie szpale-
rowym,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspoétczesnej:
a) zabytki nieruchome,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
c) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potawere) lokalizaciji,
d) stanowiska archeologiczne archiwalne,



e) granica strefy konserwatorskiej — archeologicznej,
6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeriantu:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) miejsce zmiany typu linii zabudowy,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémimikacji i infrastruktury technicznej -
- miejsce wiczenia komunikacji wewgtrznej do drogi publicznej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plaatzdace obowizujacymi ustaleniami planu:
1) orientacyjne podziaty geodezyjne,
2) rowy, cieki wodne,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzmedniego nagicia 15 kV.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiaddgarakter informacyjny.

83. Nastpujace okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegap do drogi publicznej, z ktérej odbywa sibstuga ko-
munikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowg réwnolegta do osi tej drogi,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktérym dopuszczea wznoszenie budyn-
kéw oraz okrélonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadzigoh nieledacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymiagdzeniami komunikacji, ktérej przekroczenia nie degurza si
na wszystkich kondygnacjach,

3) obowigzujaca linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu i #ych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg d&rgy na rysunku planu ma charakteriicy i nie mae ulegé
przesungciu w ramach realizacji ustaelanu,

4) orientacyjna linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajca tereny ulic dojazdowych wewtnznych, ktérych
realizacja uzalmiona jest od sposobu dokonania podziatu terendirido rozgraniczajca tereny wéodréodla-
dowych, ktéra mge ulec zmianie w wyniku przebudowy zbiornika wodmeg

5) plan — ustalenia w formie niniejszej uchwaty dotyce obszaru okiéonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy— powierzchnia terenu zgf przez budynek w stanie wykezonym, liczona w rzu-
cie przyziemia, mierzonego na wysé&obl m, na powierzchaidziatki budowlanej,

7) przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawtzya take ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéwdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obamvijace w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe przeznaczeniegace dominuaca forma wykorzystania terenu oraz obiektéw z
nim zwiazanych,

9) przeznaczenie uzupetniajce — przeznaczenie inneznpodstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe i nie wygluje samodzielnie na danym terenie,

10) punkt szczeg6liny— budynek, budowla lub obiekt malej architektusycharakterystycznej formie, przyei

gajacy uwag obserwatorow,

11) studium — Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastzelce Opolskie
przyjete uchwad Nr XI1/124/2000 Rady Miejskiej w Strzelcach Opdtdkz dnia 27 stycznia 2000r.,

12) teren — obszar o okéonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowani@gziggny na rysunku planu li-
niami rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzenia towarzysace — obiekty i uradzenia budowlane towarzygz zabudowie zgodnej z przezna-
czeniem okrdonym w planie, w tym budynki gatawe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne adadbiek-
ty malej architektury,

14) wskaznik zabudowy dziatki — wartg¢ stanowica stosunekatznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatlce budowlanej, do powierzchni tej dziaki.

84.1.Ustala s nastpujace zasady ochronyyodowiska i przyrody:

1) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatditionie maze przekraczawartasci dopuszczalnych
na granicy wiasriei terenu,

2) przed podjciem dziatalnéci na obszarach wyznaczonych w planie, ustajaobiowhzek zdjcia warstwy
prochniczej z cgci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powtarie utwardzone, a naphie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie,

3) wyznacza s tereny, na ktérych obowzuje utrzymanie lub nowe nasadzenia zieleni wygakiektadzie szpa-
lerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) uwzgkdnia s¢ drzewa uznane za pomniki przyrodyywionej — nr rejestru 274, zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolgr 3.

2. Obszar ohjty planem znajduje siw zasegu Gtownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych GZWP nr 38%ole—
Zawadzkie” oraz GZWP nr 335 ,Strzelce Opolskie—Kmapice”, dla ktérych dyrektor wkziwego, regionalnego
zaradu gospodarki wodnej me ustanowi zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakregjgkowania gruntéw lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wited degradagj zgodnie z przepisami aghmymi.



3. Zakazuje si:

1) prowadzenia dziataldoi zwiazanej z produkajzwierzca, z wylaczeniem hodowli zwiett domowych,

2) odprowadzanidgciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz zlemi, z zastrzeeniem ustake § 9

ust.5 pkt 1

85. Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz débr kultury wspétczesnej:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznacza s zabytki nieruchome, oznaczone na rysunku planupraypadku prowadzenia prac konserwator-

skich, restauratorskich lub robét budowlanych ohawg nastpujace ustalenia:

a) nalery zachowad brylg obiektu w niezmienionej formie, w tym geometriksztalt dachu, z zastrzeniem
lit.b,

b) dopuszcza siadaptagj budynkéw do potrzeb poruszania es6b niepetnosprawnych, w tym budokamp,
poszerzenie otworéw wajiowych oraz montawewretrznych elewatoréw windowych oraz dokonywanie
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem kag& uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

c) w przypadku dachow stromych najestosowad wytacznie dachéwk ceramicza,

d) nalery zachowa architektug elewacji, w tym jej podziaty pionowy i poziomy araetale architektoniczne
oraz stosowa kolorystyk; elewacji harmonizuica z otoczeniem oraz historycznym charakterem objektu
zblizoma do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych er&tow budowlanych, takich jak kanbiece-
gta i drewno,

e) w obrbie poszczegdlnych obiektéw gbjch ochrom, naley zachowd jednolits formeg stolarki okien i
drzwi zewrtrznych — dopuszczacsivymiary stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych oéti
otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podziat@zastrzeeniem lit.b,

f) dopuszcza siadaptagj budynkéw do potrzeb dziatalém gospodarczej, w tym budewvitryn sklepowych,
jezeli przeznaczenie terenu oki@ne w planie uwzgldnia taki sposéb zagospodarowania,

g) dopuszcza sirozbiérke obiektow, po uprzednim wykonaniu prac dokumentagsih — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przgba stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si
nieobowizujace,

ochrona obiektéw i obszarow, ktére zostaty wpisdaeewidencji zabytkdw po w&iiu w zycie planu, powinna

by¢ realizowana na zasadach ackoaych w pkt 1,

wyznacza s strefy ochrony konserwatorskiej, o zggi okrélonym na rysunku planu, dla ktérych obawije:

a) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéwnfo elewacji budynkéw nowych i poddanych
przebudowie, rodzaju nawierzchni ulic i publicznyohgéw pieszych oraz formy ogrodzelokalizowa-
nych od strony przestrzeni publicznych,

b) w stosunku do obiektéw technicznych takich jak geyamiejsca sktadowania odpaddéw lub stacje elektro-
energetyczne, wbudowanie w kubatobiektu przeznaczenia podstawowego lub dostos@ndmiobiektéw
przeznaczenia podstawowego pod wdghm zastosowanych materiatéw elewacyjnych, detethitekto-
nicznego, a tate ksztattu i pokrycia dachowego,

c) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych takick k#oski, komérki, stragany, o ile przepisy szczegé
lowe uchwaly nie stanowiinaczej,

d) zakaz lokalizowania wolnostgjych uradzen reklamowych,

wyznacza si strek konserwatorsk- archeologiczadla stanowisk archeologicznych:

a) udokumentowanego, o potwierdzonej lokalizacji -ter@nie oznaczonym na rysunku planu symbaléba
2, 0 zastgu okrglonym na rysunku planu,

b) archiwalnego — na terenach oznaczonych na rysulakw gymbolamMW -3, ZP-5 U-15, UP, KDd-6,

w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4:

a) wszelkie roboty budowlane wymageg prowadzenia prac ziemnych rigleizgodnt z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkéw,

b) prace ziemne natg prowadzé pod nadzorem archeologicznym.

§6.1.W studium nie okrdono obszaréw przestrzeni publicznej, w z@ku z czym w planie nie okila sk wyma-

gan dotycacych ich ksztattowania.

2. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania obszaréw o szczegdlmewzeniu dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kancow, poprawy icteycia i sprzyjagcych nawizywaniu kontaktéw spotecznych ze wegl na cechy funkcjonalno-
przestrzenne zawarto w przepisach szczego6towycialghdla terendw:

1) drég publicznych, oznaczonych symbol&m,

2) terendw zieleni urmdzonej, oznaczonych symboletR.

§7.Ustala s¢ nastpujace, ogblne zasady i warunki podziatu nieruchéenobjetych planem miejscowym:

1) dopuszcza siodstpstwo od parametréw oldlenych w przepisach szczegétowych uchwaty dla ékiat

a) usytuowanych na zakozeniach ulic dojazdowych i wewimznych, oznaczonych na rysunku planu odpo-
wiednio symbolamiKDd i KDw, pod warunkiemze szeroké dziatki mierzona na wysokoi sciany



frontowej budynku ma waréé nie mniejsz niz okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty dla po-
szczegllnych terenéw,

b) przylegajcych do terenu drogi publicznej lub wegtirznej czscia dziatki o szerokéci zapewniajcej ko-
nieczny dosip do tej drogi, pod warunkieme szeroké dziatki mierzona na wysokoi sciany frontowej
budynku ma wart& nie mniejsa niz okreslonaw przepisach szczegétowych uchwaty dla poszczegbiny
terenow,

c) ktore chwili wefcia w zycie niniejszej uchwalyaszainwestowane kubaturowo lub posiadaj ustalone po
dziaty nieruchoméi,

2) dopuszcza giwydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacpadzen infrastruktury technicznej i komu-
nikacji w ramach kadego przeznaczenia terenu; wiedkaych dziatek naley ustalé w dostosowaniu do pa-
rametrow technicznych lokalizowanych gizer oraz potrzeb ich obstugi.

3) gdy powierzchnia dziatki podleggjej podziatowi uniemdiwia wydzielenie dzialek o parametrach odce
nych w przepisach szczegétowych uchwaly dla pogilpgch terendw, dopuszczae gpomniejszenie po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek o 20%,

4) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweganien wynost 90° z dopuszczalnym odchyle-
niem nie wekszym ni 30°.

§8.1.Powizania z zewgtrznym ukladem komunikacyjnym realizowangllp za pérednictwem ulic w cigach nast
pujacych drég publicznych:
1) drogi krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Katowice,r@zonej na rysunku planu symbol&mgp-1, biegmcej
ulica Krakowslg,
2) drogi wojewodzkiej nr 426 relacji Zawadzkie -edkierzyn Kale, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDg-1, biegmicej ulica Marka Prawego,
3) drogi powiatowej nr 2276 O, oznaczonej na rysuniamy symbolenkKDI-3, biegracej ulica Budowlanych (na
kierunku potudnie — p6tnoc),
4) drogi powiatowej nr 2277 O, oznaczonej na rysunlamyp symbolenKDI-3, biegmcej ulica Budowlanych (na
kierunku wschdd - zachod).
2. Dopuszcza giwtaczenie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbdtéda-1 (ul. Stawowa) do zevetrznego ukia-
du komunikacyjnego i przegie roli drogi wojewdédzkiej nr 426 na odcinku odskowania z drog krajowa nr 94 do
skrzyzowania z ulig Marka Prawego.

89.1.Ustala st nastpujace,ogoine zasady obstugi w zakresie infrastruktury teanicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego sma sytuowd w liniach rozgraniczapych drég i cagéw pieszych za zgad
zarzdcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgllami technicznymi 4z bezpieczéstwa przypadkach, dopuszcza gsytuowanie wy-
branych elementéw sieci poza liniami rozgranigzgini drég i cagéw pieszych,

3) w uzasadnionych wzegllami technicznymi sytuacjach dopuszcza Iskalizacg naziemnych kubaturowych
urzadzeh infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowah w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniagcego lub urzdzer kontenerowych,

4) nalezy zapewnt dostp do uradzen infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powsj 5000 M dopuszcza simozliwosé realizacji niezalenych systeméw za-
opatrzenia w infrastruktartechnicza,

6) dopuszcza si mazliwos¢ lokalnego wykorzystania istnigjych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pogaizy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestoiem terenu,
dopuszcza giprzetaenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si nastpujacezasady zaopatrzenia w energielektryczna:

1) dopuszcza sirozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewajapbstug wszystkich istnigjcych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) budowa sieci elektroenergetycznej i parglenie do niej obiektow przez przedsorstwo energetyczne po-
winno odbywaé sie w oparciu o przepisy oglone, wnioski zainteresowanych oraz o spdeony przez przed-
siebiorstwo energetyczne plan rozwoju,

3) opracowanie projektu zaopatrzenia w engedektryczm nalezy poprzeda analiz okreilajaca zasadn&t in-
westycji oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

4) wobec linii elektroenergetycznej napowietrznycbdniego nagicia 15 kV, przebiegagej wzdhs ulicy lokal-
nej, oznaczonej symboleKDI-2, nakazuje sijej docelowe skablowanie,

5) w zagospodarowaniu terenéw znapyjch sé pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznyob kdo nich
przylegajcych, naley zachowa odlegiaci i ograniczenia zgodnie z przepisami gzrymi,

6) dopuszcza siprzetazenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkagodnionych z zaslcy sieci,

7) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych na terenach wiasnyclestara,

3. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wogt

1) ustala s rozbudove miejskiej sieci wodoaigowej w sposob unitiwiajacy obstug wszystkich istnigjcych i

projektowanych obszaréw zabudowy,



2) zaopatrzenie w wadodbywa sie bedzie poprzez wodogg miejski,

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow lub budove nowych uradzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod
w zakresie niezdiinym do zapewnienia obstugi wszystkich istqegch i projektowanych obszaréw zabudowy.

4. Ustala si nastpujace zasady odprowadzenigciekéw:

1) ustala si rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewatgjobstug wszystkich istnigjcych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny dkékreslaja przepisy odgbne, naley odprowadzéa za
posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lubdoielczej, do miejskiej oczyszczakitiekow,

3) odprowadzenigciekéw pochodzenia przemystowego i technologiczrnegerenu ohjtego planem nagpi po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wlkasnym inwestiraniejskiej sieci kanalizacyjnej.

5. Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzareabna terenach uzbrojonych do istamjch odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchnioweren lub do istniagych wod powierzchniowych i ugz
dzer wodnych,

2) kazdy teren, na ktérym mie dop¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami roglogpdnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, najeutwardzé i skanalizowd, a powstatgcieki odprowadz zgodnie z przepi-
sami odebnymi,

3) zabrania s odprowadzania wod opadowych z dachéw i terenévegjpdo rowdw przydranych lub na jezd-
ni¢ drogi.

6. Ustala si nastpujacezasady w zakresie usuwania odpadow statych

1) wywdz odpadéw komunalnych odbysvaie bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadéw,

2) dla obiektéw budowlanych na terenie @pm planem naley zapewnt miejsca na pojemniki i kontenery stu-
zace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery shee do czasowego gromadzenia odpaddw statyctiynateadzi¢ w spo-
séb umaliwiajacy segregagjodpadow,

4) odpady powstate w wyniku dziatalém gospodarczej natg podd& odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgod-
nie z przepisami ogbnymi,

5) wytwércy odpadéw zobowrzani g do stosowania technologii minimalizaych powstawanie odpadéw i
ograniczajcych ich ucizliwos¢ dlasrodowiska.

7. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto

1) obiekty w obszarze olflym planem zaopatrywanedy z indywidualnych lub grupowyctrédet zaopatrzenia

w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci cieptowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energj elektryczn,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wiep sprawndéci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczé do atmosfery,

f) uktadami mieszanymi wykorzystgymi odnawialnezrédta energii w postaci baterii stonecznych oraz
zrédet energii o ktérych mowa w lit. a-e.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejomadezy lokalizowa w granicach wiasrigi, zgodnie z
przepisami odgbnymi.

8. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza sibudowe sieci gazowegredniego i niskiego énienia w sposob nie kolidagy z istniejca zabu-
dowa,

2) budowa sieci gazowej i pragdzenie do niej obiektéw przez przegsorstwo energetyczne powinno odbyiwa
sie w oparciu o przepisy oelone, wnioski zainteresowanych oraz o spdzony przez przedgiiorstwo ener-
getyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gagow

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalepoprzedz analizy okrelajaca zasadn& inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomiczne,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczaksizystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizoyweh w
granicach wlasni, zgodnie z przepisami oghmymi.

9. Ustala si nastpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej

1) dopuszcza sirozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza silokalizack urzadzen przekanikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiewych i staciji
bazowych telefonii komoérkowej, watznie na terenach oznaczonych na rysunku planu aembP, przy
czym odlegté¢ urzadzenia od terenu, na ktérym plan przewiduje lokatljz obiektow zwiazanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepié odebnymi, musi by wieksza nk zasgég oddziaty-
wania okrélony w raporcie oddziatywania przeelsiziecia nasrodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczegblowe



810.1.Ustala st tereny zabudowy jednorodzinnej,oznaczone na rysunku planu symboldih-1 do MN-11,

dla ktérych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajce:

a) ustugi wbudowane w kubattiobiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane gakekty i uradzenia
przeznaczone do sprzegatowardw iswiadczenia ustug, stanowge nie wecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, nie zaliczane do gsi®zigc mogcych znaczco oddziatywd na
srodowisko oraz nie wymaggje statej obstugi transportowej pojazdami énwsci powyzej 3,5 t;,

b) urzadzenia towarzysice oraz zielg.

2. Ustala sj, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady ochrony i ksztattowadr@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — oboyguje utrzymanie poziomu hatasu paajidopuszczalnego lub na poziomie ckvaym

w przepisach odbnych - jak dla terendéw przeznaczonych pod zabgduigszkaniow.

3. Ustala si na terenach oznaczonych symbolami: MN-10 i MN-ddraniczenia wynikage z ochrony zabytkdw nie-
ruchomych, o ktérych mowa w 85 pkt 1 oraz ogramieavynikapce z ustanowienia w planie strefy ochrony konser-
watorskiej, o ktérej mowa w 85 pkt 3,

4. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 r@stjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkéw zgodnie z obayziujacymi przepisami odtbnymi,

2) dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dakat

3) dopuszcza sizabudow w uktadzie wolnostajcym lub blizniaczym

4) zakazuje lokalizowaniaabudowy w uktadzie szeregowym,

5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterzeziczym obowizuje spojné¢ w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju maiéw elewacyjnych,

6) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuazsiz zréznicowary kolorystyke i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

7) zakazuje s stosowania dachow o potaciach mijch se na wysokéci kalenicy,

8) wysoka¢ zabudowy nie moe przekroczy trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przyntayzech
kondygnac; moze stanowd wytacznie poddaszezytkowe,

9) dopuszcza siremonty i odbudowbudynkéw przekraczagych wysokdci okreslone w pkt 8,

10) na obiektach z dachem ptaskim dopuszczanadbudow trzeciej kondygnacji wycznie w formie poddasza
uzytkowego, przy czym naky stosowd dachy strome, o symetrycznych potaciach orazaeknachylenia w
przedziale 3545,

11) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu d&reym na rysunku planu,

12) okapy i gzymsy mogprzekraczé& wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiccej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, shheewrgtrzne, pochylnie i rampy — nie yaej
niz 1.5 m,

13) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneyrmosi 0.30 powierzchni dzialki.

5. Ustala si, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rpsjace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchiocimo

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolHl i MN-4:

a) minimalna szerok& frontu dziatki dla zabudowy wolnostajej wynosi 20 m,

b) minimalna szerok& frontu dziatki dla zabudowy Hniaczej wynosi 15 m,

C) minimaln%wielkéc’ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchofobdla zabudowy wolnostagej wy-
nosi 850 m,

d) mininn}alna wielkd¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchosobdla zabudowy bfiniaczej wynosi
500 nf,

2) na pozostatych terenach zakazugedsikonywania podziatéw nieruchokmd, z zastrzeeniem pkt 4,

3) wydzielenie nieruchonigi przeznaczonych pod zabudpwmwusi by poprzedzone wydzieleniem niezimych
dojazdow,

4) obowiazuja 0g6lne warunki podziatu nieruchosm, o ktérych mowa w § 7.

6. Ustala sj, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich udzer i budynkéw zlokalizowanych w oldie terenu,

2) nalezy zapewnd nastpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kale rozpocate 25 ni powierzchni uytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce przezna-
czonej pod zabudowmieszkaniow lecz nie mniej ri 2 miejsca postojowe.

7. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgrocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysoda 10%.

811.1. Ustala st tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami -1 do
MW -14, dla ktérych obowgzuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:



1)
2)

3)

podstawowe — zabudowa wielorodzinna,
uzupehiajce:

a) ustugi wbudowane w kubatgiobiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane ¢akekty i uradzenia

przeznaczone do sprzegadowardéw iswiadczenia ustug, stanoyge nie wecej niz 30% powierzchni iyt-
kowej budynku mieszkalnego, nie zaliczane do prizedse¢ mogicych znacgco oddziatywdé nasrodowi-
sko oraz nie wymagage stalej obstugi transportowej pojazdami énwséci powyzej 3,5 t,

b) terenowe uradzenia sportowo — rekreacyjne,
C) urzadzenia towarzyse oraz zielg,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdm-14, dopuszcza siutrzymanie dotychczasowej funk-
Cji zwigzanej z urgdzeniami zaopatrzenia w ciepto.

2. Ustala sj, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady ochrony i ksztattowadr@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — oboyzuje utrzymanie poziomu hatasu paajidopuszczalnego lub na poziomie ckvaym

w przepisach odbnych — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabadoigszkaniow.

3. Ustala g, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, rasiface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)
2)

3)

na terenach oznaczonych symboldiw -9, MW-11, MW-12, ustala s ograniczenia wynikage z ochrony
zabytkdéw nieruchomych, o ktérych mowa w 8 5 pkt 1,

na terenach oznaczonych symbolatw -9, MW-10, MW-11, MW-12 ustala si ograniczenia wynikage z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwat@jski ktérej mowa v§§ 5 pkt 3,

na terenie oznaczonym symboléiw -3 ustala si ograniczenia wynikafe z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktonejva w8 5 pkt 4 i 5.

4. Ustala i, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 rasface parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

dopuszcza sirozbudow istniejacych budynkéw zgodnie z obayziujacymi przepisami odbnymi,
w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuazsiz zréznicowany kolorystyle i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
obowiazuja nastpujace maksymalne wysokoi zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkuypsytmbo-
lami:

a) MW-1  -trzy kondygnacje nadziemne

b) MW-2  -trzy kondygnacje nadziemne

c) MW-3 -trzy kondygnacje nadziemne

d) MW-4  -trzy kondygnacje nadziemne

e) MW-5 -cztery kondygnacje nadziemne

f) MW-6 - pie¢ kondygnacji nadziemnych

g MW-7  -cztery kondygnacje nadziemne

h) MW-8 - pie¢ kondygnacji nadziemnych

i) MW-9 -trzy kondygnacje nadziemne

) MW-10 -trzy kondygnacje nadziemne

k) MW-11 -trzy kondygnacje nadziemne (budynki padae wzdhi ulicy Moniuszki),

- pig¢ kondygnacji nadziemnych (budynki patme wzdta ulicy Jankowskiego i Asnyka)

) MW-12 - pig¢ kondygnacji nadziemnych

m) MW-13 - pig¢ kondygnacji nadziemnych

n) MW-14 -trzy kondygnacje nadziemne
w przypadku nowych obiektéw lokalizowanych na téeesznaczonym na rysunku planu symboliw -11 i
MgV—M nalezy stosowd dachy strome, o symetrycznych potaciach oraaaieknachylenia w przedziale 35
45,
zakazuje s stosowania dachéw o potaciach migjch sé na wysokéci kalenicy,
ustala s nieprzekraczalne i obowdujace linie zabudowy, o przebiegu okianym na rysunku planu,
okapy i gzymsy mogyprzekracz& wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiecej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, shheewrgtrzne, pochylnie i rampy — nie gaej
niz 1.5 m,
dopuszcza ginasgpujace odstpstwa w ksztattowaniu obow#ujacej linii zabudowy:
a) dopuszcza sicofniecie 30% powierzchni zewtrznychscian budynkéw od okétajacej ich usytuowanie

obowizujacej linii zabudowy na gbokasci nie wigkszej nz 1,50 m,
b) procentowy udziat powierzchni cofitych scian oblicza si w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznychscian budynkéw, ktérych usytuowanie ofleejeden odcinek oboazujacej linii zabudowy,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdBm-8 dopuszcza siutrzymanie lub zmianlokalizacji
istniejacej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisadigbnymi,

10) obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkmglsymbolami:

a) MW-1 -0,65
b) MW-2 -0,50
c) MW-3 -0,50
d) MW-4 -0,50



e) MW-5 -0,35
) MwW-6 -0,50
g) Mw-7 -0,35
h) MW-8 -0,60
i) MW-9 -0,50
) MW-10 -0,65
k) Mw-11 -0,60
) Mw-12 -0,50
m) Mw-13 -0,50
n) Mw-14 -0,50
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneymosi 0.30.
5. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, gasface zasady i warunki podziatu nieruchaitio- obownzuja
ustalenia, o ktérych mowa w&
6. Ustala sj, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich udzen i budynkéw zlokalizowanych w obie terenu,
2) nalery zapewnt nastpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kale rozpocate 25 ni powierzchni uytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przeznaczo
nej pod zabudowmieszkaniow, lecz nie mniej i 2 miejsca postojowe.
3) dopuszcza siwtaczenie do bilansu przyulicznych miejsc postojowych.
7. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgrocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaode 10%.

812.1.Ustala st tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugamioznaczone na rysunku planu symbolaii//U-1
do MW/U-3, dla ktérych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, rozumiane jako obiekty i uidzenia przeznaczone do sprzadeéowardow, o powierzchni sprzeda
nie przekraczapej 1000m oraz swiadczenia ustug nie zaliczanych do przewsie¢ mogicych znacaco
oddziatywa nasrodowisko,

2) uzupehniajce:
a) terenowe urgzdzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzysice oraz zielg.
2. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz débr kultury wspotczesne;j:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdmiU-1 do MW/U-3 obowizuja ograniczenia wyni-
kajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, ktérych mowg ®vpkt 1,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd&miU-1 do MW/U-3 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konseovekiej, o ktérej mowa w § pkt 3.
3. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasiace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1) dopuszcza sirozbudow istniegcych budynkéw zgodnie z oboygiujacymi przepisami odsbnymi,
2) dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych przy granicy diat
3) ustala s nieprzekraczalne i obow#ujace linie zabudowy, o przebiegu oki@ym na rysunku planu,
4) okapy i gzymsy magprzekraczé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiecej niz 0.8 m,
natomiast cgici budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, sbheewretrzne, pochylnie i rampy — nie gde;j
niz 1.5 m,
5) dopuszcza ginastpujace odstpstwa w ksztattowaniu obowdujacej linii zabudowy:
a) dopuszcza sicofniecie 30% powierzchni zewtrznychscian budynkéw od okétajacej ich usytuowanie
obowiazujacej linii zabudowy na gbokdasci nie wickszej nz 1,50 m,
b) procentowy udziat powierzchni cofitych scian oblicza si w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznychscian budynkow, ktérych usytuowanie oklgejeden odcinek obowazujacej linii zabudowy,
6) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuazsiz zréznicowarn, kolorystylke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
7) obowiazuje zabudowa zwarta w uktadzie pierzei,
8) obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunkmplsymbolami:
a) MW/U-1 - 0.65,
b) MW/U-2 i MW/U-3 - 0.8,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdleiiU-1 nalezy zachowd istniejace przejcie bramowe.
4. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, rpsface zasady i warunki podziatu nieruchaitio- obowizuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7.



5. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich ugdzen i budynkéw zlokalizowanych w oblie terenu,
2) nalezy zapewnt nastpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kale rozpoczte 25 ni powierzchni aytkowej ustug lecz nie mniej b2 miejsca postojowe,
3) dopuszcza giwtaczenie do bilansu przyulicznych miejsc postojowych.
6. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgrocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaode 10%.

813.1.Ustala s¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usgami, oznaczone na rysunku planu
symbolamiMN/U-1 do MN/U-5, dla ktérych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi, rozumiane jako obiekty i widzenia przeznaczone do sprzadtowaréw o powierzchni sprzeda
nie przekraczapej 1000m oraz $wiadczenia ustug nie zaliczanych do przedsie¢ mogicych znaczco
oddziatywa nasrodowisko,

2) uzupehniajce:
a) terenowe urgzdzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzysice oraz zielg.
2. Ustala gj, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, rasface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkd
oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie oznagaona rysunku planu symbole®iN/U-1 ustala s ograniczenia
wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mew@& 5 pkt 1,
3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasface parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1) dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkéw zgodnie z obayziujacymi przepisami odtbnymi,
2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuazsiz zrédznicowary kolorystyle i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
3) dopuszcza gizabudow w uktadzie wolnostajcym lub blizniaczym,
4) zakazuje silokalizowania zabudowy w ukfadzie szeregowym,
5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterzezrbiczym, obowizuje spdjné¢ w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju matéw elewacyjnych,
6) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu gd&reym na rysunku planu,
7) okapy i gzymsy mogprzekraczawyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiccej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, shheewrgtrzne, pochylnie i rampy — nie gaej
niz 1.5 m,
8) wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy trzech kondygnacji nadziemnych i 12m,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdiU-1 nalezy stosowa dachy strome, o symetrycznych
potaciach oraz odcie nachylenia w przedziale 385,
10) zakazuje s stosowania dachéw o potaciach mijch sé na wysokéci kalenicy,
11) obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkmplsymbolami:
a) MN/U-1-0.25,
b) MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4 - 0.65,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneynosi 25% powierzchni dziatki.
4. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, rpsface zasady i warunki podziatu nieruchaitic- obowazuja
ustalenia, o ktérych mowa w#&
5. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, gpsjace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalery zapewnt dojazd do wszystkich ugdzer i budynkow zlokalizowanych w obie terenu,
2) nalezy zapewnt nastpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kale rozpoczte 25 ni powierzchni aytkowej ustug lecz nie mniej b2 miejsca postojowe.
6. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, staygkocentow w wysokaci 10%.

§14.1.Ustala st tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolahil do U-16, dla ktérych obwizuja nast-

pujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi, rozumiane jako obiekty iadeenia przeznaczone do sprzadsowar6w o powierzchni
sprzeday nie przekraczagej 2000m orazswiadczenia ustug we wszystkich dziedzinach dziakaingospo-
darczej, nie zaliczane do przegszie¢ mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko,

2) uzupetniagjce:

a) mieszkania towarzysze, petnice stizebr role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, przy:.czym



- powierzchnia aytkowa mieszkania stanoggego czs¢ budynku ustugowego nie me przekracza 30%
powierzchni aytkowej tego budynku,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie za@rzekracza 30% sumy powierzchni wszystkich budyn-
kow ustugowych zlokalizowanych na dziatlce budowjane

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

C) urzadzenia towarzysgce oraz zielg.

2. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady ochrony i ksztattowadi@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - na terenach oznaczonyctysiaznku planu symbolanu-9, U-10, U-12, U-1dbbowizuje lo-
kalizacja zieleni w ukladzie szpalerowym, zgodn@zpnaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala g, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, rasiface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdla?yiU-7 obowhzuja ograniczenia wynikage z ochro-
ny zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 5 pkt

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaapiu-3, U-4, U-7, U-8, U-1®bowkzuja ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konseovgkiej, o ktdérej mowa w
§ 5 pkt 3,

na terenie oznaczonym symboldsal5 ustala s} ograniczenia wynikape z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktémejva w 8§ 5 pkt 4 i 5.

4. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 rastjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

dopuszcza sirozbudow istniejacych budynkéw zgodnie z obayziujacymi przepisami odbnymi,

w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuaziz zrédznicowary kolorystylke i materiaty elewacyjne,

ustala s nieprzekraczalne i obowdujace linie zabudowy, o przebiegu okienym na rysunku planu,

okapy i gzymsy mogprzekraczé wyznaczone w planie linie zabudowy niegegj niz 0.8 m, natomiast g&ci

budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schoeirgtrzne, pochylnie i rampy — nie gdej niz 1.5 m,

dopuszcza ginasgpujace odstpstwa w ksztaltowaniu obow#ujacej linii zabudowy:

a) dopuszcza sicofniecie 30% powierzchni zewtrznychscian budynkéw od okétajacej ich usytuowanie
obowizujacej linii zabudowy na gbokasci nie wigkszej nz 1,50 m,

b) procentowy udziat powierzchni cofitych $cian oblicza s w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznychscian budynkéw, ktérych usytuowanie ofleejeden odcinek obowzujacej linii zabudowy,
obowiazuja nastpujace maksymalne wysokoi zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkuypsytmbo-

lami:

a) U-1 - trzy kondygnacje nadziemne
b) U-2 - trzy kondygnacje nadziemne
c) U-3 - trzy kondygnacje nadziemne
d U4 - cztery kondygnacje nadziemne
e) U5 - trzy kondygnacje nadziemne
f) U-6 - trzy kondygnacje nadziemne
g U-7 - trzy kondygnacje nadziemne
h) U-8 - cztery kondygnacje nadziemne
i) U-9 - trzy kondygnacje nadziemne
j) U-10 - trzy kondygnacje nadziemne
k) U-11 - trzy kondygnacje nadziemne
) U-12 - trzy kondygnacje nadziemne
m) U-13 - trzy kondygnacje nadziemne
n) U-14 - cztery kondygnacje nadziemne
0) U-15 - trzy kondygnacje nadziemne
p) U-16 - trzy kondygnacje nadziemne

obowizuja nastpujace maksymalne wskaiki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkamgplsymbo-
lami:

a U1 -0,70
b) U2 -0,70
¢ U3 -0,70
d U4 -0,70
e) U5 -0,65
fy U6 -0,70
g U7 -0,80
h)y U8 -0,80
Hh U9 -0,70
i) U-10 -0,65
k§ U-11 -0,65
) U-12 -0,65
m) U-13 -0,80



n) U-14 -0,65
o) U-15 -0,70
p) U-16 -0,65
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneymosi 0.15,
9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolas8j: U-4, U-15nakazuje si wykonanie dominant, dla
ktorych obowazuja nastpujace ustalenia:
a) wysoka¢ dominanty mae przekraczado 25% wysokét obiektu,
b) powierzchnia cgci budynku ledacego dominantliczona w zewatrznym obrysieician nie mae przekro-
czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.
5. Ustala si, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, gpsface zasady i warunki podziatu nieruchaitio- obowazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7
6. Ustala sj, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich wdzer i budynkéw zlokalizowanych w oldbie terenu,
2) nalezy zapewnd nastpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kale rozpocate 25 ni powierzchni sprzedg w obiektach handlowych i powierzchniyi-
kowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,
¢) 1 miejsce na kale 4 miejsca noclegowe w hotelach,
d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej ridek&olejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsekszej ni 10.
3) naterenie oznaczonym na rysunku planu symbdlenrdopuszcza siwtaczenie do bilansu przyulicznych
miejsc parkingowych,
4) naterenie oznaczonym na rysunku planu symbdJeb® obowiazuja wskazniki wymienione w pkt 2, povek-
szone 0 50%; co najmniej potowa parkingdw zlokaliaoych na tym terenie powinnadpublicznie dosip-
na.
7. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgrocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaode 30%.

815.1.Ustala st teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symboleif, dla ktérego obowvaizuja
nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi publiczne, rozumiane jako dyi¢kirzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospolgn,
2) uzupeniajce:

a) ustugi rozumiane jako obiekty i wdzenia przeznaczone do sprzadsowardw iswiadczenia ustug, sta-
nowiace nie wecej niz 30% powierzchni kytkowej budynku przeznaczenia podstawowego niezatie
do przedsiwzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko oraz nie wymaggaje stalej obstugi
transportowej pojazdami o frmosci powyzej 3,5 t,

b) mieszkania towarzysgee, petnice stizebm rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu, przy:czym
- powierzchnia wytkowa mieszkania stanoygego czs¢ budynku przeznaczenia podstawowego nie mo-

ze przekracza30% powierzchni kytkowej tego budynku,
- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej niezm@rzekracza 30% sumy powierzchni wszystkich bu-
dynkow ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowj,

c) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) urzadzenia towarzysge oraz zielg.

2. Ustala si dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, r@stiace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz
dobr kultury wspétczesnej - ustala sigraniczenia wynikage z ustanowienia w planie strefy ochrony konseswat
skiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5 pkt5t i
3. Ustala si dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, rgsjace zasady ochrony i ksztattowarimdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowduja zasady ochrony przed hatasem i wibracjami — jaktelten6éw zabudowy zwda-
nej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dziecitodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istgej
funkcji oswiatowe;j.
4. Ustala g, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 rg@sijace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:
1) dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkéw zgodnie z obayeiujacymi przepisami oadsbnymi,
2) w zakresie ksztatltowania elewacji obiektow dopuaziz zréznicowary kolorystyle i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
3) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu @&rgym na rysunku planu,
4) okapy i gzymsy mogprzekraczé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiecej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, sbheewrgtrzne, pochylnie i rampy — nie gaej
niz 1.5 m,
5) maksymalny wskanik zabudowy dziatki wynosi 0.50,



6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneynosi 0.30,
7) wysoka¢ zabudowy nie me by wieksza nk 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszezbokalizacg
dominanty, wedtug nagpujacych zasad:
a) wysoka¢ dominanty mae przekraczado 25% wysok&t obiektu,
b) powierzchnia cgci budynku ledacego dominantliczona w zewatrznym obrysieician nie mae przekro-
czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.
5. Ustala sj, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, rasiace zasady i warunki podziatu nieruchaitio- zakazuje si
dokonywania podziatu nieruchoim z zastrzéeniem ustalg, o ktérych mowa w § 7.
6. Ustala gj, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, rasijace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich wdzer i budynkéw zlokalizowanych w oldie terenu,
2) nalezy zapewnd niezlgdm ilos¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na kale rozpocgte 25 ni powierzchni aytkowej zabudowy ustugowe;j,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej ridek&olejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsekszej ni 10.
7. Ustala si dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

§16.1.Ustala st teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolei@, dla ktérego obowt
Zuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiaalejobiekty i urgdzenia zwizane z kultug fizyczrg i wy-
poczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony skaj baseny oraz siedziby klubéw sportowych,
2) uzupetniajce:
a) ustug turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handktalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
C) urzadzenia towarzysge i zield.
2. Ustala g, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rgstjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuazsiz zréznicowary kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,
2) dopuszcza sidowolrny geometr¢ dachu,
3) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu g&rgym na rysunku planu,
4) okapy i gzymsy mogprzekraczé& wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoig wiccej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, shhaewrtrzne, pochylnie i rampy — nie gaej
niz 1.5 m,
5) maksymalny wskaik zabudowy wynosi 0,25,
6) wysokai¢ zabudowy nie mige by¢ wieksza nk dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszezbikaliza-
cje dwoch dominant, wedtug napujacych zasad:
a) wysokai¢ jednej dominanty mae przekraczado 25% wysoké&t obiektu,
b) powierzchnia cgci budynku kkdacego dominantliczona w zewntrznym obrysiescian nie mae przekro-
czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.
3. Ustala si dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, mastiace zasady i warunki podziatu nieruchaimio- zakazuje si
podziatu nieruchomizi z zastrzéeniem ustal& o ktérych mowa w § 7.
4. Ustala sj, dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, rasiace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich udzen i budynkéw zlokalizowanych w obie terenu,
2) nalery zlokalizowa parking terenowy ctznej powierzchni stanowgej od 10% do 20% powierzchni terenu w
liniach rozgraniczaicych.
5. Ustala si dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

817.1.Ustala st tereny przemystowe oznaczone na rysunku planu symbol&sii do P-3, dla ktorych obovazu-
ja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) przemyst, rozumiany jako obiekty i wdzenia produkcji przemystowej oraz obiekty iadzenia transportu
i logistyki, w tym stacje paliw oraz sklady i magay, a take obiekty socjalne i administracji,

b) ustugi, rozumiane jako obiekty i widzenia przeznaczone do sprzgdtowaréw o powierzchni sprzeda
nie przekraczapej 2000 oraz obiekty i urgzdzenia przeznaczone dwiadczenia ustug we wszystkich
dziedzinach dziatalrigi gospodarczej,

2) uzupeniajce:



a) obstuga komunikacji, rozumiana jako obiekty iagzenia zwizane z obstugruchu samochodowego i pa-
sazerdw, takie jak: parkingi terenowe lub wielopozion®y garae, przystanki autobusowe,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
C) urzadzenia towarzysge oraz zielg.
2. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasface parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkéw zgodnie z obayeiujacymi przepisami oadsbnymi,

2) wysokas¢ zabudowy nie mae przekroczy 15 m,

3) wysokas¢ budynkodw socjalnych i administracyjnych nie za@rzekroczy trzech kondygnacji nadziemnych,

4) wysokai¢ obiektow i uradzen technicznych, takich jak kominy, rbe przekraczawysoka¢ okreslona w pkt
3, w zakresie wynikafym z uwarunkowétechnologicznych,

5) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu g@&rgym na rysunku planu,

6) okapy i gzymsy mogprzekraczawyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabydoie wiecej niz 0.8 m,
natomiast cgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, sbheewrgtrzne, pochylnie i rampy — nie gaej
niz 1.5 m,

7) obowiazuja nastpujace maksymalne wskaiki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunkunplsymbo-
lami:

a) P-1-0,65,
b) P-2-0,75,
c) P-3-0,45,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneymosi 0.30,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdtaini P-3 dopuszcza siutrzymanie lub zmianlokali-
zacji istniepcej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisadigbnymi,

10) na terenach oznaczonych symbold@¥2 i P-3 zakazuje silokalizowania wjazdéw z drogi krajowej nr 94; do-
puszcza si nowe wjazdy z ulicy zbiorczej oznaczonej na rysuplanu symbolenkKDz-2 (ulica Stawowa) w
odlegtaici nie mniejszej i 110m od istnigjcego skrzyowania z drog krajowa nr 94.

3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewnt dojazd do wszystkich ugdzen i budynkéw zlokalizowanych w obie terenu,

2) nalezy zapewnd niezlzdm ilos¢ miejsc parkingowych,

a) 1 miejsce na kale rozpoczte 25 mi powierzchni uytkowej obiektéw socjalnych i administraciji oraz za
budowy ustugowej,
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej rideék&olejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsgkszej n 10.
4. Ustala sj dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysoda 30%.

§18.
§18.1.Ustala st tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolaRi1l do ZP-5, dla ktérych
obowiazuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ziefeurzadzona, rozumiana jako zaplanowane iadeone zespoty zieleni o charakterze repre-
zentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie ja&eki, zieléice, skwery i zespoly zieleni izolacyjnej,
2) uzupeniajce:
a) ustugi handlu detalicznego i gastronomii o powiardiczytkowej nie przekraczagej 10% powierzchni
terenu,
b) terenowe urzdzenia sportu i rekreaciji,
¢) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomagtygystanie, tarasy,
d) parkingi terenowe lokalizowane na ohtaeh terenéw, w bezgrednim gsiedztwie drég publicznych,
€) urzadzenia towarzysge.
2. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady ochrony i ksztattowasi@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si utrzymywa we wiaciwym stanie i konserwowdstniepce drzewa oraz stosowaowe nasadze-
nia w miejscach ubytkow starych drzew, zgodnigmegacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) uwzgkdnia s drzewa uznane za pomniki przyrodyywionej — nr rejestru 274, zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolgr 3;
a) obowiazuja ustalenia dotycece ochrony oraz zakazy, wynikag z decyzji administracyjnych wydanych
na podstawie przepiséw atbnych,
b) w przypadku zniesienia ochrony, stosowne oznaczenigsunku planu stajessiieobowizujace.
3. Ustala gj, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, rasface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznagaosymbolenZP-5 ustala s ograniczenia wynikafe z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiejre@ogicznej, o ktorej mowa w 8§ 5 pkt 4 i 5.
4. Ustala i, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasface parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:



1) wysoka¢ zabudowy nie mee przekroczy jednej kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej komdyg w for-
mie poddaszaaytkowego oraz nie m@ przekrocz§ 7 m,

2) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie paedza aytkowego, nalgy stosowa dachy strome, o
symetrycznych potaciach oraz gcie nachylenia w przedziale %85,

3) zakazuje s stosowania dachoéw o potaciach mijch se na wysokéci kalenicy,

4) dopuszcza sizmiare orientacyjnej linii rozgraniczagej tereny wod i zieleni parkowej, w dostosowanal d
warunkow technicznych lub przyrodniczych,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@®eri dopuszcza giutrzymanie lub zmianlokalizacji ist-
niejacej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisadigbnymi,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd®sb nalery zlokalizowa& wyodrbniony chg pieszy, o
kierunku przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

7) Ustala st, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, rasface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej -leey zapewnt dojazd do wszystkich ugdzen i budynkéw
zlokalizowanych w olbie terenu.

5. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

819.1.Ustala st tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolaDi1 do ZD-2, dla kt6-
rych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - ogrody dziatkowe, rozumiane jako zapleane i uradzone tereny zieleni oraz obiekty stoe
do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku,
2) uzupehniajce:
a) obiekty socjalne i administracji pefigie stizebra role wobec przeznaczenia podstawowego,
b) terenowe uradzenia sportu i rekreaciji,
c) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzysce,
2. Ustala g, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, rasiface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznagaosymbolenZD-2 ustala s ograniczenia wynikage z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiejre@ogicznej, o ktorej mowa w 8§ 5 pkt 4 i 5.
3. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasiace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1) wysokadi¢ zabudowy nie mige przekroczy jednej kondygnaciji z dopuszczeniem drugiej konawgnw formie
poddasza zytkowego oraz nie me przekroczy 7 m,
2) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie padza aytkowego, nalgy stosowé dachy strome, o
symetrycznych potaciach oraz gcie nachylenia w przedziale %85,
3) zakazuje s stosowania dachdéw o potaciach mifjch st na wysokéci kalenicy.
4. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezapewnt dojazd do wszystkich ugdzen i budynkéw zlokalizowa-
nych w obebie terenu.
5. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysade 0%.

820.1.Ustala st tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolaiffs-1 do WS-9, dla
ktorych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - wody powierzchniowsddladowe stagce lub plyrace, takie jak: cieki naturalne, kanatygdia,
jeziora i inne zbiorniki wodne,
2) uzupeniajce:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomagstygystanie, tarasy,
b) terenowe uradzenia rekreacyjne,
€) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.
2. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasiace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu - dopuszcza Si
1) zmiarg orientacyjnej linii rozgraniczagej tereny wod i zieleni parkowej, w dostosowaniuvearunkéw tech-
nicznych lub przyrodniczych,
2) dopuszcza silikwidacje zbiornikow - rekultywagj i zmiarg przeznaczenia na tereny zieleniaagtzone;.
3. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, gpsjace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - nale zapewné dostp do wdd powierzchniowych i wdzer wodnych
umazliwiajacy ich utrzymanie.
4. Ustala sj dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stavgtocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.



§21.1.Ustala st terendrogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolafiigp-1, dla ktérej obowizuje
przeznaczenie podstawowe - ulica gtéwna ruchuspiegzonego, w ramach ktérej znajdaje wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i rugpieszych w tym: jezdnie, obiekty Apnierskie, place, zatoki,
chodniki i$ciezki rowerowe oraz ziele
2. Ustala g, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rgstjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o przgkjednojezdniowym, o dwéch pasach ruchu,

2) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak myaunku

planu,

3) dopuszcza silokalizack urzadzer obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infradttury technicznej,

4) dopuszcza silokalizacg elementow reklamowych w sposoéb nie pogasgzayvarunkéw ruchu drogowego,

5) obstuga terendw przylegtych do ulicy meosk odbywa wytacznie poprzez skrzpwania oraz oznaczone na

rysunku planu miejsca wé¢zen terenéw przylegtych do tych ulic z zastreaiem pkt @ 7,
6) zakazuje s wykonywania nowych, bezgrednich podiczen terendéw przylegtych do ulicy,
7) podhczenia poszczegdélnych terendéw przylegtych do yhiogllegai uzgodnieniu z zasrdca drogi, ktéry mae
natazy¢ ograniczenia w dogpie do ulicy lub dokonaodstpstwa od zasad okilenych w pkt 5 6.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszczadstpstwa od parametrow technicznychigk sa one uzasadnio-
ne uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczagnierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenudghani-
czeniami wynikaicymi z przepiséw odbnych.
4. Ustala s dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysada 0%.

§22.1.Ustala st terendrogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbol&iDg-1 dla ktérego obowdzuje
przeznaczenie podstawowe — ulica gtébwna, w ramaditekznajduy sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ru-
chu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tynzdjgie, obiekty iaynierskie, place, zatoki, chodnikétiezki rowe-
rowe oraz zielg.

2. Ustala s, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 r@stiace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz
dobr kultury wspotczesnej - ustala sigraniczenia wynikage z ustanowienia w planie strefy ochrony konseswat
skiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3.

3. Ustala gj, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rgstjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczapych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak myaunku

planu,

2) dopuszcza silokalizacg urzadzea obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infradttury technicznej,

3) umieszczenie infrastruktury technicznej podzienmngdziemnej mee nasipi¢ po uzyskaniu w drodze decy-

Zji administracyjnej, zezwolenia zadcy drogi na warunkach okdlenych w decyzji,

4) dopuszcza silokalizacg elementéw reklamowych w sposéb nie pogasszayvarunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zasgcy drogi,

5) dopuszcza gipodhczenia poszczegoélnych terenéw przylegtych do Wiozych, po uzgodnieniu z zadca

drogi, z wyhczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodgjnn

6) budowa lub przebudowa zjazdu z drogiz@masipi¢ po uzgodnieniu z zagdca drogi, na warunkach oksie-

nych w stosownej decyzji.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszczadstpstwa od parametrow technicznych uliggle s one uza-
sadnione uksztaltowaniem terenu, warunkami geatogigrzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikagymi z przepiséw o@bnych.
5. Ustala si dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

§23.1.Ustala s¢ terendrogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbol&mz-1 dla ktérego obowdzuje
przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, w rarktiiej znajdu sic wydzielone pasy terenu przeznaczone do ru-
chu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tynzdjaie, obiekty inynierskie, place, zatoki, chodnikiciezki rowe-
rowe oraz zielg.

2. Ustala si dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, m@stiace zasady ochrony i ksztattowari@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obow#uje utrzymanie lub uzupetnianie nasadzeeleni wysokiej w uktadzie szpalerowym.
3. Ustala s dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 rpstjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak iyaunku

planu,

2) w przypadku przebudowy naieprzewidzi€ co najmniej jednostronnigiezki rowerowe,

3) dopuszcza silokalizacg urzadzea obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infradttury technicznej,



4) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemmegdziemnej mge nasipi¢ po uzyskaniu w drodze decy-
Zji administracyjnej, zezwolenia zadcy drogi na warunkach okdlenych w decyzji,
5) dopuszcza silokalizacg elementéw matej architektury,
6) dopuszcza silokalizacg elementéw reklamowych w sposéb nie pogargzayvarunkéw ruchu drogowego, w
uzgodnieniu z zasgca drogi,
7) dopuszcza sipodhczenia poszczegdllnych terendw przylegtych do utisiprczej, po uzgodnieniu z zadca
drogi, z wyhczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodgjnn
8) budowa lub przebudowa zjazdu z drogiz@masipi¢ po uzgodnieniu z zagdca drogi, na warunkach oksie-
nych w stosownej decyzji.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszczadstpstwa od parametrow technicznych ulicgle s one uza-
sadnione uksztaltowaniem terenu, warunkami geatogigrzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikagymi z przepiséw oabnych.
5. Ustala si dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

§24.1.Ustala st tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbol&bi-1 do KDI-4, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ulica lokalna, wach ktorej znajdujsie wydzielone pasy terenu przezna-
czone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu piebzyctym: jezdnie, obiekty itynierskie, place, zatoki, chodniki i
sciezki rowerowe oraz ziele
2. Ustala sj, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady ochrony i ksztattowadr@dowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - na terenie oznaczonymysanmku planu symboler{DI-2, KDI-3 obowizuje utrzymanie
lub uzupetnianie nasadzeieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym.

3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz dobr kultury wspétczesnej - na terenach ozmagzh symbolamKDI-1, KDI-2, ustala si ograniczenia wynikaj

ce z ustanowienia w planie strefy ochrony konseovekiej, o ktérej mowa w 8§ 5 pkt 3.

4. Ustala g, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, rasiace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami naniawplanu,

2) ustala s budowe co najmniej jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza siodstpstwa od parametrow technicznych ulicge sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,

warunkami geologiczno-itynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniesgsiadujcego terenu,

4) dopuszcza sgilokalizacg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrasttury technicznej,

5) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemneadziemnej mge nasipi¢c po uzgodnieniu z zagdca

drogi,

6) dopuszcza silokalizacg elementéw matej architektury,

7) dopuszcza silokalizacg elementéw reklamowych w sposob nie pogaegzajvarunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zasgcy drogi,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&&xn2 :

- dopuszcza siutrzymanie lub zmianlokalizacji istniejcej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obowizuje lokalizacja punktu szczeg6lnego w miejscu ozoaym na rysunku planu,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd&@&ih4 budowa lub przebudowa zjazdu z drogizema-
stapi¢ po uzgodnieniu z zagdca drogi, na warunkach okilnych w stosownej decyzji.
5. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavgrocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysadad 0%.

§25.1.Ustala s¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symboldbid-1 do KDd-7, dla kt6-
rych obowizuje przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdoweamach ktorej znajdajsie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i rugieszych w tym: jezdnie, obiekty Apnierskie, place, zatoki,
chodniki i$ciezki rowerowe oraz ziele
2. Ustala i, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasijace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkd
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolé&bd-2, KDd-4, KDd-5, KDd-6 ustala si ograniczenia wynikafe z usta-

nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiektorej mowa w 8§ 5 pkt 3,
2) na terenie oznaczonym symbolé®dd-6 ustala si ograniczenia wynikafpe z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktoneywa w § 5 pkt 4 i 5.
3. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami namlgsm pla-

nu,



2) dopuszcza sirealizacg jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypatikorak wyodibnionej jezdni i
chodnika,
3) dopuszcza siodstpstwa od parametréw technicznych uliggike sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-itynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniessiadujcego terenu,
4) dopuszcza silokalizacg urzadzen sieci infrastruktury technicznej i elementéw mateghitektury,
5) dopuszcza silokalizacg elementéw reklamowych w sposéb nie pogargzayvarunkéw ruchu drogowego,
4. Ustala sj dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysada 0%.

826.1.Ustala st tereny drog wewretrznych, oznaczone na rysunku planu symboldB®W -1 do KDW -3, dla

ktorych obowizuja nastpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - ulica wewtrzna, rozumiana jako ulica o parametrach jak diladojazdowych, nie zaliczana
do zadnej z kategorii drég publicznych, shea obstudze wydzielonego terenu i posiadajpodiczenie do
drogi publicznej,

2) uzupetniajce - uradzenia towarzysge oraz zielg.

2. Ustala s, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 r@sface zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd
oraz dobr kultury wspétczesnej - na terenie oznagaosymbolenKDW -1 ustala s§ ograniczenia wynikage z usta-
nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiektorej mowa w 8§ 5 pkt 3.

3. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, gpsjace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerok& w liniach rozgraniczapych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami nanigm pla-
nu,

2) dopuszcza sirealizacg jednostronnie chodnikéw, a w szczegdélnych przypatibrak wyodsbnionej jezdni i
chodnika,

3) dopuszcza siodstpstwa od parametrow technicznych uliggke sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-itynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniessiadujcego terenu,

4) dopuszcza silokalizacg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zielenieémlentdw matej architektury,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchéhmiz proponowany na rysunku planu, dopuszcza si
przy zachowaniu zasady dgshosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publiegiub wewmtrznej
majacej podiczenie do drogi publicznej:

a) zmiarg przebiegu drogi wewgtrznej,

b) odstpienie od jej realizacji.
4. Ustala sj dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysada 0%.

§27.1.Ustala st tereny ciagdw pieszo-jezdnychoznaczone na rysunku planu symbol&pil do Kp-4, dla kt6-
rych obowizuje przeznaczenie podstawowe ggcipieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasgru przezna-
czone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji péyazaascicieli i stuzb specjalnych wraz znajdigymi sie w wydzie-
lonym pasie terenu ugdzeniami towarzysgymi oraz zieleni.

2. Ustala i, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 rasijace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkd
oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznagzosymbolenKp-2 ustala s ograniczenia wynikage z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiekt@rej mowa w 8 5 pkt 3.

3. Ustala g, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, gpsjace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroké w liniach rozgraniczagych wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na riggm planu,

2) dopuszcza silokalizacg urzadzea sieci infrastruktury technicznej oraz zieleniemlentéw matej architektury,

3) dopuszcza sinadbudow kubatury (powyej parteru) nad terenemagu pieszo — jezdnego oznaczonego na ry-

sunku planu symbole{p-2 i wtaczenie funkcjonalne do przylegajych terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolamMW/U-1 lub U-4,

4) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planbelmKp-4 dopuszcza siwytacznie ruch pieszy.

4. Ustala sj dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaded 0%.

§28.1.Ustala st tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolaHi, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie podstawowe — linia kolejowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 zakazugdakalizacji budynkow.
3. Ustala si dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stavkocentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.



§29.1.Ustala st teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolBmdla ktérego
obowiazuja nastpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) podstawowe - urgdzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajce - uradzenia towarzysge oraz zielg.
2. Ustala g, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 rnggtjace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) dopuszcza sirozbudow istniegcych budynkéw zgodnie z oboygiujacymi przepisami odsbnymi,

2) dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dajat

3) wysoka¢ zabudowy nie mee przekroczy trzech kondygnaciji nadziemnych oraz niezedy wyzsza ni

12m.

3. Ustala gj, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, rg@stace zasady i warunki podziatu nieruchdimio- zakazuje si
podziatu nieruchomizi, z zastrzeeniem ustalg, o ktérych mowa w § 7.
4.Ustala g, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, rpsface zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkéw
munikaciji i infrastruktury technicznej - nalezapewnt dojazd do wszystkich ugdzenr i budynkéw zlokalizowanych
w obrebie terenu.
5. Ustala si dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, stawkocentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysaoda 0%.

Rozdziat 3
Przepisy kaacowe

§30. Nastpujace zmiany definicji, numeracji i nazw wyszczegomioh w uchwale wprowadzone przepisami od-
rebnymi lub umowami kompetencyjnymi nie wymagajzeprowadzenia procedury zmiany planu:

1) wilasciwosci i nazwy organdw administracji publicznej,

2) nazwy wilasne, takie jak nazwy placéw i ulic,

3) numeracja drdg publicznych,

4) inne, nie wymienione w pkt 1-3.

831.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza 8urmistrzowi Strzelec Opolskich.

§32.Uchwata wchodzi wrycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewodztwa
Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie imé¢owej gminy Strzelce Opolskie.



