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Uchwata Nr XXXV/318/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 1 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie -
w rejonie ulicy Szpitalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203, Nr 167, poz. 1759), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XV/174/03 z dnia
26 listopada 2003 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie - w rejonie ulicy Szpitalnej, Rada Miejska po stwier-
dzeniu zgodnosci projektu planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelce Opolskie uchwala, co nastepuje:

Dziat1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy Szpitalnej,
zwany dalej planem, obejmuje obszar okreslony, na mapie
w skali 1: 1000.

2. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tere-
ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspobtczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci,

9) szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagji i infrastruktury technicznej,

11) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
oplate zwigzang ze wzrostem wartoSci nieruchomosci.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktbrym mowa w ust. 1, stanowigcy
zatacznik nr 1 oraz bedgcy integralng czescig uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w pla-
nie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3.

§ 2. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) plan - ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1
uchwaly, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu - rysunek na mapie w skali 1:1000,

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz z urzgdze-
niami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowigzujg w ramach
danego terenu, z zastrzezeniem mozliwosci sytuowania prze-
zZnaczenia uzupetniajacego,

5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznacze-
nia, inne niz podstawowe, ktére jedynie uzupehiajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe i nie wystepujg samodziel-
nie na danym terenie,

6) warunkowa linia rozgraniczajaca - linia rozgranicza-
jaca tereny drég wewnetrznych lub ciggéw pieszych, ktérych re-
alizacja uzalezniona jest od sposobu dokonania podziatu tere-
nu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
elementy niebedace czescig konstrukeji budynku, takie jak gzym-
sy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne mogg przekraczaé
wyznaczong w planie linie zabudowy na odcinku nie wigkszym
niz 1m,

8) mieszkanie - zesp6t pomieszczen mieszkalnych i po-
mocniczych majgcy odrebne wejscie, wydzielonymi statymi prze-
grodami budowlanymi, spetniajgcy niezbedne warunki dla sta-
fego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa
domowego,

9) mieszkanie towarzyszace - mieszkanie, o ktérym
mowa w pkt 9, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przezna-
czone dla wtascicieli i pracownikéw zaktadéw ustugowych, rze-
mieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikéw stuzby zdrowia,
nauki i oSwiaty,

10) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - ustugi
komercyjne obstugujgce zesp6t zabudowy, niezaliczane do
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
ktorych ucigzliwosé mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
nie przekracza swym zasiggiem granic wtasnosci terenu oraz
nie wymaga statej obstugi transportowe;j,

11) zielen - urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wy-
sokosci, w tym trawnikami, kwietnikami, Zywoptotami, krzewa-
mi i drzewami,

12) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia
dziatki lub terenu zagospodarowana zgodnie z przepisami od-
rebnymi, towarzyszaca innemu przeznaczeniu podstawowemu,
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13) urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wy-
posazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i ga-
razowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzgdzenia pet-
nigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

14) wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stosunku po-
wierzchni ogoéinej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewnetrz-
nym muréw obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do
powierzchni dziatki lub terenu,

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - wartos¢ sto-
sunku sumy powierzchni ogéinej zabudowy wszystkich kondy-
gnacji naziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na
dziatce lub terenie, tacznie z powierzchnig og6ing poddaszy, li-
czong wg obowigzujgcych przepisébw w zewnetrznym obrysie,
do powierzchni dziatki lub terenu, na ktérym znajduje si¢ zabu-
dowa,

16) przepisy odrebne - aktualne w momencie realizac;ji
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

17) pojazdy specjalne - pojazdy uprzywilejowane w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych, pojazdy stuzb komunalnych, wozy
asenizacyjne oraz pojazdy stuzgce wywozowi odpadéw,

18) strefa ochronna - obszar, w ktérym wystepujg ograni-
czenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepis6w odrebnych,
ustalony w celu zapewnienia minimalnych odleglosci pomiedzy
zabudowg a obiektami infrastruktury technicznej a takze w celu
zapewnienia ochrony sanitarnej.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogo6lne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu -
Scisle okre$lone,

c) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu -
warunkowe,

d) symbole okreslajace przeznaczenie terendw,

2) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) miejsca obowigzujgcych wigczen do zewnetrznego ukia-
du komunikacji kotowej lub pieszej,

3) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) symbole okreslajace tereny komunikacji kotowej,

b) odcinek drogi zbiorczej wymagajgcy poszerzenia,

c) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

d) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego na-
piecia 110 kV wraz ze strefg ochronng,

e) linia elektroenergetyczna napowietrzna Sredniego na-
piecia 15 kV wraz ze strefg ochronna,

f) gazocigg Sredniego cisnienia,

4) oznaczenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego - teren, na ktérym obowigzuje zago-
spodarowanie zielenig wysokg w ukfadzie szpalerowym,

5) oznaczenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej:

a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieru-
chomych.

b) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw nie-
ruchomych,

¢) stanowiska archeologiczne - archiwalne,

d) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej,

6) oznaczenia dotyczgce szczegbinych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
obszary warunkowego rozwoju.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie-
bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) proponowany podziat geodezyjny,

2) przyktadowa lokalizacja zabudowy,

3) strefa lokalizacji zbiornika matej retenc;ji.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter
informacyjny.

Dziatll
Ustalenia ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia pod-
stawowego terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN, przez co rozumie si¢
obszar, na ktérym zlokalizowano budynek mieszkalny zawiera-
jacy nie wiecej niz dwa mieszkania lub zespét takich budynkéw
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkaricéw budynkami garazowymi i gospo-
darczymi oraz ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU, przez co rozumie sie zabudowe mieszka-
niowg, o ktérej mowa w pkt 1 oraz ustugi nieucigzliwe, o ktérych
mowa w § 2 pkt 10, ktére nie zaki6cajg funkcji mieszkaniowych
obszaru,

3) tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej oznaczone na
rysunku planu symbolem MW, przez co rozumie si¢ obszar, na
ktérym zlokalizowano budynek wielorodzinny zawierajacy wie-
cej niz dwa mieszkania lub zesp6t takich budynkéw, wraz z prze-
znaczonymi dla potrzeb mieszkancéw pomieszczeniami tech-
nicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz ogroda-
mi przydomowymi (terenami zielonymi),

4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem U, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym zlokali-
zowano obiekty wolno stojgce lub lokale bedace czescig innego
budynku, przeznaczone do wykonywania funkciji biurowych, kul-
tury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu
detalicznego i rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstwa,

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem UP, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym zloka-
lizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funk-
¢ji ustugowych we wszelkich dziedzinach o charakterze og6ino-
spotecznym wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw
pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i go-
spodarczymi oraz terenami zielonymi i sportowymi,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem US, przez co rozumie si¢ obiekty oraz urzadze-
nia terenowe stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji,

7) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem UT, przez co rozumie si¢ obiekty oraz urzadzenia
terenowe stuzgce turystyce i rekreaciji, takie jak pola biwakowe,
hotele, campingi oraz boiska, obiekty gastronomiczne i towiska
komercyjne wraz z terenami zieleni urzadzonej i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j,

8) tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazy-
néw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, przez co rozu-
mie sie obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty wolno stojgce
lub lokale bedace czescig innego budynku przeznaczone do
wykonywania funkcji ustugowych komercyjnych, o ktérych mowa
w pkt 4 oraz handlu hurtowego, produkgc;ji, transportu, spedyciji,
sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji kotowej - w tym sta-
cji paliw, pod warunkiem zachowania zasad ochrony, o ktérych
mowa w § 6,
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9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzgdzone
zespoly zieleni, w ramach, ktérych przewaza obszarowo zielen
wysoka,

10) tereny ementarzy, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ZC, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone tere-
ny oraz obiekty stuzgce do chowania zmartych, zgodnie z wyda-
nymi decyzjami administracyjnymi oraz obowigzujgcymi przepi-
sami,

11) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzg-
dzone tereny zieleni oraz obiekty gospodarcze z nimi zwigzane,
stuzgce do prowadzenia upraw ogrodniczych,

12) tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem RZ, przez co rozumie si¢ nieurzadzone tereny
zieleni, stanowigce czesé ekosystemu wodno - tgkowego, z cig-
gami i kepami zadrzewien i zakrzewien, a takze strefe wolng od
zabudowy, stanowigca zabezpieczenie przed negatywnym wply-
wem linii kolejowej na srodowisko,

13) tereny wéd powierzchniowych srédladowych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie si¢
rzeki, jeziora, stawy, strumienie oraz kanaty,

14) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
wraz z lezacymi w ich ciggu obiektami inzynierskimi, placami,
zatokami oraz znajdujgcymi si¢ w wydzielonym pasie terenu
chodnikami, Sciezkami rowerowymi, zielenig i urzgdzeniami tech-
nicznymi zwigzanymi z ruchem pojazdéw lub pieszych, wyréz-
nione nastepujgcymi indeksami:

a) KDgp - dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) KDg - dla drogi gtéwnej,

c) KDz - dla drég zbiorczych,

d) KDL - dla drég lokalnych,

e) KDd - dla dr6g dojazdowych,

15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDw, przez co rozumie sie¢ drogi o parame-
trach drég dojazdowych, realizowane ze $rodkéw niepublicz-
nych, stuzagce obstudze wydzielonego terenu i posiadajgce
podigczenie do drogi publicznej,

16) tereny ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem Kx, przez co rozumie sie wydzielone
pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do po-
sesji pojazdéw wiascicieli i stuzb specjalnych wraz ze znajdujg-
cymi si¢ w wydzielonym pasie terenu Sciezkami rowerowymi,
zielenig, urzadzeniami technicznymi i obiektami malej architektury,

17) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KK, przez co rozumie si¢ tereny i obiekty
przeznaczone do obstugi ruchu kolejowego, zaplecze technolo-
giczne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

18) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem E.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) remonty i rozbudowe istniejgcych obiektéw nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
zasadami okreSlonymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych i moder-
nizowanych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali, uksztattowa-
nia bryly i detalu istniejgcej zabudowy zaliczanej do przeznacze-
nia podstawowego, zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wyso-

kosci ogrodzenia, o ile przepisy szczegbétowe uchwaty nie usta-
lajg inaczej.

2. Dopuszcza sie, dla obszaru objetego ustaleniami planu
lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako:

1) tymczasowego zagospodarowania terenu,

2) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

3) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikagciji i infrastruk-
tury techniczne;j,

4) elementéw reklamowych i informacyjnych,

5) obiektéw matej architektury.

3. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy wiekszej niz 2000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddzia-
lywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, okreslonych w przepi-
sach odrebnych,

3) lokalizacji otwartych placéw sktadowych - wszystkie po-
wierzchnie magazynowe musza znajdowaé sie w obiektach ku-
baturowych,

4) lokalizacji sktadéw oraz obiektdéw zwigzanych ze skia-
dowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw
oraz surowcow wtornych,

5) ustalania stuzebnosci drogowej dziatek niebedacych
drogami,

6) wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi pu-
blicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powiekszeniu dziat-
ki, majacej dostep do ulicy,

7) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd publicz-
nych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:

1) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég dojazdowych
i lokalnych,

2) 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi zbiorczej lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

3) 10 - 13 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi gtéwne;j
i drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

4) 20 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym budyn-
ki mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci zapewniajgcej za-
chowanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji, okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

5) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j,

b) 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i wojewédzkiej,

¢) 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

6) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, obiektéw i budynkéw lub ich czesci, niespetniajgcych
swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ ich remont,

b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy na-
lezy zastosowaé sig do nieprzekraczalnych linii zabudowy okre-
Slonych w niniejszym planie.

5. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w iloSci okreslonej w § 33.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego

§ 6. Ustala sie nastgepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzia-
falnosci nie moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na gra-
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nicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administra-
cyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw inwentarskich zwig-
zanych z produkejg zwierzecs, takich jak chlewnie, obory, kumiki,

3) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wbd grunto-
wych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw,

4) przed podjeciem dziatalnoSci na obszarach wyznaczo-
nych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy préchni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospo-
darowanie,

5) nakazuje sie utrzymywaé we wiasciwym stanie i kon-
serwowac istniejgce drzewa oraz stosowaé nowe nasadzenia
w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejgcymi uwa-
runkowaniami przyrodniczymi,

6) wyznacza sig¢ tereny w ramach innego przeznaczenia
podstawowego, ktérych obowigzujg nasadzenia zieleni wyso-
kiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie oznaczeniem na rysunku
planu,

7) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwne-
go Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333 "Opole - Zawadz-
kie" oraz GZWP nr 335 "Strzelce Opolskie - Krapkowice"; w przy-
padku ustanowienia w drodze rozporzgdzenia przez dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej obszaru ochronnego
zbiomika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowa-
nia gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych
wod przed degradacjg stajg sie wigzace dla niniejszego planu,

8) wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu na
poziomie nie wyzszym niz okreslonym w przepisach odrebnych,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MU, MW - jak pod zabudowe mieszkaniows,

b) UP 1, UP2, UP3 - jak pod budynki zwigzane ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz dla zabu-
dowy szpitalnej i doméw opieki spotecznej,

9) na terenach planowanych zbiornikéw wodnych, lokali-
zowanych w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na-
lezy zapewnié racjonalne retencjonowanie wéd oraz sterowa-
nie przeptywami wody, w sposéb zabezpieczajgcy zbiorniki przed
wysychaniem lub przelaniem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7.1. Ustala sie obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru
zabytk6éw architektury budownictwa: kosciét cmentamy pod we-
zwaniem Sw. Barbary; nr rejestru 97/54; na wszelkie prace przy
obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uzyskaé pozwo-
lenie konserwatorskie.

2. Ustala si¢ nastepujgce obiekty zabytkowe, wpisane do
ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa:

1) domy mieszkalne przy ul. 1 Majanr2, 6,7, 9, 17,27, 29, 33,

2) szpital miejski,

3) kgpielisko miejskie.

3. Ochrona konserwatorska obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 2, polega na zachowaniu zatozenia przestrzennego, bryty
i elewacji oraz wygladu zewnetrznego; remonty, przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy, zmiany funkcji obiektéw, wpisanych do
ewidencji zabytk6éw, nalezy uzgadnia¢ z Wojewo6dzkim Konser-
watorem Zabytk6w.

4. Wyznacza sie historyczng dominante przestrzenno - urba-
nistyczng, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objete
ochrong ekspozyciji; przy lokalizacji nowych obiektéw kubaturo-
wych w sgsiedztwie dominant nalezy uwzgledniaé osie widoko-
we eksponujgce te obiekty.

5. Wyznacza sie¢ archiwalne stanowiska archeologiczne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) nr 17 - punkt osadniczy; Sredniowiecze,
2) nr 18 - cmentarzysko Sredniowieczne.

6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, prowadzone w gra-
nicach stanowisk archeologicznych podlegajg uzgodnieniu
z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, a prace ziemne musza byé prowadzo-
ne pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim.

§ 8.1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej "OW™ -
obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktérej:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkich
zamierzen inwestycyjnych, ustala sie wymég uzyskania wytycz-
nych Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw, co do koniecz-
nosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwa-
torskim,

2) pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie prac ziem-
nych nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw arche-
ologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

2. Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia, na terenie objetym
planem, reliktéw archeologicznych poza strefg "OW" i udoku-
mentowanymi stanowiskami archeologicznymi, inwestor zobo-
wigzany jest powiadomi¢ wiasciwe Stuzby Ochrony Zabytkéw
o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac z 7-dniowym wyprze-
dzeniem; w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeolo-
gicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych

§ 9.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujg-
ce tereny przeznaczone do realizacji obszaréw przestrzeni pu-
blicznych:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDgp,

2) droga gitéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDg,

3) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi KDz,

4) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL,

5) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDd,

6) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP,

8) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZC,

9) tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu
symbolami UP,

10) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku
planu symbolem US.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania obsza-
réw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacje wszelkich obiektéw niebedacych technicz-
nymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczeg6l-
nosci nosnikéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych i zieleni nalezy uzgadniaé z zarzadca drogi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP i ZC dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
urzgdzen technicznych, ciggdw pieszych i sciezek rowerowych oraz
zieleni, zgodnie z zasadami okreSlonymi w niniejszej uchwale,

3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazuje sie lokali-
zacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych oraz no-
Snikéw reklamowych,
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4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
UP oraz US dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architek-
tury, urzadzen technicznych, ciggdéw pieszych i sciezek rowero-
wych, tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, nosni-
kéw reklamowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszej uchwale.

Dziat lll
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu

§ 10.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1 - MN13.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug o cha-
rakterze lokalnym, wbudowanych, stanowigcych nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakazuje si¢ parkowania samochodéw o nosnosci po-
wyzej3,5t.

3. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych
budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé trzech kon-
dygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe
lub parter i dwa pigtra,

3) wysokosé budynkéw, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, nie moze przekracza¢ 10 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bqdz wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

5) nalezy stosowa¢ dachy strome, pokryte dachéwka lub
materialem imitujgcym dachéwke, o symetrycznym kacie na-
chylenia potaci dachowych, zawierajagcym sie w przedziale od
35° do 55°,

6) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajg-
cych sie na wysokosci kalenicy,

7) na terenach oznaczonych symbolami MN7, MN8, MN9
wyznacza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obsza-
ry warunkowego rozwoju, o ktérych mowa w § 28,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolno stojgcej - 20%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 25%,

9) maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolno stojgcej - 35%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40%.

§ 11.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych
mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu symbolami MU1
- MU6.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujace zasady zagospodarowania - ustala sie prze-
znaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicz-
nie czynnej,

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej nie moze przekro-
czy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i pod-
dasze uzytkowe lub parter i dwa pietra,

2) wysokos$é zabudowy ustugowej wolno stojgcej nie moze
przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczo-
na od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu badz najwyzej potozo-
nej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa,
wynosi nie wiecej niz 12 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bqdz wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MU1 i MU2 znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska,
wobec ktérych nalezy stosowaé zasady ochrony okreslone w § 7
ust. 2i 3,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%,
przy czym dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MU1, MUS5, MU6 - wskaznik zabudowy dziatki wynosi 45%,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi
45%, przy czym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MU1, MU5, MU6 - maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki wynosi 55%.

§ 12.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 3, oznaczone na rysunku
planu symbolami MW1 - MW3.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowig-
Zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug o cha-
rakterze lokalnym, wbudowanych, stanowigcych nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) dopuszcza sie przeksztatcenia obiektéw mieszkanio-
wych w calosci na ustugowe, w rozumieniu § 4 pkt 4, w przypad-
ku catkowitej likwidacji funkcji mieszkaniowej,

3) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

4) zakazuje sie parkowania samochoddw o nosnosci po-
wyzej3,5t.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych
budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé pigciu kon-
dygnacji nadziemnych, to jest pater i 4 pigtra lub parter, 3 pietra
i poddasze uzytkowe,

3) wysokosé budynkéw, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, wynosi nie wiecej niz 18 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bgdz wysokosé,
okreslone w punktach 3 i 4, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 45%.

§ 13.1. Ustala sie tereny ustug, o ktérych mowa w § 4
pkt 4, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 - U7.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia za-
budowy obiektu mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
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b) ustug publicznych,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kon-
dygnacji nadziemnych,

2) wysokosé budynkéw liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacjg uzytkowg, wynosi nie wigcej niz 15 m,

3) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bgdz wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

4) na terenie oznaczonym symbolem U4, podziat nieru-
chomosci badz sytuowanie obiektéw budowlanych nalezy po-
przedzi¢ wydzieleniem gruntu pod lokalizacje drogi dojazdowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd 6,

5) na terenie oznaczonym symbolem U7 ustala sie, co
nastepuje:

a) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié miej-
sce wigczenia do zewnetrznego uktadu komunikaciji - ciggu pie-
szego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw zgodnie z przepi-
sami odrebnymi oraz zasadami ochrony, o ktérych mowa w § 6,

d) zakazuje sie lokalizacji ustug hotelarstwa, sportu i re-
kreacji oraz rozrywki.

§ 14.1. Ustala sig tereny ustug publicznych, o ktérych mowa
w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu symbolami UP1 - UP4.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) innych ustug uzupetniajgcych, pod warunkiem niepo-
wodowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) urzadzen sportu i rekreacji,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé czterech kon-
dygnacji nadziemnych,

2) wysoko$é zabudowy, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, wynosi nie wiecej niz 15 m,

3) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant archi-
tektonicznych, przekraczajgcych wysokosci wymienione w punk-
cie 1, wzbogacajgcych forme obiektéw, w tym naczétkéw, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

4) ustala si¢ obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecz-
nosci publicznej w urzadzenia zapewniajgce dostepnosé tych
budynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysoko-
Sci pierwszej kondygnaciji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. Ustala sig tereny ustug sportu i rekreacji, o ktérych
mowa w § 4 pkt 6, oznaczone na rysunku planu symbolami US1 -
us2.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje innych ustug uzupetniajacych,
pod warunkiem niepowodowania konfliktbw z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

2) ustala si¢ przeznaczenie, co najmniej 50% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kon-
dygnacji nadziemnych,

2) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant archi-
tektonicznych, przekraczajgcych wysokosci wymienione w punk-
cie 1, wzbogacajgcych forme obiektéw, w tym naczétkéw, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

3) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecz-
nosci publicznej w urzadzenia zapewniajgce dostepnosé tych
budynkéw osobom niepetnosprawnym, co najmniej do wyso-
kosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
US1 nalezy:

a) utrzymywaé i konserwowaé istniejgcy park lesny, a po-
wstate ubytki uzupeinia¢ zgodnie z lokalnymi uwarunkowania-
mi przyrodniczymi,

b) zlokalizowaé parkingi w ilosci dostosowanej do sposo-
bu uzytkowania terenu, w iloSciach nie mniejszych niz okreslo-
ne w § 33 uchwaly.

§ 16.1. Ustala sie tereny ustug turystycznych, o ktérych
mowa w § 4 pkt 7, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowig-
Zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) innych ustug uzupetniajgcych, pod warunkiem nie po-
wodowania konfliktbw z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen spor-
towych i rekreacyjnych,

¢) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne,
w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zasadami ochrony okreslonymi
w § 6 pkt 10,

d) parkingéw terenowych, stanowigcych nie wigcej niz
25 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

3) dopuszcza sie zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztal-
towania terenu w celu poprawy warunkéw krajobrazowych.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kon-
dygnacji nadziemnych,

2) wysoko$é budynkéw, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkows, wynosi nie wiecej niz 15 m,

3) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant archi-
tektonicznych, przekraczajgcych wysokosci wymienione w punk-
cie 1, wzbogacajgcych forme obiektéw, w tym naczétkéw, wiez,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

4) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw w urza-
dzenia zapewniajgce dostepnosé tych budynkéw osobom nie-
petnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygna-
¢ji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nalezy zachowaé pas terenu szerokosci 3 m od ze-
wnetrznej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajg-
cego, podtorza, podtorza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych) obstu-
gujgcej linie kolejows,

6) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych jedynie
na warunkach zapewniajacych ochrone podtorza kolejowego
przed deformacja,

7) zakazuje sie lokalizacji stawéw nadpoziomowych,
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8) zakazuje sig¢ lokalizaciji przejs¢ pieszych i sciezek rowe-
rowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego; chodniki i $ciezki rowerowe wzdtuz terenéw kole-
jowych winny posiadaé przegrode pionowsg zapobiegajaca nie-
kontrolowanym wtargnigciom na teren kolejowy,

9) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylgcze-
niem gatunkéw drzew, ktoérych wysokosé nie przekracza 10 m.

§ 17.1. Ustala sie tereny obiektéw produkcyjnych, skia-
déw i magazynéw, o ktérych mowa w § 4 pkt 8, oznaczone na
rysunku planu symbolem P.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych w rozu-
mieniu § 4 pkt 4,

2) zakazuje si¢ lokalizowania mieszkan,

3) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kon-
dygnacji nadziemnych,

2) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu budynku nie moze
przekraczaé 15 m,

3) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bqdz wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

4) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 18.1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, o ktérych mowa
w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1 - ZP5.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania - dopuszcza sie
lokalizacje:

1) placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzgdzen spor-
towych i rekreacyjnych,

2) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne,
w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikbw wodnych,

3) parkingbw terenowych, stanowigcych nie wigcej niz
10 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, nastepu-
jace zasady urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywa¢ i konserwowac zielen, a powstate
ubytki uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejgcymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywaé dotychczasowe uksztatto-
wanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP2 dopuszcza sie¢ rozbudowe istniejgcego zbiornika wodne-
go, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami ochrony
okreslonymi w § 6 pkt 9,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP4 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego parkingu bez pra-
wa rozbudowy.

§ 19.1. Ustala sig tereny cmentarza, o ktérych mowa w § 4
pkt 10, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC:

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania - dopuszcza sie
lokalizacje obiektdéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.

3. Ustala sie dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, nastepu-
jace zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) nalezy utrzymywa¢ i konserwowaé obiekty cmentarne,
malej architektury, ogrodzenia oraz zielen, a powstate ubytki uzu-
petniaé zielenig zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przy-
rodniczymi,

2) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt objety ochrong
konserwatorskg, wobec ktdérego nalezy stosowaé zasady ochro-
ny okreslone w § 7 ust.1.

§ 20.1. Ustala sige tereny ogrodéw dziatkowych, o ktérych
mowa w § 4 pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie zmiang przeznaczenia terenu w catosci
lub w czesci na zielen parkowg, w rozumieniu § 4 pkt 8,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) drog i przejsé pieszych,

b) parkingéw terenowych, stanowigcych nie wiecej niz
15 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych,

c) obiektéw budowlanych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.

3. Ustala sie dla terenu, o ktbrym mowa w ust.1, nastepu-
jace zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é obiektéw, nie moze przekracza¢ dwéch kon-
dygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

2) nalezy stosowaé dachy strome kryte dachéwkg lub
materiatem imitujgcym dachéwke.

§ 21.1. Ustala sig tereny uzytk6éw zielonych, o ktérych mowa
w § 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowig-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania - dopuszcza sig:

1) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztattowania terenu
w celu poprawy warunkéw krajobrazowych, akustycznych i po-
wietrza dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

2) lokalizowanie drég i przejs¢ pieszych, urzadzen wod-
nych ksztaltujacych stosunki wodne, w tym urzgdzen melioracyj-
nych i zbiornikéw wodnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady urzadzania teren6éw zlo-
kalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej:

1) nalezy zachowaé pas terenu szerokosci 3 m od zewnetrz-
nej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego,
podtorza, podtorza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi techno-
logicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych) obstugujacej
linie kolejowa,

2) obowigzuje zakaz wykorzystania kolejowej drogi tech-
nologicznej dla potrzeb dojazdu do pdl i innych funkcji gospo-
darczych,

3) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikbw wodnych jedynie
na warunkach zapewniajgcych ochrone podtorza kolejowego
przed deformacja,

4) zakazuje sie lokalizacji stawéw nadpoziomowych,

5) drogi dojazdowe nalezy sytuowaé z zachowaniem wi-
docznosci na przejazdach kolejowych, bez wzgledu na kategorie
przejazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi; na dziatkach zloka-
lizowanych w sasiedztwie jednopoziomowych przejazdéw dro-
gowo - kolejowych, przeznaczy¢ obszar widocznosSci wytgczony
z zabudowy (w tym ogrodzen) oraz zieleni wysokiej, upraw polo-
wych wysokich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakazuje sie lokalizacji przejs¢ pieszych i Sciezek rowe-
rowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru ko-
lejowego; chodniki i Sciezki rowerowe wzdtuz terenéw kolejo-
wych winny posiadaé przegrode pionowsg zapobiegajgca nie-
kontrolowanym wtargnigciom na teren kolejowy,

7) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzew6éw w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgcze-
niem gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é nie przekracza 10 m.
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§ 22.1. Ustala sie tereny wod Srodlgdowych, o ktdrych mowa
w § 4 pkt 13, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowia-
zujg nastepujgce zasady zagospodarowania - dopuszcza sie
lokalizacje urzgdzen wodnych i melioracyjnych.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady urzgdzania terenu:

1) nakazuje sie ochrone woéd powierzchniowych wraz
z szatg roslinng w ich otoczeniu oraz wod podziemnych,

2) nalezy zapewni¢ dostep do wéd powierzchniowych
i urzadzen wodnych umozliwiajgcy ich utrzymanie,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcego zbiornika wod-
nego, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1 zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie

§ 23.1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ naste-
pujace tereny podlegajgce ochronie:

1) obszar potozony w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 333 oraz GZWP nr 335,

2) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji za-
bytkow,

3) obszary stanowisk archeologicznych,

4) obszar potozony w zasiegu strefy ochrony konserwator-
skiej "OW" - obserwacji archeologicznej.

2. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono od-
powiednio:

1) w § 6 uchwaly dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych GZWP nr 333 oraz GZWP nr 335,

2) w § 7 uchwaly dla obiektéw zabytkowych wpisanych do
rejestru i ewidencji zabytkéw,

3) w § 7 uchwaly dla stanowisk archeologicznych,

4)w § 8 uchwaly dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW"
- obserwacji archeologiczne;.

Rozdziat 3
Szczegéltowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nie-
ruchomosci

§ 24. Ustala sie, nastepujgce zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) dla obiektébw wolno stojacych - minimalna szeroko$é
frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia dziatki nie moze byé
mniejsza niz 1000 m?,

b) dla obiektéw blizniaczych - minimalna szerokos¢ frontu
dziatki wynosi 16 m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniej-
sza niz 600 m?,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m?,

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?,

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m?,

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?,

6) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
USiUT:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 2500 m?,

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m?.

§ 25.1. Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu
dziatki okreslone w § 24 nie majg zastosowania w odniesieniu
do teren6w, ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

1) sg zainwestowane kubaturowo,

2) posiadajg podzialy geodezyjne lub inne podziaty wyni-
kajgce z aktéw notarialnych.

2. W odniesieniu do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg odlegtosci w zabudowie wynikajace z przepiséw
odrebnych.

3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej po-
dzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o parametrach okre-
Slonych w § 24, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie
wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie
0 20% minimalnej powierzchni, okreslonej w § 24.

§ 26. Ustala sig, ze kat polozenia granic dziatek w stosun-
ku do pasa drogowego powinien wynosié¢ 90°z dopuszczainym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

Rozdziat 4
Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie szczeg6ine
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, dotyczace:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5,

2) terenbéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, o kt6-
rych mowa w § 23,

3) systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 35 pkt 2i 3 oraz § 41 pkt 4.

§ 28. Ustala si¢ obszary warunkowego rozwoju, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérych:

1) scalanie i podzialy nieruchomosci nalezy prowadzi¢
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 24,

2) warunkiem dokonania podziatu nieruchomosci jest wy-
dzielenie gruntu pod lokalizacje drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, majgcej potgczenie z drogg publiczna,

3) nalezy przewidzie¢ miejsce na sytuowanie urzadzen in-
frastruktury technicznej, z zapewnieniem dostepu do tych urza-
dzen wszystkim wiascicielom dziatek, na zasadach okreslonych
w § 34.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29.1. Ustala sie tereny drog publicznych, o ktérych mowa
w § 4 pkt 14, oznaczone na rysunku planu symbolem KD:

1) wyznacza sie teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszone-
go, w ciggu drogi krajowej nr 94 oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDgp nr 94, o szerokosci zgodnej z lokalnymi - ist-
niejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
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2) wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej:

a) w ciggu drogi wojewo6dzkiej nr 409, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDg1 nr 409, o szerokosci zgodne;j
z lokalnymi - istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDg2 i KDg3, o minimalnej szeroko-
§ci 25 m z dopuszczeniem szerokosSci zgodnej z lokalnymi -
istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, jedno-
czesnie dla drogi KDg3 na odcinku oznaczonym na rysunku pla-
nu nalezy przeprowadzié wykup przyleglego pasa terenu oraz
usungg istniejgce obiekty gospodarcze w celu jej poszerzenia,

3) wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem:

a) w ciggu ul. Strzelcéw Bytomskich oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDz1, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami, jak na rysunku planu,

b) w ciggu drogi powiatowej nr 2274 O, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDz2 o minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 20 m z dopuszczeniem szerokosci zgod-
nej z lokalnymi - istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

4) wyznacza si¢ teren drog lokalnych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami KDL1, KDL2 o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12 m lub zgodnie z Iokalnymi uwa-
runkowaniami, jak na rysunku planu,

5) wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDd1 - KDd4 oraz KDd6 - KDd10
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

6) wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDd5 zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach ktérej:

a) nalezy wykonaé bezposrednie potgczenie drég ozna-
czonych symbolami KDd4 i KDd6,

b) nalezy urzadzi¢ ogélnodostepny plac z wyznaczonymi
miejscami postojowymi, zielenig i malg architektura,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie wjazdéw na przylegle tereny.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1i2,
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych bezposrednich wjaz-
déw na posesje.

3. Ustala sie dla teren6w, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca drogi,

b) miejsc parkingowych, na warunkach uzgodnionych
z zarzgdcg drogi,

2) nalezy uwzglednié lokalizacje obustronnych chodnikéw
o parametrach uwzgledniajgcych mozliwos¢ poruszania sie
woézkéw inwalidzkich os6b niepetnosprawnych.

§ 30. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, o ktérych mowa
w § 4 pkt 15, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1,
KDw2, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zapew-
niajgcej dostep do wydzielonych nieruchomosci, przy czym:

1) realizacja drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDw1 jest obowigzujgca, przy czym nalezy zapewni¢ obstuge
wszystkich nieruchomosci przylegajgcych do tej drogi, zlokali-
zowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN9,
MN10, MN11,

2) realizacja drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDw2 jest obowigzujgca w przypadku dokonania podziatu nie-
ruchomosci zgodnie z proponowanymi w planie liniami podzia-
fu wewnetrznego nieruchomosci,

3) realizacja i wiaczenie drogi wewnetrznej KDw2 do drég
publicznych nastgpi po uprzednim wykonaniu odcinka drogi

dojazdowej oznaczonej w planie symbolem KDd 6, majgcego
potaczenie z istniejgcg drogq publiczna,

4) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomo-
§ci, niz proponowany na rysunku planu - zgodnego z warunkami
podziatu nieruchomosci okreslonymi w uchwale, dopuszcza sie:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej, o ktoérej mowa
w pkt 2 i 3 - przy zachowaniu miejsc wigczen do zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) odstapienie od jej realizacji.

§ 31.1. Ustala sie tereny ciggéw pieszych, o ktérych mowa
w § 4 pkt 16, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx1 - Kx6,
o szerokosci zgodnej z lokalnymi - istniejgcymi uwarunkowa-
niami, jak na rysunku planu.

2. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace zasady urzgdzania terenu:

1) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw specjalnych,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
Kx1 dopuszcza sie dojazdy do przylegtych posesji, poprzez po-
faczenie z droga dojazdowg oznaczong symbolem kD1.

§ 32.1. Ustala si¢ tereny komunikaciji kolejowej, o ktérych
mowa w § 4 pkt 17, oznaczone na rysunku planu symbolem KK:

2. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, naste-
pujace warunki, zasady i standardy urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) w przypadku modernizaciji linii kolejowej nakazuje sie
zapewni¢ odpowiednig ilosé przejsé ekologicznych, o szeroko-
Sciach umozliwiajgcych migracje zwierzat oraz grawitacyjny sptyw
powietrza,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcq kolei.

§ 33. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegbinym
terenom wiasciwe;j ilosci stanowisk postojowych, w tym parkin-
gbéw terenowych i garazy, w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni za-
budowy ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kaz-
de 12 miejsc parkingowych.

§ 34. Ustala sie nastepujace ogb6lne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach
rozgraniczajacych drég i ciggébw pieszych,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bez-
pieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie wybra-
nych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég i cia-
gbéw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w grani-
cach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewnic¢ dostep do urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopusz-
cza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrze-
nia w infrastrukture techniczna,
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6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania ist-
niejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicz-
nego i uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami
sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopusz-
cza sie przelozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich
zarzadcs.

§ 35.1. Ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia
w energie elektryczna;:

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E1 - E4,

2) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne
wysokiego napiecia 110 kV, wraz ze strefa ochronng, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi,

3) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne
Sredniego napigcia 15 kV, wraz ze strefa ochronng, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na za-
sadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcq sieci,

5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych oraz
trwalego zagospodarowywania terenu zielenig Srednia i wysoka,
w obszarze ograniczonego uzytkowania sieci elektroenergetycz-
nej napowietrznej wysokiego i $redniego napiecia,

6) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci elektroenerge-
tycznej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na
terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu trans-
portu i obstugi tych urzgdzen.

2. Ustala si¢ dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E1 nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

2) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé trzech kon-
dygnacji naziemnych,

3) wysokosé budynkéw liczona od poziomu gruntu do ka-
lenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu budynku nie moze
przekraczaé 15 m,

4) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwale-
nia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji bgdz wysokosé,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub
adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw.

§ 36. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
wode:

1) ustala sie obowigzek rozbudowy miejskiej sieci wodo-
ciggowej, w spos6b zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejg-
cych i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejace-
go zespolu uje¢ wodnych "Nowa Wie$ Strzelecka - Kosice",

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wody.

§ 37. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $cie-
kéw:

1) ustala sie obowigzek budowy kanalizacji ci$nieniowo -
grawitacyjnej w systemie rozdzielczym,

2) Scieki odprowadzane bedg docelowo do miejskiej
oczyszczalni Sciekéw, poprzez istniejgce kolektory kanalizaciji
ogéinosptawnej zlokalizowane w ulicach: Opolskiej, Szpitalnej,
1-go Maja, Gogolinskiej i Powstaricow Slaskich,

3) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad
okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé¢ docelowo do
sieci kanalizacji sanitarne;j,

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy od-
prowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a wszel-
kie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej muszg by¢ po-
wadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) odprowadzenie Sciekéw pochodzenia przemystowego
i technologicznego z terenu objetego planem nastgpi po uprzed-
nim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do miejskiej
sieci kanalizacyjne;j.

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd
opadowych:

1) ustala sie obowigzek budowy kanalizacji deszczowej
dla terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych czynnych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej w syste-
mie grawitacyjno - ciSnieniowym,

3) wody opadowe z terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami U i P nalezy odprowadzaé do sieci kanalizaciji
deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapew-
niajagcym usuniecie zawiesin ogélnych oraz substancji ropopo-
chodnych, do wartosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) do czasu rozbudowy i modernizaciji istniejgcego syste-
mu kanalizacji deszczowej, wody opadowe odprowadzane bedg
na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub
do istniejgcych wod powierzchniowych i urzgdzen wodnych,

5) nie nalezy odprowadzaé wod opadowych z terenéw zie-
lonych.

§ 39. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwa-
nia odpadéw stalych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem
nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowe-
go gromadzenia odpadéw statych nalezy urzadzié w nastepujg-
cy spos6b:

a) umozliwié segregacje odpadéw,

b) ostonié murem o wysokosSci co najmniej 1,5 m,

3) wywbz odpadéw komunalnych odbywaé sie¢ bedzie na
zorganizowane sktadowisko odpadéw.

4) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej
nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

5) wytwércy odpadéw zobowigzani sg do stosowania tech-
nologii minimalizujgcych powstawanie odpadéw i ograniczaja-
cych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

§ 40. Ustala si¢ nastepujgce zasady ogrzewania:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg,
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) gazem z sieci gazowe;j,

¢c) energig elektryczng,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wyso-
kiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery,

f) uktadami mieszanymi wykorzystujgcymi odnawialne zré-
dia energii w postaci baterii stonecznych oraz zrédet energii,
o ktérych mowa w lit. a - e,

2) zbiomiki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe
nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,

3) istniejgce lokalne kottownie na paliwo state nalezy za-
stepowaé nowymi, wykorzystujgcymi paliwa ekologiczne.
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§ 41. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz: Zatgeznik nr 2
1) ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowe;j do uchwaty Nr XXXV/318/05

Sredniego ciSnienia, w sposéb niekolidujgcy z istniejgcg zabu-
dowa, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne,

2) gazyfikacja terenu powinna wynika¢ z opracowanej kon-
cepcji technicznej; opracowanie projektu gazyfikacji nalezy po-
przedzi¢ analizg okreslajacg zasadnosé inwestycji i uzyskanie
optacalnych wynikéw ekonomicznych,

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzy-
stanie ze zbiornikbw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach
wilasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) wobec istniejgcych gazociggéw Sredniego i niskiego
ciSnienia ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci zabudo-
wy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomuni-
kacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych
z operatorami sieci telekomunikacyjnej:

1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami U i P, przy czym odlegtosé
urzgdzenia od terenu, na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiektow
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, musi by¢ wigksza niz zasigg oddziatywania
okreslony w raporcie oddziatywania na Srodowisko.

Dziat IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 43. Dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz
Z jego zagospodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu,

2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania
terenu urzadzen, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 uchwaty.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 44. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z jego uchwaleniem, stuzacq nalicze-
niu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wtasciciela nie-
ruchomosci dla Gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu nierucho-
mosci, dla nastepujacych, planowanych funkgji planu:

a) tereny oznaczone symbolem MN, MW - 10%,

b) tereny oznaczone symbolem MU - 20%,

c) tereny oznaczone symbolem U, P - 30%,

c) tereny pozostatych funkcji planu - 0 %.

Rozdziat 3
Postanowienia koricowe

§ 45. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami U7, ZP4 i KDd8 tracg moc ustalenia uchwaty
Nr X/139/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 maja 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy So-
snowej w Strzelcach Opolskich.

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gerhard Bartodziej

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 1 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Podstawa prawna:

art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

2. Rozstrzygniecie:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy
Szpitalnej, zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

a) w terminie od 22 wrzesnia 2004 r. do 12 pazdziernika
2004 r.,

b) w terminie od 3 stycznia do 24 stycznia 2005 r.,

2) uwagi i wnioski mozna byto sktadaé:

a) w trakcie pierwszego wylozenia w terminie do 26 paz-
dziernika 2004 r.,

b) w trakcie drugiego wylozenia w terminie do 7 lutego
2005 .

3) dyskusja publiczna zostata przeprowadzona:

a) w trakcie pierwszego wytozenia w dniu 23 wrzesnia
2004 r.,

b) w trakcie drugiego wytozenia w dniu 14 stycznia 2005 r.,

4) w wyniku pierwszego wytozenia planu do publicznego
wgladu, jak réwniez publicznej dyskusji nad przyjetymi w projek-
cie planu rozwigzaniami, w wyznaczonym terminie wplynely na-
stepujgce uwagi zlozone przez:

a) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw, z siedzibg przy
ul. Piastowskiej 14 w Opolu w sprawie uznania za obiekty zabyt-
kowe i objecie ochrong konserwatorskg szpitala miejskiego oraz
kapieliska miejskiego, zlokalizowanych na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami UP2 oraz UST1;

- uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie; wprowadzenie
uwagi nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury,

b) Serwis Ogumienia E. i J. Goczot, z siedziba przy ul.1-go
Maja 35a w Strzelcach Opolskich w sprawie ujecia w planie
stacji obstugi samochodéw oraz podwyzszenia istniejgcego
magazynu o 1 pietro na dziatce nr 320/11 przy ul. 1-go Maja 35a
(rég Szpitalnej), zlokalizowanych na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem P;

- uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie; wprowadzenie
uwagi nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury,

¢) Bronistawa Syposz, w sprawie

- poszerzenia wjazdu w ul. Piekng drogi KDd2 (Dz. nr: 269/2)

- uwaga zostata rozpatrzona negatywnie;

- zmiany przebiegu drogi KDd3 (Dz. nr: 269/1) - uwaga
zostata rozpatrzona pozytywnie; wprowadzenie uwagi powodu-
je koniecznosé ponowienia procedury,

d) Zygfryde Kalka, w sprawie pozostawienie dziatki nr 268/2
w uzytkowaniu dotychczasowym - rolnym, zlokalizowanych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN7, kDd3;

- uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie; wprowadzenie
uwagi nie powoduje koniecznosci ponowienia procedury,

e) Hildegarde Kampe, w sprawie niewyrazenia zgody na
poszerzenie drogi przy posesji (Dz. nr: 271/9) oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDd2;

- uwaga zostata rozpatrzona negatywnie, nie stwierdzono
koniecznosci ponowienia procedury,

f) sprzeciw wobec likwidacji ogrodkéw dziatkowych (Dz.
nr 317/12) zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN 15, MU7, ziozony przez nastepujgce insty-
tucje i osoby fizyczne:
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-Polski Zwigzek Dziatkowcéw, Zarzad Pracowniczego
Ogrodu Dziatkowego skr.poczt. Strzelce Opolskie 61,

- Polski Zwigzek Dziatkowcodw, Wojewbddzki Zarzad, ul. Sol-
skiego 15 w Opolu,

-Katarzyna Raszka,

-Dziatkowicze Pracowniczego Ogrodu im. 40-Lecia przy
ul. Szpitalnej,

-Jozef Wiechec,

-Halina Gronowska, Edmund Gronowski,

-Zajac Grazyna,

-Koper Stanistaw i Hildegarda,

-tazik Czeslaw.

Uwaga zostata rozpatrzona pozytywnie, jednakze w zwigz-
ku z faktem likwidacji znacznych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a co za tym idzie istotnymi zmianami projektowane-
go zagospodarowania przestrzeni w tym rejonie, uwzglednienie
uwagi spowodowato konieczno$¢ ponownego wytozenia pro-
jektu planu do publicznego wgladu,

5) w wyniku drugiego wylozenia planu do publicznego
wgladu jak réwniez publicznej dyskusji nad przyjetymi w projek-
cie planu rozwigzaniami, w wyznaczonym terminie wptynety
nastepujace uwagi ztozone przez:

a) Hildegarde Kampe, w sprawie niewyrazenia zgody na
przebieg drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KDd2, kDd3, kDd4 oraz lokalizacje terenu pod teren urza-
dzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem E2, w granicach dziatki nr 271/3;

- uwaga zostata rozpatrzona pozytywnie - przebieg drog
zmieniono w porozumieniu ze skiadajacg uwage oraz wtasci-
cielami przylegtych gruntéw; teren urzadzen elektroenergetycz-
nych zostat przeniesiony na obszar dziatki bedgcej wiasnoscig
gminy (nr ewid. 274/1),

b) Bronistawa Syposz, w sprawie

- poszerzenia wjazdu w ul. Piekng drogi KDd2
(Dz. nr: 269/2), zaniechanie rozbudowy wjazdu z ul. Wilkowskie-
go w ul. Pigkng;

- uwaga zostata rozpatrzona negatywnie.

Negatywne rozpatrzenie wyzej wymienionej uwagi moty-
wuje si¢ w spos6b nastepujgcy:

- nie mozna zrezygnowa¢ z istniejgcego poszerzenia sta-
nowigcego trojkat widocznosci, uwidocznionego w obowigzuja-
cych dokumentach geodezyjnych. Nie mozna braé pod uwage
wylgcznie stanu istniejgcego lecz fakt rozbudowy i wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe (réwniez na dziatkach naleza-
cych do skladajgcego uwage), co wigzaé sie bedzie ze zwiek-
szonym ruchem pieszym i kolowym na tych terenach.

W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze normy bezpie-
czenstwa i prawidlowosci rozwigzan przestrzennych, w tym komuni-
kacyjnych, uwaga nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie.

Zatgeznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/318/05

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.
z dnia 1 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 15 poz. 148, Nr 45, poz. 391 Nr 65, poz. 594), Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w fresci uchwaty,
przedmiotem rozstrzygnigé sg nastepujgce inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy:

1) sie¢ wodociggowa - ktoérej obowigzek rozbudowy na
terenach objetych planem ustala si¢ w § 37 pkt 1 uchwaly,

2) kanalizacja sanitarna ciSnieniowo - grawitacyjnej, kté-
rej obowigzek budowy ustala siew § 38 pkt 1 uchwaly,

3) kanalizacja deszczowa, ktérej obowigzek budowy ustala
siew §39 pkt1 -3 uchwaly.

§ 2. Na podstawie dokumentu ,,Prognoza skutkéw finan-
sowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie
ulicy Szpitalnej” dla wymienionych w § 1 inwestycji przyjeto na-
stepujgce parametry techniczne oraz koszty budowy:

1) budowa sieci wodociggowe;j:

a) zewnetrzna sie¢ wodociggowa 0110 wykonana z PCV ,
o zaglebieniu sieci 1,6 m o diugosci 2500m,

b) hydranty nadziemne O 80 w liczbie 20 sztuk,

2) budowa systemu kanalizacji sanitarnej:

a) przewod ttoczny DN80 PEHD o zagtebieniu sieci 1,6 m
o diugosci 1200 m,

b) przewéd grawitacyjny betonowy O 250, o zagtebieniu
sieci do 2,5 m o diugosci 4200 m,

¢) przepompownia sieciowa 20m®/d (giéwna i awaryjna),

3) budowa systemu kanalizacji deszczowej - kanalizacja
deszczowa O 400, betonowa, o zaglebieniu sieci 2,5 m, o dugosci
4200 m, wraz ze studniami rewizyjnymi O 1000 z kregéw betono-
wych, rozmieszczonymi przecietnie w ilosci ok. 20 szt./km sieci,

4) koszty budowy infrastruktury technicznej wyniosg;

a) sieci wodociggowej - 720 tys. zt,

b) systemu kanalizacji sanitarnej - 1 623 tys. z,

¢) systemu kanalizacji deszczowej - 1 890 tys. zt.

§ 3. Dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych Gminy ustala si¢ nastepujacy spo-
s6b wykonania:

1) w latach 2006 - 2009: wykonanie koncepciji techniczno-
ekonomicznej oraz dokumentacji projektowej,

2) w 2010 roku: budowa sieci wodociggowej (100% kosz-
téw budowy),

3) w latach 2011 - 2012 wykonanie:

a) | etapu budowy systemu kanalizacji deszczowej,

b) budowa kanalizacji sanitarnej na obszarach osiedli
mieszkaniowych,

4) w latach 2013 - 2014 wykonanie:

a) Il etapu budowy systemu kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku niewydolnosci istniejgcego systemu bu-
dowa rurociggu ttocznego i urzadzen towarzyszacych.

§ 4.1. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z do-
chodéw wiasnych Gminy bgdz innych zrédet finansowania zgod-
nie przepisami o finansach publicznych.

2. Inwestycje zostang zrealizowane w terminach okreslo-
nych w § 3, chyba ze wzgledy formalne i interes Gminy bedg
wymagaly innego terminu realizacji.
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