Uchwala Nr XLI/275/01
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskic
z dnia 23 maja 2001 r.

w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagaspodarowania przestrzennego nr
2 obszaru ograniczonego ulicami: Lesna-Boczna, Zakladowa, Marka
Prawego oraz terenami PKP w Strzelcach Opolskich”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1950 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 1996r Nr 13, poz.74; Nr 38, poz.261; Nr 106, poz.496; Nr 132, poz.622; 1z 1997r
Nr 9, poz.43; Nr 106, poz.679; Nr 107, poz.686; Nr 113, poz.735; Nr 123, poz.775; z 1998r
Nt 155, poz.1014; Nr 162, poz.1126, z 2000r Nr 26 poz.306, Nr 48, poz.552, Nr 62,
poz.718, Nr 88, poz.985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz.1041 ) oraz art.26 ustawy z dnia 7
lipea 1994r o zagospodarowaniu przesirzennyrm (Dz.U. 2z 1999r Nr 13, poz.139; Nr 41,
poz.412; Nr 111, poz.1279 oraz z 2000r Nr 12, poz.136. z 2001r Nr 14, poz.124)) — na
wniosek Zarzadu Gminy Strzelee Opolskie

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Bl

1. Uchwala sie zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2 obszaru
ograniczonego ulicami: Leéna-Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenami PKP w
Strzelcach Opolskich zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Nr LVI/349/98 z dnia 28 maja
1998r. ogloszona w Dz.U. Wojewddztwa Opolskiego z dnia 16 listopada 1998r Nr 31,
poz.29Z.

Obszar ten obejmuje: teren czgsciowo zurbanizowany o dominujacej funkcji przemystowo -
skiadowe] przylegajacy do drogi Strzelce Opolskie-Zawadzkie.
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§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar nr 2 w Strzelcach Opolskich, ktérego granice

okresla rysunek planu w skali 1:1000.

Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwala i jest jej integralng

czescia w formie zataczmika.

W wyzej okreslonych granicach niniejszy plan stanowi zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nr 2 w Strzelcach Opolskich, zatwierdzonego

uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr LV1/349/98 z dnia 28 maja 1998r.

{ ogloszonego w Dz. Urzed. Woj. Op. Nr 38/98, poz.292 ), ktory traci waznosc

na tym terenie.

4. llekroé¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

a) Planie - nalezy rozunueé ustalenia dla zmiany planu, o ktorym mowa w § 2 uchwaly
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

b} Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strzeleach
Opolskich, o ile z tredei przepisu nie wynika inaczej.

¢) Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych {art. 104 kp.a.).

d) Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu wykonany na aktualnej
mapie sytuacyjno-wysokosciowej z pokazaniem granic wladania gruntami w skali
1:1000, ktory stanowi integralng czesé planu i jest zatacznikiem do niniejszej uchwaly.

g} Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
winno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

f} Przeznaczeniu alternatvwnym lub uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore dopuszeza sig alternatywnie, albo ktore
uzupelnia badz wrbogaca przeznaczenie podstawowe.

§3

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zmiana terendw przeznaczonych dla realizacji
celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny. Zmiana planu dotyczy giownie
eliminacji oraz zmiany przebiegu ulic dojazdowych (D) z uwagi na zmiang stosunkow
wiasnodciowych.

v 2. Przedmiotem ustalen planu sq:

13, Tereny strefy ushugowo-produkeyjnej (komercyinej) oznaczone na rysunku planu

symbolami P, S, UR.

2). Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy — przeznaczone do adaptacji

wraz z dopuszczeniem funkeji uzupelniajace. tj. uslug gléwnie w parterach budynkéw,

w postaci mieucigzliwego rzemiosta ustugowego, handlu, gastronomii, zieleni

towarzyszacei, itp., ktére oznaczone s na rysunku planu symbolami:

Mn/Mw/Uh/UrUg.

3). Tereny zieleni izolacyjne] oznaczone na rysunku planu jako zielen wysoka.

4). Tereny ustug: oswiaty, kultury, oraz ushug innych, oznaczone na rysunku planu

symbolami Ue, Uk, Ui,

5). Zasady obslugi terenu w urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, ktorych

ciagi w sposob graficzny pokazano na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sig przeznaczenie alternatywne lub uzupelniajace
oraz warunki jego dopuszczenia.

1

1.3
'
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. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i alternatywnego
lub uzupelniajacego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 4

W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1. Linie rozgraniczajace tereny o réznvm przeznaczeniu lub réinyvch zasadach
zagospodarowania z zastrzezeniem podanym wust. 213 §4.

2. Linie podziatu na dziatki budowlane, ktére moga by¢ korygowane na etapie wydawania

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach jednego

przeznaczenia w zaleznosci od potrzeb danej inwestycji.

Linie zabudowy nieprzekraczalne.

Tereny 1 obiekty chronione na podstawie przepisow szezegdlnych, w tym teren gorniczy.

Oznaczenie granicy obszaru objetego planem.

Okreslenie preebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska — prace ziemne na terenie

stanowisk winny byé prowadzone na warunkach 1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim

Oddziatem Panstwowe] Shuzby Ochrony Zabytkdw.

R

§5

I. Przebieg linii rozgraniczajacych wymienionych w § 4 ust. 1 za wyjatkiem terenow drogi
krajowej Kedzierzyn Kozle — Zawadzkie moga by¢ korygowane podezas realizacji planu
wylacznie wowcezas, jezell spelnione zostang réwnoczesnie dwa warunki:

1) koreckta obejmuje teren o szerokosci nie przekraczajacej 5 m  od linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

29 na dokonanie korekty wyrazi zgode wiasciciel lub wiadajacy nieruchomoscia, ktorej
korekta dotyczy. .

2. Podziat terendw na mniejsze dzialki winien uwzglednié =zasade dostgpnosci
komunikacvinej i zachowanie innych ustalen ninigjszego planu odneszacyeh sie do tyeh
terenow,

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
okreélié wg zasad ustalonych w  stosunku do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 1 3 lub dla deiatek wydzielonych zgodnie z § 5
ust. 2 z rdwnoczesnym uwzglednieniem innych ustaled planu.

57

l. W ramach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny 2z podstawowym
przeznaczeniem.

2. Na terenach tycz dopuszeza sie lokalizacje sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,
parkingdw, wewngtrznych ulic (dojazddw) niezbednych dla obstugi obszardw oraz
zwigzanych z funkcjonowaniem tych obszaréw urzadzen rekreacyjnych i zieleni
urzadzonej.
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§8

Plan zaklada zaréwno przeksztalcenie jak i utrzymanie istniejacego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw. Uwzglednia tez istniejacy stan wlasnosci wynikajacy z poszanowania
prvwatnego prawa wiasrosci. W ustaleniach planu regulowane sa dzialania powodujace
zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkéw ich
zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska.

§9

I. Tereny publiczne to obszary, na ktérych przewiduje sie zadania do realizacji lokalnych
celow publicznych, takich jak: droga krajowa, drogi lokalne, tereny kultu religijnego,
szkoly, itp.

2. Do terenow, o ktérych mowa w § 9 ust. | naleza:

1) tereny przeznaczone pod drogi 1 ulice, ktdre oznaczone sa na rysunku planu
symbalem D — ulice dojazdowe

2) tereny komunikacji kolejowe], oznaczone na rysunku planu symbolem KK

3) tereny przeznaczone pod urzadzenia infrastruktury techniczne] z wylaczeniem
urzgdzen energetycznych oznaczonyeh na rysunku planu symbolem EE
{stacja trafo)

4} tereny przeznaczone dla ustug o charakterze publicznym takich jak: szkola
muzyczna (symbol U, Uk), Rejonowa Straz Pozarna (Ui),

810

Czeé¢ obszaru objetego planem z uwagi na polozenie na terenie gérniczym (pas
wzdluz ul. Zakladowej) wymaga zgodnie z prawem gémiczym i geologicznym
(ustawa z dniz 4 lutego 1994r) sporzadzania projekm planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla wyznaczonego terenu gémiczego, chyba,
ze zgodnie z wnioskiem kopalni Minister ograniczy teren gémiczy i obszar nr 2
znajdzie sie poza jego granicami

§11

1. Elementy ukladu przyrodniczego stanowia tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowo - ustlugowe] oraz zabudowie w ramach strefy
ustugowo = produkcyjnej (komercyinej), szczegdlnie na granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustala si¢ normy natgzenia hatasu na granicy terendw zabudowy mieszkaniowej
i uslug odwiaty zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Uciazliwodci prowadzone] aktywnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powielrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczenia w
sgsiedztwie standardéw Srodowiskowych wymaganych dla mieszkalnictwa.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

§12

a. Okresla sig ogolne zasady dla calego obszaru:
b. Obowiazuje zakaz:
I realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen szczegdlnie szkodliwych dla
zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego,
ii. uzytkowania terendw 1 obiekidw w sposob szezegdlnie szkodlivy dla
zdrowia ludzi | srodowiska,
iii. skifadowania odpadéw agresywnych dla érodowiska,
iv. prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogace] mieé negatywny
wphw na podziemne zasoby wody pitngj,
V. wznoszenie Kottowni oraz innych irddel energii cieplnej korzystajacvch
ze spalania paliw statych,
vi, emisji szkodliwych dla zdrowia ludzi i $rodowiska przvrodniczego
zwigzkow i substancji w ilosciach ponadnormatywnych.
¢. Zaleca sig¢ stosowanie czystych nosnikdw energii dla celéw grzewezvch o
przveotowania positkdw (np. gaz, energia elektryczna, ew. olgj dla celéw
arzewczych.

513

1.Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu:
1) Rozwo] obszaru bedzie ograniczony, polegajacy gléwnie na uzupelnieniu,
intensyfikacji i rewaloryzacji istniejacej zabudowy zmierzajacej zarazem do
podniesienia standardow, a przez 1o jakodel fvela oraz wprowadzenia tadu
preestrzennego, glownie na wolnych teremach przeznaczonych dla  funkeji
przemysiu, skladéw 1 ushug rzemiosta. W wyniku tak sformulowanej koncepeji
rozwoju obszaru ustala sig:
- rozwdj strefy uslugowo — produkevjnej (komercvinej) giéwnie
poprzez koncentracjg ustug w rejonie ul. Zakiadowe;,
.~ dazenie do  ukszialtowania  zintegrowanego  organizmu
osadniczego w skali dzielnicy z podzialem na 2 strefv o
dominutacych  funkgjach, tj. strefe  ushugowo-produkeyvina
(komercying) w, tvm skladows i strefe mieszkaniowo-uslupowa,
- przeksziaicenia w cbrebie obszaru istniejacego osadnictwa o
charakterze porzadkujacym majacym na celu lad przestrzenny i
eliminacje obiektéw ucigzliwych,
- architektura projektowych obiektéw winna nawigzywaé do
otoczenia w celu stworzenia przestrzennej harmonii,
- ograniczyé wysokosé obiekudw mieszkalnych do 3 kondyegnacji 2
Zaleceniem projektowania dachu dwuspadowego o nachyvleniu
potaci dachowej 37-43 stopni,
- zachowywal wyznaczone W planie nieprzekraczalne linie
zabudowy przy lokalizacji obiektow.

2.Ustala sig terenv zorganizowanej dziatalnoscl intensywne] w postaci 2 stref:

1} Strefy uslugowo-produkevinej (komercyjnej) obejmujace; teren dawnych
waptennikéw oraz pas terenu polozony po pld. stronie ul. Zakladowej, Teren ten
naleZy przeksztalci¢ pod katem tworzenia malych i srednich zakladéw przetwérstwa
1 ustug, skladow i hurtowni.
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Dopuszcza si¢ prowadzenie zorganizowanej dzialalnosci produkcyjnej na catvm
obszarze strefy uslugowo-produkeyjnej.

Dopuszcza sig¢ podzial geodezyjny terendw w granicach jednego przeznaczenia w
zaleznosei od potrzeb danej inwestycji — gléwnie jej funkeji oraz obiektéw
towarzyszacych pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do nowo wyznaczonej
dzialki do drég publicznych.

2) Strefy mieszkaniowo-ustugowe] wraz z zielenia towarzyszaca gléwnie od strony
strefy ustugowo — produkeyjne;.
Okresla sig granice terenu rehabilitacji istniejacej zabudowy obejmujgcej strefe
mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Matejki i ul. Lesnej — Bocznej.

§14

Ustala sig, ze w ramach wyznaczonego obszaru objetego planem tereny obstugiwane

beda infrastrukturg techniczng w zakresie:

1} zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowych,

2) odprowadzenia sciekdw bytowo-gospodarczych kolektorami sanitarnymi oraz
wody deszczowe] kolektorami wody deszezowej,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna,

4) zaopatrzenia w gaz z projektowanego gazociagu sredniopreznego,

§15
Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
Ui - Tereny ustug-adaptacja Komendy Rejonowej Strazy Pozarnej

Uo/Uk - Tereny uslug Oswiaty i kultury

P/S/Ur - Tereny przemystu, skiadow oraz ustug rzemiosta. W rejonie granicy
dziatki z terenami zabudowy mieszkaniowej inwestor zobowiazany
Jest do posadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej (rysunek planu)

© - Mw/Mna' - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
Uh/Fr/Ug  oraz ustugi handlu rzemiosta i gastronomii
'y iy, :
E - Teren urzadzen energetycznych (stacja trafo)

Uo/Ur - Teren $wiaty 1 rzemiosla
Mw/Ue - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oswiaty
Mw - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Mw/Mn/ - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;
o Uh/Ur/Ug  adaptacja, dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, rzemiosta,

gastronomii
Uk - Tereny kultu religijnego
D - Ulice dojazdowe

W liniach rozgraniczajacych dopuszceza sie wprowadzenie podziemnych linii i
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie ustalen zawartych w § 14.
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§16

Dla obszaru planu ustala sig stawke procentows w wymiarze 30 % do okresienia wymiaru
jednorazowego opiaty od wzrostu wartosci nieruchomodei ( o jakiej mowa wart. 10 ust. i ar, 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu preestrzennym). W odniesieniu do gruntéw bedacych
wiasnoscia Gminy jednorazowa oplata w przypadku zbyeia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§17
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cbhszaru nr 2
pgraniczonego ulicami: Leéna-Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenem PKP

€ zatwierdzonego uchwalg Nr LVI/349/98 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dn. 28 maja
1998r, ogloszonego w Dz.U. Woj.Opolskiego Nr 31 poz.292

§18

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wajewddztwa Opalskiego i na tablicy
Urzedu Miasta i Gminy w Strzelcach Opolskich.

§19

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Strzelee Opolskie.

§20

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddzowa Opolskiego.
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