BIURO ARCHITEKTA MIEJSKIEGO

URZAD MIEJSKI W STRZELCACH OPOLSKICH

PLAN OGOLNY

GMINY STRZELCE OPOLSKIE

NOWELIZACJA USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM




URZAD MIEJSKI W STRZELCACH OPOLSKICH
BIURO ARCHITEKTA MIEJSKIEGO

Z dniem 24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktoéra wdrozyta reforme planowania
przestrzennego.

» PLAN OGOLNY

GMINY STRZELCE OPOLSKIE

Y STRZELCE OPOL

Studium uwarunkowan i kierunkow Kazda gmina w Polsce ma obowigzek
zagospodarowania przestrzennego sporzadzi¢ plan ogdlny, ktory zastgpi dotychczas
Gminy Strzelce Opolskie zachowuje moc obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, zagospodarowania przestrzennego.

jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.
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CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM GMINY STRZELCE OPOLSKIE?

1.

STREFY PLANISTYCZNE

SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowg

SR - strefa produkcji
rolniczej

"
SN - strefa zieleni i rekreacy@ - SG - strefa gornictwa % SO - strefa otwarta %

SK - strefa é%
komunikacyjna

SI - strefa ,.9
infrastrukturalna Y




Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Min. udziat

L Symbol Nazwa strefy
p. literowy planistyczne] pow. biol.
podstawowy dodatkowy czynnej [Y%]
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
1. teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni 30
dziatkowych teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wad
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, . - . ; .
. ’ . . ; ; . : teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2. S] z zabudowg mieszkaniowa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw - ‘ : . 30
. ; " ) A ; teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad
jednorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji . ) . . )
. . A . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa
strefa wielofunkcyjna w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi h )
3. SZ . " ) ; . z zakazem zabudowy, teren bicgazowni, teren uslug, 30
z zabudowa zagrodowq rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzenej, teren . . 3 .
; . ; . ‘ teren zielen! naturalnej, teren lasu, teren wad
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
o ) ; . teren sktaddw i magazynow, teren elektrowni
teren ustug, teren kemunikacji, teren zieleni urzadzonej, . " ! X
4, suU strefa ustugowa ; : ) " ) stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej :
teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren ustug, teren sktadow i magazynow,
strefa handlu ] . . - . ; !
5. SH - - teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
wielkopowierzchniowego L . : . ,
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren waéd
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6. sl strefa gospodarcza teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wad 20
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
7 SR strefa produkcji wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, 30
: rolniczej rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
strefa teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej,
8. sI : . ; - . 20
infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
9. SN strefa zieleni i rekreacji komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, 50
technicznej teren usfug edukacji, teren uslug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
. . . . . teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
10 S strefa cmentarz teren cmentarza, teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej, detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
’ Y teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej g0, reren wod 1 '
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
- ) ! o rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
- teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ’ : ; i
11. SG strefa garnictwa h . . ‘ X biurowych i administracji, teren uslug nauki, teren -
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej . ) . . ) :
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren waod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
12, S0 strefa otwarta naturalnej, teren waod, teren komunikacii, teren ogrodow teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, -
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren teren drogi zbicrczej, teren ustug handlu detalicznego,
13, SK strefa komunikacyjna komunikacji kolejowe] i szynowej, teren komunikacji kolei teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren _

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod
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2.| GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

w tym katalog stref planistycznych, a w nim profil funkcjonalny stref oraz parametry zabudowy takie jak:

MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOSC MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY ZABUDOWY | MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
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SERWIS ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE - CYFRYZACJA: NARZEDZIA

https://www.qov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/narzedzia

1 Zagospodarowanie
przestrzenne - cyfryzacja Oportalu  Akalnosci  Standaryzacia 1P

@ > Zagospodarowanie przestrzenne - cyfryzacja > Narzedzia

< Powrot

Narzqdzia 2 Wyswietl i sprawdzZ dane planistyczne

Cheesz sprawdzi¢ dane aktéw planowania przestrzennego (APP)? Dzieki ustudze wyswietlisz i

Udostepniamy pakiet narzedzi wspierajacy samorzady oraz twércow sprawdzisz dane dla takich APP, jak:
dokumentéw planistycznych w cyfryzacji aktéw planowania
przestrzennego. ¢ plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
Udostepnione narzedzia utatwia zaréwno tworzenie cyfrowych danych e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
planistycznych oraz metadanych iip, jak réwniez ich weryfikacje, z *  planogolny gminy, 3 Wy§w|et| i sprawdi dane p|an |styczne
zapewnieniem zgodnosci z przepisami obowigzujgcymi od 31 pazdziernika * migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
2020r. * miejscowy plan rewitalizacji,
Szczegbtowe opisy narzedzi znajduja sie w poszczegolnych zaktadkach. * migjscowy plan odbudowy.
* Pole jest obowiazkowe
Sprawdz, Jak to zrobic. Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktdre dotycza:
+ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (PZPW),
® + studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
Nowy akt planowania przestrzennego (plan ogdlny gminy) zawiera ustalenia tylko w formie + migjscowega “:3"“ Z“F"i?“df‘mw""‘a przestrzennego (MPZP),
. . o . e + miejscowego planu rewitalizacji (MPR),
Wtyczka APP Przegladarka danych planistycznych danych przestrzennych, ktore znajduja sie w pliku GML. Przegladarka umozliwia podglad « miejscowega planu odbudovy (MPO),
danych zaréwno w czedci mapowe], jak i tekstowe]. Pliki GML udostepnia gmina. « planu ogélnego gminy (POG).

" N " - P— R . R . . Jesli dane w pliku s3 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczyé zawartosé pliku na podgladzie mapowym, pobraé podglad w pliku PDF i
Narzedzie do tWOI'Ze-I’lIa .danYCh Narzedzie (:‘10 (Swietlania i Przyktadowe dane - dane majg charakter pogladowy, nie stanowia danych faktycznych i maja raport poprawnoéci w pliku TXT. Je<li plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobraé tylko raport o bledach w pliku TXT.
przestrzennych APP i zbioru APP sprawdzenia danych przestrzennych tylko zaprezentowac funkcjonalnos¢ przegladarki.

oraz metadan: Lh Obstugiwane s3 pliki, kére zawieraja:
Instruktaz wideo: « pojedynczy akt planowania przestrzennego,
» zhidr aktéw planowania przestrzennego,
e (o warto wiedziec o planie ogolnym gmmy? » metadane opisujace zbidr danych aktu planowania przestrzennego.
* Jak przegladarka danych planistycznych umozliwia podglad i sprawdzenie planu ogélnego Doda) ik, kdry chcesz spramwdzi ub podeirzec. Mozesz dodad iepodpisane pllk GML XML oraz pocpisane XML *
gminy?
Przeciagnij i upusé plik na to pole albo zaladuj z dysku

DODAJ PLIK

WYSWIETL | SPRAWDZ DANE PLANISTYCZNE

Dopuszczalne formaty pliku: gml, xmi

Maksymalny roz

| Maksymalna liczba plikéw: 1



https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/narzedzia
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TU JESTESMY

(01 UCHWALA O PRZYSTAPIENIU | ‘lﬂ 04 OPINIOWANIE 07 KONSULTACIE SPOLECZNE

Uchwata Nr V11/44/2024 Rady Skierowanie projektu planu ogéinego

Miejskiej w Strzelcach Opolskich do opiniowania. Od 15 kwietnia 2026 r.
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

do 12 maja 2026 r.

02 zBIERANIE WNIOSKOW | % | 05 uzcabaniANE =0 ) 08 rozraTRZENIE UWAG
R . 1 =
Od 29 pazdziernika 2024 r. do 22 listopada 2024 r. ¢ Skierowanie projektu planu ogéinego Wprowadzenie niezbednych zmian
do uzgadniania. do projektu planu ogdlnego, wynikajgcych
z konsultacji spotecznych.

Wprowadzenie zmian w projekcie po opiniowaniu

i uzgadnianiu = wydluzenie procedury planistycznej
03 PrROJEKTOWANIE =0 06 wykaz wNIOSKOW |\/| 09 UCHWALENIE
Opracowanie projektu planu ogoéinego Wykaz wnioskéw do projektu planu ogéinego wraz Przedstawienie Radzie Miejskiej projektu planu
gminy Strzelce Opolskie z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. 0golnego wraz z raportem podsumowujgcym przebieg
wraz z uzasadnieniem oraz prognoza konsultacji spotecznych.

oddziatywania na $rodowisko.
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KONSULTACJE SPOLECZNE

D) Zainteresowani mogg skorzysta¢ takze z nastepujacych form konsultacji spotecznych:

CN . udziat w spotkaniu otwartym, ktore odbedzie sie w dniu 28 kwietnia 2026 r.
o godzinie 153° w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1,
na parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego;

» indywidulne spotkanie podczas dyzuru projektanta w dniu 22 kwietnia 2026 r. i w dniu
6 maja 2026 r. w godzinach 1530-17% w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, na parterze, w Sali Bankietowej Urzedu Stanu Cywilnego.



URZAD MIEJSKI W STRZELCACH OPOLSKICH e
BIURO ARCHITEKTA MIEJSKIEGO W/ v :'J.*

JAK Zt 0ZYC UWAGE DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO?

Uwagi do projektu planu ogolnego gminy Strzelce Opolskie nalezy sktada¢ wytgcznie
na formularzu ,,Pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego” w terminie od 15 kwietnia

2026 r. do 12 maja 2026 r.

Sposob sktadania wnioskow (do wyboru):

na formularzu w postaci papierowej przekazanej osobiscie do Urzedu Miejskiego
% w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1 (kancelaria),

na formularzu w postaci papierowej przekazanej pocztg na adres: Urzad Miejski
w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie,

J’ na formularzu w formie dokumentu elektronicznego przekazanego za pomocg
@ srodkdw komunikacji elektronicznej, w szczegodlnosci poczty elektronicznej,
tj. poprzez e-Doreczenia lub na adres e-mail: um@strzelceopolskie.eu
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