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z dnia 5 paZdziernika 2026 r.
ZAtWierdzony Przez ...ccceeeevreereenns

UCHWALA NR.......cccveueneene
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2026 .
poz. 662 z pdéZn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XXV1/208/2026 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”,
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie™ jest zgodna z ustaleniami ,.Planu ogélnego
gminy Strzelce Opolskie™ przyjetego Uchwalg Nr XXX/259/2026 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
13 sierpnia 2026 r.

§2. W Uchwale Nr XXI/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemyslowego
w gminie Strzelce Opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 17 maja 2016 r. poz. 1118) wprowadza sie nastgpujace
zmiany:
1) w § 2 wust. 1 uchyla sie pkt 7;
2) w § 11 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:
. 5) zakazuje sie na obszarze objetym planem lokalizacfi biogazowni. ",
3)w§13:
a) w ust. 2 w pkt 4 w lit. ¢ Srednik zastepuje sie kropka,
b) w ust. 2 uchyla sie pkt 5,
c) w ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

.. 2) dopuszcza sig pozyskanie ciepla z odnawialnych Zrédet energii, takich jak: energia stoneczna (panele
Jfotowoltaiczne i instalacje solarne), na warunkach okreslonych w ust. 2 pkt 4.7;

4Hw§ 16:
a) w ust. 1 w pkt. 1 w lit. b przecinek na koncu zdania zastepuje si¢ srednikiem,
b) wust. 1 w pkt 1 uchyla sig lit. ¢,
¢) w ust. 2 uchyla si¢ pkt 6;

5)w czesci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do zmienianej Uchwaty, uchyla sie oznaczenie liniowe
sktadajace sie z linii kreskowe] i znakow w ksztalcie strzatek w kolorze czarnym, okreslone w legendzie jako
+~OBSZAR DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI BIOGAZOWNI O MOCY POWYZEJ 0,5 MW,

§ 3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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2) zatacznik nr 2 - dane przestrzenne.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 5. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

ARCHITEKT MIEJSKI

nz. arch. _".{C'.).‘DL.;;;’.-.«.(I ’}%’E_ff':’:.ai'sf-'ﬂ
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Zalaeznik nr 1 do uchwaly nr ......ccooeees

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich stwierdza, ze zmiana ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie”
nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
w zwiazku z powyzszym odstepuje sie od rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...,

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Zataeznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a wust.3i5 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.), w postaci cyfrowej.
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_ Strzelce Opolskie, dnia 14 pazdziernika 2026 r.
A.6721.50.89.2026

Pan Bogdan Matycha
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

W miejscu

Prosze o skierowanie pod najblizsze obrady sesji Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce
Opolskie”.

Projekt zmiany planu miejscowego zostanie przedstawiony na posiedzeniu Komisji
Gospodarki Komunalnej i Majgtku Gminy oraz Komisji Gospodarki i Rozwoju.

W $wietle obowigzujgcych zapisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.)
procedura formalno-prawna sporzgdzenia projektu zmiany .Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce
Opolskie” zostata zakonczona.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z ww. ustawa.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany planu miejscowego moze by¢ skierowany
pod obrady Rady Miejskiej w celu jego uchwalenia.

Z powazaniem
/

W zatgczeniu:

- uzasadnienie do uchwaty | /{/L&AWL

- projekt zmiany planu miejscowego sktadajacy
sie z:
uchwaty; rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych; dane
przestrzenne

- raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych

Otrzymuja:
1) Adresat

2) Aa

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego,
Magdalena Wolanska, tel. 77 404 9347



UZASADNIENIE

do Uchwaly NI ..o/ vvere/uernenns
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia 2026r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie”

Do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” Rada Miejska w Strzelcach Opolskich przystapita Uchwalg
Nr XXVI/208/2026 z dnia 26 marca 2026 1.

Projekt zmiany planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz przeszed! procedure planistyczna
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.). Jednoczesnie przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdzn. zm.).

Zmiana planu dotyczy czesci tekstowe] ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie” uchwalonego Uchwata
Nr XXI/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118), w zakresie mozliwosci lokalizacji biogazowni. W tre$ci zmiany planu
zawarto rowniez zapis uchylajacy oznaczenie w czeSci graficznej planu okre$lone w legendzie jako
,.-Obszar dopuszczalnej lokalizacji biogazowni o mocy powyzej 0,5 MW™.

Ustalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie” sa zgodne z ustaleniami ,,Planu ogdlnego gminy Strzelce
Opolskie” przyjetego Uchwalg Nr XXX/259/2026 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
13 sierpnia 2026 1.

Sposob realizacji wymogdw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) W projekcie zmiany planu nie wprowadzano zmian w zakresie: wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloroéw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z
kopalin, zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczefstwa pafstwa, potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosei sieci szerokopasmowych, potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Wiszelkie powyzsze warunki zostaly ustalone i w formie niezmienionej obowiazuja w tresci uchwaty
Zzmienianej.
2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wprowadzony w sporzadzanej zmianie planu zakaz lokalizacji biogazowni powinien Korzystnie
wplynac¢ na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancoéw wsi: Warmatowice, Dziewkowice 1 Brzezina oraz
oséb zamieszkujacych w osrodkach pomocy spotecznej ,,Kaczorownia” 1 ,,Leopold™.

3) Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnos$ci i potrzeby interesu publicznego.

Zmiana planu korzystne wplynie na dobra materialne. Lokalizacja biogazowni moglaby
spowodowac spadek wartosci rynkowej nieruchomosci — w szczeg6lnosci mieszkalnych, ze wzgledu
na sgsiedztwo uciazliwych obiektow. Przy formulowaniu ustalen uwzgledniono prawo wlasnosci
oraz partycypacje spoleczna w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu, dajac w efekcie

1



mozliwosé zagospodarowania terendw w sposob mozliwie zgodny z oczekiwaniami mieszkancéw
okolicznych wsi oraz wiascicieli nieruchomosci.

4) Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spofecznych, organizacje spotkania otwartego, prowadzenia dyzuru projektanta oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, réwniez w postaci
elektroniczne;.

5) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

a) publikacje ogloszef w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu
Migjskiego 1 w aplikacji mMieszkaniec,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskéw do zmiany planu,

c¢) publikacje wykazu wnioskéw zlozonych do zmiany planu,

d) poddanie projektu zmiany planu konsultacjom spotecznym,

e) umozliwienie zainteresowanym ztozenia uwag do projektu zmiany planu,
f) publikacje raportu podsumowujacego konsultacje spoteczne,

g) publikacje projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej na kazdym etapie procedury
planistyczne;j.

6) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystapienia
powaznych awarii przemystowych; jednoczesnie zakaz lokalizacji biogazowni chroni ludno$é¢ przed
potencjalnymi skutkami skazenia powietrza i przewleklym wplywem szkodliwych substancji
w przypadku awarii lub rozszczelnienia systemow filtracji.

7) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Zmiana planu ogranicza mozliwosci rolniczego wykorzystania pofermentu bedacego produktem
ubocznym biogazowni (stanowigcy nawoz organiczny poprawiajacy zyzno$¢ gleb), jednak przy
formutowaniu ustalen zmiany planu miejscowego wzigto pod uwage interes spoleczny mieszkaficow
okolicznych miejscowosci, rozstrzygajac o wyeliminowaniu funkcji, ktére maja potencjat
ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zmianie planu dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Celem
opracowanej zmiany planu jest zagospodarowanie terendéw zgodnie z intencja wnioskodawcow oraz
z polityka przestrzenna gminy, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan. Burmistrz Strzelec
Opolskich rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Wzial takze pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Wszystkie wnioski (w tym réwniez wniosek, ktéry wplynat poza wyznaczonym terminem) zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza. Sporzadzana zmiana planu korzystnie wplynie na zdrowie i jakos¢ zycia
mieszkancéw wsi: Warmatowice, Dziewkowice 1 Brzezina oraz osob zamieszkujacych os$rodki pomocy
spolecznej ,Kaczorownia” 1 ,,Leopold”. Jednoczesnie nie wywoluje koniecznosci realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy.

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu nie zakfada mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, w zwigzku czym nie
wystapita konieczno$¢ uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy. o ktorej
mowa w art. 32 ust, 2. oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Dla obszaru objetego zmiang planu aktualnie obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemystowego w gminie Strzelce Opolskie™ uchwalony Uchwalg
Nr XX1/163/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 17 maja 2016 r. poz. 1118), ktéry pod wzgledem formalnym zachowuje swoja waznos.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Strzelce
Opolskie /2018-2023/" zatwierdzona Uchwala Nr LXXVII/627/2024 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 31 stycznia 2024 r. stwierdza aktualno$¢ przedmiotowego planu miejscowego, jednak
nie wyklucza to mozliwosci wprowadzenia zmian.

W dniu 12 marca 2026 r. Burmistrz Strzelec Opolskich wykonal ,Analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzeleckiego Parku Przemysfowego w gminie Strzelce Opolskie” (Nr A.6721.50.5.2026), w ktorej
wykazano, ze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany planu migjscowego.

Specyfika i zakres tresci ustaler zmiany planu nie wymagaly wprowadzania szczegblowych rygorow
w zakresie uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego nie wywoluje skutkéw finansowych zwiazanych z budowa
infrastruktury technicznej bedacej zadaniem wlasnym gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku Przemyslowego w gminie Strzelce Opolskie”.
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