BURMISTRZ Zatacznik nr 8 do PFU
STRZELEC OPOLSKICH

47-100 Strzelce Opolskie

Plac Mysliwca 1 ) )
7 Strzelce Opolskie, dnia 24 stycznia 2017 1.

A.6727.15.2017

REFERAT
INWESTYCYJNO-TECHNICZNY

w miejscu

Dotyczy: wniosku z dnia 18 stycznia 20171 o wydanie wypisu 1 wyrysu z obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi gruntu: 1864, 1727/5, 1727/4 1 1726/2 potozonych w migjscowosci Strzelce

Opolskie.

Zgodnie z obowigzujacym od dnia 5 listopada 2014r. ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cenfrum miasta Strzelce Opolskie”, przyjetym Uchwals
Nr1/379/2014 Rady Miejskiej w_Strzelcach Opolskich z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania _przestrzennego centrum miasta  Strzelce Opolskie
(Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 21 pazdziernika 2014 r. poz. 2305):

» dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi gruntu: 1726/2, 1727/4 i 1727/5 polozone
w miejscowosci Strzelce Opolskie znajduja sie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MU15;

> dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 1864 polozona w miejscowosei Strzelce
Opolskie znajduje si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami C2 i KDLS.

Wiszystkie dziatki znajduja sie:

e w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szezelinowo-krasowych, oraz w granicach Glownego
Zbiomika Wéd Podziemnych Nr 335 ,.Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzgcego
wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych,

e w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wdd
powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zZrdédla do Suchej” o kodzie PLRW600017118889,
stanowigcej czesc scalonej czesci wod ,,Chrzastawa™ (S00406).

Pozostale ustalenia wynikajace z rysunku planu miejscowego:

— dla dziatek nr 1726/2 i 1727/5 ustalona zostala obowigzujgca linia zabudowy wzdluz linii
rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDLS5, zgodnie
z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

— na dziatkach nr 1726/2 1 1727/5 zaznaczone zostaly obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, objete ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu;

— dzialka nr 1864 w czgsci znajduje sie w strefie ,A” — $cistej ochrony konserwatorskie]
przestrzennego uktadu urbanistycznego starego miasta tozsama ze strefa ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, w pozostalej czesci znajduje si¢ w strefie ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr
kultury i elementéw zabytkowych;

— dziatki nr: 1726/2, 1727/4 1 1727/5 znajduja si¢ w strefie ,,B” — ochrony konserwatorskiej ddbr
kultury 1 elementow zabytkowych;

— dzialki nr 1726/2 1 1727/5 w czgsel oraz dziatka nr 1864 w calosci znajduja sie w strefie [E” —
ochrony ekspozycji zabytkow;

— nadzialce nr 1864, w zakresie przeznaczenia oznaczonego symbolem C2, zaznaczona zostala aleja
drzew — podlegajaca ochronie w ramach strefy ,,E”.

Wypis i wyrys z planu miejscowego |



Ustalenia planu miejscowego $a nastgpujace:
(wypis z planu miejscowego)

m~/

UCHWAELEA NR 1/379/2014
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Strzelce Opolskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z20121. poz. 647, 951 11445, 72013 1. poz. 21, 405, 12381 1446 oraz
72014 r. poz. 3791 768) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, 6451 1318 oraz z 20141, poz 379 i 1072), wzwigzku zUchwalg
Nr XXXIII/251/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 kwietnia 2013 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Strzelce Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Strzelce Opolskie nie naruszaja ustalef ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce
Opolskie”, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar ograniczony ul,icami: Konrada Habryki, Jana Matejki, Marka Prawego,
Krakowska, Rynek, Opolska, Powstancoéw Slaskich i Dworcows, zgodnie z zalacznikiem graficznym
do Uchwaty Nr XXXI1I/251/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 kwietnia 2013 1.

4. Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy cze$¢ graficzng uchwaty;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa koncentracji zieleni;

6) symbole identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie, okreslone w nastgpujacy sposob:



a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
d) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e) UP — tereny ustug uzytecznosci publicznej,

f) UO — tereny ustug oswiaty,

g) UK — tereny ustug kultu religijnego,

h) ZK — teren zaktadu karnego,

i) PU — teren obiektow produkcyjnych, magazyndw i zabudowy ustugowej,
j) P —tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynéw,
k) C — tereny placow miejskich,

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

m) ZI — teren zieleni izolacyjnej,

n) KDG - teren drogi publicznej klasy gldwnej,

0) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

p) KDL ~ tereny drog publicznych klasy lokalnej,

q) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

1) KDW — tereny drég wewnetrznych,

§) KDX — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,

t) KX — teren publicznego ciagu pieszego,

u) KS — teren parkingdw 1 garazy,

v) KK — teren kolgjowy,

w) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
x) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

y) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

7) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen
planu;

8) strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej przestrzennego ukladu urbanistycznego starego
miasta, tozsama ze strefa ,,OW?” — obserwacji archeologicznej;

9) strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i elementéw zabytkowych;

10) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkow;

11) strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, tozsama ze strefa konserwatorskiej ochrony
zieleni;

12) strefa ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

13) aleja drzew — podlegajaca ochronie w ramach strefy ,,E”;

14) pomnik przyrody — drzewo mitorzab dwuklapowy (Ginko biloba).

2. Symbole, o ktérych mowa wust. 1 pkt 6, moga by¢ dodatkowo uzupehiane oznaczeniami
liczbowymi pelnigecymi funkcje porzadkows, wyrdzniajaca teren sposréd innych otym samym
przeznaczeniu.



3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych
nieprzekraczajgcym 10°;

2)dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych przekraczajacym 10%

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe i dystrybucyjne
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia izwigzane znimi obiekty, stuzace
w szezegdlnosei do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji, zaopatrzenia
w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania Sciekow, usuwania
odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomoset,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ usytuowana
Sciana frontowa budynku lub wsposéb styczny do tej linii, bez prawa jej przekraczania;
nie dotyczy to elementéw architektonicznych budynkéw takich jak: gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody zewnetrzne;

5) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosng, a takze tablice
reklamowe przystosowane do umieszczania na Scianach budynkow i ogrodzeniach;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej obowigzkowo nalezy
usytuowaé $ciane frontowa budynku przeznaczenia podstawowego lub réwnorzednego, lub
co najmniej 60% jej diugodci ipowierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren drogi; nie dotyezy to elementéw architektonicznych budynku takich jake
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody
zewnetrzne; w stosunku do pozostatych budynkéw linig t¢ nalezy traktowac jako nieprzekraczalna
linie zabudowy;

7) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub ich czgsci tworzace obszar, na ktorym
plan dopuszcza lokalizacje obiektéw budowlanych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktére powinno by¢ przewazajace w granicach dziatki,
oraz na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

10) przeznaczeniu réwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie terenu
w stosunku do przeznaczenia podstawowego;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stanowigce
uzupekienie przeznaczenia podstawowego lub réwnorzednego;

12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy o powierzchni
reklamowej przekraczajacej 6m’ lub nosnik reklamowy, ktérego co najmniej jeden wymiar,
z wylaczeniem elementow konstrukeyjnych, przekracza 3 m;

13) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ tablice iinne urzadzenia informacji wizualnej mogace
zawieraé wtresci wylacznie: oznaczenie przedsigbiorcy, okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci, znak firmowy oraz dane adresowe, lokalizowane w obrebie nieruchomosei, na ktérej
ta dziatalno$c jest wykonywana;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem identyfikujacym, o ile z tre$ci uchwaty
nie wynika inaczej;



15) ushugach — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwiazang z wytwarzaniem débr materialnych, a w szezegdlnosei obejmujaca: ushigi handlu,
gastronomii, turystyki, rozrywki, uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, gabinety odnowy
biologicznej, naprawe sprzgtu elektronicznego, AGD i innych drobnych przedmiotéw codziennego
uzytku, tj.: obuwia, odziezy, zegarkow itp.;

16) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do ustug uciazliwych,
niepowodujgce przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska lub standardéw emisyjnych
poza terenem, do ktérego wilasciciel posiada tytut prawny;

17) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z budownictwem, transportem,
magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga inaprawg pojazdéw mechanicznych, ustugi
komunalne oraz rzemiosto, lub ushugi niezaliczane do ustug nieucigzliwych;

18) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi administracji publicznej,
bezpieczefistwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej isocjalnej, oswiaty, wychowania,
kultury, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego wraz z ustugami pomocniczymi, ushugi
pocztowe, a takze biura;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni

tej dziatki budowlanej;

20) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wraz
Z instalacjami iurzadzeniami technicznymi lub wysokos¢ budowli, z wylaczeniem obiektow
Iacznosci publicznej i energetyki;

21) zespole budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwa budynki o funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub réwnorzgdnego o jednakowych zasadach ksztaltowania
zabudowy i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz cechach stylowych, zlokalizowane na tym
samym terenie, wraz z zabudowa towarzyszaca;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni
niskiej, uksztaltowane w sposéb zaplanowany, wraz z obiektami malej architektury, urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi, ciagami pieszymi i rowerowymi oraz placami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach o przeznaczeniu zwigzanym z zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow,
drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw malej architektury;

3)nowe budynki realizowane w ramach uzupelnienia lub kontynuacji pierzei zabudowy nalezy
odpowiednio dostosowaé¢ do budynkéw. bezposrednio przyleglych w zakresie cech
charakterystycznych, obejmujacych w szczegdlnosci: lini¢ zabudowy, wysokos¢ budynku,
wysoko$¢ okapu i wysokos¢ linii okien nad poziomem terenu;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ rozbudowy oraz dopuszcza sig remont i przebudowe czg¢sci obiektow budowlanych
zlokalizowanych poza obszarem zabudowy pod warunkiem utrzymania obrysu budynku —
warunek utrzymania obrysu budynku nie dotyczy inwestycji polegajacej na termomodernizacji

budynku,

b) dopuszcza sie zachowanie oraz rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% kubatury, wylacznie w celu
dostosowania do obowiazujacych przepisow, przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu,



¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane zutrzymaniem budynkéw istniejacych w dniu
wejécia planu wzycie iniespelniajgcych wymagan dotyczacych zasad lokalizacji,
przeznaczenia, ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania dziatki budowlanej,
z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku oraz geometrii dachu,

d) jezeli sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej w dniu wejscia planu w zycie nie spelnia
wymagan dotyczacych maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sig
nadbudowe, przebudowe [wymiang kubatury budynkow (niezaleznie od ustalonego
minimalnego udziali powierzchni biologicznie czynnej), pod warunkiem nie zwickszania
powierzchni zabudowy;

5)nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci iprzepustowosci istniejacych ciagow pieszych,
uwidocznionych na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu;

6) ogdlne zasady lokalizowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych tereny drog lokalizowanie urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych,

b) w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi

lealizania-
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- urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
- podziemnych czesci budynkow,
- schodéw zewnetrznych, taraséw ipodjazdow, niewykraczajgcych swoim obrysem dalgj
niz 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wodleglosei 1,5m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy wylacznie w przypadku, gdy budynek stanowi
uzupehienie lub kontynuacjg pierzei zabudowy:;

7) w zakresie harmonii wizualnej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zakazuje sie stosowania jako podstawowych materiatow wykoficzeniowych elewacji budynkdw
blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

b) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony
publicznych drég, ulic, ciagu pieszo-jezdnego i ciagu pieszego,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej i uslugowej ustala sig stosowanie dachéwki lub materiatu
podobnego do dachéwki jako pokrycia dachéw spadzistych, o ile w ustaleniach szczegdtowych
Rozdziali 3 nie dopuszezono innych materialow,

d) dopuszcza si¢ dachy spadziste wytacznie jako dachy symetryczne, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych w budynkach gospodarczych usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub wodleglosci nieprzekraczajacej 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia polaci winien zawierac sig
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3,

f) niezaleznie od ustalefi szczegétowych Rozdziatu 3, dopuszeza si¢ dachy plaskie w przypadku
zadaszen gankoéw iwej$é do budynkow pod warunkiem, Ze nie narusza si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania reklam:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam poza terenami, na ktérych ustalenia szczegdlowe Rozdziahu 3
dopuszczaja taka mozliwosc;



2) dopuszcza sie lokalizacj¢ szyldéw z zachowaniem minimalnej odleglosci 1,5 m od tabliczek
informacyjnych znazwa ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej
oraz innych elementéw systemu informacji miejskiej.

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie postepowania z odpadami:

a) zakazuje sie lokalizowania dzialalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania
wszelkich odpadéw wytworzonych poza obszarem objetym planem,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych,

¢) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowiazujacymi
na terenie gminy,

d) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do zbierania i magazynowania odpadéw;

2) obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 333
,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
krasowych, oraz w granicach Gldéwnego Zbiomika Wad Podziemnvch Nr 335 , Zbiornik
Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
porowych; odpowiednie ustalenia z zakresu ochrony wod podziemnych zawarto w pkt 1 lit. b oraz

w §13;

3) obszar objety planem polozony jest w zasiegu jednostki planistyczne; gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od Zrodia do Suchej” o kodzie
PLRW600017118889, stanowiacej czes¢ scalonej czesei wod ,,Chrzastawa” (SO0406);

4) w zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu wSrodowisku ustala sig nastgpujace
rodzaje terendw, o ktérych méwia przepisy odrebne z zakresu ochrony Srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolem literowym MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem literowym UO nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) tereny oznaczone symbolami literowymi: MW, ZK oraz tereny: UP1, U6, U1l w przypadku
realizacji przeznaczenia réwnorzednego, nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny oznaczone symbolem literowym MU, a takze teren Ul2 w przypadku realizacji
przeznaczenia uzupelniajacego, nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustlugowe;

5) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw liniowych i infrastruktury telekomunikacyjnej.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki nieruchome objete ochrona prawna
na podstawie wpisu do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Nr decyzji
1 |ukiad urbanistyczny Starego Miasta Strzelce Opolskie 39/49 2 10.06.1949 1.
2 | koscidt pw. §w. Wawrzynica 51/2007 z 29.03.2007 r.
3 | kosciot ewangelicki, ul. Opolska 1138/66 z 12.02.1966 1.
e 67/2008 7 14.07.2008 .




ratusz, P1. Myéliwca 1 1381/66 z2.05.1966 1.

baszta — dzwonnica przy kosciele parafialnym, pl. Koscielny 882/64 2 15.05.1964 1.

1385/66 z 2.05.1966 1.

dom, ul. Karola Lange 5 1386/66 7 2.05.1966 1.

5
6
7 |dom, ul. Karola Lange 3
8
9

wiezienie wraz z murem i wiezyczkami, ul. Karola Miarki 1 2360/96 229.07.1996 .

| 10 |budynek dawnego browaru, ul. Kosciuszki 4 2267/91 220.05.1991 1.

11 |kamienica, ul. Parafialna 1 41/2005 z 19.05.2005 .
12 |dom, dawna plebania, ul. Parafialna 2 1387/66 z 2.05.1966 1.
13 |dom, Rynek 15 1388/66 z 2.05.1966 1.

1389/66 z 2.05.1966 r.
1390/66 2z 2.05.1966 1.

14 |dom, Rynek 16
15 |dom, Rynek 17

1391/66 z2.05.1966 1.

16 |dom, Rynek 18

2) obejmuje sie ochrona konserwatorska nastepujace budynki ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dziaiki
1 |kamienica, ul. F. Chopina 1, la 5054/2
2 |dom, ul. F. Chopina 3 1868/2
3 |kamienica, ul. F. Chopina 4 1874/1
4 |kamienica, ul. B. Chrobrego 3 1690/2
5 |dom, ul. B. Chrobrego 3a 1690/2
6 |wieza cisnief, ul. B. Chrobrego 4 1707/3
7 |kamienica, ul. B. Chrobrego 5 1690/1
8 |oficyna, ul. B. Chrobrego 5a 1690/2
9 | kamienica mieszczanska, ul. J. Dabrowskiego 2 1811
10 |dom, ul. J. Dgbrowskiego 4 1810
11 |kamienica, ul. J. Dabrowskiego 14 1769
12 |dom, ul. J. Dabrowskiego 20 1766
13 |nastawnia kolejowa, ul. Dworcowa 4267/15
14 |nastawnia kolejowa, ul. Dworcowa 4267/14
15 |zespét 4 domoéw z komorkami, ul. Dworcowa 1-15 1170/10,9, 8,7, 6, 5, 20, 19
16 |dom, ul. Dworcowa 2 426717
17 |dom, ul. Dworcowa 4 4267/5
18 |budynek dworca, ul. Dworcowa 6 4267/15
19 E}l‘%ijlveoli :;frzzgalno—gospodarczy w zespole dworca, 4267/15
20 |dawny dworzec towarowy, ul. Dworcowa 14 4267/3
21 |dom, ul. Dworcowa 17, 17a 1160/19, 1160/18
22 |budynek kasyna, ul. Dworcowa 23 1160/20
23 |kamienica, ul. Grunwaldzka 3 1698
24 |kamienica, ul. Grunwaldzka 5 1697/1
25 |wiadukt kolejowy, ul. K. Habryki -
26 |budynek biurowy, ul. Jordanowska 2 1717/2
27 |willa, ul. Jordanowska 3/5 1733

e}



28 | dom wielorodzinny, ul. Jordanowska 4/6 1718/1,1718/7,1718/8
29 | dom wielorodzinny, ul. Jordanowska 8 1721/1
30 |pomnik ze sceng ukrzyzowania, ul. KoHataja 1786
31 |kamienica mieszczanska, ul. Kolataja 1 1812/1
32 |dom, ul. Kolataja 3 1806
33 |dom, ul. KoHataja 5 1805
34 | plebania, ul. Koltataja 9 1785
35 |kapliczka, ul. T. Kosciuszki 1787
36 |kamienica mieszkalna, ul. T. Kosciuszki 1 1790
37 |dom, ul. T. Kosciuszki 2 1729
13 Eilciryn;i; ég;izngzczy w zespole dawnego browaru, 1730/6
39 |szkota, ul. T. Kosciuszki 8 1737
40 |kamienica mieszczanska, ul. Krakowska 1 1852
41 |dom, ul. Krakowska 3 5046/2
42 |dom, ul. Krakowska 5 1856/5
43 |dom, ul. Krakowska 7,9, 11 1893/4, 1896/10
44 | kamienica, ul. Krakowska 13 1897/8
45 |kamienica, ul. Krakowska 15 1898/2
46 | kamienica, ul. Krakowska 17 1899/2
47 |kamienica, ul. Karola Lange 1 1802
48 |dom, ul. Ks. Wajdy 1 1724
49 | cmentarz ewangelicki, ul. Marka Prawego 1631
50 |kamienica, ul. Marka Prawego 9 1877
51 |kamienica, ul. Marka Prawego 11 1876
52 |kamienica, ul. Marka Prawego 13 1873
53 | szkota, ul. Marka Prawego 21 1695
54 | dom, ul. Marka Prawego 31 1680
55 |stodota, ul. Marka Prawego 33 1679
56 | budynek administracyjny w zespole wiezienia, ul. K. Miarki 1 1160/29
57 | dom, ul. K. Miarki 2/4 1166/10, 1166/11
58 | pozostalosci muru obronnego, ul.: Opolska, Parafialna, Zamkowa -
59 |kaplica grobowa, ul. Parafialna 1788/1
60 |willa, ul. J. Pilsudskiego 26 1149
61 | dom, ul. J. Pitsudskiego 20 1152/1
62 |dom, ul. J. Pilsudskiego 22 1151/2
63 |dom, ul. J. Pilsudskiego 24 1150
64 |magazyn, ul. Plac Kopernika 1 1687/2
65 |pomnik mysliwca, ul. Plac Mysliwca 1828/1
66 | kamienica z oficyng boczna, ul. Plac S. Zeromskiego 1 1866
67 |dom wielorodzinny, ul. Plac S. Zeromskiego 2/3 1884/1, 1886/1
68 |kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 4 1887/2
69 | kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 6 1861/1




70 |kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 8 1727/5

71 |kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 9 1726/2

72 | bank, ul. Plac 8. Zeromskiego 10 1725/2

73 | kamienica, ul. Powstancéw Slaskich 2 1775

74 | kamienica, ul. Powstaficéw Slaskich 4 1776

75 |dom, ul. Powstancow Slqskich 12 1781

76 | dom, ul. Powstancow Slaskich 16 1783

77 |kamienica, ul. Powstaicéw Slaskich 20 1744

78 |dom, ul. Powstaiicow Slaskich 24 1742

79 |dom, ul. B. Prusa 3, 3a 1170/17, 1170/16
80 |dom, ul. B. Prusa 5, 5a 1170/14,1170/13
81 |dom, ul. B. Prusa 7, 7a 1170/12

82 |dom, Rynek 19/20 1853, 1854

83 | dom, ul. Watowa 1 1856/3

84 |dom, ul. Walowa 2 1893/1

85 |dom, ul. Watowa 3 1858/4

86 | kamienica Walowa 7 1860

87 |kamienica mieszczafiska, ul. Wojska Polskiego 2 1820

88 |kamienica mieszczanska, ul. Wojska Polskiego 6 1819/10

89 | dom, ul. Zwirki i Wigury 3 1168/5

90 | dom, ul. Zwirki i Wigury 4 1166/13

91 |dom, ul. Zwirki i Wigury 5 1168/6

3) niezaleznie od ustalen szczegétowych Rozdziatu 3, w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa

4)
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w pkt 2, ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie cech stylowych budynkéw, w szczegblnosci: gabarytow i formy
obicktéw, ksztattu, spadku irodzaju pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali
architektonicznych oraz ksztattu, wielkosci i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, a takze
zabytkowego wyposazenia wnetrz,

b) nakazuje si¢ stosowanic harmonijnej kolorystyki w ramach budynku oraz calego zespolu
budynkow,

¢) zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplenia budynkéw niszezacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

d) dopuszcza si¢ zmiane funkcji obiektéw oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz przy
zachowaniu ustalen lit. a,

¢) zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, tj. klimatyzatoréw,
anten, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

f) dopuszcza sig odtworzenie lub wymiang kubatury, jezeli stan zachowania obiektu tego wymaga;

na obszarze objetym planem zostala ustalona strefa,A” — $cislej ochrony konserwatorskicj
przestrzennego ukladu urbanistycznego starego miasta, wpisanego do rejestru  zabytk6w
pod numerem 39/49, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

a) zachowanie:

-ukladu przestrzennego ulic, nawierzchni i placéw srodmiejskich, wnetrz urbanistycznych
i form zaprojektowanej zieleni urzadzonej,

- linii zabudowy w historycznych granicach dziatek,



- nawierzchni ulic i placow wykonanych z naturalnego kamienia,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy architektonicznej,

c)nakaz stosowania kamienia naturalnego jako materialu nawierzchni ulic klasy lokalnej
1 dojazdowej;

5) wyznacza si¢ strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury ielementéw zabytkowych,

w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznych, tj. bryty budynku, elewacji, przebiegu ulic,
historycznej parcelacji gruntow,

b) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji urbanistyczne] w zakresie skali
ibryly zabudowy, przy =zatozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdlczesnej;

6) okresla sie archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) nr 9 — punkt osadniczy sredniowieczny,
b) nr 62 — punkt osadniczy z epoki brazu;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzone w granicach stanowisk archeologicznych
podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, a prace ziemne muszg by¢é prowadzone pod nadzorem archeologiczno-

konserwatorskim;
8) wyznacza sie nastepujace strefy, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérych wszelkie
roboty budowlane lub prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a) ,,OW” — obserwacji archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica strefy ,,A”,
b) ,.W” — ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
9) wyznacza si¢ strefe ,E” — ochrony ekspozycji zabytkéw, w granicach okreslonych na rysunku
planu, w obrgbie ktorej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw ograniczajacych widoczno$¢ zabytkow zdrég publicznych
znajdujacych si¢ w zasiegu strefy lub graniczacych z nig,
b) zachowanie istniejgcej zieleni urzgdzonej wzdtuz ulic, ciggu pieszego oraz wewnatrz terenow
placow miejskich, a w szczegdlnosci alei drzew wskazanej na rysunku planu;

10) wyznacza sie strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefe konserwatorskiej ochrony
zieleni, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktérych obowiazuja odpowiednie
ustalenia szczegdtowe Rozdziahu 3 dla terenu ZP4;

11) nakazuje sie zachowanie i ekspozycje fragmentdw muréw miejskich oznaczonych na rysunku
planu.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje sig¢ tereny: drog publicznych,
© publicznego ciagu pieszo-jezdnego, publicznego ciggu pieszego i placéw miejskich oraz zieleni
urzadzone;j;
2) ustalenia planu odnoszace si¢ do terenéw, o ktérych mowa w pkt 1, uwzgledniaja wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Okre$la sig granice isposcby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacyeh
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszardéw szczegiolnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych:
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1)na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisdw odrebnych:

a) drzewo — miforzab dwuklapowy (Ginko biloba), oznaczone na rysunku planu na dzialce
nr 1763/3, okreélone jako pomnik przyrody zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego zdnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 72, poz. 2231 z péZn. zm.),

b) ujecie wody podziemnej wraz z terenem ochrony bezposredniej, oznaczone na rysunku planu
symbolem W, w granicach okreslonych na rysunku planu,

¢) obszary iobiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 7 pkt 1, oznaczone
na rysunku planu;
2) obszar objety planem polozony jest poza granicami terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) parametry dziatek:

2) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 800 m’, zzastrzezeniem dzialek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych
ustala sic minimalna powierzchnie dziatki wynoszaca 2 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw wydzielanych dziatek — 18 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna szeroko§¢ frontu dzialki przeznaczonej pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej — 2 m’,

d) minimalna szerokos¢ dziatek wydzielanych dla drog wewnetrznych — 6 m,

e) wydzielanie dzialek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi
z tolerancja +15° lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujgcych, jesli to wynika ze
struktury istniejgcego podziatu;
2) minimalne parametry wydzielanych dziatek okreslone wpkt 1 obowiazuja, jesli ustalenia
szezegdtowe Rozdziatu 3 nie okreslaja inaczej;
3) minimalne parametry dzialek nie dotycza dziatek wydzielanych w celu powigkszenia dziatki
sasiedniej.
§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w stosunku do istniejacych oraz projektowanych sieci iobiektow
infrastruktury technicznej, ograniczenia w uzytkowaniu terenow definiuja normy i przepisy branzowe,
w zaleznosci od rodzaju i parametréw sieci.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowjr i budowy systemow
komunikacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacjg Sciezek pieszych i rowerowych;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, w tym nie mniej niz 50% jako
miejsca ogodlnodostepne,

¢) dla obiektéw ustugowych i handlowych — 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kazdych
3 pracownikow oraz dodatkowo 2 miejsca dla samochodow osobowych klientéw na kazde
rozpoczete 50 m* powierzchni handlowej lub powierzchni ustugowej dostgpnej bezposrednio
dla klientow,
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d) dla obiektéw o dominujacej funkcji biurowo-administracyjnej — 3 miejsca na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej,

e) dla obicktéw hotelowych imoteli — 1 miejsce na kazdy pokdj oraz dodatkowo 1 miejsce
dla pracownikow na kazde 400 m” powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw gastronomicznych — 2 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
dodatkowo 1 miejsce dla pracownikéw na kazde 400 m” powierzehni uzytkowej,

g) dla obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw — 1 miejsce dla samochodow osobowych
na kazdych 3 pracownikéw oraz dodatkowo 4 miejsca dla samochodéw osobowych

dla klientow;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, w formie parkingdw
naziemnych, podziemnych lub garazy poziomowych, oile ustalenia szczegblowe Rozdziatu 3
nie wykluczajg tych form;

4) uklad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia nastgpujgce tereny drog iciagdw
komunikacyjnych:

a) droga wojewodzka nr 426, ul. Marka Prawego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

b) droga gminna nr 105226 O, ul. Marszalka Jézefa Pitsudskiego, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ,

¢) droga powiatowa nr 2278 O, ul. Jana Matejki, oznaczona na rysunku planu symbolem KDIL1,

d) droga powiatowa nr 2271 O, ul. Dworcowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL2,

¢) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL3+KDLS6,

f) droga powiatowa nr 1804 O, ul. Konrada Habryki, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDL7,

g) drogi i ulice w ciagu drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD1+KDD7,

h) publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX,
i) publiczny ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

j) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1+KDW4, a takze drogi
wewnetrzne niewyznaczone;

5) pozostate zasady zawarto w ustaleniach szczegotowych Rozdziatu 3.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenéw objetych planem lokalizacjg budowli, urzadzen i siect
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalef planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z istniejgcej irealizowanej
zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci wodociaggowej,

b) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej;
4) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

a) nakazuje sie odprowadzanie sciekéw komunalnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni
Sciekdw, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci rozdzielczej, odprowadzanie sciekow
do sieci ogolnosplawnej,
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¢) zakazuje sie stosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasowego gromadzenia
sciekow,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do kanalizacji ogodlnosplawnej,
po spelnieniu  wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska,

¢) zakazuje sie stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow oczyszczania Sciekdéw przemystowych
wylacznie w przypadku doprowadzenia jakosci sciekow do norm obowiazujacych
przy odprowadzaniu sciekow do kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) sukcesywna rozbudowe kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni drég i parkingéw do kanalizacji
deszczowe] lub w przypadku braku takiej mozliwosci do rowow odwadniajacych, wod
powierzchniowych lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci gazociggowej;

7)w zakresie zaopatrzenia W energi¢ cieplna ustala sig zastosowanie systeméw grzewczych
grupowych lub indywidualnych, polegajacych na:
a) spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajacej 80%,

b) zasilaniu energig elektryczna,
¢) zastosowaniu: ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pomp ciepla oraz
kolektordw stonecznych,
d) przylaczeniu do sieci cieplowniczej.
§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:
1) nie okreéla sie innych niz dotychczasowy sposob tymczasowego zagospodarowania terendw,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach przeznaczonych w planie pod publiczny ciag pieszy i publiczny ciag pieszo-jezdny,
do czasu realizacji projektowanych odcinkéw, zakazuje si¢ uzytkowania i zagospodarowania
terendw w sposéb mogacy uniemozliwi¢ realizacje ustalen planu.

§ 15. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla
sic oplate, oktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% — dla terenéw oznaczonych symbolami: C1+C4, ZP1+7P4, 71, KDG, KDZ, KDL1+KDL7,
KDD1+KDD7, KDW1+-KDW4, KDX, KX, K8, KK, E1+E5, G1 W;

2) 30% — dla teren6w oznaczonych symbolami: MN1+MN7, MW1+-MW12, MU1-MU17, U1+U18,
UP1+UP6, UO1+UO3, UK1+UK2, ZK, PU i P1+P3.

§ 16. 1. Ustalenia ogdlne zawarte od §4 do § 14 sa obowiazujace, oile w ustaleniach
szczegdtowych Rozdziatu 3 jednoznacznie nie zapisano inaczej.

2. Parametry okre§lone w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3 odnosza si¢ do dziatek
budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

Rozdziai 3
Ustalenia szczegblowe

§ 17. + § 19. (nie dotyczq)
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§20.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: MU8+MU17, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ushugi nieucigzliwe,
b) réwnorzgdne:
- ustugi uzytecznosci publicznej,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) uzupehiajace — mieszkania;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajgcego w budynkach przeznaczenia
podstawowego i rownorzednego wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parterowa oraz pod
warunkiem zapewnienia odrebnego wejscia do budynku wylacznie dla potrzeb tego
przeznaczenia, z zastrzezeniem lit. b,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a, nie obowiazuje, jezeli w budynku znajduje si¢ nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny,

c) dopuszcza sie na terenie MUS8 realizacje budynkéw gospodarczych przy zachowaniu
odpowiednich zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 18;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,85,
b) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy —od 0,5 do 4,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 16 m,

c) maksymalna wysokosé obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej —
18 m,

d) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
e} obowigzuja dachy:
- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci do 50°,
- w odcieniach kolorow: czerwony, brazowy lub szary, w przypadku dachéw spadzistych;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) dopuszeza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w obrebie terenow sgsiadujacych w przypadku
braku mozliwo$ci zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc postojowych W ramach
nieruchomosci gruntowej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m’;
8) maksymalna szerokos¢ elewagcji frontowej — 60 m;
9) utrzymuje si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza
niz okreslona w pkt 8, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania.
§ 21. + § 27. (nie dotyczqg)
§ 28. Dla terenow placéw miejskich, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1+C4, ustala
sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — plac miejski;
2) na terenie C2 dopuszcza si¢ obiekty i instalacje dla potrzeb zwigzanych z organizacja imprez
kulturalno-rozrywkowych, targdw i wystaw;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw na potrzeby
zorganizowanych imprez publicznych — w tym réwniez masowych,
b) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 40% terenu,
d) zagospodarowanie terenu C2 powinno uwzgledniac jego obecng funkcje — jako migjsca spotkan
i integracji.
§ 29. + § 32. (nie dotyczqg)
§ 33. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDL1-KDL7, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dia drogi klasy lokainej;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ na terenie
zabudowanym szerokosé w granicach istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. + § 42. (nie dotyczg)
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 43. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Strzelce Opolskie”,
przyjetego Uchwalg Nr LVI/348/98 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 1998 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
centrum miasta Strzelce Opolskie (plan nr 1) — obszar ograniczony ulicg Krakowska, ulicg
Opolska, ulicg Powstaficow Slaskich, ulica Jozefa Pilsudskiego, placem Mikotaja Kopernika
i ulica Marka Prawego (Dz. Urz. Woj. Op. z 29 wrzesnia 1998 r. Nr 27, poz. 217);

2) ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie ulicy Dworcowej”, przyjetego Uchwala Nr XXXVII/349/05 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzeénia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 listopada 2005 r.
Nr 74, poz. 2339);

3) .Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie Rybaczéwki”, przyjetego Uchwatg Nr IV/20/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
7 dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 23 marca 2007 r. Nr 21, poz. 926);

4) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie -
w rejonie ul. Szpitalnej”, przyjetego Uchwala Nr XXXV/318/05 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 1 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 5 sierpnia 2005 r. Nr 51, poz. 1531).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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Wryrys z rvsunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 stanowi

zalacznik graficznv nr 1 do niniejszego pisma.

Z tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna zapoznac

sie na stronie internetowe;:

>

Biuletynu  Informacji  Publicznegj Urzedu  Miejskiego w  Strzelcach  Opolskich
bip.strzelceopolskie.pl: ,, Komunikaty i wykazy” — ,Komunikaty Biura Architekta Miejskiego™
—» ,Miejscowe plany — teren miasta™ —> ,,Plan centrum miasta. Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie™;

Publikatora Systemu Informacji Przestrzennej sip.strzelceopolskie.pl: ,,Warstwy” — ,,Warstwy
rastrowe” — ,,Obowigzujace MPZP”.

Na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntu 1726/2 polozonej w miejscowosci

Strzelce Opolskie znajduje sig obiekt zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow jako
KAMIENICA — karta gminnej ewidencji zabytkéw nr 107/1320 (kserokopia w zaljczeniu).

Na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntu 1727/5 polozonej w miejscowosci

Strzelce Opolskie znajduje sie obiekt zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako
KAMIENICA — karta gminnej ewidencji zabytkéw nr 31/1320 (kserokopia w zalaczeniu).

Z up. BURMISTRZA

mgr inz. arch. Magdalena Wolanske
ARCHITEKT MIEJSKI

Otrzymuja:
1) Referat Inwestycyjno-Techniczny

w miejscu (2 egzemplarze)

2) ad acta

BS

Zwalnia sie od oplaty skarbowej

na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 Iistopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. 2016 1. poz. 1827)

Barbara Stachurska
samodzielny referent ds. planowania przestrzennego
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Wyrys z rysunku ,Miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego centrum miasta
Strzelce Opolskie” uchwalonego przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich Uchwalg Nr L/379/2014
7z dnia 24 wrzesnia 2014 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Opolskiego z dnia
21 pazdziemika 2014 r. poz. 2305
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