druk nr 5

Projekt

zdnia 18 marca 2019r.
Zatwierdzony przez .......ccceeveeeernns

UCHWALA NR .oovvevrnrersnsnns
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz.60) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506), w zwigzku z Uchwaig Nr XLIV/360/2018 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 lutego 2018 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Jedrynie nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr I11/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie”,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach obrgbu ewidencyjnego wsi Jedrynie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegblnych terenéw zawierajace symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrézniajacy go sposréd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

6) nasadzenia zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym;

7) obszar wystepowania gleb torfowych objety ochrong na podstawie ustalen planu;
8) zabytki nieruchome objgte ochrong konserwatorska na podstawie ustale planu;

9) pomnik krzyza objgty ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu;

Id: 42337DED-C0D1-4706-95C7-80B9812BF990. Projekt Strona 1



10) granica terenu zamknietego — kolejowego;

11) wymiar okreslajgcy usytuowanie linii zabudowy;

12) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;

13) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV.
§ 3. Nastgpujgce okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialalnos$¢ nieucigzliwa — dzialalnos¢ ustugowa oraz produkeyjna, ktéra nie jest zaliczona do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ktérej funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu
Srodowiska na dziatkach sasiednich, wtym przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) infrastruktura techmiczna — podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
stuzace: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

5) miejsca do parkowania — miejsca postojowe w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajagca minimalng odleglo$¢ nadziemnych czesci budynkdw,
wiat, budowli rolniczych oraz obiektéw budowlanych niepolgczonych trwale z gruntem od linii
rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy jak:

- schody zewng¢trzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych — o nie wiecej niz
1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, dojscia i dojazdy;

8) przepisy odr¢bne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
terenu, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej jak i terenu, oraz na rzecz ktérego nalezy
rozstrzygaé¢ wszystkie ewentualne konflikty;

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie jest znim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, w granicach dziatki budowlanej jak i terenu;

11) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci  nieruchomosci, zgodnie zart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

13) ustlugi podstawowe — ustugi obejmujgce: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, edukacyjne
i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne, artystyczne, ustugi dla ludnosci
(zaklady fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa obuwia, urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetu
elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale
¢wiczen fizycznych), ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe), ustugi kultury oraz biura;

14) uslugi rzemiosla — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw w branzy budowlanej, drzewnej,
kamieniarskiej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej

i artystycznej;
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15) wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegréd
zewngtrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okreslony procentowo;

16) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych,

b) odlegtosé pomigdzy najnizej polozong powierzchnig terenu zajgtego przez obiekt budowlany a plaszczyzna
rownoleglg do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie wysokos¢ tego obiektu;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zabudowa jednorodzinna, oktorej mowa w przepisach
odrebnych.

§4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla sig nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

5) teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) tereny trwaltych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

8) teren laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,;

9) tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
12) tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny drog transportu rolnego i le$nego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

15) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
17) teren infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budowe oraz przebudowg obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami szczegélowymi uchwaly; linie dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejgcych oraz ich odbudowy na istniejacych fundamentach, z wyjatkiem zabytkéw nieruchomych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sig¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, dla ktérego obowigzuja przepisy Uchwaly Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego
zdnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z2017r.
poz. 4141 1675);

2) obejmuje sie ochrong obszar wystepowania gleb torfowych, na ktoérym:
a) zakazuje sie zalesien i zadrzewien,
b) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania na grunty orne,
c) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych prowadzacych do osuszenia terenu,
d) zakazuje si¢ wydobywania kopalin;
3) w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem na obszarze objetym planem:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wad,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

c) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zterenéw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkéw ochrony roslin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych w sposéb umozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje sie¢ lokalizacji skladowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skiladowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne,

f) gospodarke $Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;
4) w celu ochrony powietrza na obszarze objgtym planem:

a) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania luzem materiatow sypkich mogacych powodowac zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza,

b) zakazuje sie przetwarzania odpaddéw;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku, mierzony na granicy
nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c)na terenach oznaczonych symbolem U, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach chronionych
akustycznie, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

6)w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, przewidziane w przepisach
odrebnych, ograniczajgce poziom hatasu do wymaganego poziomu;

7) zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) moggce zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsiewzie¢ polegajacych na budowie i przebudowie drég, linii kolejowej oraz infrastruktury
technicznej,

- chowu i hodowli zwierzat na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RM5 i RM6 o dopuszczonej
wielkosci obsady zwierzecej zgodnie z zapisami § 18 ust. 1 pkt 3 oraz na terenie oznaczonym symbolem
RU o dopuszczonej wielkosci obsady zwierzecej zgodnie z zapisami § 19 ust. 1 pkt 1,

- poboru wéd podziemnych na terenie oznaczonym symbolem W.
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2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym na terenach oznaczonych
symbolami: KDL1, KDL2, RZ4 i RZ7, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegOlowymi uchwaly.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki nieruchome, ktérych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) pomnik krzyza, 1902 r., skrzyzowanie ul. Debowej i ul. Polnej,
b) stodola, ul. Krotka 8;
2) w odniesieniu do zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace zasady ochrony:
a) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej zabytkéw, w tym bryly, gabarytéw, ksztattu dachu,

b)dla budynku nakazuje si¢ pokrycie dachu dachéwka lub blachodachéwka o kolorystyce utrzymanej
w odcieniach czerwieni.

§ 8. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: U1,
U2 i U3 oraz tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2 i KDD3, dla

ktorych ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, obiektéw ushigowo-
handlowych, ktére nie powodujg ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego, ani nie zmniejszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia oraz roslinno$¢ ozdobng, przy zastosowaniu roslinnosci rodzime;j.
§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem nie stwierdzono wystepowania:

1) terendw ani obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych;

2) terenéw gdrniczych;

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;

4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow, obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy bliZniaczej i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 m? dla zabudowy bliZniaczej i szeregowej,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°;
3) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°.

2.Dla pozostalych terenéw niewymienionych w ust. | nie okresla sig¢ szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznoéci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, oraz sposéb i termin ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, ZN, ZL1, Z12, ZL3, ZL4, ZL5 i ZL6 zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6, RZ7, RZ8, RZ9 i RZ10 zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych;

3)na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw wymagajacych okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

4) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia o szerokosci
I11m, tj. po 5,5 m wobie strony od osi linii, wktérej obowigzuje zakaz sadzenia drzew; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegélowych uchwaly oraz
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia:

a) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1821 O Rozmierka — Osiek, oznaczona symbolami KDL1
i KDL2,

b) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1804 O Strzelce Opolskie — Kolonowskie, oznaczona
symbolem KDL3,

c) drogi klasy dojazdowej w ciagu drég gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2 i KDW3,
e) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3 i KDR4,

f) linia kolejowa nr 175 relacji Strzelce Opolskie — Fosowskie, oznaczona symbolem KK, stanowigca teren
zamkniety;

2) zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w pkt 1 okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty;

3) dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych drég w dotychczasowych granicach pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne nalezy dostosowac do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwiazanych z gospodarka drogowg lub potrzebami
ruchu, w tym infrastruktury technicznej, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni drég publicznych nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) miejsca do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przebudowe imodernizacje linii kolejowej oraz jej parametry techniczne nalezy relizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2. Zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno speinia¢é wymogi przepiséw odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym réwniez na
terenach przeznaczonych pod inne funkcje, oraz zmiane przebiegu istniejgcych dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig przelozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ minimalng odleglos¢ stacji transformatorowej od granicy dzialki na 1,5 m;

3) dopuszcza si¢ montaz instalacji iurzadzen pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgce;j:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MU, U i RM,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami RU i W, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych — poprzez podigczenie wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej, do
gruntu lub do wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drog;

3)na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2 iU3 nalezy wprowadzi¢ rozwigzania umozliwiajgce
retencjonowanie wod opadowych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze Zrédet indywidualnych w oparciu o zrédla o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ montaz instalacji iurzadzen pozyskujacych energig cieplng z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajgce;j:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MIN, MU, U i RM,
b) 100 kW na terenie oznaczonym symbolem RU.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowg gazociggébw niskiego isredniego cisnienia, zuwzglednieniem ograniczefi
w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Ustala si¢ nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — budowe nowej lub rozbudowe istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7 i MNS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe i usfugi turystyczne wbudowane w budynek mieszkalny, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastepujace wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0,1+0,6;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; dla ustug turystycznych 1 miejsce na
kazdy pokéj stuzgcy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala sig¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny oraz
w garazach wolnostojacych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — minimalna 7 m, maksymalna 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkdéw garazowych i gospodarczych — maksymalna 6 m i 2 kondygnacje nadziemne,
¢) pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalna 9 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych — 15 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m,
c) pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m;

3) geometria i cechy dachdow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych
30°+45°, kryte dachowka matowg w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych — dachy plaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+45¢°,

c) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala sig.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS i MUG6, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe, wystepujace w dowolnych proporcjach lub samodzielnie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) ustugi podstawowe, ustugi turystyczne i hotelarskie,
¢) ustugi rzemiosta — na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4 i MUG6;
2) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,05+0,8;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; dla ustug turystycznych i hotelarskich
1 miejsce na kazdy pokoj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostalych 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny, ustugowy
lub mieszkalno-ustugowy oraz w garazach wolnostojgcych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i 2 kondygnacje nadziemne,
¢) pozostalych obiektéw budowlanych —9 m;
2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw — 25 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 3 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno-ustugowych — dachy symetryczne, dwuspadowe lub
czterospadowe, o kgcie nachylenia gléwnych polaci dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowg lub
blachodachéwka, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych — dachy plaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych 30°+45°,

c) pozostalych obiektéw budowlanych — nie ustala si¢.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania i zabudowy — dla zabytku nieruchomego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem MU3 obowigzujg zapisy § 7.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultury, oswiaty, sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

c) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) na terenie oznaczonym symbolem U1 — 20%,

b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem U1 — 0,2+0,6,

b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 0+0,6;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenie oznaczonym symbolem Ul — 4 miejsca, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania wyznaczonych
w pasie drogowym ul. Krétkiej na terenie oznaczonym symbolem KDD1,

b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 6 miejsc, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa;
6) ustala sig sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) budynkéw — 8,5 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — 9 m;
2) szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachow:
a) budynkoéw — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 300+45¢,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie ustala sig;
4) zakazuje sig lokalizacji nowych budynk6w garazowych i gospodarczych.

4, Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5% dla terenu oznaczonego symbolem Ul i30% dla terenu
oznaczonego symbolem U2.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupelniajace — ustugi kultury oraz infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,05-+-0,5;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 4 miejsca, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania jako terenowe.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna 8 m, maksymalna 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalna 9 m;
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2) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkéw — dachy symetryczne dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+50¢;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dominante w postaci wiezy,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie ustala sig;
4) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw garazowych i gospodarczych.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6, dla ktérych obowigzuje

przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupeiniajace:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikéw na plynne odchody zwierzece,
b) ustugi w zakresie agroturystyki,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszgce,
d) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie do:
a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
b) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RMS5 i RM6.
2. Ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0,05+0,8;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; 1 miejsce na kazdy pokoj stuzacy
zakwaterowanil;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny oraz
w garazach wolnostojgcych.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — minimalna 7 m, maksymalna 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw inwentarskich, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat rolniczych — maksymalna 9 m
i 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) budowli rolniczych — maksymalna 12 m,

d) pozostalych obiektéw budowlanych — maksymalna 9 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25 my;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
300+45°, kryte dachdwka matowg lub blachodachéwka, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkéw inwentarskich, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat rolniczych — dachy plaskie,
dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych
300+45°,
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c) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala sie.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja roslinna oraz chéw i hodowla zwierzat o obsadzie do 130 DJP,

b) zabudowa inwentarska, gospodarcza, garazowa, wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych
zbiornikéw na pltynne odchody zwierzece;

2) uzupetniajgce:
a) przetwdrstwo rolno-spozywcze,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,05+0,5;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca;
6) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania jako terenowe oraz w garazach.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych — 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkdw przetworstwa rolno-spozywczego — 9 m,
c) budowli rolniczych — 7 m, przy czym dla siloséw — 12 m,
d) pozostalych obiektéw budowlanych — 9 m;
2) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;j: -
a) budynkow i budowli rolniczych — 25 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 3 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkéw — dachy plaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 25°+45¢,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie ustala sig.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

2) budynki inwentarskie nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem minimalnej odlegtosci 50 m od terenu oznaczonego
symbolem MUS;

3) nakazuje si¢ wykonanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej oraz podczyszczenie wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do gruntu i wod.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3 i R4, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, gki i pastwiska, ogrody oraz sady;
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2) uzupelniajgce:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylgczeniem biogazowni,
b) drogi transportu rolnego i lesnego,
c) rowy melioracyjne, wody powierzchniowe $rédlagdowe stojace i plynace,
d) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%,;
3) intensywno$é zabudowy — 0+0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budowli rolniczych — 3 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci przez silosy, dla ktérych
ustala si¢ maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) wiat rolniczych — 6 m,

c) pozostalych obiektéw budowlanych — 15 m;
2) maksymalna szerckosé¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sie.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw;

2) plyty obornikowe, zbiorniki na gnojéwke ignojowice oraz silosy na kiszonke nalezy lokalizowaé
z zachowaniem minimalnej odleglosci 100 m od terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU i U;

3) zakazuje sig¢ likwidacji istniejgcych alei drzew, remiz srédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajgcej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza sig¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

4) zakazuje si¢ likwidacji istniejgcych wod ptyngcych i stojgcych.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2,
RZ3, RZ4, RZ5, RZ6, RZ7, RZ8, RZ9 i RZ10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — taki i pastwiska;
2) uzupetniajgce:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) zbiomniki matej retencji,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%;
3) intensywnosé zabudowy — 0+0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sie.

Id: 42337DED-C0D1-4706-95C7-80B9812BF990. Projekt Strona 13



3. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy — 15 m;
2) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej — nie ustala sie;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sie.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zalesiania oraz zmiany sposobu uzytkowania na grunty rolne orne;
2) zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien $rddpolnych i nadwodnych;
3) zakazuje si¢ likwidowania istniejgcych wod plynacych i stojacych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych;

5) na obszarze wystepowania gleb torfowych obowigzuja zapisy § 6 ust. 1 pkt 2;

6) na terenach oznaczonych symbolami RZ4 i RZ7 nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy, uprawy lesne;
2) uzupetniajgce — parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg zapisy § 6 ust. 1 pkt 1.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, Z1L4, ZL5 i ZL6,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy, uprawy lesne, w tym szkétkarstwo;
2) uzupetniajgce — parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami odrebnymi;
3) dolesienia i zalesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roélinnoscig i siedliskiem;
4) zakazuje si¢ likwidowania istniejagcych wéd ptynacych i stojacych oraz terenéw podmoklych.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
WS1, W52 i WS3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe srédlagdowe stojace i plynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupelniajace:

a) budowle hydrotechniczne i urzgdzenia hydrotechniczne,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0<0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sie.
4. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:
1) parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy lokalnej;
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla teren6w oznaczonych symbolami KDL1 i KDL3 — 12 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL2 — 15 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

3) infrastrukturg techniczng w pasie drogowym nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

c) geometria i cechy dachéw — nie ustala sig;
5) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania:

1)na terenach oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej
w ukfadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla zabytku nieruchomego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowiazujg zapisy § 7.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD1, KDD2 i KDD?3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:
1) parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy dojazdowe;j;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla teren6w oznaczonych symbolami KDD1 i KDD3 — 10 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDD2 — 10 m;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j;
4) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna szerokosé elewacji frontowej — nie ustala sig,
c) geometria i cechy dachéw — nie ustala sie;
5) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW?2 i
KDWS3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drog:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami KDW1 i KDW3 — 6 m
oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 3,5 m oraz
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, .
b) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
c) geometria i cechy dachdéw — nie ustala sie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala sig tereny drég transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR1,
KDR2, KDR3 i KDR4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rolnego ilesnego, rozumiane jako pas terenu przeznaczony do obstugi
transportowej terenéw rolniczych, {ak i pastwisk, laséw oraz gospodarstw rolnych;

2) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drég — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3,5 m oraz zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
c) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny kolejowe;
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2) uzupelniajgce — infrastruktura techniczna, w tym telekomunikacyjna.
2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0+0,05;
4) linie zabudowy — nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sie.
3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow infrastruktury technicznej — 50 m,
b) budowli inzynierskich oraz pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sie;

4) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego ilesSnego nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wéd i przejazdy zwigzane zruchem kolejowym nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, stacje transformatorowe.

2. Ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) intensywnosé zabudowy — 0,1+0,6;
4) linie zabudowy — nie ustala si¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 2,5 m;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sig;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenig;
5) dopuszcza si¢ przebudowe oraz wymiang na stacje kontenerowe.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw, ujecie

wody.
2. Ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy — 0+0,2;

Id: 42337DED-C0D1-4706-95C7-80B9812BF990. Projekt Strona 17



4) linie zabudowy — nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sie.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m;
3) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowaé zielenis.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

mgr inz. arch. Magdalena Wolanska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jgdrynie, wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia 2019 r. do 11 lutego 2019 r.
W ustalonym terminie do dnia 25 lutego 2019 r. (w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly skfada¢ uwagi) do wyltozonego projektu planu wplynety dwie uwagi.

2. Burmistrz ~ Strzelec  Opolskich, dzialajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyl uwagi rozstrzygnigciem Nr A.6721.35.110.2019 zdnia 6 marca
2019 r., postanawiajgc o uwzglednieniu obu uwag w catosci.

3. W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa wart. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......c.ccoeeneee.
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie i przebudowie uktadu
komunikacyjnego, w tym:

1) drég dojazdowych oznaczonych symbolami: KDDI1, KDD2 i KDD3;
2) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWI.
2. Sposéb realizacji inwestycji:

1) koszt inwestycji uzalezniony bedzie od cen materialéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji zadania
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji;

2) terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan zostang ustalone w Wieloletniej Prognozie Finansowej
gminy Strzelce Opolskie;

3) zadania mogg by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych Zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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