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Specyfikacja Warunkdw Zamowienia

Gmina Strzelce Opolskie zaprasza do ztozenia oferty w postepowaniu o zamdwienie publiczne, na zadanie
pod nazwa: ,Wykonanie 25 operatow szacunkowych okreslajgcych  wartos¢  nieruchomosci
w miejscowosciach Strzelce Opolskie, Kadtub i Szymiszéw przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej”.
Do niniejszego postepowania nie stosuje sie ustawy Prawo zamodwien publicznych, zgodnie z przepisem
art. 4 pkt 8 tej Ustawy PZP.

Postepowanie prowadzone jest na podstawie Regulaminu udzielania zamoéwien w Urzedzie Miejskim
wprowadzonym Zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich Nr1/26/2018, z dnia 20-06-2018 r. w trybie
»Zapytania ofertowego” (§ 9 ust. 2 pkt. 2). Szczegdtowe zasady i sposéb postepowania okreslone zostaty
w niniejszym dokumencie, a w sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny.
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Czesc |1 ZO - informacje wstepne

1. Numer referencyjny:

Zainteresowani postepowaniem wykonawcy we wszystkich kontaktach z Zamawiajgcym powinni
powotywac sie na ten nastepujacy znak: ZP.271.5.11.2020.

2. Znaczenie niektorych uzytych w dokumentach termindw.

e  Kodeks Cywilny lub KC — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku, Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019, poz. 1145
z pdin. zm.);

e Ustawa PZP — Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1843 z pdzn. zm.);

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami — Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.)

e  Rozporzqdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego -
rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pdin. zm.)

e  Ustawa o podatku VAT — Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U.z 2020 r
Nr 106 z pdzn. zm.);
oraz

e  Zamawiajgcy — Gmina Strzelce Opolskie.

e  Wykonawca — osobe fizyczng, osobe prawnq albo jednostke organizacyjnqg nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, ktora ubiega sie o udzielenie zamdwienia i ztozyta oferte;

e  Operat szacunkowy lub operat — opinia rzeczoznawcy majgtkowego okreslajgcqg wartosci rynkowe
nieruchomosci gruntowej przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w celu naliczania optaty
adiacenckiej;

e RODO - rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016);

e  Zapytanie Ofertowe lub ZO —podstawowy dokument zamdwienia na podstawie ktdrego zostanie
przeprowadzona procedura wyboru wykonawcy, zawierajgcy w szczegdlnosci m. in.: opis przedmiotu
zamowienia, tryb udzielania zamdwienia, termin wykonania, warunki udziatu i kryteria oceny ofert.



Czesc Il ZO — Opis przedmiotu zamowienia

4.2.

4.3.
431
4.3.2

4.3.3

Nomenklatura wg Wspdlnego stownika zamoéwien CPV.

Gtéwny przedmiot

70000000-1 Ustugi w zakresie nieruchomosdci

Przedmiot dodatkowy

71319000-7 Ustugi biegtych

Opis i zakres zamowienia.

Przedmiotem zamodwienia jest sporzgdzenie 25 operatdw szacunkowych, okreslajgcych wartosc
nieruchomosci potozonych w miejscowosciach: Strzelce Opolskie, Kadtub i Szymiszéw przed i po
wybudowaniu kanalizacji sanitarne;j.

Przedmiotem zamdwienia jest zlecenie wykonania 25 operatdw szacunkowych okreslajgcych wartos¢
nieruchomosci przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej:

. 8 dla nieruchomosci potozonych w Strzelcach Opolskich,

. 12 dla nieruchomosci potozonych w Kadtubie,

e  5dla nieruchomosci potozonych w Szymiszowie.

Zestawienie nieruchomosci, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ wycene, zostato zatgczone do niniejszej ZO.

W szczegdlnosci zakres zamodwienia obejmuje:

okreslenie prawa witasnosci do gruntu bez okreslenia prawa do jego czesci sktadowych;
sporzadzenie w celu naliczania opfat adiacenckich, operatéw szacunkowych dla 25 nieruchomosci
gruntowych, potozonych w miejscowosciach: Strzelce Opolskie, Kadtub i Szymiszow, w ktérych
w szczegolnosci okreslona bedg wartos¢ rynkowa gruntu przed wybudowaniem i po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej (z pominieciem budynkéw i budowli potozonych na przedmiotowych dziatkach
ewidencyjnych, a wchodzacych w sktad nieruchomosci);

przeprowadzenie dla kazdej z wycenianych nieruchomosci ,terenowej wizje” (ogledzin), z udziatem
wiasciciela nieruchomosci, ktéra udokumentowana zostanie protokotem (w przypadku nieobecnosci
wiasciciela fakt ten nalezy odnotowad w protokole);

Warunki i sposéb wykonania.

Operaty szacunkowe muszg zostac sporzadzone zgodnie z obowigzujgcym prawem (w tym zgodnie
zustawg o gospodarce nieruchomosciami i rozporzqdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego) oraz wiedzg specjalistyczng i dobrg praktyka w szczegélnosci
z uwzglednieniem standardow okreslonych w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny oraz
w Nocie Interpretacyjnej ,Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci. Zaden
ze sporzadzonych operatéw nie moze zosta¢ zakwestionowany przez organ odwotawczy jako
wadliwy lub dyskwalifikujgcy jako dowad.
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5.2. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ w szczegdlnosci w taki sposdb, aby ich forma, tresé
i szczegdtowosé nie budzity prawnych watpliwosci organu odwotujgcego, rozpatrujgcego odwotanie
od decyzji o ustalenie optaty adiacenckiej, wydanej na podstawie danego operatu oraz nie zostaty
zakwestionowanie przez organ odwotawczy jako wadliwy lub dyskwalifikujgcy go jako dowdd.

5.3. Kazdy ze sporzadzonych operatdw musi zawierac, co najmniej:

o okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny;

e okreslenie celu wyceny;

e  podstawe formalng wyceny nieruchomosci oraz zrédta danych o nieruchomosci;

e  ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci;

e  opis stanu nieruchomosci;

e wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci wynikajagcego z planu miejscowego lub
zinnych dokumentéw (na dzied stworzenia warunkéw dla nieruchomosci do podtgczenia
do infrastruktury technicznej),

e analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu i sposobu wyceny,

e wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania,

e przedstawienie obliczed wartosci nieruchomosci oraz wynik wyceny nieruchomosci wraz
z uzasadnieniem,

e  kopia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

5.4, Do operatu nalezy dotgczy¢ istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzaniu,
a w szczegdlnosci:

e decyzje/zawiadomienie  potwierdzajgce  stworzenie  warunkéw dla  nieruchomosci
do podtaczenia do infrastruktury technicznej;

e wyrys i wypis z ewidencji gruntéw i budynkdw (na dzien stworzenia warunkéw);

e  protokdt badania ksiegi wieczystej (na dzien stworzenia warunkow);

e wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na dzien stworzenia
warunkow);

e protokét z ogledzin nieruchomosci;

e dokumentacja fotograficzna.

5.5. Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy nastepujgce materiaty do wykonania danej wyceny operatow.

5.5.1 Dla dziatek w miejscowosci Szymiszéw i Kadtub:

e wykazy nieruchomosci podlegajgcych wycenie,

e wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e decyzja/zawiadomienie  potwierdzajgce  stworzenie  warunkéw dla  nieruchomosci
do podtaczenia do infrastruktury technicznej;

5.5.2 Dla dziatek w miejscowosci Strzelce Opolskie:

e wykazy nieruchomosci podlegajgcych wycenie,

e wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e decyzje Ilub inny dokument potwierdzajgcg stworzenie warunkéw dla nieruchomosci do
podtgczenie jej do infrastruktury technicznej;

Wszelkie pozostate materiaty rzeczoznawca pozyska we wtasnym zakresie.
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5.6.

5.7.

5.8.

6.2.

6.2.1

6.2.2

6.3.

6.4.

Przy wycenie wartosci nieruchomosci nalezy réwniez uwzgledni¢ ,ucigzliwosci” zwigzane z jej
usytuowaniem i otoczeniem (w szczegdlnosci stopien utrudnienia z korzystania z nieruchomosci
wynikajgcy z elementéw podziemnych, sgsiedztwa fabryk, ferm, gospodarstw itp. oraz ryzyka
podtopien) oraz mozliwosci zabudowy.

Wykonawca zobowigzany bedzie wykona¢ oddzielny operat szacunkowy dla kazdej nieruchomosci,
zawierajacy wszystkie elementy i zataczniki wymagane prawem oraz dobra praktyka (nie
dopuszcza sie sporzgdzenie czesci wspdlnej dla dwéch lub wiecej wycenianych nieruchomosci).
W szczegdlnosci dany operat musi zawiera¢ indywidualng wycene i opis nieruchomosci.
W przypadku gdy w ksiedze wieczystej ujawnionych jest kilka dziatek, to nalezy sporzadzi¢ jeden
operat dla tych dziatek (stanowigcych jedng nieruchomosc).

Operaty nalezy sporzadzi¢ w formie papierowej (jeden egzemplarz) oraz elektronicznej (w formacie
pdf oraz xls lub xlsx) i dostarczy¢ w okreslonym terminie do siedziby zamawiajgcego, przy czym wersje
elektroniczng nalezy dostarczy¢ na ptycie CD.

Odpowiedzialnos¢ wykonawcy za wady lub braki w przedmiocie zaméwienia

Wykonawca zobowigzany bedzie udzieli¢ na sporzgdzone operaty szacunkowe gwarancji nalezytego
wykonania, na opisanych ponizej warunkach.

Zakres gwarancji obejmuje odpowiedzialno$é¢ Wykonawcy wzgledem Zamawiajgcego za nienalezyte

wykonanie przedmiotu zamdwienia, w tym za wady w sporzadzonych operatach zmniejszajgce ich

wartos¢ lub uzyteczno$é, ujawnione w szczegdlnosci podczas wydawania decyzji o ustalenie optaty

adiacenckiej, w tym przypadki zakwestionowania danego operatu przez organ odwotawczy jako

wadliwy lub dyskwalifikujgcy go jako dowdd.

W przypadku powziecia watpliwosci lub zakwestionowania danego operatu przez organ odwotawczy

jako wadliwy lub dyskwalifikujgcy go jako dowdd, wykonawca zobowigzany bedzie na wtasny koszt:

e  zlozyé, na wniosek Zamawiajgcego w czasie nie dtuzszym niz 7 dni, wyczerpujgce wyjasnienia
dotyczace watpliwosci i niejasnosci zapisdw w sporzgdzonych operatach, powstate na etapie
wydawania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej (w tym réwniez na etapie prowadzonych
postepowan przed organem odwotawczym);

e  wystgpic przed organem rozpatrujgcy odwotania od decyzji o ustalenie optat adiacenckich (SKO,
WSA), o ile rozpatrywane kwestie bedg dotyczy¢ wyceny wartosci nieruchomosci (operatu).

W przypadku wystgpienia innych wad w przedmiocie umowy w okresie gwarancji wykonawca winien

je niezwtocznie usungé na witasny koszt.

Gwarancja zostanie udzielona na okres od dniem podpisania protokotu odbioru sporzadzonych
operatéw do momentu, gdy decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej, sporzadzona na podstawie
danego operatu stanie sie ostateczng lub ostateczng i prawomocna.

W przypadku stwierdzenia, wad w sporzadzonym przedmiocie zamoéwienia, ktérych nie mozna
usung¢, powodujacych bezuzytecznos$é¢ sporzadzonego operatu, w szczegdlnosci w przypadku
uchylenie decyzji przez organ rozpatrujgcy odwotanie w powodu wadliwego operatu,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania kary umownej oraz pokrycia przez wykonawce wszelkich
strat, powstatych na skutek przedmiotowych przyczyn.
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7. Czynnosci zwigzane z odbiorem zamoéwienia.

Szczegbtowy opis sposobu odbioru przedmiotu zamowienia zostat okreslony w projekcie umowy.
8. Opis czesci zamowienia, jezeli zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert czesciowych.
Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty czesciowe;j.

9. Opis sposobu przedstawienia oferty wariantowej oraz minimalne warunki jakim musza
odpowiadac oferty wariantowe, jezeli zamawiajacy dopuszcza ich sktadanie.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;j.

10. Informacje dotyczace mozliwosci powierzenia wykonania czesci zamowienia podwykonawcom.

6.1. Wykonawca jest zobowigzany do osobistego (sitami wtasnymi) wykonania kluczowych czesci
zamdwienia, za jakie uznaje sie sporzadzenie operatdow szacunkowych.

6.2. Zamawiajgcy zgda wskazania przez Wykonawce czesci zamodwienia, ktérej wykonanie zamierza
powierzy¢ podwykonawcom.Wymagania i sposéb postepowania w przypadku powierzenia
wykonania czesci przedmiotu zamdwienia podwykonawcom zawarte zostaty we wzorze umowy
zatgczonym do niniejszej Z0O).
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Czesc lll ZO - Instrukcja dla wykonawcow

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

12,
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

14.

14.1.

1411
14.1.2

14.2.
14.2.1

Nazwa i adres Zamawiajgcego.

Nazwa Zamawiajgcego: Gmina Strzelce Opolskie.

Adres Zamawiajacego: pl. Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie, woj. opolskie.
Godziny urzedowania: od poniedziatku do pigtku: od 72° do 15%.

Telefon: 77/404-93-00 do 06, faks. 77/461-22-88.

Regon: 531413277, NIP: 7561858899.

Adres poczty elektronicznej: przetargi@strzelceopolskie.pl.

Strona internetowa: http://www.strzelceopolskie.pl lub http://bip.strzelceopolskie.pl.

Tryb udzielenia zamdwienia, rodzaj zamdwienia.

Postepowanie prowadzone jest na podstawie Regulaminu udzielania zamdéwien w Urzedzie Miejskim
wprowadzonym Zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich Nr1/26/2018, z dnia 20-06-2018 r.
w trybie ,zapytania ofertowego”. Szczegétowe zasady i sposdb postepowania okreslone zostaty
w niniejszym dokumencie, a w sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy ustawy
Kodeks Cywilny.

Rodzaj zamdwienia: ustuga.

Termin wykonania zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania przedmiotu zamdwienia tj. sporzadzi oraz przekaze
operatéw, w terminie 2 miesiecy, liczac od dnia podpisania umowy.

Termin i wymagania dotyczgce Harmonogramu realizacyjnego zostaty okreslone w projekcie umowy.

Warunki udziatu w postepowaniu oraz oswiadczenia i dokumentéw, jakie majg dostarczy¢
wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu.

Warunki udziatu w postepowaniu. O udzielenie zamodwienia moze ubiegac sie wykonawca spetniajgcy
warunki dotyczace:

sytuacji ekonomicznej i finansowej;

zdolnosci technicznej i zawodowe;j.

Sposdb oceny spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu.

Sytuacja ekonomiczna i finansowa.

Wykonawca spetni przedmiotowy warunek, o ile ztozy oswiadczenie, ze znajduje sie w sytuacji
ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia.
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14.2.2

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.1.1

15.1.2

15.1.3

16.

16.1.

Zdolnos¢ techniczna lub zawodowa.

Wykonawca spetni warunek ,,Zdolno$¢ techniczna lub zawodowa”, o ile ztozy oswiadczenie, ze

posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie zapewniajgce prawidiowa realizacje zamdwienia oraz

wykaze, ze: dysponuje lub bedzie dysponowaé osobg zdolng do wykonania zamdwienia, ktéra

e posiada uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego w zakresie szacowania
nieruchomosci, ktére zostaty nadane zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub
w trybie przepisdw obowigzujgcych przed dniem wejscia w zycie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

e w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, wykonat (zakorczyt)
zamowienie obejmujgce w swoim zakresie opracowanie co najmniej 20 operatow
szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci przed i po wybudowaniu nowej
infrastruktury techniczne;.

Wykonawca ktéry nie spetni warunku udziatu podlega wykluczeniu z postepowania.

Zamawiajgcy, positkujgc sie przepisem z art. 24 aa ustawy PZP, przewiduje mozliwos¢ w pierwszej
kolejnosci dokonania oceny ofert, a nastepnie zbadania czy wykonawca, ktérego oferta zostata
oceniona jako najkorzystniejsza nie podlega wykluczeniu oraz spetnia warunki udziatu
W postepowaniu.

Wykaz oswiadczen i dokumentow, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu.
Wykonawca zobowigzany jest do oferty dotgczy¢ nastepujgce oswiadczenia i dokumenty
potwierdzajgce spetnienie warunkéw uczestnictwa:
oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, tj. oswiadczenie, ze wykonawca
posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie zapewniajgce prawidtowa realizacje zamdwienia;
wykazu osdb, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego, w szczegdlnosci
informacje dotyczgce rzeczoznawcy, ktéremu planuje sie powierzy¢ wykonanie operatéw wraz
z podaniem imienia i nazwiska, kwalifikacji zawodowych, uprawnien, doswiadczenia zawodowe
niezbedne do wykonania zamdwienia publicznego, a takie zakresu wykonywanych przez nie
czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami oraz:

o kopie dokumentu potwierdzajgcego posiadane uprawnienia;

e dowody, kopie dokumentéw potwierdzajacego nalezyty wykonanie wskazanych zadan

(wykonanych operatéw).

Zamawiajgcy wezwie wykonawce, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, do zatozenia wyjasnien
badZ uzupetnienia oswiadczenia lub dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu lub
petnomocnictw, positkujac sie przepisami art. 26 ust. 3, 3a i 4 ustawy PZP.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczenn idokumentéw, a takze dane osoby upowainionej do porozumiewania sie
z wykonawcami.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentéw.
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16.1.1

16.1.2

16.2.

17.

18.

19.

19.1.
19.1.1

19.1.2

19.1.3
19.1.4

19.1.5

19.1.6

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, wyjasnienia oraz informacje Zamawiajgcy i wykonawcy
przekazujg: pisemnie lub drogg elektroniczng, przy czym, w przypadku przestania danej
korespondencji elektronicznie, kazda ze stron na zgdanie drugiej niezwtocznie potwierdza fakt jej
otrzymania.

Adres, numer faksu, adres poczty internetowej Zamawiajgcego oraz godziny urzedowania zostat
podany w pierwszym punkcie Il czesci ZO (Instrukcja dla wykonawcdow).

Osoba upowazniona do porozumiewania sie z wykonawcami:

Imieg i nazwisko Hubert Waloszek

Stanowisko stuzbowe: kierownik referatu Zamowien Publicznych

Numer telefonu (077) 404-93-38

Adres internetowy (e-mail) przetargi@strzelceopolskie.pl

Numer pokoju p. 28 (w siedzibie Zamawiajacego)
ii(;jrzri:;lz:j\:ev(I:I(:)(:ngcid;irj:;:(:gsua codziennie od poniedziatku do pigtku w godzinach od 82 do 14%

Wymagania dotyczgce wadium.

Wadium nie jest wymagane

Termin zwiazania oferta.

Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez 30 dni, liczac od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

Opis sposob przygotowania oferty.

Oferta musi zawierac¢ ponizej wymienione elementy.

nazwe i adres sktadajgcego oferte partnera wiodgcego, reprezentujgcego wystepujgcych wspdlnie
wykonawcow.

oferte cenowa tj. catkowite ryczattowe wynagrodzenie brutto za wykonanie operatéow
szacunkowych,

oswiadczenie ze wykonawca wykona zamodwienie w terminie okreslonym w ZO.

oswiadczenie w zwigzku z RODO, tj. oswiadczenie, ze wykonawca wypetnit obowigzki informacyjne
przewidziane w art. 13 lub art. 14 rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) wobec osdb
fizycznych, od ktdérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskanych w celu ubiegania sie
o udzielenie zamdwienia publicznego w niniejszym postepowaniu

wykaz czesci zamowienia, ktorych wykonanie wykonawca zamierza powierzy¢ podwykonawcom. Nie
przedtozenie w ofercie przedmiotowego wykazu bedzie oznaczato, ze wykonawca nie planuje
podwykonawstwa.

upowaznienie osoby lub 0séb, ktére podpisaty oferte do reprezentowania danego podmiotu, o ile nie
wynika to z dokumentéw, przedtozonych przez wykonawce na poprzednich etapach procedury.
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19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.
19.7.1

19.7.2

19.7.3
19.7.4
19.7.5
19.7.6
19.7.7

19.8.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

Oferta, wszystkie oswiadczenia muszg by¢ podpisane przez uprawnionego przedstawiciela lub
przedstawicieli wykonawcy.

Ubiegajgcy sie o zamowienie wykonawca winien w ofercie zamiesci¢ wszystkie informacje zgdane
przez Zamawiajacego.

Oferta musi posiadaé forme zapewniajgcg petng czytelnosc jej tresci i musi by¢ sporzagdzona w jezyku
polskim. Wszystkie ztozone w ofercie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz polski musza
zostac przettumaczone na jezyk polski.

Zmiana lub korekta okreslonego w ofercie ryczattowego wynagrodzenia brutto (formularzu
ofertowym) musi zostaé parafowana przez osobe/osoby, ktére podpisaty oferte.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami, oznaczona ,Oferta na zadanie pn. Wykonanie
25 operatéw szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci w miejscowosciach Strzelce
Opolskie, Kadtub i Szymiszow przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej (ZP.271.5.11.2020) — nie
otwierac przed terminem sktadania ofert”, moze zosta¢ przekazana: osobiscie, pocztg lub poczta
elektroniczna.

Zamawiajgcy odrzuci oferte jezeli:

jej tre$¢ nie odpowiada tresci ZO, chyba ze Zamawiajacy poprawit oczywistg omytke pisarska,
oczywistg omytke rachunkowag lub inng omytke niepowodujaca istotnych zmian w tresci oferty,

jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji;

zawiera razgco niskg cene w stosunku do przedmiotu zamdwienia;

zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia;
zawiera btedy w obliczeniu ceny;

wykonawca nie zgodzit sie na poprawienie omytki;

jest niewazna na podstawie odrebnych przepiséw.

Zamawiajgcy, zamiescit w VI cze$ci dokumentacji przetargowej wzér oferty. Wykonawca moze na
wtasng odpowiedzialnos¢ wykorzysta¢ przygotowane przez Zamawiajgcego formularze, badz ztozy¢
oferte na innych drukach, zawierajgcych wszystkie wymagane informacje. Formularze mozna pobraé
ze strony internetowej Zamawiajgcego (http://bip.strzelceopolskie.pl).

Miejsce i termin skfadania ofert.

Oferte na wykonanie przedmiotowego zamdwienia wraz z wszystkimi wymaganymi dokumentami
i oSwiadczeniami nalezy przesta¢ poczty, drogg elektroniczng lub ztozy¢ w Urzedzie Miejskim
w Strzelcach Opolskich, pl. Mysliwca 1, w pokoju nr1 (kancelaria). Adres poczty elektronicznej
podano w niniejszym dokumencie. Zaleca sie, aby w przypadku przestania oferty droga
elektroniczng, oznaczy¢ jg zgodnie z pkt. 19.6 ZO oraz telefonicznie powiadomié o tym Referat ZP.

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 24 sierpnia 2020 r. o godzinie 10%°.,

Wszystkie oferty ztozone po terminie zostang zwrdcone oferentom nie otwarte, o ile zostaty
przekazane pocztg lub ztozone w kancelarii Urzedu.
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20.4.

20.5.

20.6.
20.7.

21.
21.1.

21.2.

22.

23.

24.

24.1.
24.11
24.1.2

Wykonawca moze, tylko przed uptywem terminu skfadania ofert, wprowadzi¢ zmiany lub wycofac
ztozong przez siebie oferte pod warunkiem, pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego
0 wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty.

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu winno by¢ przygotowane, opieczetowane
i oznaczone zgodnie z postanowieniami pkt. 18.6, z dodatkowym dopiskiem ,Zmiana” lub
»Wycofanie”.

Otwarcie ztozonych ofert nastgpi w dniu 24 sierpnia 2020 r. o godzinie 103,

Informacje o ztozonych ofertach tj. nazwy i adresy wykonawcéw oraz oferowane przez nich ceny,
zostang niezwtocznie opublikowane na stronie internetowej Zamawiajacego (Biuletyn Informacji
Publicznych).

Opis sposobu obliczenia ceny.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamdwienia bedzie wynagrodzeniem ryczattowym. Zatem
Wykonawca winien w oferowanej cenie (brutto), uwzgledni¢ wszelkie koszty zwigzane z realizacjg
zadania, o zakresie okresSlonym w niniejszej dokumencie, wynikajgce wprost z zapisow ZO, jak
rowniez tam nie ujete a niezbedne do wykonania zadania. Zaoferowana cena jest niezmienna
w czasie realizacji umowy, to jest wykonawca nie moze zgdaé¢ podwyzszenia wynagrodzenia,
chociazby pojawity sie okolicznosci powodujgce potrzebe zwiekszenia rozmiaru i kosztow
niezbednych do wykonania przedmiotowego zamdwienia. Wynagrodzenie brutto uwzglednia
wszelkie podatki w tym podatek VAT. Stawke podatku VAT nalezy okresli¢ na podstawie przepisow
ustawy o podatku VAT.

Ryzyko zmiany stawki VAT przejmuje na siebie Zamawiajacy.

Zasady i warunki ptatnosci

Zasady, warunki i termin ptatnosci zostat okreslone w projekcie umowy.

Informacje dotyczagce walut obcych, w jakich moga by¢ prowadzone rozliczenie miedzy

zamawiajgcym a wykonawcy, jezeli zamawiajgcy przewiduje rozliczenie w walutach obcych.
Rozliczenie pomiedzy Zamawiajgcym a przysztym wykonawcg zamoéwienia odbywaé sie bedzie
w ztotych polskich (PLN). Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci rozliczen w innych walutach.

Opis kryteriow wraz z podaniem ich znaczenia oraz opis sposobu oceny ofert.

Ocena ofert pod wzgledem zaistnienia przestanek do ich odrzucenia (badanie ofert).

Zamawiajgcy przeprowadzi badanie ofert i odrzuci oferte w przypadkach okreslonych w niniejszej ZO.
Zamawiajgcy moze o ile zaistnieje taka potrzeba, w toku badania ofert zada¢ od wykonawcy ztozenia
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej oferty. Przedmiotowe wyjasnienia wykonawca zobowigzany
bedzie ztozy¢ pisemnie lub drogg internetowa, na adres Zamawiajgcego wskazany w niniejszej
instrukcji oraz oznaczyé ,Wyjasnienia dotyczace ztozonej oferty na zadanie pn. Wykonanie
25 operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci w miejscowosciach Strzelce
Opolskie, Kadtub i Szymiszow przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej (ZP.271.5.11.2020) —
pilne”.
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24.1.3

24.1.4

24.2.
2421

24.2.2

24.3.

24.4.

24.5.

25.

25.1.

25.2.

25.3.

W przypadku podejrzen zaoferowania w ofercie razgco niskiej ceny Zamawiajacy przeprowadzi
procedure sprawdzajgcg, positkujac sie przepisami art. 90 ustawy PZP.

Zamawiajgcy, poprawi w tekscie oferty oczywiste omyiki pisarskie, oczywiste omytki rachunkowe
oraz inne omyitki polegajgce na niezgodnosci oferty z ZO, niezwtocznie zawiadamiajgc o tym
wykonawce, ktdrego oferta zostata poprawiona.

Ocena ofert — wybdr najkorzystniejszej oferty.
Zamawiajgcy oceni oferty nie podlegajgce odrzuceniu oraz ztozone przez wykonawcoéw nie
wykluczonych z postepowania, w oparciu o nastepujgce kryterium:

Maksymalna mozliwa do

Lp. Kryteri z ie [9 ¢
p ryterium naczenie [%] uzyskania ilo$¢ pkt.

1 Cena 100 % 100 pkt.

Sposdéb dokonywania oceny ofert i przydzielania punktow za cene oferty - Pi [wzér: 25.2/1]

Pl- _ 100 o @ gdzie:

ci — cena (brutto) oferowana przez danego wykonawce,
i Cm — Najnizsza z oferowanych cen (brutto).

Za oferte najkorzystniejszg uzna sie oferte z najnizszg ceng brutto, z uwzglednieniem przypadkow
okreslonych w pkt. 24.4.

Jezeli ztozono oferte, ktérej wybdr prowadzitby do powstania obowigzku podatkowego
zamawiajgcego zgodnie z przepisami o podatku od towardw i ustug w zakresie dotyczacym
wewnatrzwspdlnotowego nabycia towardw, zamawiajgcy w celu oceny takiej oferty dolicza do
przedstawionej w niej ceny podatek od towardw i ustug, ktory miatby obowigzek wptaci¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Jezeli w przedmiotowym postepowaniu nie bedzie mozna dokonaé wybory najkorzystniejszej oferty,
ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie Zamawiajacy zaprosi tylko tych
oferentow, ktdérzy ztozyli te oferty o ztozenie oferty dodatkowe;.

Informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy

Umowa z wybranym wykonawcg zostanie podpisana w siedzibie Zamawiajgcego, przy czym
Zamawiajgcy wyznaczy termin podpisania umowy i powiadomi o tym wybranego wykonawce.
Dopuszcza sie mozliwosé podpisania umowy w sposéb korespondencyjny, przy czym jednostronnie
podpisany tekst umowa musi dotrze¢ do siedziby zamawiajacego w wyznaczonym terminie, o ktérym
mowa powyzej.

Jezeli wybrana oferta nie jest oryginatem (zostata ztozona poczty elektroniczng) wykonawca
zobowigzany bedzie przedtozyc oryginat oferty przed zawarciem umowy

Jezeli wybrany wykonawca nie przystgpi w wyznaczonym terminie do zawarcia umowy Zamawiajgcy,
moze wybrac oferte najkorzystniejszg sposréd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownej
oceny. Zapis dotyczy réwniez kolejnych przypadkdéw.
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26.

27.

28.
28.1.

28.2.
28.2.1

28.2.2

28.2.3

28.2.4

28.2.5

28.2.6

28.2.7

Istotne postanowienia, ktore zostang zawarte w tresci umowy.

Do niniejszej dokumentacji przetargowej zatgczono projekt umowy.

Zakres dopuszczalnych istotnych zmian postanowien zawartej umowy.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ wprowadzenie w umowie:
e zmian korzystnych dla Zamawiajgcego,
e zmian ktdre nie zmieniajg w sposdb istotny tresci przyjetej oferty,
e jstotnych zmian w stosunku do tresci przyjetej oferty, jezeli spowodowane sg czynnikami
niezaleznymi od wykonawcy.
Niemniej kazda zmiana wymaga zgody stron umowy.

Inne istotne postanowienia

Wykonawca, moze zwrdci¢ sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci ZO. Przedmiotowy
whniosek nalezy ztozy¢ osobiscie w Urzedzie Miejskim w Strzelcach Opolskich w referacie Zamodwien
publicznych (pokdj nr 28) lub przestaé pocztg badz drogg elektroniczng na adres Zamawiajgcego,
z dopiskiem ,Wniosek o wyjasnienie tresci ZO na zadanie pn. ,Wykonanie 25 operatéw
szacunkowych okreslajgcych warto$¢ nieruchomosci w miejscowosciach Strzelce Opolskie, Kadtub
i Szymiszow przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej” (ZP.271.5.11.2020) — PILNE”

Klauzula informacyjna zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 RODO, informuje sie, ze:
administratorem danych osobowych jest: Gmina Strzelce Opolskie (p. Mysliwca 1, 47-100 Strzelce

Opolskie);

inspektorem ochrony danych w Gminie Strzelce Opolskie jest Pani Karolina Konieczny (adres e-mail:
abi@strzelceopolskie.pl, telefon: 77/404-93-73);

dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym

z postepowaniem o udzielenie przedmiotowego zamdwienia publicznego;

odbiorcami danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie

dokumentacja postepowania;

dane osobowe bedg przechowywane przez okres 5 lat od dnia zakonczenia postepowania

o udzielenie zamdwienia;

w odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb zautomatyzowany,

stosowanie do art. 22 RODO;

wykonawca posiada nastepujgce uprawnienia:

e napodstawie art. 15 RODO, prawo dostepu do swoich danych osobowych, zgromadzonych przez
Zamawiajgcego w zwigzku z prowadzong procedurg;

e na podstawie art. 16 RODO, prawo do sprostowania swoich danych osobowych, przy czym
skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania
o udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang postanowien umowy;

e na podstawie art. 18 RODO, prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO,
przy czym prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze $rodkéw ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na waine wzgledy interesu

publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;
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e prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, w przypadku
uznania, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.
28.2.8 nie przystuguje osobom, o ktérych dane Zamawiajacy pozyskat:
e wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
e prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
e na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO;
28.2.9 dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.
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Czes¢ IV ZO - Projekt Umowy

Umowa nr 5/4/ZP/2020

na zamdwienie pn. ,,Wykonanie 25 operatéw szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci w miejscowosciach
Strzelce Opolskie, Kadtub i Szymiszéw przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej” i oznaczone (ZP.271.5.11.2020),

zawarta W dniu .eeeeeeeeeeeeenennenn.. w Strzelcach Opolskich pomiedzy Gming Strzelce Opolskie, zwang w dalszej tresci
Umowy ,,Zamawiajgcym”, reprezentowang przez: Burmistrza Strzelec Opolskich Tadeusza Goca,

Q) seeeeerrennnnieereennnseetennnssetteannsieeeresnnsseesernnseeeennnns ZSIEAZIDG W weeeieeeiiee e ,

wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonych przez S3d REJONOWY W .....ccovciviieeeciiieeriireeecireeeeereeeeeneans pod
numerem KRS .......c.coveeennne , (NIP: .............. ; Regon: ............ , Kapitat zaktadowy: ..........ccovven.... zt),

zwang w dalszej tresci Umowy ,,Wykonawca”, reprezentowang przez:

L) et — Cztonek Zarzadu,

2] et — Cztonek Zarzadu,

(zwana dalej ,,Umowg”).
Wykonawca i Zamawiajacy w dalszej tresci niniejszej Umowy zwani sg rowniez tagcznie ,,Stronami” lub ,,Stronami Umowy”
lub kazdy z osobna ,,Strong” badz ,,Strong Umowy”.

§ 1. [Znaczenie niektdrych uzytych w Umowie terminow]

Uzyte w niniejszej Umowie pojecia oznaczaja:

1) Ustawa PZP — Ustawa z dnia 29-01-2004 Prawo zamdwieri publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z pdzn. zm.).

2) Kodeks Cywilny (KC) — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku, Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019, poz. 1145 z pdin.
zm.).

3) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami — Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2020r., poz. 65 z pdzn. zm.)

4) Rozporzqdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego — rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pdzn. zm.)

5) Ustawa o podatku VAT — Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2020 r Nr 106
i pézn. zm.);

6) Ustawy o ochronie danych osobowych — Ustawa z dnia z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2019 roku poz. 1781 z pdzn. zm.)

7 ) Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego — rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 i pézn. zm.).

8) Operat szacunkowy lub operat — opinia rzeczoznawcy majgtkowego okreslajgcg wartosci rynkowe nieruchomosci
gruntowej przed i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w celu naliczania optaty adiacenckiej,

9) ZO lub Zapytanie ofertowe — dokument w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego na podstawie
ktérego, dokonano wyboru wykonawcy z ktérym i zostata zawarta niniejsza Umowy.

10 ) RODO - rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016).
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§ 2. [Przedmiot i zakres umowy]

1.

Zakres Umowy zostat okreslony w dokumentacji (ZO), na podstawie ktdérej dokonano wyboru wykonawcy
i w szczegolnosci obejmuje:

1) sporzadzenie w celu naliczania optat adiacenckich operatéw szacunkowych dla 25 nieruchomosci gruntowych,
potozonych w miejscowosciach: Strzelce Opolskie, Kadtub i Szymiszow w ktérych w szczegdlnosci okreslone
beda wartosci rynkowe przed wybudowaniem i po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej (z pominieciem
budynkéw i budowli potozonych na przedmiotowych dziatkach ewidencyjnych, a wchodzacych w sktad
nieruchomosci);

2)  wykonanie zestawienia sporzgdzonych wycen, wedtug wzoru zamieszczonego w zatgczniku do SWZ, w formie
elektronicznej, w formacie Microsoft Excel (*,xls; *,xlsx);

3) przeprowadzenie dla kazdej z wycenianych nieruchomosci ,terenowej wizje” (ogledzin), z udziatem wtasciciela
nieruchomosci, o czym odpowiednio wczesnie nalezy poinformowac wtasciciela nieruchomosci;

4) sporzadzenie protokotéw z ogledzin (wizji terenowej), zawierajgcych dokumentacje zdjeciowa, parafowanych
przez wiasciciela nieruchomosci, przy czym w przypadku odmowy udziatu wiasciciela nieruchomosci we
wspolnych ogledzinach lub odmowy podpisania protokotu, fakt ten nalezy odnotowac w protokole;

§ 3. [Warunki i sposéb realizacji Umowy]

Operaty szacunkowe, stanowigce przedmiot Umowy, muszg zosta¢ sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami praw, w tym zgodnie z ustawq o gospodarce nieruchomosciami i rozporzqdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego, jak réwniez zgodnie z wiedzg specjalistyczng i dobra
praktyka, w szczegdlnosci z uwzglednieniem standardéw okreslonych w Powszechnych Krajowych Zasadach
Wyceny oraz Nocie Interpretacyjnej ,,Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.

Zaden ze sporzadzonych operatéw nie moze zosta¢ zakwestionowany przez organ odwotawczy jako wadliwy lub
dyskwalifikujacy jako dowdd

Kazdy ze sporzgdzonych operatéw musi zawieraé, co najmniej:

1) okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny;

2) okreslenie celu wyceny;

3) podstawe formalng wyceny nieruchomosci oraz zrédta danych o nieruchomosci;

4) ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci;

5) opis stanu nieruchomosci;

6) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci wynikajgcego z planu miejscowego lub z innych
dokumentéw (na dzien stworzenia warunkow dla nieruchomosci do podtaczenia do infrastruktury
technicznej),

7) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny,

8) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania,

9) przedstawienie obliczen warto$ci nieruchomosci oraz wynik wyceny nieruchomosci wraz z uzasadnieniem.
Przy wycenie wartosci nieruchomosci nalezy rdwniez uwzglednic ,ucigzliwosci” zwigzane z jej usytuowaniem
i otoczeniem (w szczegdlnosci stopien utrudnienia z korzystania z nieruchomosci wynikajagcy z elementéw
podziemnych, sgsiedztwa fabryk, ferm, gospodarstw itp. oraz ryzyka podtopien) oraz mozliwosci zabudowy.
Wykonawca zobowigzany bedzie wykona¢ oddzielny operat szacunkowy dla kazdej nieruchomosci, zawierajgcy
wszystkie elementy i zatgczniki wymagane prawem oraz dobrg praktyky (nie dopuszcza sie sporzgdzenie czesci
wspolnej dla dwoch lub wiecej wycenianych nieruchomosci). W szczegdlnosci dany operat musi zawieraé
indywidualng wycene i opis nieruchomosci. W przypadku gdy w ksiedze wieczystej ujawnionych jest kilka dziatek,
to nalezy sporzadzic jeden operat dla tych dziatek (stanowigcych jedng nieruchomosc).

W przypadkach, gdy wartosé nieruchomosci po zabudowie kanalizacji sanitarnej nie wzrosnie, wymagana jest
tylko stosowna opinia, to jest operat bedzie zawierat tylko opinie o braku wzrostu wartosci nieruchomosci, bez
wyliczen.

Do operatu nalezy dotgczy¢ wszystkie istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu w szczegdlnosci:

1) decyzje/zawiadomienie potwierdzajgce stworzenie warunkéw dla nieruchomosci  do podtaczenia do
infrastruktury technicznej;

2) wyrys i wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw (na dzien stworzenia warunkéw);

3) protokot badania ksiegi wieczystej (na dzien stworzenia warunkéw);

4) wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na dzien stworzenia warunkowy);

5) protokot z ogledzin nieruchomosci;
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6) dokumentacja fotograficzna,
7) kopia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.
8. Operaty nalezy sporzadzi¢ w formie papierowej (jeden egzemplarz) oraz elektronicznej (w formacie pdf)
i dostarczy¢ w wymaganym terminie do siedziby Zamawiajacego, przy czym wersje elektroniczng nalezy
dostarczy¢ na ptycie CD.

9. Jezeli realizacja niniejszej Umowy wymagac bedzie przekazanie Wykonawcy danych osobowych chronionych
prawem, przez ich przekazaniem Strony zawrg stosowna umowe o powierzeniu przetwarzania danych
osobowych.

§ 4. [Termin wykonania Umowy]

Zamawiajacy zobowigzany jest sporzadzi¢ operaty szacunkowe w terminie do ................ (2 miesigce, liczgc od dnia
zawarcia umowy),

§ 5. [Wynagrodzenie i zasady ptatnosci]

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca otrzyma ryczattowe wynagrodzenie brutto w wysokosci
..................... zt (stownie: ......ccceeeeveriecereesereresenenee.. Zfotych 00/100), zgodnie ze ztozong oferts.
2. Wynagrodzenie brutto, o ktérych mowa w ust. 1, uwzglednia wszelkie obcigzenia publiczno-prawne

w szczegdlnosci podatek do towardw i ustug VAT. Stawka podatku zostanie okreslona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w tym zakresie.

3. Ryzyko zmiany wszelkich obcigzen publiczno-prawnych ponosi Wykonawca, poza ryzykiem zmiany podatku VAT,
ktére przejmuje Zamawiajgcy. W przypadku ustawowej zmiany podatku VAT, wynagrodzenie brutto zostanie
stosownie skorygowane.

4. Faktura wystawiona bedg na Gmine Strzelce Opolskie, po odebraniu przez przedstawiciela Zamawiajgcego
przedmiotu Umowy, to jest po podpisaniu przez Zamawiajacego odpowiedniego protokotu odbioru.

5. Dane do faktury:

1) nabywca: Gmina Strzelce Opolskie, plac Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie.

2) NIP:7561858899.

3) adresatem odbiorcg faktury — Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich, pl. Mysliwca 1, 47-100 Strzelce
Opolskie (wymaga sie, aby zastato to odnotowane na fakturze, na przyktad pod pozycjg ,Adresat”, ,,Odbiorca
faktury” lub ,Adres korespondencyjny” badz tez w uwagach lub w jakimkolwiek innym czytelnym miejscu).

6. Naleznos¢ Wykonawcy bedzie regulowana w formie polecenia przelewu w terminie do 14 dni od daty
dostarczenia faktury do siedziby Zamawiajgcego.

7. Strony zgodnie przyjmuja, ze w przypadku powstania zobowigzarn wynikajacych z § 8 ust. 1 Umowy, Zamawiajacy
potraci z wynagrodzenia kwote naleznej mu kary umownej, przed wykonaniem czynnosci, o ktérej mowa w ust. 6.

8. Cesja wierzytelnosci Wykonawcy wymaga zgody Zamawiajgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§ 6. [Przedstawiciele Zamawiajgcego i Wykonawcy oraz dane kontaktowe]

1. Operaty szacunkowe wykonywaé bedzie ... , posiadajgcy uprawnienia
.............................................................................................. , zwany dalej ,Rzeczoznawcg”.
2. Strony wyznaczajg nastepujacych przedstawicieli do kontaktéw zwigzanych z realizacjg Umowy:
1)  ze strony WYKONAWCY: .ccececerrereseseeseeesnssnssessesesssannes (telefon: ............... , e-maili e, )
F= Lo =S T ,
2)  ze strony ZamawiajgCego: ....wrmrnersersnsnnssessessnns (telefon: ....eeeene , €-Maill e, ), Urzad Miejski

w Strzelcach Opolskich, referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, pl. Mysliwca 1, 47-100
Strzelce Opolskie

§ 7. [Odbior ustug]

1. Zamawiajacy, po otrzymaniu wszystkich operatéw szacunkowych, do sporzadzenia ktérych Wykonawca jest
zobowigzany na podstawie Umowy, dokona ich sprawdzenia pod wzgledem kompletnosci i poprawnosci wykonania
oraz w terminie 21 dni powiadomi o ich przyjeciu lub odmédwi ich przyjecia z uzasadnieniem.
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W przypadku ,odmowy przyjecia”, Wykonawca zobowigzany bedzie usungé stwierdzone wady, btedy lub/i braki.
W przypadku, gdy czas niezbedny do usuniecia wad, btedéw lub brakéw nie umozliwit Wykonawcy dotrzymania
terminu, o ktérym mowa w § 4 Umowy, Zamawiajacy wyznaczy czas na ich usuniecie, jednak nie dtuzszy niz 14 dni,
przy czym przedmiot odbioru po korekcie, uzupetnieniu zostaje raz jeszcze odebrany na zasadach okreslonych w
ust. 1.

§ 8. [Kary pienieZzne, odstgpienie od Umowy]

W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu:
1) przedtozenia wszystkich, kompletnych operatéow, okreslonego w § 4 Umowy;
2)  usuniecia stwierdzonych wad, btedéw lub brakéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 Umowy;
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci ...... zt (0,3 % kwoty wynagrodzenia brutto - § 5
ust. 1, z doktadnosciqg do 1 zt) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng za odstgpienia od Umowy ktdrejkolwiek ze stron, z przyczyn
za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca, w wysokosci .......... zt (20 % fqcznej wartosci oferty, obliczonej
zgodnie z worem SIWZ z doktadnosciq do 10 zf)
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci (20 % fgcznej wartosci oferty, obliczonej zgodnie
z worem SIWZ z doktadnosciq do 10 zt) w przypadku odstgpienia od Umowy ktérejkolwiek ze stron, z przyczyn za
ktore ponosi odpowiedzialno$s¢ Zamawiajacy za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w art. 145 ustawy Prawo
zamowien publicznych.
Stronom Umowy przystuguje prawo natychmiastowego odstgpienia od Umowy, w przypadku nie realizowania
przez ktorgkolwiek ze Stron, postanowien niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci:

1) niezgodnej z Umowa realizacji zadania,

2) przekroczenia ktéregokolwiek z termindw okreslonych w Umowy o czas dtuzszy niz 21 dni,
W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 4, majg zastosowanie odpowiednie zapisy ust. 2 i 3 oraz § 9.

§ 9. [Odszkodowania uzupetniajgce]

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej wysokos¢ kar Umownych, kazda ze Stron Umowy moze zgdac
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10. [Odpowiedzialnos¢ wykonawcy za wady lub braki w przedmiocie zamdwienial

1.
2.

Wykonawca zobowigzany bedzie udzieli¢ na sporzadzone operaty szacunkowe gwarancji nalezytego wykonania.
Stosowny dokument, zawierajgcy wszystkie okreslone w niniejszym paragrafie warunki i wymagania zostanie
przedtozony wraz ze zgtoszeniem odbioru przedmiotu zamdwienia.
Zakres udzielonej gwarancji bedzie obejmowac odpowiedzialnos¢ Wykonawcy wzgledem Zamawiajacego za
nienalezyte wykonanie przedmiotu zamodwienia, w tym za wady w sporzgdzonych operatach zmniejszajgce ich
wartos¢ lub uzytecznosé, ujawnione w szczegdlnosci podczas wydawania decyzji o ustalenie optaty adiacenckiej,
w tym przypadki zakwestionowania danego operatu przez organ odwotawczy jako wadliwy lub dyskwalifikujgcy
go jako dowadd.
W szczegdlnosci dokument gwarancyjny, potwierdzajgcy udzielenie gwarancji, musi zawiera¢ co najmniej
nastepujace zapisy:

1) w przypadku powziecia watpliwosci lub zakwestionowania danego operatu przez organ odwotawczy jako

wadliwy lub dyskwalifikujacy go jako dowdd, wykonawca zobowigzany bedzie na wtasny koszt:

a) ztozy¢, na wniosek Zamawiajgcego w czasie nie dtuzszym niz 7 dni liczac od dnia wystania wniosku,
wyczerpujgce wyjasnienia dotyczgce watpliwosci i niejasnosci zapisow w sporzgdzonych operatach,
powstate na etapie wydawania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej (w tym réwniez na etapie
prowadzonych postepowan przed organem odwotawczym);

b) wystapi¢ przed organem rozpatrujacy odwotania od decyzji o ustalenie optat adiacenckich (SKO, WSA),
o ile rozpatrywane kwestie bedg dotyczy¢ wyceny wartosci nieruchomosci (operatu);

2) w przypadku wystgpienia innych wad w przedmiocie umowy w okresie gwarancji wykonawca winien je
niezwtocznie usungé na witasny koszt;

3) gwarancja zostanie udzielona na okres od dnia podpisania protokotu odbioru sporzadzonych operatéw do
momentu, gdy decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej, sporzgdzona na podstawie danego operatu stanie sie
ostateczna lub prawomocna.
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5. W przypadku:

1) stwierdzenia, wad w sporzgdzonym przedmiocie zamodwienia, ktérych nie mozna usungé, powodujgcych
bezuzytecznos¢ sporzadzonego operatu, w szczegdlnosci w przypadku uchylenie decyzji przez organ
rozpatrujacy odwotanie w powodu wadliwego operatu, Zamawiajgcemu przystuguje prawo zadania kary
umownej w wysokosci 20 % wynagrodzenie tj. kwoty okreslonej w & 5 ust. 1 Umowy oraz pokrycia przez
wykonawce wszelkich strat, powstatych na skutek przedmiotowych przyczyn;

2) niedotrzymania przez Wykonawce terminu ztozenia wyjasnien, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 1 lit. a,
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 30 zt za kazdy rozpoczety dzieh opdznienia;

3) za niestawienie sie przed Samorzagdowym Kolegium Odwotawczym (ust. 4 pkt. 1 lit. b) 1000 zt, za kazdy
stwierdzony przypadek.

§ 11. [Postanowienia koricowe]

1. Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowga majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny, jezeli
przepisy Ustawy Prawo zamdwien publicznych nie stanowig inacze;j.

3. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy rozstrzygac bedzie wiasciwy dla Zamawiajgcego Sad Powszechny.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzyma Zamawiajacy.

(Zamawiajgcy) (Wykonawca)

SWZ — Projekt umowy (ZP.271.5.11.2020 21



22

Z0 - Projekt umowy (ZP.271.5.11.2020)



Czesc V Z0O — Wykaz zatacznikow

Spis zatacznikéw do ZO

Nr

Nazwa zatacznika

Wykaz dziatek

SIWZ — Zatgczniki (ZP.271.5.11.2020)
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