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UCHWALA NR L/379/2014
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

Z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Strzelce Opolskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379 i 768)
i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645
i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), w zwiazku z uchwatg nr XXXI11/251/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala,
Co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Strzelce Opolskie nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego uchwatg nr XXI1X/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie”,
zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar ogranicz’ony ulicami: Konrada Habryki, Jana Matejki, Marka Prawego, Krakow-
ska, Rynek, Opolska, Powstancéw Slgskich i Dworcows, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty
nr XXXI11/251/2013 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 kwietnia 2013 r.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy cze¢$¢ graficzng uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;
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5) strefa koncentracji zieleni;
6) symbole identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie, okreslone W nastgpujacy sposob:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) UP — tereny ustug uzytecznosci publicznej,
f) UO — tereny ustug oswiaty,
g) UK — tereny ustug kultu religijnego,
h) ZK — teren zaktadu karnego,
i) PU — teren obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej,
j) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
k) C — tereny placow miejskich,
1) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
m) ZI — teren zieleni izolacyjnej,
n) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej,
0) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
p) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
q) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
r) KDW — tereny drog wewnetrznych,
s) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
t) KX — teren publicznego ciggu pieszego,
u) KS — teren parkingow i garazy,
v) KK — teren kolejowy,
w) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
X) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,
y) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
7) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

8) strefa ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej przestrzennego uktadu urbanistycznego starego miasta, toz-
sama ze strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej;

9) strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i elementéw zabytkowych;

10) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkow;

11) strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, tozsama ze strefg konserwatorskiej ochrony zieleni;
12) strefa ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

13) aleja drzew — podlegajaca ochronie w ramach strefy ,,E”;

14) pomnik przyrody — drzewo mitorzab dwuklapowy (Ginko biloba).

2. Symbole, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, mogg by¢ dodatkowo uzupetniane oznaczeniami liczbowymi
petnigcymi funkcje porzadkowa, wyrdzniajacg teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 10°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o na-
chyleniu potaci dachowych przekraczajacym 10°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe i dystrybucyjne (podziemne, na-
ziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie: komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazo-
we, odprowadzania sciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub w sposob styczny do tej linii, bez prawa jej przekraczania; nie dotyczy to elementow
architektonicznych budynkoéw takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadasze-
nie wejscia do budynku, schody zewnetrzne;

5) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe
lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcj¢ nosna, a takze tablice reklamowe przysto-
sowane do umieszczania na scianach budynkow i ogrodzeniach;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé
$ciane frontowg budynku przeznaczenia podstawowego lub rownorzgdnego, lub co najmniej 60% jej dtugo-
$ci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren drogi; nie dotyczy
to elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokien-
niki, zadaszenie wejécia do budynku, schody zewnetrzne; w stosunku do pozostatych budynkow lini¢ te na-
lezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub ich czesci tworzace obszar, na ktérym plan do-
puszcza lokalizacje obiektow budowlanych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, ktore powinno by¢ przewazajace W granicach dziatki, oraz na rzecz ktérego na-
lezy rozstrzygac¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

10) przeznaczeniu rownorzednym — nalezy przez to rozumiec¢ alternatywne przeznaczenie terenu w stosunku
do przeznaczenia podstawowego;

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupetnienie prze-
znaczenia podstawowego lub réwnorzednego;

12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni reklamowej
przekraczajacej 6 m” lub nosnik reklamowy, ktérego co najmniej jeden wymiar, z wytaczeniem elementow
konstrukcyjnych, przekracza 3 m;

13) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ tablice i inne urzadzenia informacji wizualnej mogace zawieraé¢ W tresci
wylacznie: oznaczenie przedsigbiorcy, okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, znak firmowy oraz
dane adresowe, lokalizowane w obrebie nieruchomosci, na ktorej ta dziatalnos¢ jest wykonywana;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospo-
darowania oraz symbolem identyfikujacym, 0 ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang z wy-
twarzaniem débr materialnych, a w szczegdlnosci obejmujaca: ustugi handlu, gastronomii, turystyki, roz-
rywki, uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, gabinety odnowy biologicznej, naprawe sprzetu elektro-
nicznego, AGD i innych drobnych przedmiotow codziennego uzytku, tj.: obuwia, odziezy, zegarkow itp.;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do ustug ucigzliwych, niepowo-
dujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktérego
wlasciciel posiada tytut prawny;
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17) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z budownictwem, transportem, maga-
zynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych, ustugi komunalne oraz
rzemiosto, lub ustugi niezaliczane do ustug nieuciazliwych;

18) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, bezpieczen-
stwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, oswiaty, wychowania, kultury, posrednictwa fi-
nansowego i ubezpieczeniowego wraz z ustugami pomocniczymi, ustugi pocztowe, a takze biura;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

20) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wraz z instalacjami
i urzagdzeniami technicznymi lub wysokos¢ budowli, z wytaczeniem obiektow taczno$ci publicznej i ener-
getyki;

21) zespole budynkéw — nalezy przez to rozumiec¢ co najmniej dwa budynki o funkcji z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub réwnorzgdnego o0 jednakowych zasadach ksztattowania zabudowy i wskaznikach ksztat-
towania zabudowy oraz cechach stylowych, zlokalizowane na tym samym terenie, wraz z zabudowsa towa-
1Zysz4ca;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej,
uksztattowane W sposob zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury, urzgdzeniami sportowymi i re-
kreacyjnymi, ciggami pieszymi i rowerowymi oraz placami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach o przeznaczeniu zwigzanym z zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow, drog we-
wngtrznych i infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;

3) nowe budynki realizowane w ramach uzupetnienia lub kontynuacji pierzei zabudowy nalezy odpowiednio
dostosowa¢ do budynkow bezposrednio przylegtych w zakresie cech charakterystycznych, obejmujacych
W szczegoblnosci: linig zabudowy, wysokos$¢ budynku, wysokosé okapu i wysoko$é linii okien nad pozio-
mem terenu;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazujg nastgpujace zasady:

a) zakazuje sie rozbudowy oraz dopuszcza sie¢ remont i przebudowe czgsci obiektow budowlanych zlokali-
zowanych poza obszarem zabudowy pod warunkiem utrzymania obrysu budynku — warunek utrzymania
obrysu budynku nie dotyczy inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku,

b) dopuszcza sie zachowanie oraz rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% kubatury, wytacznie w celu dostosowania do ob-
owigzujacych przepisow, przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodaro-
wania terenow okreslonych w ustaleniach planu,

c) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie i niespetniajgcych wymagan dotyczacych zasad lokalizacji, przeznaczenia, ksztattowania zabu-
dowy lub zagospodarowania dziatki budowlanej, z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku
oraz geometrii dachu,

d) jezeli sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w dniu wejscia planu w zycie nie spetnia wymagan
dotyczacych maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe
i wymiang kubatury budynkow (niezaleznie od ustalonego minimalnego udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnej), pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy;

5) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci I przepustowosci istniejacych ciagow pieszych, uwidocznionych na ry-
sunku planu, z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu;
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6) ogolne zasady lokalizowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ W obrebie linii rozgraniczajacych tereny drog lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruk-
tury technicznej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi dopuszcza si¢
lokalizacje:

- urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej,
- podziemnych czesci budynkow,

- schodow zewnetrznych, tarasow i podjazdéw, niewykraczajacych swoim obrysem dalej niz 1,5 m po-
za nieprzekraczalng linie zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy wytacznie w przypadku, gdy budynek stanowi uzupetienie lub kontynua-
cje pierzei zabudowy;

7) w zakresie harmonii wizualnej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ stosowania jako podstawowych materiatdéw wykonczeniowych elewacji budynkow blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

b) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drog,
ulic, ciggu pieszo-jezdnego i ciggu pieszego,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ stosowanie dachowki lub materiatu podob-
nego do dachowki jako pokrycia dachéw spadzistych, o ile w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3 nie
dopuszczono innych materiatow,

d) dopuszcza si¢ dachy spadziste wytacznie jako dachy symetryczne, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych w budynkach gospodarczych usytuowanych bezpo-
srednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci winien zawiera¢ si¢ w zakresie okreslonym w usta-
leniach szczegotowych Rozdziatu 3,

f) niezaleznie od ustalen szczegétowych Rozdziatu 3, dopuszcza sie dachy ptaskie w przypadku zadaszen
gankow i wej$¢ do budynkéw pod warunkiem, ze nie narusza sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkow;

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam poza terenami, na ktorych ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 dopuszczaja
taka mozliwos¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow z zachowaniem minimalnej odlegtosci 1,5 m od tabliczek informacyj-
nych z nazwa ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementéw
systemu informacji miejskiej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie postepowania z odpadami:

a) zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadéw wytworzonych poza obszarem objetym planem,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracjg wod opadowych,

¢) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci | porzadku oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowiazujacymi na terenie gminy,

d) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do zbierania i magazynowania odpadow;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 333 ,,Zbiornik
Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, oraz w grani-
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cach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, groma-
dzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych; odpowiednie ustalenia z zakresu ochrony
wod podziemnych zawarto w pkt 1 lit. b oraz w § 13;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrodta do Suchej” o kodzie PLRW600017118889,
stanowigcej czgs¢ scalonej czgsci wod ,,Chrzastawa” (SO0406);

4) w zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala si¢ nastepujace rodzaje tere-
now, 0 ktérych mowia przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolem literowym MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem literowym UO nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny oznaczone symbolami literowymi: MW, ZK oraz tereny: UP1, U6, U1l w przypadku realizacji
przeznaczenia réwnorzednego, nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny oznaczone symbolem literowym MU, a takze teren U12 w przypadku realizacji przeznaczenia
uzupeltniajacego, nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjat-
kiem obiektéw liniowych i infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki nieruchome objete ochrong prawng na pod-
stawie wpisu do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Nr decyzji
1 | uktad urbanistyczny Starego Miasta Strzelce Opolskie 39/49 7 10.06.1949 r.
2 | kosSciot pw. sw. Wawrzynca 51/2007 z 29.03.2007 r.
3 | kosciot ewangelicki, ul. Opolska 1138/66 z 12.02.1966 r.
4 | dom zakonny Zgromadzenia Siéstr $w. Elzbiety, ul. Powstancow Slaskich 8 67/2008 z 14.07.2008 r.
5 | ratusz, Pl. Mysliwca 1 1381/66 z 2.05.1966 r.
6 | baszta — dzwonnica przy kosciele parafialnym, pl. Koscielny 882/64 z 15.05.1964 r.
7 | dom, ul. Karola Lange 3 1385/66 z 2.05.1966 r.
8 | dom, ul. Karola Lange 5 1386/66 z 2.05.1966 r.
9 | wigzienie wraz z murem i wiezyczkami, ul. Karola Miarki 1 2360/96 z 29.07.1996 r.
10 | budynek dawnego browaru, ul. Kosciuszki 4 2267/91 7 20.05.1991 r.
11 | kamienica, ul. Parafialna 1 41/2005 z 19.05.2005 .
12 | dom, dawna plebania, ul. Parafialna 2 1387/66 z 2.05.1966 .
13 | dom, Rynek 15 1388/66 z 2.05.1966 r.
14 | dom, Rynek 16 1389/66 z 2.05.1966 r.
15 | dom, Rynek 17 1390/66 z 2.05.1966 r.
16 | dom, Rynek 18 1391/66 z 2.05.1966 r.

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktorych
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dzialki

1 kamienica, ul. F. Chopina 1, 1a 5054/2

2 dom, ul. F. Chopina 3 1868/2
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3 kamienica, ul. F. Chopina 4 1874/1

4 kamienica, ul. B. Chrobrego 3 1690/2

5 dom, ul. B. Chrobrego 3a 1690/2

6 wieza cisnien, ul. B. Chrobrego 4 1707/3

7 kamienica, ul. B. Chrobrego 5 1690/1

8 oficyna, ul. B. Chrobrego 5a 1690/2

9 kamienica mieszczanska, ul. J. Dgbrowskiego 2 1811

10 | dom, ul. J. Dgbrowskiego 4 1810

11 | kamienica, ul. J. Dgbrowskiego 14 1769

12 | dom, ul. J. Dgbrowskiego 20 1766

13 | nastawnia kolejowa, ul. Dworcowa 4267/15

14 | nastawnia kolejowa, ul. Dworcowa 4267/14

15 | zespdt 4 domoéw z komoérkami, ul. Dworcowa 1-15 1170/10, 9, 8,7, 6, 5, 20, 19
16 | dom, ul. Dworcowa 2 4267/7

17 | dom, ul. Dworcowa 4 4267/5

18 | budynek dworca, ul. Dworcowa 6 4267/15

19 | budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole dworca, ul. Dworcowa 8 4267/15

20 | dawny dworzec towarowy, ul. Dworcowa 14 426713

21 | dom, ul. Dworcowa 17, 17a 1160/19, 1160/18
22 | budynek kasyna, ul. Dworcowa 23 1160/20

23 | kamienica, ul. Grunwaldzka 3 1698

24 | kamienica, ul. Grunwaldzka 5 1697/1

25 | wiadukt kolejowy, ul. K. Habryki -

26 | budynek biurowy, ul. Jordanowska 2 1717/2

27 | willa, ul. Jordanowska 3/5 1733

28 | dom wielorodzinny, ul. Jordanowska 4/6 1718/1, 1718/7,1718/8
29 | dom wielorodzinny, ul. Jordanowska 8 1721/1

30 | pomnik ze sceng ukrzyzowania, ul. Kolgtaja 1786

31 | kamienica mieszczanska, ul. Kottgtaja 1 1812/1

32 | dom, ul. Kotgtaja 3 1806

33 | dom, ul. KoHataja 5 1805

34 | plebania, ul. Kotataja 9 1785

35 | kapliczka, ul. T. Kos$ciuszki 1787

36 | kamienica mieszkalna, ul. T. Kosciuszki 1 1790

37 | dom, ul. T. Ko$ciuszki 2 1729

38 | budynek gospodarczy w zespole dawnego browaru, ul. T. Kosciuszki 4 1730/6

39 | szkota, ul. T. Ko$ciuszki 8 1737

40 | kamienica mieszczanska, ul. Krakowska 1 1852

41 | dom, ul. Krakowska 3 5046/2

42 | dom, ul. Krakowska 5 1856/5

43 | dom, ul. Krakowska 7, 9, 11 1893/4, 1896/10
44 | kamienica, ul. Krakowska 13 1897/8

45 | kamienica, ul. Krakowska 15 1898/2

46 | kamienica, ul. Krakowska 17 1899/2

47 | kamienica, ul. Karola Lange 1 1802

48 | dom, ul. Ks. Wajdy 1 1724
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49 | cmentarz ewangelicki, ul. Marka Prawego 1681

50 | kamienica, ul. Marka Prawego 9 1877

51 | kamienica, ul. Marka Prawego 11 1876

52 | kamienica, ul. Marka Prawego 13 1873

53 | szkota, ul. Marka Prawego 21 1695

54 | dom, ul. Marka Prawego 31 1680

55 | stodota, ul. Marka Prawego 33 1679

56 | budynek administracyjny w zespole wiezienia, ul. K. Miarki 1 1160/29

57 | dom, ul. K. Miarki 2/4 1166/10, 1166/11
58 | pozostatosci muru obronnego, ul.: Opolska, Parafialna, Zamkowa -

59 | kaplica grobowa, ul. Parafialna 1788/1

60 | willa, ul. J. Pitsudskiego 26 1149

61 | dom, ul. J. Pitsudskiego 20 1152/1

62 | dom, ul. J. Pitsudskiego 22 1151/2

63 | dom, ul. J. Pitsudskiego 24 1150

64 | magazyn, ul. Plac Kopernika 1 1687/2

65 | pomnik mysliwca, ul. Plac Mys$liwca 1828/1

66 | kamienica z oficyna boczna, ul. Plac S. Zeromskiego 1 1866

67 | dom wielorodzinny, ul. Plac S. Zeromskiego 2/3 1884/1, 1886/1
68 | kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 4 1887/2

69 | kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 6 1861/1

70 | kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 8 1727/5

71 | kamienica, ul. Plac S. Zeromskiego 9 1726/2

72 | bank, ul. Plac S. Zeromskiego 10 1725/2

73 | kamienica, ul. Powstancow Slaskich 2 1775

74 | kamienica, ul. Powstancow Slaskich 4 1776

75 | dom, ul. Powstancow Slaskich 12 1781

76 | dom, ul. Powstancow Slaskich 16 1783

77 | kamienica, ul. Powstancow Slaskich 20 1744

78 | dom, ul. Powstancow Slaskich 24 1742

79 | dom, ul. B. Prusa 3, 3a 1170/17, 1170/16
80 | dom, ul. B. Prusa 5, 5a 1170/14, 1170/13
81 | dom, ul. B.Prusa7, 7a 1170/12

82 | dom, Rynek 19/20 1853, 1854
83 | dom, ul. Watowa 1 1856/3

84 | dom, ul. Watowa 2 1893/1

85 | dom, ul. Watowa 3 1858/4

86 | kamienica Watowa 7 1860

87 | kamienica mieszczanska, ul. Wojska Polskiego 2 1820

88 | kamienica mieszczanska, ul. Wojska Polskiego 6 1819/10

89 | dom, ul. Zwirki i Wigury 3 1168/5

90 | dom, ul. Zwirki i Wigury 4 1166/13

91 | dom, ul. Zwirki i Wigury 5 1168/6
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3) niezaleznie od ustalen szczegétowych Rozdziatu 3, w odniesieniu do obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 2,
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych budynkow, w szczegolnosci: gabarytow i formy obiektow,
ksztaltu, spadku i rodzaju pokrycia dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz ksztaltu,
wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, a takze zabytkowego wyposazenia wnetrz,

b) nakazuje si¢ stosowanie harmonijnej kolorystyki w ramach budynku oraz catego zespotu budynkéow,

¢) zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplenia budynkéw niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne oraz ceglane elewacje,

d) dopuszcza sie zmiane funkcji obiektow oraz prace zwigzane z przebudowg wnetrz przy zachowaniu usta-
len lit. a,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. klimatyzatoréw, anten,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

) dopuszcza si¢ odtworzenie lub wymiane kubatury, jezeli stan zachowania obiektu tego wymaga;

4) na obszarze objetym planem zostata ustalona strefa ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej przestrzennego
uktadu urbanistycznego starego miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 39/49, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

a) zachowanie:

- uktadu przestrzennego ulic, nawierzchni i placow $rodmiejskich, wnetrz urbanistycznych i form za-
projektowanej zieleni urzadzone;j,

- linii zabudowy w historycznych granicach dziatek,
- nawierzchni ulic i placow wykonanych z naturalnego kamienia,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy archi-
tektonicznej,

c) nakaz stosowania kamienia naturalnego jako materiatu nawierzchni ulic klasy lokalnej i dojazdowej;

5) wyznacza sie strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i elementéw zabytkowych, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznych, tj. bryty budynku, elewacji, przebiegu ulic, histo-
rycznej parcelacji gruntow,

b) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i brylty zabu-
dowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

6) okresla si¢ archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) nr 9 — punkt osadniczy sredniowieczny,
b) nr 62 — punkt osadniczy z epoki brazu;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzone w granicach stanowisk archeologicznych podlegaja uzgod-
nieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a prace ziem-
ne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim;

8) wyznacza sie nastepujgce strefy, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérych wszelkie roboty
budowlane lub prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) ,,OW” — obserwacji archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica strefy ,,A”,
b) ,,W” — ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

9) wyznacza si¢ strefe ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkow, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ob-
r¢bie ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow ograniczajacych widoczno$é zabytkéw z drog publicznych znajdujacych sie
w zasiggu strefy lub graniczacych z nia,
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b) zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej wzdhuz ulic, ciggu pieszego oraz wewnatrz terendéw placoéw
miejskich, a w szczegblnosci alei drzew wskazanej na rysunku planu;

10) wyznacza sie strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefe konserwatorskiej ochrony zieleni,
w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowigzujg odpowiednie ustalenia szczego-
lowe Rozdziatu 3 dla terenu ZP4;

11) nakazuje si¢ zachowanie i ekspozycje fragmentéw muréw miejskich oznaczonych na rysunku planu.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny: drog publicznych, publiczne-
go ciagu pieszo-jezdnego, publicznego ciagu pieszego i placow miejskich oraz zieleni urzadzone;j;

2) ustalenia planu odnoszace si¢ do terenow, 0 ktorych mowa w pkt 1, uwzgledniajag wymagania wynikajace
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélne-
0o zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na pod-
stawie przepisow odrgbnych:

a) drzewo — mitorzagb dwuklapowy (Ginko biloba), oznaczone na rysunku planu na dziatce nr 1763/3, okre-
$lone jako pomnik przyrody zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia
26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 72,
poz. 2231 z p6zn. zm.),

b) ujecie wody podziemnej wraz z terenem ochrony bezposredniej, 0znaczone na rysunku planu symbolem
W, w granicach okres$lonych na rysunku planu,

C) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, 0 ktorych mowa w § 7 pkt 1, oznaczone na rysunku planu;

2) obszar objety planem potozony jest poza granicami terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem:

1) parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek — 800 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng po-
wierzchnie dziatki wynoszacg 2 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek — 18 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — 2 m?,
d) minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych dla drog wewnetrznych — 6 m,

e) wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi z tolerancja
+15° lub rownolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych, jesli to wynika ze struktury istniejacego po-
dziatu;

2) minimalne parametry wydzielanych dziatek okreslone w pkt 1 obowigzuja, jesli ustalenia szczegdtowe
Rozdziatu 3 nie okreslaja inaczej;
3) minimalne parametry dziatek nie dotycza dziatek wydzielanych w celu powigkszenia dziatki sasiednie;.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w stosunku do istniejacych oraz projektowanych sieci i obiektow infrastruktury technicz-
nej, ograniczenia w uzytkowaniu terenow definiuja normy i przepisy branzowe, w zalezno$ci od rodzaju i pa-
rametrow Sieci.
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§ 12. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
2) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, w tym nie mniej niz 50% jako miejsca
ogolnodostepne,

c) dla obiektéw ustugowych i handlowych — 1 miejsce dla samochodow osobowych na kazdych 3 pracow-
nikéw oraz dodatkowo 2 miejsca dla samochodéw osobowych klientéw na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni handlowej lub powierzchni ustugowej dostepnej bezposrednio dla klientow,

d) dla obicktéw 0 dominujacej funkcji biurowo-administracyjnej — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow hotelowych i moteli — 1 miejsce na kazdy pokoj oraz dodatkowo 1 miejsce dla pracowni-
kow na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektow gastronomicznych — 2 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych oraz dodatkowo 1 miej-
sce dla pracownikéw na kazde 400 m? powierzchni uzytkowe;,

g) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow — 1 miejsce dla samochodéw osobowych na kaz-
dych 3 pracownikéw oraz dodatkowo 4 miejsca dla samochodéw osobowych dla klientow;

3) dopuszcza sie realizacj¢ miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, w formie parkingéw naziemnych,
podziemnych lub garazy poziomowych, o ile ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 nie wykluczajg tych form;

4) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastepujace tereny drog i ciggow komunikacyjnych:
a) droga wojewodzka nr 426, ul. Marka Prawego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) droga gminna nr 105226 O, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, 0znaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) droga powiatowa nr 2278 O, ul. Jana Matejki, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL1,
d) droga powiatowa nr 2271 O, ul. Dworcowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL2,
e) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL3 +~ KDL,
f) droga powiatowa nr 1804 O, ul. Konrada Habryki, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL7,

g) drogi i ulice w ciggu drog gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1
+ KDD7,

h) publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX,
i) publiczny ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

j) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1+KDW4, a takze drogi wewngtrzne
niewyznaczone;

5) pozostate zasady zawarto w ustaleniach szczegotowych Rozdziatu 3.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1) dopuszcza sie W obrebie wszystkich terenéw objetych planem lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacej i realizowanej zgodnie z za-
potrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej;
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4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni $ciekow,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu realizacji sieci rozdzielczej, odprowadzanie $ciekéw do sieci og6l-
nosptawne;j,

¢) zakazuje si¢ stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia $ciekow,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow przemystowych do kanalizacji ogoélnosptawnej, po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska,

e) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekow, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow przemystowych wylacznie
w przypadku doprowadzenia jakosci $ciekow do norm obowiagzujacych przy odprowadzaniu sciekow
do kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) sukcesywng rozbudowe kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég i parkingéw do kanalizacji deszczo-
wej lub w przypadku braku takiej mozliwosci do rowéw odwadniajacych, wod powierzchniowych lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub realizowanej zgodnie z zapotrze-
bowaniem sieci gazociaggowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zastosowanie systeméw grzewczych grupowych lub
indywidualnych, polegajacych na:

a) spalaniu paliw w urzadzeniach 0 sprawnos$ci przekraczajacej 80%,
b) zasilaniu energia elektryczna,
¢) zastosowaniu: ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pomp ciepta oraz kolektoréw

stonecznych,
d) przytaczeniu do sieci cieptowniczej.
§_ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw:
1) nie Okieéla si¢ innych niz dotychczasowy sposob tymczasowego zagospodarowania terenow, z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) na terenach przeznaczonych w planie pod publiczny cigg pieszy i publiczny ciag pieszo-jezdny, do czasu
realizacji projektowanych odcinkow, zakazuje si¢ uzytkowania i zagospodarowania terenow W sposéb mo-
gacy uniemozliwi¢ realizacj¢ ustalen planu.

§ 15. Dla terendéw objetych planem ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ opla-
te, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 5% — dla terenow o0znaczonych symbolami: C1+C4, ZP1+-ZP4, ZI, KDG, KDZ, KDL1+-KDL7, KDD1+KDD?7,
KDW1+KDW4, KDX, KX, KS, KK, E1-E5, G i W;
2) 30% — dla terenow oznaczonych symbolami: MN1-MN7, MW1-MW12, MU1-MU17, U1+U18, UP1+UP6,
UO1+UO03, UK1+UK2, ZK, PU i P1+P3.
§ 16.1. Ustalenia ogdlne zawarte od § 4 do § 14 sg obowiazujace, 0 ile w ustaleniach szczegétowych Roz-
dziatu 3 jednoznacznie nie zapisano inaczej.

2. Parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3 odnosza si¢ do dziatek budowlanych,
o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN1+MN7, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudows towarzyszaca,
tj.: budynki gospodarcze i garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) zasady zagospodarowania:

a) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztat-
towania potaci dachowych,

b) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,75,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1,
f) obowigzuja dachy:
- spadziste symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 40° <+ 50°,
- kryte dachowka, z dopuszczeniem na terenach: MN5 i MNG6 innych materiatow o0 podobnej fakturze,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 20 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 10 m,

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 18.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: MW1+-MW12, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace terenow: MW1+-MW11 — budynki gospodarcze i garaze,
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C) uzupetniajace terenu MW12 — budynki gospodarcze i garaze, ushugi nieucigzliwe stanowigce maksymal-
nie 30% powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki przeznaczenia uzupetniajacego nalezy lokalizowa¢ w drugim rze¢dzie zabudowy w stosunku
do przylegtej drogi publicznej,

b) budynki z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ wytacznie jako zabudowa towarzyszaca
dla budynkow mieszkalnych zawierajacych nie wigcej niz 4 mieszkania oraz w ilosci nie wigkszej niz
1 budynek na 1 mieszkanie,

c) ustugi nieuciagzliwe z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego terenu MW12 dopuszcza si¢ wytacznie
na kondygnacji poddasza uzytkowego,

d) dopuszcza si¢ na terenach: MW1+MW11 lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej; w pozostatych przypadkach zasady lokalizacji budynkow gospodar-
czych i garazy wzglgdem granicy dziatki budowlanej maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu
prawa budowlanego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu MW10 — 40%,
- dla terenéw: MW1-MW9, MW11 i MW12 — 30%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego:
- dla terenéw: MW1 i MW2 — 16 m,
- dla terenow: MW3+-MW12 — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 18 m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- budynkow mieszkalnych — 5,

- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
f) obowigzuja dachy:

- dwuspadowe na terenach: MW3, MW6 i MW7,

- dwuspadowe lub wielospadowe na terenach: MW4, MW9, MW10 i MW12,

- plaskie lub spadziste na terenach: MW1, MW2, MW5, MW8 i MW11,

- 0 kacie nachylenia potaci w zakresie 40° + 50°,

- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary, w przypadku dachow spadzistych,

g) na terenach: MW1, MW2 i MW11 dopuszcza si¢ stosowanie na dachach spadzistych pokry¢ dachowych
innych niz dachowka, o fakturze podobnej do dachowki, z zachowaniem ustalonej kolorystyki,

h) na terenie MW4 od strony terenu kolejowego nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych w zakre-
sie ochrony przed hatasem, tj.: przegrody o wysokiej izolacyjnosci akustycznej i inne zabezpieczenia
zwigkszajace izolacyjnos¢ akustyczng dla nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — 60 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rowniez zespotdéw budynkow
gospodarczych i garazy,

¢) utrzymuje sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12.

2. Niezaleznie od zapisow ust. 1, nowe budynki lokalizowane w lukach zabudowy lub w przypadku konty-
nuacji pierzei zabudowy nalezy dostosowa¢ do: linii zabudowy, wysokosci budynkow, wysokosci okapu i wy-
sokosci linii okien nad poziomem terenu, charakterystycznych dla budynkéw bezposrednio sgsiadujacych.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MU1+MU?7, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca, tj.. budynki go-
spodarcze i garaze wolnostojace,

b) réwnorzedne terenu MUL — ustugi uzytecznosci publicznej, tj.: placowki wychowawcze, osrodki opieki
spotecznej lub socjalnej, ustugi z zakresu opieki medycznej, kaplica,

c) rownorzedne terenéw: MU2+MU?7 — ustugi uzytecznosci publicznej,
d) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji przeznaczenia uzupetniajagcego wytacznie w parterach budynkow mieszka-
niowych oraz pod warunkiem zapewnienia odrebnego wejscia do budynku wytacznie dla potrzeb tego prze-
znaczenia;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,85,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 4,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 18 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 20 m,
e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych —od 2 do 5,
f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy — 1,
g) obowiazuja dachy:
- plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 50°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary, w przypadku dachow spadzistych;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w obrebie terenéw sasiadujagcych w przypadku braku moz-
liwo$ci zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc postojowych w ramach nieruchomosci gruntowej, do kto-
rej inwestor posiada tytut prawny;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 60 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szeroko$é ta obowigzuje rowniez w przypadku ze-
spotu budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) utrzymuje sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona po-
wyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MU8 +~ MU17, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
b) rownorzedne:
- ustugi uzytecznosci publicznej,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) uzupetniajagce — mieszkania;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w budynkach przeznaczenia podstawowego
i rownorzednego wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parterowa oraz pod warunkiem zapewnienia
odrebnego wejscia do budynku wytacznie dla potrzeb tego przeznaczenia, z zastrzezeniem lit. b,

b) warunek, o ktérym mowa w lit. a, nie obowiazuje, jezeli w budynku znajduje si¢ nie wigcej niz jeden lo-
kal mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ na terenie MU8 realizacje budynkow gospodarczych przy zachowaniu odpowiednich za-
sad ksztaltowania zabudowy okre$lonych w § 18;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,85,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 4,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 18 m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
e) obowigzujg dachy:
- plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 50°,
- w odcieniach kolorow: czerwony, brazowy lub szary, w przypadku dachow spadzistych;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w obrebie terenéw sasiadujagcych w przypadku braku moz-
liwo$ci zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc postojowych w ramach nieruchomosci gruntowej, do kto-
rej inwestor posiada tytut prawny;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 60 m;
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9) utrzymuje sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejgcych, jezeli jest wigksza niz okreslona w pkt 8,
bez mozliwosci jej dalszego powiekszania.

§ 21. Dla terenow zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: Ul + U18, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: Ul i U2 — ustugi, ustugi ucigzliwe zwigzane wytacznie z obshuga
transportu publicznego, stacje paliw, magazyny, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie terenow: U3+U6, U8+U18:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, ustugi uzytecznosci publicznej,

b) rownorzedne terenow: U6 i U1l — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz budynki zamieszkania
zbiorowego,

C) uzupetniajgce terenu U12 - mieszkania;
3) przeznaczenie terenu U7:
a) podstawowe — ustugi nieuciazliwe, ustugi uzytecznosci publicznej,
b) réwnorzedne — parkingi;
4) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji sktadow,
b) dopuszcza si¢ garaze wytacznie na terenie U4,
¢) nakaz utrzymania funkcji dworca kolejowego na terenie U2,
d) nakaz utrzymania funkcji szaletu miejskiego oraz parkingu na terenie U16,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi, na zasadach
okreslonych w § 4 pkt 6 lit. c;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu U16 - 0,3,
- dla terenow: U3, U6, U11i U12 - 0,5,
- dla terenu U14 - 1,0,
- dla pozostatych terenéw — 0,7,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow: U3, U6, U11 i U12 — 40%,
- dla terenow: U16 i U18 — 5% powierzchni terenu,
- dla pozostatych terenéw — 20%;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U15 wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni, dla ktorej
obowigzuje zadrzewienie na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni strefy w obrebie dziatki bu-
dowlanej, oraz ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

¢) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych i ciggow komunikacyjnych na powierzchni nie wiekszej
niz 25% strefy w obrebie dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej,

e) ochrone pomnika przyrody na zasadach okre$lonych w § 9 pkt 1 lit. a;
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7) zasady ksztattowania zabudowy:

a) przebieg linii zabudowy okre$lono na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego i réwnorzgdnego:
- dla terenow: U16 i U18 — 10 m,
- dla terenow: U3+U5 - 12,5 m,
- dla teren6éw: U1, U2, U6+U15i U17 — 16 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw magazynowych gospodarczych i garazy — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 18 m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

) obowigzujg dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci w zakresie 40° -+ 50° — na terenach: U4 i U10,
- ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci w zakresie 30° + 50° — na terenach pozostatych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary, w przypadku dachow spadzistych;

8) zasady ksztattowania zabudowy okre$lone w pkt 7 nie dotycza wiezy ci$nien znajdujacej si¢ na terenie U12,
wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

10) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w obrebie terenéw sasiadujgcych w przypadku braku
mozliwo$ci zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc postojowych w ramach nieruchomosci gruntowej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?, z zastrzezeniem pkt 12;
12) na terenie U16 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni 200 m?.

§ 22. Dla terenow ustug uzytecznosci publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1+UPS,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej,
b) rownorzedne terenu UP1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, mieszkania,;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza sie na terenach: UP1, UP3 i UP6 budynki magazynowe, gospodarcze i garaze, wytgcznie
na potrzeby funkcjonowania dziatalnosci z zakresu przeznaczenia podstawowego i rownorzednego,

¢) na terenie UP5 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w tymczasowych obiektach budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego i rownorzednego:

- dla terenu UP1 — 14 m,
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- dla terenow: UP2 +~ UP6 — 16 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym
lub 3 m z dachem ptaskim,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 18 m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

) obowigzujg dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci w zakresie 40° + 50° — na terenach: UP1 i UP3,
- ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci w zakresie 30° + 50° — na terenach pozostatych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary, w przypadku dachow spadzistych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy, okreslone w pkt 4, nie dotycza zabytkowego ratusza znajdujacego si¢
na terenie UP4, wpisanego do rejestru zabytkow;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.
§ 23. Dla terenow ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UO1 + UQO3, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji, szkota, przedszkole,
b) rownorzedne terenu UO1.:
- ustugi nieucigzliwe,
- ustugi uzytecznosci publicznej,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) uzupelniajace:
- ustugi kultury, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej,
- mieszkania,
- budynki gospodarcze i garaze;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego i rownorzednego — 16 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem
ptaskim,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 18 m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow przeznaczenia podstawowego i rownorzednego — 3,
f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazy — 1,
g) obowigzujg dachy ptaskie lub spadziste, 0 kagcie nachylenia potaci do 50°;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
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§ 24. Dla teren6éw ushug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UK1 i UK2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — kosciot, ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace — budynki i funkcje towarzyszace, takie jak:
a) plebanie — wytacznie na terenie UK,
b) kaplice,
¢) ustugi handlu zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego,
d) parkingi, ciagi piesze;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 25 m,
e) obowigzujg dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci do 50°;

5) zasady ksztattowania zabudowy, okreslone w pkt 4, nie dotyczg istniejacych obiektow sakralnych i domi-
nant, tj. kosciotow i baszty, wpisanych do rejestru zabytkow;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez uktad drég wewnetrznych niewyznaczonych,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12,

C) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ogolnodostepnego publicznego korzystania z miejsc postojowych obstugu-
jacych obiekty kosciotow;

7) nakaz zapewnienia dostgpnos$ci publicznej do obszaru nieruchomosci gruntowej wokot kosciotow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?,
§ 25. Dla terenu zakladu karnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki zamieszkania zbiorowego, zabudowa i zagospodarowanie zgodne
z potrzebami zaktadu karnego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego — 18 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tgcznosci publicznej — 25 m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 8 miejsc na kazde 1000 m® powierzchni obiektu penitencjarnego;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 26. Dla terenu obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem PU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, magazyny, ustugi, ustugi uzytecznosci publicznej, place
manewrowe, parkingi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z:

a) obstuga $rodkow transportu,
b) magazynowaniem lub dystrybucja ropy naftowej,

€) powierzchniowg obrobka substancji, przedmiotow lub produktow z wykorzystaniem rozpuszczalnikow
organicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okreslono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m,
c¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 30 m,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60 m;
5) mozliwo$¢ umieszczania reklam przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ nosnikow reklamowych nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci budynkow, 0 ktorej
mowa w pkt 4 lit. b,

b) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrebie nosnika nie moze przekraczaé 12 m?
c¢) minimalna odlegtos¢ reklam wielkoformatowych wzgledem siebie nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
d) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 27. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: P1+P3, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw: P1i P2:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) rownorzedne — ustugi ucigzliwe, place manewrowe, parkingi;
2) przeznaczenie terenu P3:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, z wyjatkiem sktadéw i magazynow,
b) réwnorzedne — ustugi nieucigzliwe;
3) zasady zagospodarowania:

a) na terenie P1 wszelkie place sktadowe, dojazdy i parkingi powinny mie¢ nawierzchni¢ twarda, ze spad-
kiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenow kolejowych,
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b) w zakresie przeznaczenia terenu P1 zakazuje si¢ dziatalnosci zwigzanej z produkcja i obrotem substan-
cjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu
kolejowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
c¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 30 m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60 m;
6) mozliwo$¢ umieszczania reklam przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ nosnikow reklamowych nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci budynkow, 0 ktorej
mowa w pkt 5 lit. b,

b) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrebie nosnika nie moze przekraczaé 12 m?
¢) minimalna odlegtos¢ reklam wielkoformatowych wzgledem siebie nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach,

e) na terenie P1 zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujacych $wiatto w kierunku terenu kolejowego,
w tym rowniez reklam §wietlnych o statej i zmiennej tresci — pulsujacych, neonowych, LED itp.;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m*

§ 28. Dla terenow placow miejskich, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1 + C4, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — plac miejski;

2) na terenie C2 dopuszcza si¢ obiekty i instalacje dla potrzeb zwigzanych z organizacja imprez kulturalno-
rozrywkowych, targow i wystaw;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow na potrzeby zorgani-
zowanych imprez publicznych — w tym réwniez masowych,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury,

c) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych na powierzchni nie wigkszej niz 40% terenu,

d) zagospodarowanie terenu C2 powinno uwzglednia¢ jego obecna funkcje — jako miejsca spotkan i integracji.

§ 29. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 + ZP4, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, ciagi piesze;
2) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- obiektow I urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sieci infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury,
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- niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie ZP2,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego — 6 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) na terenie ZP4 w granicach okreslonych na rysunku planu, ustala si¢:
a) strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego,
b) strefe konserwatorskiej ochrony zielent;

4) w obrebie stref, o ktorych mowa w pkt 3, ochronie podlegajg nastepujace elementy cmentarza ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow: nagrobki, ogrodzenie, starodrzew oraz kompozycja zieleni.

§ 30. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania dla samochodow,

b) nakaz utrzymania zadrzewien i krzewow wzdtuz linii kolejowej.

§ 31.1. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtéwne;;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ na terenie zabudowa-
nym szeroko$¢ w granicach istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 32. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, przy czym dopuszcza si¢ na terenie zabudowa-
nym szeroko$¢ w granicach istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenow drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1 +
KDL7, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ na terenie zabudowa-
nym szeroko$¢ W granicach istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenow droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD1 + KDD?7, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdoweyj;

3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, przy czym dopuszcza si¢ na terenie zabudowa-
nym szeroko$¢ W granicach istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1 + KDW4,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) parametry techniczne i sposéb urzadzenia drogi:
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a) obowigzuje pas o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci co najmniej 5 m, przystosowany do poruszania
si¢ pojazdow kotowych i spetniajacy wymagania drogi pozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzagdzen spowalniajgcych ruch pojazdow,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc do parkowania na czesci jezdni niezajetej przez pas ruchu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony srodowiska
W sposob niepogarszajacy bezpieczenstwa ruchu,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny, parkingi;
2) parametry techniczne i sposdb urzadzenia:
a) nakazuje si¢ wydzielenie ciggu pieszego o szeroko$ci CO najmniej 5 m,
b) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc do parkowania na czgsci jezdni niezajetej przez pas ruchu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Dla terenu publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszy;
2) nakazuje si¢ wydzielenie ciggu pieszego o szeroko$ci co najmniej 5 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. Dla terenu parkingow i garazy, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — miejsca do parkowania, garaze, parkingi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) przebieg linii zabudowy okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 m,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 32 m, przy czym szerokos$¢ ta obowigzuje rowniez W przy-
padku zespotu garazy,

d) dachy ptaskie.

§ 39.1. Dla terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — infrastruktura kolejowa (magistralna linia kolejowa Nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gtéwny
oraz Nr 175 relacji Ktodnica — Kluczbork).

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi teren zamkniety W rozumieniu przepiséw ustawy prawo geode-
zyjne i kartograficzne.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
polegajacej na utrzymaniu i modernizacji linii kolejowej.

§ 40. Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1+E35, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki.

§ 41. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem G, ustala sie prze-
znaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa.
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§ 42. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu wodociaggow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 43. W granicach planu traca moc ustalenia:

1) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Strzelce Opolskie”, przyjetego
Uchwata Nr LV1/348/98 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego centrum miasta Strzelce Opol-
skie (plan nr 1) — obszar ograniczony ulica Krakowska, ulica Opolska, ulica Powstancow Slaskich, ulica
Jozefa Pitsudskiego, placem Mikotaja Kopernika i ulica Marka Prawego (Dz. Urz. Woj. Op. z 29 wrze$nia
1998 r. Nr 27, poz. 217);

2) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie
ulicy Dworcowe;j”, przyjetego Uchwatg Nr XXXV111/349/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 listopada 2005 r. Nr 74, poz. 2339);

3) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Ry-
baczowki”, przyjetego Uchwatg Nr 1V/20/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 23 marca 2007 r. Nr 21, poz. 926);

4) ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie
ul. Szpitalnej”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/318/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 1
czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 5 sierpnia 2005 r. Nr 51, poz. 1531).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Farion
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr L/379/2014

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA STRZELCE OPOLSKIE

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr L/379/2014 ';

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 wrzes$nia 2014 r.

Schemat podziatu arkuszy

SKALA WYDRUKU 1:1000

Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzeice Opoiskie®,
przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 22 grudnia 2008 r.
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LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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GRANICA QBEZARU DEJETEGOPLANEN

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENT O ROENTM PREEZNACIENL
LUE ROZKYCH ZASADACH ZAGOSPODARINANA

NIEPREEKRACLALNE LINIE ZABUDOWYY

OBOVWIAZUIACE LINIE ZALDONY

STREF A KONCENTRAC ZELEN

TERENY ZABUDOWY M ESIKAN DWED JEDNORODLNKE)

TERENY ZABUDOWY M ESZKAN OWE) WELOROOZNHE)

TERENY ZABUDOWY W ESZKANIOWE) WELORODZNKE) £ USLUGAH

TERENY ZABUDEVY USLUGOWES

TERENY USLUG LZYTECZROSD PUBLICZNES

TERENY USLUG OSWATY

TERENY USLUG KULTU RELIGUREGD

TEREN ZAKLADU KARMEGD

TEREN OBIEKTON PRODUKCY N YCH, MAGAZ YNOW | ZABLDOWY USLUGINE)

TERENY OBEKTOW PRODUKCTIRYCH, SHLADOW | MAGAZYIONY

TERERY PLACOW MIESHCH

TERENY ZIELEK| URZADZOKE)

TEREN ZELEN| [ZOLACYINED

TEREK DROG| PUBLICZNE KLASY GLOMNE)

TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY ZBORCZE)

TERENY DROG FUBLICZNYCH HLASY LOKALNE)

TERENY DROG PUBLICINYCH KLASY DOUAZDOWE)

TERENY DROG WEWNETRENTCH

TEREN FUBLICZNEGO CIAGU PIESZOEZDNEGD

TEREN FUBLICZNEGO CIAGU PESZEGO

TEREN PARKINGOWY | GARALY

TEREN KOLEJOWY

el e



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

|
o8}
=
|

Poz

. 2305

=
o
-

[ ]
[rs ]
[ ]
[e ]
[ |
[w ]

e

. .
‘oo oo o000

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE)

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOUAZOOVE)

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZOJEZDNEGO

TEREN PUBLICZNEGO CIAG PESZEGO

TEREN PARKINGOW | GARAZY

TEREN KOLEJOWY

TERENY FRASTRUKTURY TECHNICZNES - ELEXTROENERGETYKA
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - GAZOWNCTWO

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE - WODOCKG!

OBIEKTY LUETE W GMINNE) EWIDENC)! ZABYTKOW. OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA NA MOCY USTALEN FLANU

STREFA A" - SCSLEJS OCHRONY KONSERWATORSKIES PRZESTRZENNEGO UKLADY
URBANISTYCZNEGO STAREGO MUASTA
TOZSANA ZE STREFA ,OW" - OBSERWACKH ARCHEOLOGCZNE)

STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKEJ DOBRKULTURY
| ELEMENTOW ZABYTHOWYCH

STREFA £ - OCHRONY EKSPOLYCH ZABYTROW

STREFA X' - OCHRONY KRAJOBRAZU KL TUROWEGO
TOZSAMA ZE STREF A KONSERWAT ORSKIES OCHRONY ZELEN

STREFA W - OCHRONY KONSERWATORSKIES STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
ALEJA DRZEW - POOLEGAJACA OCHRONIE W RAMADH STREFY &

PONNIK PRZYRODY - DRZEWO MLORZAS DWUKLAPOWY (GNKO BLOBA)

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

7N

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

POZOSTALOSC! NUROW MESSKGH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUNEREM

ORENTACYJNA LINA PRZEBIEGU HISTORYCZNYCH MUROW MEJSKOH

ISTNIEJACE CIAG! PESZE

KONTYNUACJA DROG! PUBLICZNES POD BUDYNKEM

TEREN OCHRONY BEZPOSREDN £J UJECIA WOOY POOZENNES

UJECIE WOOY POOZENNES
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/379/2014

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag, ztozonych do projektu ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie” w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 28 lipca 2014 r.
wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym, nie uwzglednia si¢ uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych
uwag pod numerem 1, dotyczacej uwzglednienia obowigzujacych powszechnie przepisow prawa w stosunku
do usytuowania budynkow i budowli oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej Nr 132
relacji Bytom-Wroctaw Gtéwny, uzasadniajac rozstrzygnigcie nastgpujaco:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze wchodzi¢ w kompetencje ustaw, rozporzadzen
i norm branzowych. Plan, w zakresie swojej delegacji ustawowej, powinien by¢ zgodny z obowigzujacym
powszechnie prawem, ale nie moze tego prawa stanowi¢. Nie powinien rowniez regulowac kwestii dalece
wybiegajacych poza zakres i szczegotowos¢ okreslong W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

2) przedstawione uwagi okreslaja ogolne zasady usytuowania budynkow i budowli w sasiedztwie linii kole-
jowych oraz wykonywania robot ziemnych, ktore wynikajg z warunkow technicznych;

3) zgodnie z § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie zasad tech-
niki prawodawczej (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz. 908), w projektach aktéw prawa miejscowego nie powta-
rza si¢ przepisow ustaw, ratyfikowanych umoéw migdzynarodowych i rozporzadzen;

4) w projekcie planu nie wprowadzono nowych terenéw zabudowy w sasiedztwie linii kolejowej. W stosunku
do terenow, ktore na mocy obowigzujacego planu posiadaja mozliwos¢ zabudowy, projekt planu jedynie
koryguje ustalenia (np. linie zabudowy) uwzgledniajac blisko$¢ linii kolejowej, zwtaszcza w odniesieniu
do terenéw zabudowy mieszkaniowej. Tworzenie dalszych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
tych terenéw nalezatoby traktowaé jako ograniczenie praw nabytych, co wigzatoby sie z roszczeniami od-
szkodowawczymi wobec gminy;

5) w kwestii ochrony przed hatasem, miejscowy plan w swych rozwigzaniach ogranicza si¢ do wytyczenia
odpowiedniej lokalizacji dla nowej zabudowy chronionej przed hatasem (mozliwie najdalej od emitorow)
oraz okreslenia rodzaju terendéw, dla ktorych przepisy odrebne ustalajg dopuszczalny poziom hatasu. Do-
puszczalne poziomy hatasu dotycza zarowno istniejacej jak i projektowanej zabudowy. Jak wspomniano
w pkt 4 projekt planu nie wprowadza nowych terenow zabudowy w Sasiedztwie terenow kolejowych.

§ 2. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwale-
nia projekcie planu.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnie-
ciem Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zatgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L/379/2014

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich roz-
strzyga, Co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego centrum miasta Strzelce Opolskie™:

1) budowa ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX, co wiaze si¢ z budowa ok. 1382 m’ na-
wierzchni jezdnych i ok. 690 m? nawierzchni pieszych;

2) budowa oswietlenia ulicznego ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w pkt 1;
3) modernizacja ciagu pieszego KX, co wiaze sie z budowa ok. 286 m? nawierzchni pieszych.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwarunko-
wan zewngtrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wlasne — w oparciu 0 wieloletnig prognoz¢ finansowa gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach
po uchwaleniu planu; stosownie do potrzeb i mozliwosci w budzecie przeznaczane beda srodki na realiza-
cje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem dochodéw z optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m. in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fun-
dusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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