UCHWALA NR XXI1/142/2012
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Adamowic przy ulicy Powstaricéw Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami® ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami? ), w zwigzku
z uchwatg Nr X/45/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Adamowic przy ulicy Powstancéw Slgskich, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Adamowic przy ulicy Powstaricéw Sigskich nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie,
przyjetego uchwatg Nr XXI1X/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie Adamowic przy ulicy Powstarncéw Slgskich, zwang dalej planem.

3. Obszar objety planem stanowig dziatki oznaczone nr ewid. gruntu: 402/1, 402/3, 402/6, 402/7,
403/4, 403/5, 5144/3 k.m. 3 i 6, obreb Strzelce Opolskie.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgceznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadai wtasnych gminy.

5. Zatgczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 4, nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Obowigzujgcymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna,
4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, ktére nie zostaly wyszczegoélnione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. Ustalenia planu formulowane s na dwoch poziomach: ogélnym iszczegdtowym, ktore
obowiagzujg fgcznie.

") zmiany opublikowano w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 iNr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nt
149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

2) zmiany opublikowano w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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§ 4. Ustala sie przeznaczenie obszaru objetego planem, oznaczonego symbolem P, dla lokalizacji
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) billboard - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa o duzych rozmiarach i powierzchni powyzej
6 m?, umieszczang na budynkach lub na specjalnie przystosowanych do tego stupach;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - nalezy przez to rozumieé linie regulacyjng okreslajaca
minimalng odlegto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych droge lub granicy nieruchomosci. Linia
zabudowy obowigzuje takze w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych oraz
wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych;

3) intensywos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$¢ liczbowa wyrazajgcg stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce lub terenie inwestycji do powierzchni tej dziatki lub terenu;

4) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumieé materialny nosnik reklamy (billboard, banner, tablica,
szyld, stup ogtoszeniowy, maszt itp.);

5) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykoriczonym bez taraséw, schoddéw zewnetrznych i podjazdéw;

6) powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnaciji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce lub terenie inwestycii,
mierzong po obrysie zewnetrznym budynkéw;

7) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewziecia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, mogace
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko;

8) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz zaktami wykonawczymi oraz
obowiazujgce Polskie Normy;

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, ktdére powinno przewazaé na terenie objetym
inwestycjg oraz na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

10) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedgce z nim
w konflikcie, ktére nie moze przewazaé na terenie objetym inwestycja;

11) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgcy
obowigzujgce ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzadzony z wykorzystaniem
mapy zasadniczej w skali 1:1000;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej— nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynkéw
zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, wtym budynkdédw produkcyjnych, sktadowych,
ustugowych i gospodarczych, ksztattujgcych pierzeje ulicy.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym

w przepisach odrebnych.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budowe nowych obiektéw budowlanych oraz przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych
nalezy prowadzi¢ zgodnie zzapisami planu oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) zmiany sposobu uzytkowania cato$ci lub czesci zabudowy iterenu mozna dokonaé wylacznie
w ramach przeznaczenia ustalonego w planie;
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3) utrzymuje sie istniejgce budynki zlokalizowane w granicy nieruchomosci; dopuszcza sie ich
przebudowe i rozbudowe bez mozliwosci dalszego zwiekszania wysokosci.

2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
przy czym dopuszcza si€ jej przekroczenie przez nastepujgce elementy i czesci budynku:

1) gzymsy - maksymainie 0 0,20 m;
2) okapy — maksymalinie o 0,80 m;

3) nadwieszenia kondygnacji, wtym: wykusze, balkony igalerie, oraz inne czeséci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — maksymalnie o 1,50 m;

4)tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie irampy zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami.

3.Na obszarze objetym planem dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) wysoko$é no$nikow reklamowych nie moze przekraczaé wysokosci budynkéw dopuszczonej planem
na terenie oznaczonym symbolem P;

2) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrebie nosnika nie moze przekraczaé 12 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 4 nosnikéw reklamowych stanowigcych billboardy na
obszarze objetym planem, jednocze$nie nie ogranicza sie liczby innych nosnikow.

4. W celu ksztattowania przestrzeni drég publicznych, wzdtuz granic terenu przylegajacych do drég
nalezy wprowadzié zadrzewienia w formie szpaleru lub grup drzew oraz roslinno$¢ ozdobna.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, wszelkie powierzchnie
zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi
nalezy zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

2) nakaz odprowadzania Sciekéw innych niz wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych i do gruntu;
4) zakaz skiadowania oraz termicznego przeksztatcania odpadow;

5) zakaz magazynowania odpadéw innych niz wytworzone w trakcie prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej;
6) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdéw;

7) zakaz chowu i hodowli zwierzat.

2. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu

przepiséw odrebnych, na obszarze planu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem obiektéw liniowych oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

2)dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.
3. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku,
mierzony na granicy terenu objetego planem, nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach
odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia, przy czym
podczas nasadzen nie nalezy stosowac¢ inwazyjnych gatunkéw roslin,

5. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami i polami elektroenergetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome objete ochrong prawnag na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow, ani zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zabytki ruchome i nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe odkryte na obszarze objetym planem
w trakcie wykonywania prac ziemnych podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk
archeologicznych nalezy niezwitocznie zawiadomi¢ wtasciwy organ ochrony zabytkéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych iBurmistrza Strzelec Opolskich oraz zabezpieczyé znalezisko w miejscu
ujawnienia i wstrzymaé mogace je uszkodzié roboty do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. W planie nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko§é nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna byé dostosowana do przeznaczenia
terenu okreslonego w planie i umozliwiaé lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego bez konieczno$ci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) zabrania sie wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku podziatu na 30 m;
4) ustala sie minimalng powierzchnie¢ dziatek na 1200 m?;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mnigjszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni, jezeli sg
one przeznaczone pod drogi oraz obiekty infrastruktury technicznej;

6) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90°z tolerancjg
maksymalnie do 10°.

2. Dopuszcza sie scalanie dziatek sgsiadujgcych ze soba.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11. 1. Obstuge terenu w zakresie komunikacji stanowia:

1) droga powiatowa nr 2281 O klasy lokalnej, w ciggu ul. Powstancéw Slgskich, przebiegajgca wzdtuz
wschodniej granicy obszaru objetego planem;

2)droga gminna klasy dojazdowej, przebiegajgca wzdiuz potudniowej granicy obszaru objetego
planem;

3) drogi wewnetrzne.
2. Drogi wewnetrzne nie stanowig drég publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§ 12. 1. W granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc do

parkowania, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki zaleznie od faktycznego przeznaczenia
i sposobu uzytkowania:

1) dla funkcji produkcyjnej oraz skfadowej - min. 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych
na kazdych 3 pracownikéw oraz dodatkowo min. 4 miejsca do parkowania dla klientow;

2)dla funkcji ustugowej, wtym ustug handiu - min. 1 miejsce do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazdych 3 pracownikéw oraz dodatkowo min. 2 miejsca do parkowania dla klientéw
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni handlowej lub powierzchni ustugowej dostepnej
bezposrednio dla klientdw;

3) dla samochodéw cigzarowych i autobuséw ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢c w spos6b
indywiduainy.
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2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymog dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,
wtym m.in. wyznaczenie min. 1 miejsca do parkowania dostosowanego do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

§ 13. Zagospodarowanie terenu powinno spetniaé wymogi przepiséw odrebnych w zakresie drog
pozarowych.
Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie obstuge terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej na nastepujgcych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych oraz produkcyjno-ustugowych - poprzez istniejgcg gminna
sie¢ wodociggowa, przy czym sie¢ wodociggowa powinna uwzgledniaé warunek zabezpieczenia
wody i dostepnosci hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarne;j,

b) odprowadzenie $Sciekébw przemystowych, po ich wstepnym podczyszczeniu do parametrow
$ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na
nastepujgcych warunkach:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza sie studnie i rowy chtonne pod warunkiem
zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajgcych (odstojnikéw szlaméw i piaskéw,
separatoréw olejow, itp.), jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych po
nieruchomosci inwestora w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomo$ci sgsiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system
kanalizacji deszczowe;j,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na tereny drég;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia
okresla sie na nastepujacych warunkach:

a) zasilanie obiektéw z istniejgcych stacji transformatorowych,
b) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej na potrzeby wiasne z odnawialnych Zrédet energii,

c) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej na potrzeby dziataino$ci prowadzonej na
obszarze objetym planem, przy zachowaniu minimalnych, wymaganych przepisami odrebnymi,
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

5) zaopatrzenie w gaz - zistniejgcej sieci gazowej przebiegajacej po wschodniej stronie terenu
objetego planem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie cieplng dla celéw socjalno-bytowych itechnologicznych okre$la sie na
nastepujacych warunkach:

a) docelowo na bazie indywidualnych zrédet ciepta, pracujgcych na paliwach niskoemisyjnych —
Zrodta ciepta opalane gazem lub olejem opatowym, takze z wykorzystaniem energii elektryczne;j,

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrodta ciepta opalane paliwem statym,

c) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, wtym m.in. pompy ciepta, energii
stonecznej;

7) telekomunikacja - wyposazenie terenu wdostep do ustug telekomunikacji, wtym sieci
szerokopasmowych, okresla sie na nastepujgcych warunkach:

a) poprzez podiaczenie do istniejgcej telefonicznej sieci kablowej,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkow
sieci na obszarze objetym planem w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym;
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8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpaddw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, przy preferowaniu dziatarn zapobiegajgcych i ograniczajgcych wytwarzanie
odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2.W przypadku Kolizji nowego zagospodarowania =z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sig ich przeniesienie lub przebudowe.

Rozdziat 7.
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia. Szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. W zakresieochrony przeciwpozarowej nakazuje sie w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢
stosowne drogi iurzgdzenia stuzgce ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gbrnicze, atakze obszary szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalenia zakazu zabudowy ani sposobdow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, dla terenu oznaczonego symbolem P
w wysokosci 30%.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem P, dla ktérego ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe oraz handlowe, jako przeznaczenia
wystepujace rownolegle lub odrebnie i w dowolnych proporcjach;

2) uzupetniajgce:
a) obiekty zwigzane z dziatalnoscig rzemieslnicza,
b) obiekty o funkcji ekspozycyjnej i administracyjnej,
¢) laboratoria badawcze,

d) zabudowa towarzyszgca, tj. garaze, obiekty budowlane zwigzane technologicznie
Z przeznaczeniem podstawowym oraz obiekty matej architektury,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przeznaczenie catosci lub czesci jednego z budynkéw istniejgcych na mieszkanie
wiasciciela lub mieszkania stuzbowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 65% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,3 - 1,5;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

4) maksymaina wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkéw produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych - 12 m nad poziomem terenu oraz trzy
kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszgcej — 6 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

c) utrzymuije si¢ wysokos¢ istniejgcych budynkow, jezeli jest wieksza niz okreslona w lit. a i lit. b, bez
mozliwosci jej dalszego powiekszania;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej mierzona od strony drogi powiatowe;j:
a) budynkéw produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych - max. 35 m,
b) zabudowy towarzyszacej - max. 10 m,

c) w przypadku, gdy budynki stanowig jeden cigg zabudowy stykajac sie ze sobg $cianami bocznymi,
aich elewacje ustawione sg w jednej linii - szeroko$é elewacji frontowej okres$lona wlit. ai b
stanowi sume szeroko$ci elewacji poszczegéinych budynkéw;

6) geometria i cechy dachéw:
a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne, dachy zielone i inne,
b) dopuszcza sie¢ dachy strome, dwu lub wielospadowe, o maksymalnym kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45¢°,
¢) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowac do jego geometrii i formy budynku;
7) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych - wedtug § 12.

DZIAL IV,
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr VIIl/114/03 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich zdnia 26 marca 2003r. w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie - Adamowice.

§ 19. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga sie- na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzeicach Opolskich.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzelcach
Opolskich

—_ <

Bogustaw Farion
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/142/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rysunek planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA STRZELCE OPOLSKIE
W REJONIE ADAMOWIC PRZY ULICY POWSTANCOW SLASKICH

RYSUNEK PLANY

Z&GZNIK NRA DO UCHWALY Nr XXilfia2i2012
RADY MIEJSKIE) W STRZELCACH OPOLSKICH 2 dria25 kwietriial 20125
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXl1/142/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 kwietnia 2012 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich odstepuje od dokonania rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/142/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich odstepuje od dokonania rozstrzygniecia o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Zz 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézZniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézniejszymi
zmianami), ze wzgledu na brak zadar publicznych zapisanych w planie do realizac;ji.
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