UCHWALA NR XV/82/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 26 pazdziernika 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujacego zachodnig cz¢$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz cze$¢ wsi Roznigtow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777), w zwiazku
z uchwalg Nr LII/416/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 wrzesnia 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnia cz¢s¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czesé
wsi Rozniatéw, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, uchwalonym
uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008r.,
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujacego zachodnia cz¢s$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czg$¢ wsi Rozniatow", zwany
dalej planem.

2. Plan, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,48 ha terendw
polozonych w zachodniej czg¢sci miasta Strzelce Opolskie oraz we wschodniej czesci obrebu
wsi Rozniatéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
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1)zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cz¢s$¢ uchwaty;

2)zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;
2)przeznaczenie terenow:

a) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenia poszczegélnych terenéw zawierajace symbol literowy okreslajacy
przeznaczenie terenu oraz numer wyrozniajacy go sposrdd innych terendéw;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;j,

b) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy, ’

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) miejsce zmiany typu linii zabudowy,

d) wydzielenia wewngtrzne,

e) teren obowiazkowo urzadzony zielenia;

5)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) strefy korytarzy napowietrznych linii elektroenergetycznych, wysokiego napigcia 110
kV oraz sredniego napigcia 15 kV, wylaczone z zabudowy,

b) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa relacji
Zdzieszowice - Blachownia.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:
1)granica obrgbu ewidencyjnego wsi Rozniatow;
2)zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegly do obszaru objetego planem;

3)granica zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 333 "Zbiornik Opole -
Zawadzkie";

4)sugerowana lokalizacja budynkow;

5)sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;
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6)napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV oraz Sredniego
napiecia 15 kV;

7)gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice - Blachownia;
8)orientacyjny zarys jezdni drogi wojewddzkiej nr 409.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie Sciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasade), zwroécong w kierunku drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej, w ktorej najczesciej umieszczone jest gtdéwne wejscie
do budynku;

2)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek
procentowy powierzchni calkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5, do powierzchni
dziatki budowlane;j;

3)linii zabudowy :

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie
lub lacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi
urzadzeniami komunikacji,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym terenu; dla pozostalych budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji linia ta stanowi nieprzekraczalna lini¢
zabudowy;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust.
2 uchwaty, zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz na zataczniku graficznym, o ktérym
mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty; '

5)powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu
zajeta przez budynek lub zespdt budynkéw w stanie wykonczonym, bilansowang
w granicach dzialki budowlanej, liczona w zewngtrznym obrysie murdw przyziemia
i mierzong na poziomie terenu;

6)powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen shuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
wydzielonej czesci), mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian na poziomie podlogi, za
wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéow dzwigowych. Powierzchnig
pomieszczeni lub ich czg¢$ci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do
2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,40 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

7T)przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organow mig¢dzynarodowych ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

8)przeznaczeniu terenu :
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a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,

b) réwnorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupelniajace
si¢ w dowolnych proporcjach lub bgdace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych - o ile nie wynika inaczej z przepiséw uchwaly,

c) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe inie wystepuje samodzielnie na
danym terenie;

O)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres$lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

10)terenowych urzadzeniach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ dojscia i dojazdy (w
tym takze ciagi rowerowe i pieszo-jezdne), place manewrowe inaziemne parkingi,
stanowiace wyposazenie terenu i nie bedace budynkami;

11)uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;

12)udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
terenu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odr¢bnych, do
powierzchni dziatki budowlanej;

13)urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania obiektéow budowlanych lub stanowiace wyposazenie
terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, terenowe urzadzenia
komunikacji oraz obiekty matej architektury, petniace stuzebna role wobec przeznaczenia
rownorzednego;

14)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie =zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zgodnie z przepisami
odrgbnymi), nie wymagajace stalej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej
3,50 t, sluzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie funkcji administracyjnych
i biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty,
kultury irekreacji oraz obstugi ludnodci, takie jak: zaklady fryzjerskie, krawieckie,
kwiaciarnie;

15)wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ terenu,
oznaczong symbolem literowym: "A", "B", "C", "D", dla ktérej adresowane jest odrebne
ustalenie lub grupa ustalen szczegétowych uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi
uchwaly;

2)ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych
budynkéw zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dziatkach,
rownolegle badz prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje, o ile z przepisow
uchwaly nie wynika inaczej;
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3)ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

4)okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktére moga przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposob:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ - nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy - wedlug lokalnych
uwarunkowan;

5)wyznaczone w planie linie zabudowy dotycza budynkéw (lub ich czgsci), dla ktdérych
wydano pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczgciu rob6t budowlanych po
wejsciu w zycie przepiséw niniejszej uchwaty;

6)w stosunku do budynkéw (lub ich czesci), dla ktérych wydano pozwolenie na budowe lub
zawiadomiono o rozpoczgciu robdt budowlanych przed wejsciem w zycie przepiséw
niniejszej uchwaly, a ktére zostaly usytuowane na dzialce budowlanej w inny sposéb, niz
okreslony w planie obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajacymi:

a) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidrce,
a takze rozbudowg i nadbudowe - zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynku - zgodnie z przepisami
szczegolowymi uchwaly;
7)w odniesieniu do zabudowy blizniaczej obowiazuje zasada zachowania symetrii
podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania
i proporcji otworéw okiennych idrzwiowych), jednakowej wysokosci budynku oraz
jednakowej geometrii dachu;

8)w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, w stosunku do ktérej wydano pozwolenie na
budowg przed wejsciem w zycie przepisoOw niniejszej uchwaly, ustalenia, o ktérych mowa
w pkt 7, obowiazuja jedynie w przypadku:

a) gdy jeden zsegmentow budynku bliZniaczego istnieje, adrugi jest do niego
dobudowywany,

b) przebudowy, rozbudowy lub odbudowy budynku blizniaczego, ktéra obejmuje zmiang
podstawowych elementow rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji
(rozplanowania i proporcji otworéw okiennych idrzwiowych) oraz geometrii dachu
w zakresie, ktory umozliwia doprowadzenie do spdjnosci rozwigzan architektonicznych
w obydwu segmentach;

9)zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drdég publicznych lokalizowania:

a) ogrodzen petnych iogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych -
dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzef
systemowych lub pokrytych zzewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia
naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m;

10)zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,50 m x
3,00 m.
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§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

Duciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczaé¢ na
granicy dziatki budowlanej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2)ustala si¢:

a) obowiazek utrzymania poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych:

- na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-13 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- na terenach oznaczonych symbolami: MW/MN-1 do MW/MN-3 - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

-na terenach oznaczonych symbolami: MU-1 do MU-6 - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustlugowych,

- na terenie oznaczonym symbolem UP/ZP - jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci terenu przeznaczonej pod budynki
ibudowle oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie  jej
zagospodarowanie;

3)zakazuje si¢:

a) lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-13, MU-1 do MU-6,
MW/MN-1 do MW/MN-3 oraz UP/ZP, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdéw do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem
i odzyskiem odpadéw (ze szczegélnym uwzglednieniem zlomu iczgéci pojazdéw
samochodowych), z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

4)dopuszcza sig:
a) realizacje celow publicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacj¢ punktéw przyjmowania iskupu artykuldéw podlegajacych obowiazkowi
odzysku lub unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadéw
opakowaniowych po $rodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatoréw i baterii - dla placéwek handlowych oferujacych te
artykuty;

5)obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie", gromadzacego

wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych oraz czgsciowo - zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu - w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

GZWP nr 333 "Zbiornik Opole - Zawadzkie", gromadzacego wody w triasowych

utworach szczelinowo-krasowych;
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6)w zasiegu Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych, o ktérych mowa w pkt 5, wody
podziemne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1)wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla udokumentowanego
stanowiska archeologicznego, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okreslonym na
rysunku planu;

2)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ ochron¢ udokumentowanego stanowiska archeologicznego, o potwierdzonej
lokalizacji - stanowisko nr 12, punkt osadniczy, pradzieje, XIV-XVw.,

b) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) inwestor jest zobowiazany powiadomi¢ Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o zamiarze wykonania wszelkich rob6t budowlanych wymagajacych
prowadzenia prac ziemnych,

d) ewentualne badania archeologiczne metoda wykopaliskowa nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem uprawnionego archeologa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§7.1. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie okreslono wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystepowania
obszar6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno-przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej:

I)tereny drog publicznych (a na obszarze zabudowanym - ulice), oznaczone symbolami:

a) KDG dla ulicy gtéwnej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Debina - Strzelce
Opolskie,

b) KDL dla ulicy lokalne;j,
¢) KDD-1 do KDD-9 dla ulic dojazdowych;

2)teren ustug publicznych i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem UP/ZP.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢, co nastepuje:

1)obowiazuje  zagospodarowanie terenu  z uwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie:

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panistwowej strazy pozarnej),

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, w tym:

- wlasciwej  ilosci  isposobu  rozmieszczenia  hydrantow  zewngtrznych
przeciwpozarowych,

- dostepu do punktéw czerpania wody;

2)dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegédlnych
terenow, lokalizacje:

a) zespotéw zieleni urzadzonej o funkcjach ozdobnych, rekreacyjnych i izolacyjnych,
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b) obiektéw matej architektury, takich jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
rzezby i pomniki, fontanny,

¢) terenowych urzadzen komunikacji,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) elementow systemu informacji miejskiej, takich jak: kierunkowskazy, nazwy
lokalizacji, mapy, plany i schematy komunikacyjne,

f) tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wilasng lub branzowa oraz znaku
graficznego podmiotu gospodarczego, przy czym dla tablic informacyjnych
umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje ich zgrupowanie w pionie lub
poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslono
w przepisach szczegétowych uchwaty, odrgbnie dla kazdego zwyznaczonych w planie
terenow lub grupy takich terendw.

§ 9. W planie nie okreslono granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania takich terenow.

§ 10. Okresla si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

l)wyznacza si¢ obszary wymagajace przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)w granicach obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, w szczeg6lnosci minimalna szeroko$¢ frontdw tych dzialek oraz ich
minimalna i maksymalna powierzchnia zostaly okreslone w przepisach szczegétowych
uchwaly, odrebnie dla kazdego z wyznaczonych w planie terenéw lub grupy takich
terendw,

b) kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90°z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz
300,

c) dopuszcza sie wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ dokonywanie regulacji przebiegu granic nieruchomosci;

3)dla pozostatych terenéw, w zakresie scalania ipodziatu nieruchomosci, obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

a)w przypadku wydzielenia dzialek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy
wyznaczonej na rysunku planu drodze publicznej, obowiazuje wydzielenie dojazdu do
drogi publicznej o minimalnej szerokosci w granicach dzialki wynoszacej 4,50 m;
dojazd taki moze obstugiwa¢ nie wigcej niz 2 dziatki budowlane,
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b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury  technicznej  ikomunikacji wramach innego  przeznaczenia
podstawowego; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

¢) dopuszcza si¢ polaczenie dziatek budowlanych wcelu poprawy warunkéw ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podziatowi
uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej
z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okreslonej
dla danego terenu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaly,
odrebnie dla kazdego z wyznaczonych w planie terendw lub grupy takich terenow.

§ 12. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1)uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu tworzy nastgpujaca sie¢ drog
publicznych (a na obszarze zabudowanym - ulic):
a) ulica gléwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Debina - Strzelce Opolskie (ul.
Gogolifiska) oznaczona symbolem KDG,

b) ulica zbiorcza (ul. Bursztynowa) oznaczona symbolem KDZ,
¢) ulica lokalna oznaczona symbolem KDL,
d) ulice dojazdowe, ktérych tereny oznaczono symbolami: KDD-1 do KDD-9;

2)uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu uzupelniaja drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW-1 do KDW-4;

3)powiazania obszaru objgtego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem drogowym sa
realizowane za posrednictwem ulic wymienionych w pkt ;

4)ilo$¢ i sytuowanie skrzyzowan oraz zjazdéw z drog publicznych nalezy okresla¢ zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych w zakresie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5)dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowania ulicy glownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409
(ul. Gogolinska) oznaczonej symbolem KDG, zulica zbiorcza (ul. Bursztynowa)
oznaczong symbolem KDZ, w formie ronda;

6)dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych, innych niz wymienione w pkt 2,
w granicach terendw wyznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow:

a) wydzielenie dzialek pod drogi wewnetrzne musi nastapi¢ w sposéb wyprzedzajacy
w stosunku do wydzielenia dzialek budowlanych lub réwnoczesnie z podzialem na
dziatki budowlane,

b) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,00 m,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie,
bez wyodrebniania jezdni i chodnika,
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d) obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego, w szczegblnosci zakonczenie
drogi wewnetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie
okreslonej w przepisach odrgbnych,

e) zachowania tréjkatéw widocznosci (naroznego $cigcia granic dzialek na skrzyzowaniu
drogi wewngtrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5,00m x 5,00m;

T)dopuszcza si¢ przebudowy i remonty drég z uwzglednieniem istniejacego przebiegu granic
ewidencyjnych dzialek drogowych i z zachowaniem istniejacych parametrow tych drég;

8)zasady dojazdu do wyznaczonych w planie terenéw okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty, odrebnie dla kazdego z terenéw lub grupy takich terendw;

9)ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach) w granicach dzialki budowlanej, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

wtym takze zlokalizowanych w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku
mieszkalnego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) jedno miejsce na jeden pokdj wbudynku zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat, hostel), lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
lub administracyjno-socjalnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

2. Okres$la si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1)ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wode :

a) zasilane w wodg¢ odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, przy czym ustala
si¢ sukcesywna modernizacjg¢ oraz rozbudowg tej sieci, w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wwodg, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2)ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow :

a) ustala si¢ budowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) $cieki bytowe i komunalne (ktérych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne)
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej do miejskiej
oczyszczalni sciekdw w Strzelcach Opolskich,

¢) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych
i komunalnych (ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odregbne) do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw, a nastgpnie ich przewozenie wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni sciekow,

d) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3)ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :

a) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych
i utwardzonych) nalezy odprowadza¢ przez sie¢ kanalizacji do wod lub urzadzef
wodnych,
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b) wody opadowe iroztopowe z pozostalego terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio
w grunt lub powierzchniowo, do wéd lub urzadzen wodnych,

c¢) dopuszcza sig:

- budowe urzadzen stluzacych do retencji, rozsaczania imagazynowania wod
deszczowych, takich jak: systemy komor drenazowych, zbiorniki retencyjne, studnie
chlonne, a takze skrzynki rozsaczajace, rowy przydrozne i drenaze rurowe,

- rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rurowanie
rowow melioracyjnych w niezbednym zakresie) oraz sieci drenarskiej,

- gromadzenie wdd opadowych iroztopowych z potaci dachowych do szczelnych
zbiornikéw i wykorzystanie ich do celow zwiazanych z utrzymaniem czystosci na
terenie oraz pielegnacja zieleni,

d) scieki opadowe zpowierzchni  zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni,
w szczegblnosci  z terenéw  handlowych iuslugowych oraz droég i parkingow
o powierzchni powyzej 0,10 ha, nalezy odprowadza¢ - po uprzednim oczyszczeniu do
poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych - przez sie¢ kanalizacji deszczowej do
wod lub urzadzen wodnych;

4)ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami :

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi,

b) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ be¢dzie na zorganizowane sktadowisko
odpaddéw komunalnych,

¢) w granicach terenu nalezy zapewnic¢ ostonigte miejsca na pojemniki i kontenery stuzace
do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstatych w wyniku dzialalnosci
gospodarczej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji, w tym budowy nowych odcink6éw sieci
oraz budowy stacji transformatorowych wraz z niezb¢dnym dojazdem do tych stacji,

b) dopuszcza si¢ stacje transformatorowe stupowe lub kubaturowe wraz z niezbednym
dojazdem do tych stacji oraz prowadzenie nowych odcinkéw linii
elektroenergetycznych kablowych lub napowietrznych, przy czym w zagospodarowaniu
terendw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) tereny oznaczone symbolami: MN-7 i R/ZI-1 potozone sa czgsciowo w zasiggu strefy
(pasa technologicznego) wyznaczonego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV relacji Blachownia - Ozimek, o szeroko$ci po 15 m od
skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) teren oznaczony symbolem R/ZI-1 polozony jest wzasiggu strefy (pasa
technologicznego) wyznaczonego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV, o szerokosci po 8 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

Id: AVHEB-NWCOR-MDLLU-QAQPU-ZNPIN. Podpisany Strona 11



€) w granicach wyznaczonych stref, o ktérych mowa w lit. c i d:

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego
lub wielogodzinnego pobytu ludzi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych, garazowych iinnych, nie
zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi - na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych i normach branzowych,

- zakazuje si¢ dokonywania nasadzen roslinnosci mogacej zagraza¢ bezpieczefistwu
eksploatacji linii elektroenergetyczne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z operatorem sieci,

f) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci stref, o ktérych mowa wlit. ¢ id, w przypadku
przebudowy lub modyfikacji parametréw technicznych linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

g) w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego lub
$redniego napigcia, stref¢ stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego przebiegu linii,

h) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego lub
$redniego napigcia, strefa przestaje by¢ obowiazujaca,

i) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ciagéow
pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych,

j)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

6)ustala si¢ nastgpujace warunki przesylu i dystrybucji paliwa gazowego :

a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw zlokalizowanych na
terenie, w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania
paliwa gazowego,

b) budowe sieci gazowej iprzytaczenie do niej obiektéw przez przedsigbiorstwo
gazownicze nalezy prowadzi¢ zgodnie =z przepisami odrebnymi, w sposéb nie
kolidujacy z istniejaca zabudowa,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach
wiasnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) teren oznaczony symbolem R/ZI-1 znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochronnej gazociagu
wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa, wyznaczonej przez odlegtosci bezpieczne
przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odlegtosci 15 m od osi
gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

- zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po 3 m na strong, liczac od osi
gazociagu),

- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

- obowiazuje zapewnienie swobodnego dostgpu do gazociagu,

- zakazuje si¢ podejmowania dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu
podczas jego eksploatacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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¢) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,00
MPa, strefa ochronna, o ktérej mowa w lit. d, przestaje by¢ obowiazujaca;

7)ustala si¢ nast¢pujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplng - obiekty w obszarze
objetym planem zaopatrywane bedq z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia
w cieplo, w oparciu o Zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8)ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz
teleinformatyczne :

a) budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,

b) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 13. Okresla sie nastgpujacy sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

l)w granicach terenu oznaczonego symbolem UP/ZP dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektéw iurzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-
sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwiazanych zorganizacja imprez masowych,
z dopuszczeniem  przediuzenia  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po imprezie;

2)urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowa¢ w pierwszej kolejnosci na
terenach utwardzonych, nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych.

§ 14. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty zgodnie
zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1 do MN-13, MW/MN-1 do
MW/MN-3, MU-1 do MU-6, U, KS-1 do KS-4 - w wysokosci 25%;

2)dla pozostatych terenéw - w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 15. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: MN-1 do MN-13, dla

ktérych okresla sig:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace:
- garaze dla samochod6w osobowych oraz budynki gospodarcze,

- ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych wilosci okreslonej w przepisach
odrgbnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegélnym uwzglednieniem drog
wewnetrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem MN-4 znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego
stanowiska archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, dla ktoérego ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w§ 6 pkt 1 uchwaty,
obejmujaca czg$¢ terenéw oznaczonych symbolami: MN-4 i MN-5;

3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 obowiazuje zabudowa w ukladzie
szeregowym lub wolnostojacym,

b)dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 obowiazuje zabudowa w ukladzie
blizniaczym,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: MN-3 i MN-5 do MN-13 obowiazuje zabudowa
w ukladzie wolnostojacym,

d)dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 obowiazuje zabudowa w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym,

¢) w zakresie ksztattowania elewacji budynkow:

- ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), zblizonej do koloroéw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien, cegla i dachéwka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin
elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych,
paneli kompozytowych oraz materialbw do nich podobnych, z wylaczeniem
stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu "sidding"),

f) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachéw ptlaskich lub stromych, przy czym w granicach wyznaczonego na rysunku
planu terenu obowigzuje stosowanie wylacznie jednego z wymienionych typow
dachow,

- dowolnego pokrycia dachow, w tym poszy¢ bitumicznych - wylacznie na dachach
plaskich lub o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 20°,

g) w zakresie ksztaltowania dachow zakazuje sig¢:
- stosowania blachy trapezowej i falistej,
- stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci glownej kalenicy,

- dachéw niesymetrycznych, oréznym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci glownej
kalenicy),
h) w przypadku stosowania dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym
20° ustala sie:

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe, naczotkowe lub
wielospadowe,
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- dopuszczenie elementdw wzbogacajacych geometrie dachu, takich jak: $wietliki,
lukarny, okna polaciowe i naczéiki,

- pokrycie dachu dachéwka ceramicznag lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyklad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczyé dwoéch
kondygnacji nadziemnych oraz 9 m,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
- dla zabudowy wolnostojacej 30%,
- dla zabudowy blizniaczej 30%,
- dla zabudowy szeregowej 50%,
k) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- dla zabudowy wolnostojacej 35%,
- dla zabudowy bliZniaczej 25%,
- dla zabudowy szeregowej 15%,

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN-5 do MN-13 wyznacza si¢ obowiazujace linie
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

m) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-7 i MN-9 do MN-13 wyznacza si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

n) wyznacza si¢ miejsca zmiany typu linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

o) w przypadku budynku zwréconego sciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dzialki,

p) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

- forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,
- wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6,00 m;

4)na terenie oznaczonym symbolem MN-13 ustala si¢ wydzielenie wewnetrzne "D",
w granicach ktérego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych igospodarczych - na zasadach
okreslonych w pkt 3 lit. p,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

5)szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 10 uchwaty;

6)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:
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a) dla zabudowy wolnostojacej dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dziatce budowlane;j:

- minimalnej powierzchni - 700 m? ,
- maksymalnej powierzchni - 1 500 m?,
- minimalnej szerokosci frontu - 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem
zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatlu dziatce budowlanej:

- minimalnej powierzchni - 450 m? ,
- maksymalnej powierzchni - 1 500 m?,
- minimalnej szerokosci frontu - 14 m,

¢) dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem
zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dziatce budowlanej:

- minimalnej powierzchni - 300 m?,
- maksymalnej powierzchni - 1 200 m?,
- minimalnej szerokosci frontu - 6 m;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ dojazd do terendw:

- MN-1 - z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2 i KDD-3,
- MN-2 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3,
- MN-3 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-9,

-MN-4 - zulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL iz ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-9,

- MN-5 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i z ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-5,

- MN-6 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i z ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-4,

-MN-7 - zulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL iz ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami: KDD-5 i KDD-7 oraz drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: KDW-1 i KDW-2,

- MN-8 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i z ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-6,

- MN-9 - z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-6 i KDD-8,
- MN-10 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-6,

- MN-11 i MN-12 - zulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL, z ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-6 i z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-3,

-MN-13 - zulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL iz ulicy dojazdowej,
oznaczonej symbolem KDD-7,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ wydzielenie wewngtrzne "A",
w granicach ktorego:

1d: AVHEB-NWCOR-MDLLU-QAQPU-ZNPIN. Podpisany Strona 16



- zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stanowiace czg$¢ systemu cieptowniczego
miasta, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niz
urzadzenia  zaopatrzenia  wciepto, ze  szczegdlnym  uwzglednieniem:
elektroenergetyki, wodociagdw i kanalizacji, gazownictwa i telekomunikacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen komunikacji,

- dopuszcza si¢ wlaczenie wydzielenia wewnetrznego w strukture funkcjonalno-
przestrzenng terenu oznaczonego symbolem MN-1, poprzez przylaczenie czgsci
terenu do sasiednich dzialek budowlanych i wykorzystanie go jako terenu ogrodéw

przydomowych,

¢) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: MW/MN-
1 do MW/MN-3 , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1)réwnorzedne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - przez co rozumie si¢ zabudowe wielorodzinng
Ww rozumieniu przepisow odrebnych, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - przez co rozumie si¢ zabudoweg
jednorodzinng  wrozumieniu  przepisow  odrgbnych, wraz  z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

2)uzupetniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ktorych lokalizowanie dopuszcza si¢ wylacznie w parterze
(pierwszej kondygnacji nadziemnej) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

b) ustugi nieuciazliwe wilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych,

¢) garaze dla samochodéw osobowych oraz budynki gospodarcze towarzyszace budynkom
mieszkaniowym jednorodzinnym,

d) parkingi terenowe oraz podziemne sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub w formie
zwartego uktadu budynkow,

b) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow ustala sig:

- obowigzek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej lub na sasiednich dziatkach,

- obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien, cegla i dachéwka ceramiczna,
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- mozliwo$¢ stosowania przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin
elewacyjnych i dachowych, wtym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych,
paneli kompozytowych oraz materiatbw do nich podobnych, z wylaczeniem
stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu "sidding"),

¢) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ stosowanie:
- dachéw ptaskich lub stromych,

- dowolnego pokrycia dachéw, w tym poszy¢ bitumicznych - wylacznie na dachach
plaskich lub o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 20°,

d) w zakresie ksztaltowania dachow zakazuje sig:
- stosowania blachy trapezowej i faliste;j,
- stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci gtownej kalenicy,

- dachdw niesymetrycznych, oréznym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym Ww miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci gltéwnej
kalenicy),
e) w przypadku stosowania dachéw stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym
20° ustala sie:

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: $wietliki,
lukarny, okna potaciowe i naczoki,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

- czterech kondygnacji nadziemnych oraz 16 m wprzypadku zabudowy
wielorodzinnej,

- dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m w przypadku zabudowy jednorodzinne;j,

g) na terenie oznaczonym symbolem MW/MN-1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
budynkéw wielorodzinnych o wysokosci do pigciu kondygnacji nadziemnych, przy
czym nowa zabudowa lokalizowana na tym terenie musi spetnia¢ warunki okreslone
w lit. f,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej
lub wielopoziomowej, znajdujacych si¢ catkowicie lub czgsciowo ponizej poziomu
terenu oraz parkingéw wielostanowiskowych stanowiacych czegs¢ techniczna budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego - parkingéw catkowicie zaglebionych ponizej
poziomu terenu nie uwzgl¢dnia si¢ przy wyliczeniu wskaznika zabudowy,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:

-60% w przypadku zabudowy wielorodzinnej, z wylaczeniem sytuacji, w ktorej
wydzielono dzialke bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie) - w takim
przypadku wskaznik wynosi 100%,

- 30% w przypadku zabudowy jednorodzinne;j,

j) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
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- 25% w przypadku zabudowy wielorodzinne;j,
- 35% w przypadku zabudowy jednorodzinnej,

k) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4)szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

a) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 10
uchwaty,

b) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15 pkt
6 uchwaty;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terendw:
- MW/MN-1 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4 i z ul. Bursztynowe;j,

- MW/MN-2 - zulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4, zulicy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL i z ul. Bursztynowe;j,

- MW/MN-3 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW/MN-1 ustala si¢ wydzielenie wewngtrzne "C",
w granicach ktérego:

- zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stanowiace czg$¢ systemu cieplowniczego
miasta, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niz
urzadzenia  zaopatrzenia  wciepto, ze  szczegélnym  uwzglednieniem:
elektroenergetyki, wodociagéw i kanalizacji, gazownictwa i telekomunikacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen komunikacji,

- dopuszcza si¢ wilaczenie wydzielenia wewnetrznego w strukture funkcjonalno-
przestrzenna terenu oznaczonego symbolem MW/MN-1,

¢) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 17. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: MU-1do MU-6, dla ktorych

okresla sie:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumiana jako teren oraz zwigzane
z nim budynki ktorych sposéb uzytkowania okreslono jako mieszkaniowy i ustugowy,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, przy czym:

- funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga uzupetnia¢ si¢ w dowolnych proporcjach lub
stanowi¢ zamienny sposob wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,
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- dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe ze szczegdlnym uwzglednieniem handlu
detalicznego (sklepy osiedlowe oferujace artykuly pierwszej potrzeby, takie jak:
artykuly spozywcze, prasa, kosmetyki, $rodki czystosci), ustug opieki zdrowotne;j
i pielegnacji (gabinety lekarskie, dentystyczne ipracownie protetyczne, lecznice
weterynaryjne, zaklady fryzjerskie, kosmetyczne, fizjoterapeutyczne), ustug sportu
i rekreacji (sale fitness, sitownie), biur oraz ustug do nich podobnych,

- zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z dystrybucja paliw
plynnych, takich jak: etylina, olej napgdowy i gaz (LPG), a takze obrotu odpadami, ze
szczegblnym uwzglednieniem: skupu, skfadowania, odzysku, przetwarzania
i sprzedazy zlomu oraz czg¢sci pochodzacych z demontazu pojazdéw,

b) uzupehiajace:
- garaze oraz budynki gospodarcze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- terenowe urzadzenia komunikacji;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej -
czgs¢ terenu oznaczonego symbolem MU-1 znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
stanowiska archeologicznego, o potwierdzonej lokalizacji, dla ktérego ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w§ 6 pkt 1 uchwaly,
obejmujaca czg$¢ terendw oznaczonych symbolami: MU-1 i MU-2;

3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw:

- dopuszcza si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem), zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych,
takich jak: drewno, kamien, cegla i dachéwka ceramiczna,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicéwka
imitujaca deskowanie typu "sidding"),
¢) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:
- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 20° -45° ,

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe, naczotkowe lub
wielospadowe,

- zakaz dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: $wietliki,
lukarny, okna potaciowe i naczotki,

- pokrycie dachu dachdwka ceramiczna lub dach6wka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych wlit. ¢ dla elementéw
budynkéw mieszkalnych, takich jak: wykusze, wiatrofapy, przekrycia taraséw
iwerandy oraz dla budynkéw gospodarczych igarazowych, przy zachowaniu
jednolitego charakteru dachéw w obrgbie budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j,
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d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczyé
dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz 9m, przy czym druga kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:

- 30% - dla zabudowy wolnostojace;j, za wyjatkiem istniejacego budynku w granicach
terenu oznaczonego symbolem MU-1, na dziatkach nr 3600/5 i 3601/4, dla ktérego
maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 45%,

- 35% - dla zabudowy blizniaczej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- 30% - dla zabudowy wolnostojacej,
- 15% - dla zabudowy bliZniaczej,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

h) w granicach terenu oznaczonego symbolem MU-4 wyznacza si¢ obowiazujace linie
zabudowy oraz miejsca zmiany typu linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

i) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki,

J) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

- forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

- zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha
lub w formie metalowych kontenerow,

- wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6,00 m;

4)szczegbétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 10 uchwaty;

5)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a)dla zabudowy wolnostojacej dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane pod
warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dzialce budowlane;j:

- minimalnej powierzchni - 700 m?,
- maksymalnej powierzchni - 1 500 m?,
- minimalnej szeroko$ci frontu - 18 m,

b) dla zabudowy bliZniaczej dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem
zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dzialce budowlane;j:

Id: AVHEB-NWCOR-MDLLU-QAQPU-ZNPJN. Podpisany Strona 21



- minimalnej powierzchni - 450 m? ,
- maksymalnej powierzchni - 1 000 m? ,
- minimalnej szerokosci frontu - 16 m;
6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terenow:

- MU-1 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i z ulicy dojazdowej oznaczone;j
symbolem KDD-9, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych,
uzgodnionych z zarzadca drogi, indywidualnych zjazdéw z drogi gléwnej biegnacej
w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409 oznaczonej symbolem KDG (ul. Gogolinska),

- MU-2 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
- MU-3 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3,

- MU-4 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i z ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-4,

- MU-5 - zulic dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-4 oraz z ul.
Bursztynowej,

- MU-6 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-9,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 18. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem U , dla ktérego okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ushugowa, rozumiana jako teren oraz zwiagzane z nim budynki
przeznaczone do sprzedazy towardw is$wiadczenia ustug, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,
ze szczegblnym uwzglednieniem ushug z zakresu bankowosci, administracji oraz ushugi
do nich podobne,

b) uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- terenowe urzadzenia komunikacji;
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zabudowa w ukfadzie wolnostojacym,
b) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw ustala sig:

- stosowanie stonowanej kolorystyki (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien, cegla i dachowka ceramiczna,

- mozliwo$¢ stosowania przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin
elewacyjnych idachowych, wtym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych,
paneli kompozytowych oraz materialtdbw do nich podobnych, z wylaczeniem
stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu "sidding"),
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¢) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:
- dachy pftaskie lub o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 20°,
- dowolne pokrycie dachu, w tym poszycie bitumiczne,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacii
nadziemnych oraz 10 m,

¢) maksymalna intensywnos¢é zabudowy wynosi 20%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3)szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 10 uchwaty;

4)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terenu z:
- drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-4,

-ul. Bursztynowej przez istniejacy zjazd - wylacznie do czasu przebudowy
skrzyzowania ul. Bursztynowej i ul. Gogolinskiej w formie ronda,

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 19. Ustala si¢ teren uslug publicznych i zieleni urzadzonej , wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem UP/ZP , dla ktérego okreéla sig:

1)przeznaczenie terenu:
a) rownorzedne:

-ustugi publiczne, rozumiane jako obiekty iurzadzenia przeznaczone do
wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
w szczeg6lnosci  z zakresu opieki iwychowania, edukacji, kultury, sportu
i administracji oraz ustugi do nich podobne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

- zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni
o charakterze ozdobnym, rekreacyjnym lub ochronnym, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) uzupetniajace:

- ustugi handlu detalicznego i matej gastronomii w wyodrgbnionej na ten cel czesci
budynku, stanowiacej nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

- obiekty malej architektury, takie jak: altany, pomniki, fontanny iozdobne oczka
wodne, ogrodzenia, tawki, kwietniki, gazony i latarnie,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacji,

- terenowe urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw i boiska sportowe;
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2)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren uznaje si¢ za
obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla
ktérej ustalenia okreslono w § 7 ust. 2 i 3 uchwaly;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa w ukfadzie wolnostojacym lub w formie zwartego zespotu
powiazanych funkcjonalnie budynkéw,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz 12 m,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 35%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%, przy czym
w przypadku zastosowania utwardzonych nawierzchni boisk lub biezni dopuszcza sie
pomniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 20%;

4)szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 10 uchwaty;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ dojazd do terenu zulic dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-3
i KDD-4,
b) ustala si¢ wydzielenie wewnetrzne "B", w granicach ktorego:

- zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stanowiace czg$¢ systemu cieptowniczego
miasta, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niz
urzadzenia  zaopatrzenia  wciepto, ze  szczegélnym  uwzglednieniem:
elektroenergetyki, wodociagow i kanalizacji, gazownictwa i telekomunikacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen komunikacji,

- dopuszcza si¢ wilaczenie wydzielenia wewngtrznego w strukture funkcjonalno-
przestrzenng terenu,

c¢) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 20. Ustala si¢ tereny rolnicze i zieleni izolacyjnej, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: R/ZI-1 i R/ZI-2 , dla ktorych okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) rownorzgdne:
- grunty rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- zielen izolacyjna, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni
o charakterze ochronnym iozdobnym, stuzace ochronie przylegltych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji, wraz  z urzadzeniami
towarzyszacymi,
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b) uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: napowietrzne sieci
elektroenergetyczne, gazociagi, linie i budowle telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

2)szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektéw realizujacych formy
przeznaczenia terenu okreslone w pkt. 1 lit. b;

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury -
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 21. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KS-1 do KS-4, dla ktérych okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym
zlokalizowano obiekty iurzadzenia zwiazane zobstuga ruchu samochodowego
i pasazeréw, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, z uwzglednieniem:

-dla terenu KS-1 - zakltadu montazu instalacji gazowych LPG (propan butan)
w pojazdach samochodowych, stacji dystrybucji paliw LPG oraz parkingu
terenowego,

- dla terenu KS-2 - myjni samochodowe;j,

- dla terenu KS-3 - ciagéw pieszych i rowerowych (chodnik, $ciezka rowerowa) oraz
dojazdu do zespotu garazy usytuowanego po wschodniej stronie ul. Bursztynowej,

- dla terenu KS-4 - parkingu terenowego,
b) uzupehniajace:

- ustugi nieuciazliwe, ze szczeg6lnym uwzglednieniem handlu detalicznego (sklepy
oferujace artykuly pierwszej potrzeby, takie jak: artykuly spozywcze, prasa,
kosmetyki, srodki czystosci, akcesoria samochodowe), malej gastronomii, biur oraz
ustug do nich podobnych,

- garaze oraz budynki gospodarcze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- terenowe urzadzenia komunikacji;
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowiazek pokrycia w niezbednym zakresie nawierzchni terenu trwatym
materiatem, takim jak: ptyty lub kostka brukowa, kamien naturalny, nawierzchnia
bitumiczna lub betonowa, a pozostata jego powierzchni¢ pozostawié jako biologicznie
czynna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury, takich jak: gazony, stupki,
latarnie oraz zieleni urzadzonej, takiej jak: trawniki, zywoptoty lub pojedyncze krzewy
i drzewa o charakterze ozdobnym,

¢) nalezy zapewni¢ sptyw wdd opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie tych wéd -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane - zakazuje si¢ dokonywania podziatu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji - wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;
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4)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terenow:

-KS-1 - zulicy gltéwnej biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409 oznaczonej
symbolem KDG (ul. Gogolinska) - na warunkach okreslonych w prawomocnych
decyzjach wydanych przez zarzadcg drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi i z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-4,

- KS-2 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4,
- KS-3 - z ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ (ul. Bursztynowa),

-KS-4 - zulicy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ (ul. Bursztynowa) iz drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-4,

b) pozostatle zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaly.

§ 22. Ustala si¢ teren drogi publicznej - ulica gléwna w ciagu drogi wojewodzkiej nr
409, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem KDG ,
dla ktorej okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ulica klasy gléwnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, biegnaca
wciagu drogi wojewoddzkiej nr 409 (ul. Gogolinska), wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych - teren ulicy gléwnej
uznaje si¢ za obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen
publiczna, dla ktérej ustalenia okreslono w § 7 ust. 2 i 3 uchwaty;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - ustala si¢
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
wynikajacych  z zagospodarowania  terenu  iprzebiegu granic = ewidencyjnych
nieruchomosci), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 23. Ustala si¢ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza , wydzielonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem KDZ , dla ktérej okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ulica klasy zbiorczej wrozumieniu przepisow odrgbnych (ul.
Bursztynowa), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren ulicy zbiorczej
uznaje si¢ za obszar realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzef
publiczna, dla ktdrej ustalenia okreslono w § 7 ust. 2 i 3 uchwaly;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - ustala si¢
szerokos$¢ ulicy zbiorczej w liniach rozgraniczajacych (z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan wynikajacych z zagospodarowania terenu i przebiegu granic ewidencyjnych
nieruchomosci), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 24. Ustala si¢ teren drogi publicznej - ulica lokalna, wydzielonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem KDL , dla ktérej okre$la sig:
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1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ulica klasy lokalnej w rozumieniu przepisow odrgbnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej -
czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego stanowiska archeologicznego,

o potwierdzonej lokalizacji oraz strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej
utworzonej dla tego stanowiska, o ktorej mowa w § 6 pkt 1 uchwaty;

3)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren ulicy lokalnej
uznaje si¢ za obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzef
publiczna, dla ktérej ustalenia okreslono w § 7 ust. 2 i 3 uchwaty;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - ustala si¢
szeroko$¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajacych (z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan wynikajacych z zagospodarowania terenu i przebiegu granic ewidencyjnych
nieruchomosci), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 25. Ustala si¢ tereny drég publicznych - ulice dojazdowe , wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDD-1do KDD-9, dla ktérych

okresla sie:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ulice klasy dojazdowej w rozumieniu przepiséw odrebnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej -
czgS¢ terenu oznaczonego symbolem KDD-9 znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
stanowiska archeologicznego, o potwierdzonej lokalizacji oraz strefy ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej utworzonej dla tego stanowiska, o ktorej mowa w §
6 pkt 1 uchwaty;

3)wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny ulic dojazdowych

uznaje si¢ za obszary realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen
publiczna, dla ktérej ustalenia okreslono w § 7 ust. 2 i 3 uchwaty;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-3 i KDD-5 do KDD-7
ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m (pomijajac narozne
scigcia w obrebie skrzyzowan oraz place do nawracania - zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu),

b)dla terenu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-9 ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,

c)dla pozostatych terenow ulic dojazdowych wustala si¢ szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych  (z  uwzglednieniem lokalnych uwarunkowain wynikajacych
z zagospodarowania terenu i przebiegu granic ewidencyjnych nieruchomosci), zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

d) na terenach ulic dojazdowych dopuszcza sig:

- realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
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- wprowadzenie elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: gazony, zielefice
i poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow.

§ 26. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDW-1 do KDW-4 , dla ktérych okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny drog wewngtrznych, rozumiane jako tereny droég (wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig), ktore:

- nie zaliczaja si¢ do zadnej z kategorii drég publicznych,
- sluzg obstudze terenu, przez ktéry przebiegaja lub do ktdrego sa przylegle,
- posiadaja podlaczenie do drogi publiczne;j,

- sg zarzadzane, utrzymywane i oznakowywane przez zarzadce terenu, przez ktory te
drogi przebiegaja, a w razie jego braku - wlasciciela terenu,

b) uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, melioracji oraz ochrony
przeciwpozarowej;
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebnionego chodnika i jezdni.

§ 27. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych , wydzielone na rysunku planu
~ liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: E-1 do E-8 , dla ktérych okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:
a) rownorzedne:

- teren urzadzen elektroenergetyki, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty
iurzadzenia shuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niz urzadzenia elektroenergetyki, ze
szczegblnym uwzglednieniem sieci iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowniczych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - terenowe urzadzenia komunikacji;
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) form¢ i gabaryty obiektéw nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych
zainstalowanych urzadzen,

b) obiekty nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie,

c) wokot stacji transformatorowej ustala si¢ strefe techniczng o szerokosci 1 m,
zapewniajaca dostgp do urzadzen technicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy na granicy dziatki, zzastrzezeniem lit. ¢
i uwzglednieniem odleglosci w zabudowie izagospodarowaniu terenu okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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e) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;

3)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane - zakazuje si¢ dokonywania podzialu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

4)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terendéw:

- E-1 - zdrogi wojewodzkiej nr 409 (ul. Gogoliniska) biegnacej wzdtuz poétnocnej
granicy terenu,

- E-2 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-9,
- E-3 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4,
- E-4 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-6,
- E-5 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3,
- E-6 i E-7 - z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

- E-8 - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4 - poprzez teren oznaczony
symbolem MW/MN-1;

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaty.

§ 28. Ustala si¢ teren urzgdzen gazowniczych, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem G , dla ktérego okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:
a) rbwnorzedne:

- teren urzadzen gazowniczych, rozumiany jako teren oraz zwigzane z nim obiekty
i urzadzenia stuzace przesylowi oraz dystrybucji gazu, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

- inne sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej niz urzadzenia gazownicze, ze

szczegdlnym uwzglednieniem sieci iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowniczych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace - terenowe urzadzenia komunikacji;
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) forme igabaryty obiektow nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych
zainstalowanych urzadzen,

b) obiekty nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w otoczenie,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, zzastrzezeniem lit. ¢
i uwzglednieniem odleglosci w zabudowie izagospodarowaniu terenu okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;

3)zasady podziatu terenu na dzialki budowlane - zakazuje si¢ dokonywania podzialu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
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i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

4)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ dojazd do terenu z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-9,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 12 uchwaty.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§29. Zgodnie zart. 34 wust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaly,
w granicach okreslonych w § 1 ust. 2, traca moc:

l)uchwata Nr LVI/350/98 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 1998r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego zachodnia czgs$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz cze$¢ wsi Rozniatow -
oznaczonego nr 4 (Dz. Urz. Woj. Op. z 1998r. Nr 27, poz. 218);

2)uchwata Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada
2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj.

Op. z 2006r. Nr 2, poz. 32).
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzelcach
Opolskich

—
e R - ‘::)ﬂ

Bogustaw Farion
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/82/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Zalaczniki graficzne

1. Rysunek planu - cz. 1
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STRZELGCIE

2. Rysunek planu - cz. 2
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SOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - OBSZARU
IBEJMUJACEGO ZACHODNIA CZESC MIASTA STRZELCE OPOLSKIE
ORAZ CZESC WSI ROZNIATOW

3. Rysunek planu - cz. 3
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Wyrys ze “Studium wwarunkowsn | kietunkdw
zagospodarcwania preestrzennego gminy Strzelce Opolskia”
uchwals pr XXIXI25108 Rady Misjskic)
2 dnia 22 grodnia 2008 ¢

4. Rysunek planu - cz. 4

Id: AVHEB-NWCOR-MDLLU-QAQPU-ZNPJN. Podpisany Strona 4



e o o o
o 2

1. GIRACIENIA SERACE GROMIATUIATYIE USTALEMIARE FLANY:
o, DERACIEAK (GOUNE

TR eeesodanoneitnateg

PR
%

&

SETRIRERALEA A e e

Sy Sy PR B SNy

R S e

§ BB MODNERITAE 3 W Gy
o e
S SSEY RGN SR L

B

0 FOIOSTAEE OLRACZENIA GRAFICINE WA RYSURKU PLANL,
. NIEREDACE OBOWAIUSATIA! USTALERIAM PLANL:
-
‘U(m&;xﬂu e B ’

IHEWIE FOIGEIREL

i i =

iR TIRERD

Id: AVHEB-NWCOR-MDLLU-QAQPU-ZNPIN. Podpisany

Strona 5



Zalacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XV/82/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - OBSZARU OBEJMUJACEGO ZACHODNIA CZESC
MIASTA STRZELCE OPOLSKIE ORAZ CZESC WSI ROZNIATOW

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnia
czes$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czgs¢ wsi Roznigtéw", wniesione w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ustawa.

§ 2. 1. Projekt "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujacego zachodnia czgs$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czg$é wsi Rozniatow" zostat
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
1 sierpnia 2011r. do 30 sierpnia 2011lr. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich, Plac Mysliwca 1, pokdj nr 25 - zgodnie z trescig art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustalonym terminie do dnia 13 wrzesnia 201 1r., w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi,
zgodnie z art. 17 pkt 11, wptyngly dwie uwagi:

1)uwaga ztozona w dniu 24 sierpnia 2011r., dotyczaca zmniejszenia odlegtosci wyznaczonej
w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy wodleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MW/MN-2 (dz. nr 629/4 oraz przylegle), zterenami drog
publicznych, oznaczonych symbolami: KDL i KDD-4;

2)uwaga zlozona wdniu 2 wrzesnia 2011r., dotyczaca eliminacji w projekcie planu
mozliwosci podziatu terenu, w granicach ktorego przebiega kolektor cieptowniczy -
2DN250-200-150, zasilajacy zasoby mieszkaniowe Spétdzielni Mieszkaniowej Strzelce
Opolskie oraz mozliwosci sprzedazy wydzielonych dziatek osobom prywatnym.

3. Burmistrz Strzelec Opolskich rozstrzygnal, zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac w catosci uwage, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 1 oraz nieuwzgledniajac w catosci uwagi, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2.
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§ 3. 1. Lista nieuwzglednionych uwag, ktora Burmistrz Strzelec Opolskich przedstawit
Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich, zgodnie zart. 17 pkt 14 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje uwage zlozona w dniu 2 wrzesnia 2011r.,
dotyczaca eliminacji w projekcie planu mozliwosci podzialu terenu, w granicach ktorego
przebiega kolektor cieplowniczy - 2DN250-200-150, zasilajacy zasoby mieszkaniowe
Spotdzielni Mieszkaniowej Strzelce Opolskie oraz mozliwosci sprzedazy wydzielonych
dzialek osobom prywatnym.

2. Po zapoznaniu si¢ ze sposobem rozpatrzenia przez Burmistrza Strzelec Opolskich uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego oraz po przeprowadzeniu analizy stanu
faktycznego iprawnego, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich, zgodnie zart. 20 ust
1 ustawy, rozstrzyga o odrzuceniu w catosci uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w § 2 ust.
2 pkt 2, jako dotyczacej zakresu spraw wykraczajacego poza kompetencje przyznane
organom samorzadowym w zakresie wladztwa planistycznego. Tym samym Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich przychyla si¢ tym samym do sposobu rozpatrzenia przedmiotowej
uwagi przedstawionego przez Burmistrza Strzelec Opolskich.

§ 4. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza
Strzelec Opolskich zostat zataczony do dokumentacji prac planistycznych.

§ 5. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci
ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/82/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 paZdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22009r. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami) oraz art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z2010r. Nr 80, poz. 526 ze
zmianami), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w "Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnig czgs¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czes$é

wsi Roznigtow", przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1)budowie i o$wietleniu ulic;
2)budowie sieci wodociagowe]j i kanalizacji w systemie rozdzielczym;
3)odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne.

§ 2. Zgodnie z "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnia cze$¢ miasta Strzelce
Opolskie oraz czgs¢ wsi Rozniatow", inwestycje, o ktorych mowa w § 1 polegaé beda na:

1)budowie ok. 3 840 m.b. ulic i o$wietleniu tych ulic;

2)budowie ok. 4 055 m.b. sieci wodociagowe;j i kanalizacji rozdzielcze;j;

3)odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne o powierzchni ok. 47 800 m? .
§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementow wymienionych w § 2 wyniesie:

1)budowa ulic - ok. 7 331 900,00 zt;

2)oswietlenie ulic - ok. 316 400,00 zi;

3)budowa sieci wodociagowej i kanalizacji - ok. 3 410 200,00 z;

4)odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne - ok. 2 151 000,00 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iushug obowiazujacych
w czasie realizacji inwestycji iustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na
wykonanie inwestycji.
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3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych
zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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