Zatacznik
do Zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich
Nr 64/2024 z dnia 11 marca 2024r.
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PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Strzelce Opolskie na lata
2024-2026 sporzadzono na podstawie art. 4 pkt 2, art. 25 ust. 2 1 2a ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 powotanej ustawy, gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje
Burmistrz Strzelec Opolskich, co roéwniez potwierdza art. 30 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Burmistrz zobowigzany

jest do sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Gospodarowanie tym zasobem polega w szczegdlno$ci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

- przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,

- dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a takze wyposazeniu ich,
w miar¢ mozliwo$ci, w niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- zabezpieczeniu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem budynkow i budowli,

- zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu wyceny nieruchomosci,

- podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniach sadowych oraz skladanie wnioskow
o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci, a takze dokonywanie w nich wpisow,

- naliczaniu naleznos$ci za nieruchomosci udostepnione z zasobu,

- wspolpracy z innymi organami gospodarujagcymi zasobami Skarbu Panstwa oraz

z jednostkami samorzadu terytorialnego.

Plan opracowany na lata 2024-2026 zawiera:

- zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji oraz
zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

- powierzchnie nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub

samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,



- sposob zagospodarowania nieruchomosci,

- prognoze poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

- prognoze wplywoéw osigganych z optat dotyczacych uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnos$ci oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

- prognoze dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz z tytutu trwatego zarzadu,

- informacje dotyczacg programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nakresla on jedynie gltéwne kierunki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci

rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

Gospodarowanie nieruchomo$ciami gminnymi jest procesem niezwykle waznym

w prawidtowym w funkcjonowaniu gminy.

Dlatego bardzo istotnym zadaniem jest okreslenie sposobu korzystania z zasobu mienia gminy,
aby zapewnic¢ realizacje¢ zadan wtasnych gminy:

1. przy zachowaniu i wykorzystaniu jego sktadnikow,

2. poprzez ustalenie, jaka jego czg$¢ moze by¢ zbyta, dla uzyskania okreslonych dochodow,
3. poprzez stworzenie mozliwosci inwestycyjnych dla zapewnienia rozwoju gospodarczego

gminy.

II. STAN ZASOBU

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci
gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Ponadto uwzglgdnia nieruchomo$ci oddane w trwaly zarzad oraz uzytkowanie, najem,
dzierzawg i uzyczenie.
Opracowanie dotyczy gruntow o lacznej powierzchni 777,28 ha (wedlug stanu na dzien

31.12.2023r.).



Zestawienie powierzchni gruntéw wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci stanowigcych

wiasnos¢ lub oddanych w uzytkowanie wieczyste Gminie Strzelce Opolskie, wedtug ich

przeznaczenia i stanu wladania przedstawia tabela Nr 1.

Natomiast zestawienie nieruchomosci na dzien 31.12.2023r. z rozbiciem na obreby

przedstawione zostaty w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 1
GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI
Lp. Sposéb zagospodarowania Stan na 31.12.2023r.
w ha
1. NieruchomoS$ci zagospodarowane przez gming, w tym: 560,53
- drogi i rowy gminne (w tym 0,01 ha bedace 378,35
w uzytkowaniu wieczystym gminy)

- ushugi komunalne (sktadowisko odpadéw, oczyszczalnia) 37,37

- tereny sportowe i rekreacyjne, dziatalno$¢ kulturalna 4,86
- parki, tereny zielone, lasy, rola, stawy, pozostate (w tym 100,62

0,99 ha bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy)

- targowisko miejskie 1,33

- rezerwa budowlana 37,99
2. Zarzad trwaly na nieruchomosciach gminy, w tym: 141,67
- na cele o§wiatowe 22,47

- na cele pomocy spotecznej 0,86

- na cele mieszkaniowe i cmentarz 88,57

- na cele sportowe i rekreacyjne 29,47

3. Uzytkowanie gruntéw gminnych, w tym: 50,74
Polski Zwigzek Dziatkowcow 49,76

4. Wieczyste uzytkowanie gruntéw gminnych, w tym: 24,34
- dziatalnos$¢ gospodarcza 13,58

- cele mieszkaniowe + garaze 6,28

- celerolne 1,94
RAZEM 777,28




Tabela Nr 2

GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI Z ROZBICIEM NA OBREBY

Lp. obreb Miejscowos¢ Ilo$¢ nieruchomosci
1. 0082 Strzelce Opolskie 1927
2. 0005 Blotnica Strzelecka 128
3. 0009 Brzezina 91
4. 0018 Dziewkowice 106
5. 0026 Grodzisko 208
6. 0001 Jedrynie 10
7. 0032 Kadtub 335
8. 0035 Kalinowie 106
9. 0034 Kalinow 31
10. 0019 Ligota Dolna 27
11. 0020 Ligota Gorna 16
12. 0053 Niwki 23
13. 0059 Osiek 144
14. 0063 Phuznica Wielka 43
15. 0068 Rozmierka 104
16. 0067 Rozmierz 81
17. 0069 Roznigtow 150
18. 0085 Sucha 107
19. 0081 Szczepanek 125

20. 0074 Szymiszéw 177

21. 0089 Warmatowice 91

RAZEM: 4030
III. WYKORZYSTANIE ZASOBU

Gminny zas6b nieruchomos$ci stuzy do realizacji zadan wlasnych Gminy 1 jest

wykorzystywany zgodnie z przepisami oraz zasadami wynikajacymi w szczego6lnosci z:
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1. wustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych,

2. uchwaly Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie uchwalenia budzetu Gminy na
lata 2024, 2025 i 2026,

3. obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Opolskie, ktore obecnie uchwalone sa dla 75,4% powierzchni Gminy Strzelce Op.

4. uchwaty Nr XXXVII/321/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 czerwca
2009 r. w sprawie zasad zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz na czas niecoznaczony nieruchomosci bedacych
wiasno$cia Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych mieszkaniowego zasobu gminy,
w brzmieniu ustalonym uchwatami Nr XXXIX/335/09 z dnia 23 wrzesnia 2009r.,
Nr XXX1/235/2013 z dnia 27 lutego 2013r. oraz Nr LI/421/2018 z 26 wrzesnia 2018r.

5. Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2024-2027 przyjete;j
uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr LXXV/616/2023 z dnia 20 grudnia
2023r.

6. Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2021-2025, przyjetego uchwata Rady Miejskiej Nr XXXIV/285/2021
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

Nieruchomosci z zasobu gminy oddane w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych

stanowig ogolem powierzchni¢ 141,67 ha, a ich sposéb wykorzystywania jest nastepujacy:

1. Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich posiada 88,57ha
przeznaczonych na cele mieszkaniowe, cmentarz komunalny, siedzibe jednostki,

2. na dzialalno$§¢ os$wiatowa (szkoly podstawowe, przedszkola, zespoly placowek
oswiatowych) przeznaczonych jest 22,24 ha,

3. na dzialalno$é opiekunczo-wychowawczg realizowana przez OPS i SDS wykorzystuje si¢
1,16ha,

4. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Strzelcach Opolskich posiada 29,47ha
przeznaczonych na cele sportowe i rekreacyjne,

5. narzecz Ztobka oddana zostata nieruchomo$é o pow. 0,23ha.



Powierzchnia gruntow oddanych w trwaly zarzad ulegnie zmianie, bowiem nieruchomosci
wchodzace w sklad zasobu gminnego stuzace realizacji zadan wtasnych gminy w dalszym ciggu

beda udostepniane jednostkom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci prawne;.

Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu gminnego odbywa si¢ na podstawie
zarzadzen Burmistrza Strzelec Opolskich, ktore wskazuja na podmioty odpowiedzialne na stan
wykorzystania i zagospodarowania nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych:

- Nr 140/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. w sprawie zasad zarzadzania i gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy (w brzmieniu wprowadzonym
zarzadzeniami Nr 25/2022 z dnia 27 stycznia 2022r. i Nr 177/2022 z dnia 24 sierpnia
2022r.), zgodnie z ktorym ustalone zostaly migdzy innymi wykazy nieruchomosci
przekazanych do gospodarowania kierownikom poszczegdlnych referatow Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

- Nr282/08 z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Gminnego Zarzadu
Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich do gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci (w brzmieniu wprowadzonym zarzadzeniami Nr 11/2011 z dnia
13 stycznia 2011r., Nr 24/2011 z dnia 3 lutego 2011r., Nr 13/2012 z dnia 13 stycznia 2012r.
i Nr 28/2012 z dnia 7 lutego 2012r., Nr 72/2012 z dnia 4 kwietnia 2012r., Nr 134/2012
z 22 czerwca 2012 r., Nr 192/2012 z 30 sierpnia 2012r. Nr 211/2012 z 20 wrze$nia 2012r.
Nr33/2013 z 14 lutego 2013r. Nr 40/2013 z 27 lutego 2013r. Nr 73/2014 z 21 marca 2014r.
Nr 133/2014 z dnia 13 maja 2014r. Nr 17 i Nr 21 z 3 lutego 2015 r. Nr 257/2017
z 29 grudnia 2017r., Nr 33/2019 z 12 lutego 2019r., 95/2019 z 23 maja 2019r., Nr 142/2019
z 12 lipca 2019r., Nr 14/2020 z 21 stycznia 2020r., 39/2020 z 24 lutego 2020r., Nr 85/2020
z 28 maja 2020r., Nr 117/2021 z 23 czerwca 2021r., Nr 158/2021 z 23 sierpnia 2021r.,
Nr 249/2021 z 21 grudnia 2021r., Nr 259/2021 z 30 grudnia 2021r., Nr 3A/2022
z 5 stycznia 2022r., Nr 18A/2022 z dnia 20 stycznia 2022r., Nr 26/2022 z dnia 27 stycznia
2022r., Nr 74/2022 z dnia 20 kwietnia 2022r., Nr 99/2022 z dnia 13 maja 2022r., Nr.
200/2022 z dnia 9 wrzesnia 2022r., i Nr 230/2023 z dnia 4 wrze$nia 2023r.)

Zarzadzanie nieruchomosciami wymienionymi w Zarzadzeniach dotyczy w szczegdlnosci:
1. drog publicznych i wewnetrznych (w tym dojazdowych do pol),
2. lasow, terenow zielonych, rowoéw gminnych,

3. budynkéw administracyjnych Urzedu Miejskiego,



4. obiektow i budowli OSP oraz zbiornikow i urzadzen p. poz.,

5. targowiska miejskiego,

6. skladowisko odpadow komunalnych oraz Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych Eko Box w Szymiszowie

7. pozostatych gruntéw i budynkow o réznorodnym przeznaczeniu i sposobie wykorzystania,

w tym nieruchomosci stanowigcych rezerwe pod potrzeby gminy.

Zasob w czgsci stanowigcej drogi publiczne oraz grunty przeznaczone pod drogi publiczne
bedzie ulegatl zwigkszeniu w wyniku realizacji ustalen planéw zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci dotyczy to uchwalonych planéw dla miasta Strzelce Opolskie
oraz dla wsi Szczepanek, Sucha, Blotnica Strzelecka, Rozniatow, Szymiszow, Warmatowice,
Grodzisko, Rozmierka, Kadlub, Dziewkowice, Rozmierz, Brzezina, Kalinowice, Osiek,
Kalinow, Ligota Gorna, Ligota Dolna, Ptuznica Wielka, Niwki, Jedrynie. Regulacja wtasno$ci
tych gruntow jest bardzo wazna, gdyz grunty wydzielone pod drogi publiczne, w mysl
obowiazujacych przepisow muszg stanowi¢ wilasnos¢ gminy. Wtedy dopiero mozliwe jest
prowadzenie inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do
zabudowy terenu. Za przejete juz i majace by¢ nabyte do zasobu gminnego grunty pod gminne
drogi publiczne zgodnie z planami miejscowymi oraz w trybie specustawy drogowej
przystuguje bylym wlascicielom odszkodowanie. W budzecie Gminy na 2024 rok
zabezpieczona zostata kwota na ten cel w wysokosci 444 000 zt.

W latach 2024-2026 kontynuowane beda prace zmierzajace do realizacji ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie gminnych drég publicznych,
koncentrujac si¢ na ustalonych kierunkach inwestowania w uzbrojenie terenéw budownictwa
mieszkaniowego.

W zarzadzie Strzeleckich Wodociggéw i Kanalizacji spotki z 0.0. w Strzelcach Opolskich
znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych. Ponadto SWiK Sp. z 0.0. jest operatorem
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, wybudowanym na terenie wysypiska
odpadéw komunalnych.

Natomiast nalezace jeszcze do gminy sieci oraz urzadzenia wodne i kanalizacyjne oddane
zostaty Spolce w dzierzawe.

Zarzadca targowiska miejskiego wytoniony zostal w trybie zapytania ofertowego, a umowa

obowiazuje do 31.12.2024r. Planuje si¢ utrzymanie takiego stanu w kolejnych latach.



Organizacjom sportowym oddano w dzierzawg boiska sportowe potozone w Strzelcach
Opolskich oraz na obszarach wiejskich, na podstawie umow obowigzujacych w wigkszos$ci
przypadkow do 30 listopada 2026 r.

Strzelecki Osrodek Kultury w Strzelcach Opolskich, na podstawie uméw uzyczenia
korzysta z trzech bibliotek w Kadtubie, Szymiszowie i Blotnicy Strzeleckiej oraz ze $wietlic
polozonych w Kalinowicach, w Strzelcach Opolskich, Roznigtowie, Szymiszowie, Kadtubie,
Rozmierzy, Suchej, Dziewkowicach, Szczepanku i Jedryniach.

Na wniosek Strzeleckiego Osrodka Kultury w Strzelcach Op. z dniem 29 lutego 2024r. zostata
rozwigzana umowa dotyczaca uzyczenia budynku potozonego w  Rozmierce

wykorzystywanego na cele statutowe SOK — $wietlica wiejska.

IV. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY

Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2023r. przedstawiony zostat
w tabeli nr 2

Tabela nr 2

GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY
Liczba Liczba Liczba
budyn. lokali lokali

Lp. Tres¢
mieszk. | uzytk.

1. | 1. Mieszkania gminne bedace w trwalym zarzadzie

GZMK, w tym:
a) lokale w budynkach 100% Gminy, 41 239 29
w tym najem socjalny lokali 25
b) lokale w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 64 418 16
stanowigce wlasnos¢ Gminy, 5
w tym najem socjalny lokali
Lokale sprzedane 645 32
2. | Lokale bedace w gospodarowaniu GZMK 7 8
a) wlasnos¢ lokalu nabytych w formie darowizny - 5 -

b) spotdzielcze whasnosciowe - -




prawo do lokalu w budynkach Spoétdzielni 2
Mieszkaniowej,
w tym najem socjalny lokali - -
¢) lokale w budynku przy ul. Opolskiej 46B - 8
Lokale bedace w trwalym zarzadzie jednostek 4 -—-
o$wiatowych
Lokale bedace w trwatym =zarzadzie OPS 48 ---
z przeznaczeniem na realizacj¢ dzialan statutowych :
Strzelce Op. - mieszkania chronione (24),
mieszkania  chronione ,Za  zyciem”  (12), 40
pomieszczenia tymczasowe w sytuacjach
kryzysowych (4)
Szymiszow - mieszkania dla migrantéw wojennych z
Ukrainy (8) 8
RAZEM w tym: 716 53
a) lokale stanowigce wlasno$¢ gminy w dyspozycji 664 53
GZMK (trwaly zarzqd, gospodarowanie)
b) lokale bedace w trwatym zarzadzie jednostek 4 ---
oswiatowych
d) lokale bedace w trwalym zarzadzie OPS 48 ---
Lokale sprzedane 645 32

W zasobie gminy pozostawato 716 lokali mieszkalnych, z czego 657 lokali o ogdlne;j

migrantdéw wojennych z Ukrainy o pow. ogélnej 507,06 m>.

Ponadto na cele socjalne Gmina korzysta z 6 lokali mieszkalnych o obnizonym

Mieszkaniowg w Strzelcach Opolskich.
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powierzchni uzytkowej 30.905,37 m?, potozonych na gruntach gminnych oddanych GZMK
w Strzelcach Opolskich w trwaty zarzad, 7 lokali bedacych w gospodarowaniu GZMK
0 ogolnej powierzchni uzytkowej 223,70m?, 4 lokale mieszkalne o pow. ogdlnej 215,58m?
w gminnych budynkach o$wiatowych, oraz 24 lokali chronionych o pow. ogdlnej
849,66 m?, 12 lokali chronionych ,,Za zyciem” o pow. ogolnej 506,56m?, 4 lokale tymczasowe

w sytuacjach kryzysowych o pow. ogdlnej 56,72 m? oraz 8 lokali przeznaczonych dla

standardzie o pow. ogolnej 280,92 m? na postawie porozumienia zawartego ze Spotdzielnia




Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza jednostka budzetowa Gminny Zarzad Mienia
Komunalnego w Strzelcach Opolskich. Jednostka ta realizuje zadania wynikajgce ze statutu
oraz prowadzi sprawy zwigzane z gospodarka zasobem gminnym. GZMK gospodaruje
mieniem gminy przekazanym na mocy zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 282/08
z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz oddanym tej jednostce w trwaly zarzad (88,5750 ha). GZMK
zajmuje si¢ nieruchomosciami z zasobu gminy wskazanymi w powotanym zarzadzeniu, a takze
prowadzi sprawy dotyczace lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz cmentarza komunalnego
oraz targowiska miejskiego. GZMK sprawuje bezposredni zarzad nad lokalami mieszkalnymi
w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych oraz lokalami mieszkalnymi
znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych 100% wtasnos$ci gminy.
Od 1 lipca 2022r. w trwalym zarzadzie GZMK pozostaje rOwniez mienie gminy stanowigce
grunty zielone oraz zabytkowe parki polozone na terenie miasta i gminy Strzelce Op.
Do zadan GZMK nalezy rowniez utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta.
Na dzien 31.12.2023 r. w zasobie Gminy pozostawato z garazami 92 lokali uzytkowych
o tacznej powierzchni uzytkowej 4.699,21m? w tym:
- 53 lokale o powierzchni uzytkowej 3.693,83 m? stanowigcych wlasno$é gminy,
- 39 garazy o powierzchni uzytkowej 775,38 m?, stanowigce wlasno$¢ gminy.

Mienie, ktorym zarzadza GZMK oddane zostalo w trwaly zarzad jednostce na
podstawie decyzji administracyjnych oraz w gospodarowanie na podstawie Zarzadzenia

Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 282/08 z dnia 30 grudnia 2008r. ze zmianami.

W wyniku prowadzonej od wielu lat sprzedazy lokali mieszkalnych utworzonych jest
64 wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy, przy czym w 23 wspdlnotach gmina posiada
ponad 50% udziatéw. Zarzadca 26 wspdlnot mieszkaniowych jest biuro Nieruchomosci
Zurowska z siedziba w Strzelcach Op., 1 wspdlnota zarzadzana jest przez firm¢ Machlarz -
Zarzadzanie Nieruchomosciami z Opola, 21 wspodlnot zarzadzanych jest przez Centrum
Rozwoju Nieruchomosci Ewa Kasiuba z siedziba w Strzelcach Opolskich, 15 wspdlnot
mieszkaniowych zarzadzanych jest przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowe] Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Antoniowie oraz
1 wspolnota zarzadzana jest przez firm¢ ENTER Zarzadca Nieruchomosci w Opolu.

W kolejnych latach sytuacja ta ulegnie zmianie, gdyz gmina realizuje wnioski

najemcow lokali o ich nabycie.
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Zarzadcy gminnego zasobu mieszkaniowego wykazani zostali w tabeli nr 3.

Tabela nr 3

WYKAZ ZARZADCOW GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
POLOZONEGO W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
NA 31 GRUDNIA 2023R.

Lokale
Liczba Wynagrodzenie
Lp. Nazwa zarzadcy mieszkalne
budynkow ) z/m?

gminne
1. | PGKiM Ozimek 15 87 0,89 -1,62
2. | Zurowska Strzelce Op. 26 219 0,82-1,30
3. | Machlarz Zarzadzanie 1 14 0,67
4. | Centrum Rozwoju 21 94 0,78 — 1,00

Nieruchomosci
5. | ENTER Opole 1 4 0,75
6. | Spotdzielnia Mieszkaniowa - 7 -
Ogodtem 64 425

O wyborze zarzadcy decyduja wiasciciele lokali, podejmujac w

uchwate.

tej sprawie stosowng

V. UZYTKOWANIE ORAZ UZYTKOWANIE WIECZYSTE NIERUCHOMOSCI

GMINNYCH

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie

a zagospodarowane s3 nastgpujaco:

1. ogrody dziatkowe 49,76ha,

stanowig ogotem powierzchni¢ 50,74ha,

2. nacele statutowe Polskiego Zwiazku Wedkarskiego 0,87 ha (pozostate grunty w tym staw

Spalek oddane zostaty z dzierzawe na rzecz Zwigzku)

3. wykorzystywane przez Polski Zwigzek Hodowcow Golebi Pocztowych 0,11ha.
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W tej grupie zasobu najwicksza czgs$¢ stanowig grunty oddane w uzytkowanie na rzecz
Polskiego Zwiazku Dziatkowcow, a obejmuja nastepujace ogrody dziatkowe na terenie miasta
Strzelce Opolskie:

1. ROD ,, XXX-lecia” przy ul. Toszeckiej i ul. Budowlanych, tagczna pow. 32,3797ha,

2. ROD,,0Oaza” przy ul. Gogolinskiej, faczna pow. 9,3743ha,

3. ROD ,40-lecia” przy ul. Strzelcow Bytomskich, ul. Mickiewicza, ul. Szpitalnej, o ogdlnej
pow. 8,0088 ha.

Planuje si¢ utrzymanie istniejacych ogrodow, gdyz ich lokalizacja jest zgodna z ustaleniami

obowigzujacych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy, ktére oddane sag w uzytkowanie wieczyste na
rzecz osob fizycznych oraz prawnych stanowia ogolem powierzchnie 24,34 ha,
a wykorzystywane sg nastepujaco:

1. na cele mieszkaniowo-ustugowe 1,47ha (18 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 24 os6b
fizycznych) i1 pod zabudowe¢ garazami (122 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 387 0sob
fizycznych),

2. na cele rolne 1,94ha (4 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 2 osob),

3. wykorzystywane na dziatalno$¢ gospodarcza oraz na inne cele 18,33ha (128 dziatek
w uzytkowaniu wieczystym 53 osob)

4. pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe 1 garaze oddane w uzytkowanie
1 wspoluzytkowanie wieczyste Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich 2,60ha
(70 dziatek).

Zaso6b nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste moze ulegaé pomniejszeniu.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z GOSPODAROWANIEM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

1. Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na 2024r.
wyszczegolnione w tabeli Nr 4, prognozowane sa w Gminie Strzelce Opolskie

w wysokosci 20.541.532z}.
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Tabela Nr 4

Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 10 750 000
dzierzawa i najem 7 058 000
optaty roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 456 000
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ 38432
sprzedaz wyrobow i sktadnikow majatkowych 500
opflata targowa 2 154 600
pozostale (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja nalezno$ci) 84 000

Planowane wplywy ze sprzedazy nieruchomosci do budzetu w roku 2024 szacuje si¢ na kwote
10 750 000 zt. w tym z realizacji programu ,,Twoje M” - 6 550 000 zt. Natomiast w 2025 r.
zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa Gminy Strzelce Opolskie na lata 2024-2026 planuje
si¢ uzyska¢ dochod ze sprzedazy nieruchomo$ci w wysokosci 5899 500 zi., a w 2026 r.
w wysokosci 3 799 500 zt. Trudno prognozowac wysoko$¢ mozliwych do uzyskania dochodow
w latach 2024-2026 z tytutu sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci nalezacych do Gminy
Strzelce Opolskie. Przewiduje si¢, ze w latach 2024-2026 zdecydowang wigkszo$¢ zbywanych
w drodze przetargu nieruchomosci, pod wzgledem powierzchni, beda stanowity nieruchomosci
przeznaczone pod przemyst, bazy i sklady.

Czynsz z tytutu dzierzawy gruntow gminnych w zaleznos$ci od przeznaczenia nieruchomosci
i strefy polozenia, ustalany jest na podstawie zarzadzenia Nr 244/2022 Burmistrza Strzelec
Opolskich z 27.10.2022 r. zmieniajace zarzadzenie Burmistrza Strzelec Opolskich nr 3/08
z dnia 10 stycznia 2008r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzaw¢ nieruchomosci
gminnych. Natomiast zarzadzeniem Burmistrza Nr 100/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r.
zmieniajacego zarzadzenie Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 169/10 z dnia 13 pazdziernika
2010r. okreslone zostaly zasady umieszczania reklam na nieruchomo$ciach gminy, a takze
wysokosci optat za umieszczanie reklam.

Na dzierzawe gruntu gminnego zawarte sa 268 umowy dzierzawy na ogdlng powierzchnie
63,9630 ha.

14



Zgodnie z Wieloletnim Programem Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Strzelce Opolskie na lata 2021-2025, od czerwca 2024r. beda obowiazywaty stawki czynszu za
najem lokali mieszkalnych w wysokosci 5,90zt/m?, a od czerwca 2025r. w wysokosci
6,10z1./m>

Stawki te podlegaja podwyzszeniu lub obnizeniu w zalezno$ci od wyszczegolnionych
w zarzadzeniu czynnikéw (m.in. potozenia budynku, rodzaju zabudowy budynku i jego
wielkosci, polozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak
nastonecznienia, wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne).
Czynsz z tytulu wieloletnich umoéw na najem lokali uzytkowych, w tym garazy pobierany jest
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 307/2023 z dnia 30.11.2023r.
zmieniajgce zarzadzenie Burmistrza Strzelec Opolskich nr 212/2009 w sprawie okreslenia
zasad ustalenia czynszu za najem lokali uzytkowych z zasobu Gminy. Wysokos¢ stawki wynosi
od 10,00zt/m*> do 25,00zt/m?> dla lokali uzytkowych. Okreélone zostaty rowniez stawki
preferencyjne za lokale uzytkowe wynajmowane przez organizacje pozytku publicznego lub
osoby wychodzace z bezrobocia ustalane sa w wysoko$ci czynszu okreslonego dla garazy, za
wyjatkiem najmu na cele zwigzane z bezdomnoscia, gdzie stawka czynszu wynosi 50% stawki
przyjetej dla lokalu socjalnego.

Od 1 czerwca 2023r. obowigzuje stawka czynszu za najem garazy w wysokosci 5,90z¢/m?,
wprowadzona zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich nr 38/2023 z dnia 30 stycznia
2023r. Kolejna podwyzka planowana jest w 2025r. Stawki czynszu w pozostatych przypadkach
lokali uzytkowych wynikaja z przeprowadzonych przetargdw lub negocjacji.

W 2023 r. zmieniono organizacj¢ handlu na Targowisku Miejskim w Strzelcach Opolskich.
Plac targowy podzielono na sektory i wyznaczono jednolite miejsca handlowe. Wytyczono
takze nowe aleje oraz drogi ewakuacyjne poprawiajac bezpieczenstwo kupujacych
1 sprzedajacych. Targowisko wigczono takze do systemu monitoringu miejskiego instalujgc na
jego terenie kilkanascie nowoczesnych kamer. Od 1 listopada 2023r. wprowadzono system
rezerwacji miejsc handlowych oraz zmieniono ustawienie kupcoéw na placu targowym.
Zmieniono organizacj¢ ruchu drogowego w bezposrednim sgsiedztwie targowiska zwigkszajac
dostepnos¢ miejsc parkingowych dla klientow. Na parkingach w bezposrednim sgsiedztwie
placu targowego moga parkowac¢ jedynie samochody osobowe. Wymienione dzialania
zakonczyly wielomiesigczny proces porzadkowania handlu na targowisku miejskim. W jego

wyniku wprowadzono przejrzysty i rowny dla wszystkich sposob naliczania oplaty targowe;.
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Plac targowy oraz znajdujaca si¢ tam infrastruktura wymaga remontow i dalszych inwestycji.
Do Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Strzelce Opolskie na lata 2024-2030 wpisano
termomodernizacj¢ budynku administracyjnego targowiska oraz wymian¢ nawierzchni na
ptycie placu. Ponadto niezbedna bedzie takze wymiana przylaczy elektrycznych wraz ze
zmiang ich lokalizacji, a takze wykonanie szeregu pomniejszych prac poprawiajacych estetyke
tego miejsca.

Dochody z tytulu oplaty targowej realizowane sg w Referacie Spraw Spotecznych
i Promocji na podstawie stawek wprowadzonych uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich Nr LI1/419/2022 z dnia 25.05.2022 z p6zniejszymi zmianami.
Natomiast w latach 2025- 2026 planuje si¢ utrzymanie optaty targowej w wysokosci
zaplanowanej na 2024r.
Natomiast dochody z oplaty za korzystanie z gminnych boisk sportowych realizowane sa
przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Strzelcach Opolskich zgodnie z zarzadzeniem
Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 170/2014 z dnia 15 lipca 2014 r. wydanego z na podstawie
uchwaty Nr XXIII/188/08 z dnia 23 lipca 2008 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
w sprawie zasad korzystania z obiektow sportowych gminy Strzelce Opolskie. Ustalona w nim
optata roczna wynosi 120 zt. za korzystanie z boiska sportowego oraz 180 zi. za boisko
sportowe wraz z budynkiem socjalno-sanitarnym. Nie planuje si¢ zmiany wysokosci tych optat
w kolejnych latach. Z kolei dochody z najmu mieszkan chronionych realizowane sa przez
Osrodek Pomocy Spotecznej wedtlug stawek ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Strzelec
Opolskich nr 71/2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r. wydanym na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XVIII/110/2011 z dnia 21 grudnia 2011 r. Koszt
utrzymania mieszkania chronionego wynosi 1 260zt.
Ponadto Osrodek Pomocy Spotecznej realizuje dochody z tytutu najmu mieszkan chronionych
utworzonych w ramach dziatania 4.7 Programu Kompleksowego wsparcia ,,Za Zyciem”
wedlug stawek ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich nr 72/2022 z dnia
20 kwietnia 2022 r. wydanym na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Nr XLII/358/2018 z dnia 31 stycznia 2018 1. koszt utrzymania mieszkania
chronionego ,,Za Zyciem” wynosi 3.780zt.

Z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom
fizycznym w prawo wlasnosci na podstawie ustawy z dnia 29.07.2005r. nie przewiduje si¢
zadnych wptat. Poniewaz z dniem 5 pazdziernika 2018r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca

2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
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mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntdow, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019r.
nastgpilo z mocy prawa przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, to nalezy zatozyc,
7ze w 2024r. nie bedzie wnioskow o przeksztalcenie tego prawa na zasadach ustawy z dnia
z 29.07.2005r.). Z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw zgodnie z ustawa z dnia
20 lipca 2018r. wlasciciel wnosi¢ bedzie przez okres 20 lat optate réwna wysokosci optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste, ktora obowigzywalaby w dniu przeksztatcenia. Ponadto
przywotana ustawa przewiduje mozliwos¢ wniesienia przez wilasciciela optaty jednorazowej za
przeksztalcenie gruntu. Wysokos$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci
optaty obowiazujacej w roku, w ktorym zgloszono zamiar wniesienia oplaty jednorazowej oraz
liczby lat pozostatych do uptywu okresu 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia. Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich w uchwale nr [11/12/2018 z 19.12.2018r. wyrazita zgode na udzielenie
osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub
lokali mieszkalnych lub spotdzielniom mieszkaniowym nastgpujacych bonifikat:
60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpito
przeksztalcenie; 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu; 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim
roku po przeksztatceniu; 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona
w czwartym roku po przeksztatceniu; 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie
wniesiona w piatym roku po przeksztatceniu; 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa
zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztatceniu. Dochod z optat za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnos$ci z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe stanowi warto$¢ prognozowang, przy czym ostatecznie jego wysokos¢

uzalezniona bedzie od liczby dokonanych wptat optaty jednorazowej w latach 2024 — 2026.

Z uwagi na dokonang aktualizacje¢ oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza dokonang w 2022 r. ze skutkiem od 2023 r. nie
planuje si¢ aktualizacji w kolejnych latach. Ponadto nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych.

Ponadto z dniem 31 sierpnia 2023r. weszta w zycie ustawa z dnia 26 maja 2023r. o zmianie
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

oraz niektorych innych ustaw, na mocy ktorej uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej
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w terminie 12 miesigcy od dnia wej$cia w zycie ustawy moze wystapi¢ z zgdaniem sprzedazy
tej nieruchomosci na jego rzecz. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$c¢
jednostek samorzadu terytorialnego cenc nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslone;j
na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowe;j
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Z uwagi na fakt, ze nie podj¢ta zostata uchwata
okreslajaca szczegdotowe warunki sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, przepisy art. 198h ust. 1 (dot. nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasnosé¢ Skarbu Panstwa) stosuje si¢ odpowiednio. Ponadto zmieniony zostat
art. 32 okreslajacy zasady sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego na wtasnos¢ oraz art. 69
ustalajacy ceng nieruchomosci gruntowej (nieruchomos¢ wykorzystywana
1 niewykorzystywana do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej).

Planowane dochody w 2025 r. wyszczegdlnione sg w tabeli Nr 5

Tabela Nr 5
Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 5899 500
dzierzawa i najem 7 058 000
optaty roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 456 000
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ 36 000
sprzedaz wyrobow i sktadnikow majatkowych 500
opflata targowa 2 154 600
pozostate (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja nalezno$ci) 84 000
Planowane dochody w 2026 r. wyszczego6lnione sg w tabeli Nr 6
Tabela Nr 6
Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 3799 500
dzierzawa i najem 7 058 000

18



optaty roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 456 000
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosc¢ 35000
sprzedaz wyrobow i sktadnikow majatkowych 500
optata targowa 2 154 600
pozostate (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja nalezno$ci) 84 000

Poniewaz gmina w zakresie gospodarowania zasobem nieruchomosci, mimo licznych

ustawowych ograniczen, podlega jak kazdy inny podmiot, regutom rynkowym, to nawet

doglebna analiza struktury dochodow gminy z poszczegolnych zrédet nie pozwala na oceng ich

stabilnosci w dtuzszych okresach czasu.

W 2024r. z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste, optat z tytulu przeksztatcenia prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci oraz optat z tytutu trwalego zarzadu planowane

jest uzyskanie dochodéw w wysokosci okreslonej w tabelach Nr 71 8

Tabela Nr 7
Grunt
Forma powierzchnia Oplata
wiladania przeznaczenie (w ha) w zl.
cele mieszkaniowe oraz grunty 2,21 53.075
zabudowane wielolokalowymi w tym z tyt. oplaty
budynkami mieszkalno- przeksztateeniowej
uzytkowymi (w tym dziatki 33000
Uzytkowanie oddane w uzytkowanie
wieczyste wieczyste jedynie w udziale)
cele rolne 1,94 525
garaze (w tym dziatki oddane w 1,88 5.000
uzytkowanie wieczyste jedynie
w udziale)
cele gospodarcze 19,98 426.400
RAZEM: 24,34 485.000
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Tabela Nr 8

Grunt
Forma powierzchnia Oplata
wiladania przeznaczenie (w ha) w zl.
dziatalno$¢ oSwiatowa 22,12
(publiczne szkoty podstawowe, zwolnione
Trwaly przedszkola, zespoly placowek z opflat
zarzad oswiatowych)
Srodowiskowy Dom Samopomocy 0,30 2.278
Osrodek Pomocy Spotecznej 0,86 867
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji 29,47 1.136
Ztobek 0,23 192
Gminny Zarzad O$wiaty 0,12 2.153
pozostate cele (grunty Gminnego
Zarzadu Mienia Komunalnego w 88,57 1.041
tym cmentarz)
RAZEM: 141,67 7.667

Jednostki te, poza Srodowiskowym Domem Samopomocy w Strzelcach Opolskich oraz
Gminnym Zarzadem O$wiaty, korzystaja z 99% bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego

zarzadu, na podstawie uchwat Rady Miejskiej.

W 2025r. przewiduje si¢ uzyskanie dochodow rocznych z optat za uzytkowanie wieczyste
na poziomie z 2024r. W trzyletnim okresie wptywy z tytutu tych optat moga ulega¢ zmianie
w zaleznosci od intensywnosci dokonywanych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasnosci oraz sprzedazy prawa wlasno$ci gruntu na rzecz uzytkownika wieczystego.
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VII. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Wydatki budzetowe w 2024r. na realizacj¢ zadan zwiazanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomo$ci prognozowane sa w Gminie Strzelce Opolskie

w wysokos$ci 67 351 966 zl, a wyszczegolnione sg w tabeli Nr 9

Tabela Nr 9

OKkreslenie zadania Kwota
zadania inwestycyjne 61121603
zakup ustug remontowych 3415600

(konserwacja i remonty biezace)

zakup ustug pozostatych w tym: ustuga zarzadzania mieniem komunalnym | 1 761 363
przez zarzadcg, prace geodezyjno-kartograficzne, sporzadzanie operatow
szacunkowych, ogloszenia w prasie o przetargach na najem, dzierzawe
i sprzedaz, koncepcje urbanistyczne do podziatéw, koszty aktow
notarialnych, inwentaryzacja budynkow Gminy, pozostate ustugi zwigzane

z gospodarowaniem mieniem Gminy

zakupy inwestycyjne 200 000

optata za administrowanie, czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia 301 500

garazowe

rozne oplaty i sktadki, w tym: ubezpieczenia majatkowe, optaty roczne 60 200

za wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej, optata sadowa

optata roczna z tytutlu trwatego zarzadu i uzytkowania wieczystego gruntow 7 700

Skarbu Panstwa
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odszkodowania z tytulu przejecia przez Gming z mocy prawa gruntow 444 000
przeznaczonych pod gminne drogi publiczne w tym:
- obreb Strzelce Opolskie ul. Rychla pow. taczna 0,1305ha,
- obreb Strzelce Opolskie ul. Marka Prawego pow. 0,0015ha,
- obreb Strzelce Opolskie ul. J. Ligonia pow. 0,0386ha,
- obrgb Roznigtéw pow. tacznej 0,3728 ha,
- obreb Brzezina pow. 0,0035 ha
oraz inne drogi wydzielane zgodnie z miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego na wniosek wtascicieli

koszty postgpowan sadowych (sprawy cywilne m.in. zasiedzenie, sadowa 40 000

zmiana udziatéw, eksmisje, o nakaz zaptaty).

Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkéw budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie z postepujacym procesem
inflacyjnym, przy uwzglgdnieniu przedsigwzig¢ ujetych w budzecie na 2024 oraz
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2024-2026.

Gmina w 2024r. podpisala umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na
dofinansowanie budowy gminnego budynku mieszkalnego usytuowanego przy ul. Moniuszki.
Zaprojektowany budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony bedzie miat 29 mieszkan 2
i 3 pokojowych o powierzchni od 48 do 74 metréw kwadratowych.. Budowa ma ruszy¢ jeszcze
w 2024r. — gmina ma juz pozwolenie budowlane. Wysokos¢ dofinansowania tej inwestycji to
80% dofinansowania tj. kwota 12 335 969,36 zl brutto pochodzi z programu ,,Bezzwrotne
wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat”.

Ponadto podpisano umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na dofinansowanie
remontéw mieszkan komunalnych w budynkach: przy ul. Marka Prawego 8 w Strzelcach
Opolskich (mieszkania 2 14, wysoko$¢ dofinansowania 158 976,00 zt. brutto - 80%) oraz przy
ul. Powstancow Slaskich 24 w Strzelcach Opolskich (mieszkania 2 i 4, wysoko$é
dofinansowania 158 976,00 zl. brutto -80%). Uzyskano réwniez wsparcie na remont mieszkan
przy ul. Wawrzynca Swierzego 50. Na jedno mieszkanie przypada kwota ok. 80 tys. zt.

W roku 2023 Gmina pozyskata rowniez $rodki w ramach dofinansowan zewnetrznych

(podpisana umowa lub udzielona promesa):
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1 . Projekt pn. ,,Dostepny samorzad” majgcy na celu poprawe dostepnosci do ushug publicznych
swiadczonych przez Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich w budynku Ratusza, dla osob
o roznych potrzebach i rodzajach niepelnosprawnosci.

Warto$¢ dofinansowania 97 000,00 zt

2. Projekt pn. ,,Przebudowa drogi gminnej ul. Sosnowej w m. Sucha”

Warto$¢ dofinansowania 275 468,00 zt

3. Projekt pn. ,,Przebudowa ul. Marka Prawego w Strzelcach Opolskich — etap I”

Warto$¢ dofinansowania 4 282 269,92 zt

W ramach Rzadowego Funduszu Polski fad: Program Inwestycji Strategicznych Gmina
Strzelce Opolskie otrzymala wstepng promese¢ na zadanie: Budowa zbiornika retencyjnego
w rejonie ul. 1 Maja w Strzelcach Opolskich

Warto$¢ dofinansowania 2 000 000,00 zt

Promesa wstgpna na dofinansowanie planowanej do udzielenia przez Gmine dotacji w trybie
art. 81 ustawy o ochotnie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz warunkami Rzadowego
Programu Odbudowy Zabytkow.

Kwota dotacji 360 000,00 zt

W 2024r. planowane jest zakonczenie zadania dotyczacego realizacji gminnego
programu ,,Twoje M” zwigzanego z budowa przy ul. Bocznicowej blokow z 32 lokalami
mieszkalnymi kazdy. Pod jednym z budynkéw zaplanowano parking podziemny na 15 miejsc
postojowych.

W zwigzku z przystapieniem Gminy Strzelce Opolskie do spotki SIM Opolskie
Potudnie, w 2023r. prowadzone sg dalsze czynnosci zwigzane z tym przedsigwzigciem.
SIM to spotka (not for profit) realizujaca budownictwo spoleczne. To program dla 0sob i rodzin
nie posiadajacych wlasnego mieszkania, ktorzy dysponuja srodkami na regularne optacanie
czynszu, jednak ich dochody sg za niskie na zaciagniecie kredytu hipotecznego na mieszkanie.
Zgodnie z zamierzeniem w Strzelcach Opolskich w rejonie ulic Kazimierza Wielkiego,
ul. Chabrowej, ul. Lawendowej, ul. Azaliowej i ul. Stokrotkowej na gruncie o lacznej
powierzchni 3,9856 ha planowana jest budowa osiedla mieszkaniowego sktadajacego si¢ z 6
budynkow, w ktorych przewidziano 192 lokali mieszkalnych. Inwestycja bedzie realizowana
etapami. Obecnie wdrazany jest pierwszy etap zaktadajacy budowe pierwszych 32 lokali
mieszkalnych. Standard wykonczenia lokali zaktada stala zabudowe kuchni, kuchenkeg
czteropalnikowa z piekarnikiem, zlewozmywak, bialy montaz (wanna/prysznic, toaleta,

umywalka), §ciany i podtogi wykonczone plytkami, o§wietlenie oraz gniazdka i kontakty,
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stolarka drzwiowa $ciany i sufity pomalowane na biato, parapety zewnetrzne i wewngtrzne oraz
podtogi wykonczone panelami lub ptytkami

W maju 2023 Gmina Strzelce Opolskie ztozyta wnioski o udzielenie wsparcia ze §rodkoéw
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie wktadu pienieznego
zwigzanego z realizacja inwestycji. Wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia wynosita
odpowiednio

- I etap inwestycji, 32 lokale mieszkalne - 1 522 677,28 zi,

- II etap inwestycji, 32 lokale mieszkalne - 1 522 677,28 zl,

- IIT etap inwestycji 128 lokali mieszkalnych — 6 090 709,14 zt.

W grudniu 2023 $rodki te wptynety na konto Gminy Strzelce Opolskie w tacznej wysokosci
9 136 063,70 ztotych. W 2024r. srodki te zostang wniesione jako wktad do spotki SIM Opolskie
Potudnie, Gmina Strzelce Opolskie obejmie z tego tytutu 182 720 udziatdéw w spoice.
Jednoczesnie w okresie od 9 listopada do 31 grudnia 2023 Gmina Strzelce Opolskie prowadzita
nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych w pierwszym etapie inwestycji.
Nabor cieszyt si¢ bardzo duzym zainteresowaniem mieszkancéw gminy, do Gminnego Zarzadu
Mienia Komunalnego wptynclo 58 wnioskow. Komisja Mieszkaniowa Rady Miejskiej
przeprowadzila weryfikacje tych wnioskow (zgodnie z wuchwala Rady Miejskiej
nr LIX/473/2022 z dnia 20 listopada 2022 w sprawie okreslenia zasad przeprowadzania naboru)
1 wskazata 32 osoby z pierwszenstwem do zawarcia umowy najmu z SIM Opolskie Potudnie
sp. Z 0.0.

Ponadto w 2024r. zakonczona zostala budowa Domu Przedpogrzebowego na
cmentarzu komunalnym oraz drugiego kolumbarium.

W najblizszym czasie planowane jest podje¢cie czynnosci zwigzanych z doposazeniem
budynku oraz wylonieniem firmy pogrzebowej, ktora bedzie prowadzila tam swoja
dziatalnos¢.

W ostatnich latach Gmina sukcesywnie nabywala grunty potozone w Strzelcach
Opolskich w rejonie ul. Szpitalnej z przeznaczeniem pod budowe zbiornika retencyjnego.
W 2024r. zamierza przystapi¢ do realizacji tej inwestycji. Sam zbiornik jest w trakcie
projektowania (zlozono wniosek o pozwolenie wodnoprawne), a jego zadaniem bedzie
odcigzenie istniejgcego systemu odprowadzenia wod opadowych z terenu miasta w kierunku
sotectwa Nowa Wies§. Inwestycja zaklada budowe nowego zbiornika retencyjnego
przewidzianego do lokalizacji zgodnie z planem miejscowym w ciggu rowu R-3 w rejonie linii

kolejowej nr 132 Wroctaw + Bytom wraz z niezbednymi robotami na samym rowie
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R-3 w zakresie dostosowania go do wspotpracy z nowym zbiornikiem. Funkcjg zbiornika
bedzie gromadzenie wod opadowych naptywajacych z centrum miasta i stopniowe zwalnianie
ich w kierunku pobliskiego ponoru P-2.

Ponadto budowa takiego zbiornika planowana jest réwniez na nieruchomo$ci gminnej
potozonej w Strzelcach Opolskich w rejonie ul. Strzelcow Bytomskich oznaczonej dziatka
nr 4066/5 o pow. 0,563%ha. Zadaniem planowanego zbiornika bedzie przeciwdziatanie
lokalnym podtopieniom w rejonie ul. Fabrycznej, Osiedle, Strzelcow Bytomskich w Strzelcach
Opolskich oraz zmniejszenie ilosci wod opadowych odprowadzanych do ponoru P-2. Projekt
zaktada modernizacje¢ systemu gospodarki wodami opadowym obejmujaca:

1) wykonanie zbiornika retencyjnego zlokalizowanego pomigdzy ulicami Strzelcow
Bytomskich a Fabrycznag, ktorego gtdéwng funkcjg bedzie odcigzenie hydrauliczne systemu KD
w rejonie skrzyzowania ul. Osiedle i Fabrycznej,

2) ewentualng przebudowe kanalizacji deszczowej w ul. Fabrycznej, pomi¢dzy zbiornikiem,
a wlaczeniem go w system kanalizacji deszczowe;.

Parametry nowego systemu beda dobrane w sposob umozliwiajgcy bezpieczne odprowadzenie
wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, w sposob eliminujacy zalania
skrzyzowania ul. Osiedle i Fabrycznej oraz okolicznych posesji. Nowy zbiornik retencyjny
bedzie mie¢ funkcje chlonno-odparowujacg (zmniejszenie ilosci wod  opadowych
wprowadzanych do kanalizacji deszczowej ponizej rozpatrywanego rejonu) z uwzglednieniem

przelewu do kanalizacji w przypadku nadmiernego zapetienia.

VIII. PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI ZASOBU

Program zagospodarowania zasobu uwzglednienia:
1) tereny wykorzystywane na realizacj¢ zadan wlasnych gminy,
2) grunty stanowigce rezerwe, w tym przeznaczone pod:
- budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne — 2,25 ha,
- budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — 1,85ha,
- cmentarz komunalny - 10,24 ha,
- przemysl, bazy i sktady — 21,06 ha,

3) nieruchomosci ktérych Gmina moze lub powinna si¢ pozby¢.
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Program wykorzystania zasobu jest uwarunkowany aktualnym stanem prawnym

i faktycznym nieruchomosci oraz ich przeznaczeniem i bedzie realizowany w kierunku

uzyskania nastgpujacych efektow:

1.

wyeliminowania kosztow ponoszonych przez Gming na zarzadzanie lub administrowanie
nieruchomosciami, ktore nie sg niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy,

zbycia ostatnich udzialow gminy w nieruchomosci wspolnej w budynkach, ktorych
posiada mniejszosciowe udziaty (pojedyncze lokale mieszkalne),

zagospodarowania przestrzeni miejskiej zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan
i kierunkdéw rozwoju miasta oraz planami zagospodarowania przestrzennego,

zasilania budzetu Gminy $rodkami pochodzacymi ze sprzedazy lub innych form

udostepniania nieruchomosci.

Cele te realizowane beda za pomoca niezbednych §rodkow i czynnos$ci, w szczegolnosci przez:

1.

dokonywanie podziatow nieruchomosci zgodnie =z planem zagospodarowania
przestrzennego, w celu wydzielenia gruntow niezbednych do realizacji zadan wlasnych
Gminy (m.in. pod projektowane drogi publiczne) oraz pozostatych gruntéw o innym
przeznaczeniu (m.in. pod zabudowe),

ustalenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w formie operatu szacunkowego,

dazenie do nabywania gruntéow stanowigcych enklawy pomigdzy nieruchomos$ciami
Gminy lub w bezposrednim ich sgsiedztwie, w celu utworzenia zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego dziatek posiadajgcych parametry dziatek budowlanych,
dazenie do nabywania podworek przez wilascicieli lokali mieszkalnych w budynkach
posiadajacych dziatki wydzielone po obrysie,

przejmowanie w drodze darowizny nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa
w zasobach Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

wydzierzawianie potencjalnym osobom zainteresowanym gruntéw, ktore nie sg niezbedne
pod potrzeby wilasne Gminy lub nie moga by¢ zagospodarowane jako samodzielne
nieruchomosci lub wyznaczanie takich gruntow do sprzedazy w drodze bezprzetargowej,
w celu poprawy zagospodarowania dziatek przylegltych (postepowania wszczynane na
wniosek wilascicieli gruntow sasiednich),

sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci, ktoére zgodnie z ustaleniami planow
zagospodarowania przestrzennego nie s3 przeznaczone na cele publiczne lub nie sa

niezbedne pod potrzeby wlasne Gminy,
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8. sukcesywng sprzedaz na wniosek najemcoOw lokali mieszkalnych (nie dotyczy lokali
w budynkach, ktore w catosci beda pozostawaly w zasobach Gminy) i zwiazanych z tym
udzialow w gruncie,

9. dazenie do zagospodarowywania nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje zadan
wlasnych Gminy w tym inwestycji przyjetych do wykonania w uchwale budzetowej na
dany rok, a takze zgodnie z wykazem przedsiewzi¢¢ stanowigcym zalacznik do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2021 — 2024 oraz lata

nastepne.

Kontynuowana bedzie sprzedaz posiadanych terendw pod budownictwo jednorodzinne.
Ponadto przeprowadzane beda scalenia i podziaty nieruchomos$ci w granicach obszarow
wymagajacych wykonania tych czynno$ci, okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dokonywane beda zmiany oraz uszczegdtawiane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ponadto uzbrajane bedg tereny pod

budownictwo mieszkaniowe.

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomosci gminne niezb¢dne dla realizacji zadan wlasnych gminy.
W szczegolnosci grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne dla

realizacji inwestycji gminnych oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace.

W 2024r. planuje si¢ zbycie nastepujacych nieruchomosci wyszczegdlnionych

w tabeli Nr 10

Tabela Nr 10
Pow.
Lp. Lokalizacja Przeznaczenie w ha
1. Strzelce Opolskie nieruchomos¢ niezabudowana 0,0509
ul. Okrezna przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
dziatka nr 4423/1 jednorodzinng
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2. Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0801
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
dziatka nr 985/15 jednorodzinng

3. Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,1361
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
dziatka nr 985/16 jednorodzinng

4. Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0902
ul. 1 Maja przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
dziatka nr 861/1 jednorodzinng

5. Kalinowice nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1660
ul. Wiejska przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
dziatka nr 294/7 jednorodzinng

6. Dziewkowice nieruchomos$¢ zabudowana przeznaczona 0,0875
Plac Klasztorny 3-4 pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami
dziatki 579/14 1 575

7. Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0878
ul. Osiecka przeznaczona pod ustugi
dziatka nr 459/1

8. Strzelce Opolskie nieruchomos$¢ niezabudowana 0,7637
ul. Osiecka przeznaczona pod przemyst
dziatka nr 459/2

9. Strzelce Opolskie nieruchomos$¢ niezabudowana 3,3057
ul. Dziewkowicka przeznaczona pod przemyst
dziatka nr 1171/76

10. | Strzelce Opolskie nieruchomos$¢ niezabudowana 1,0105
ul. Dziewkowicka przeznaczona pod przemyst
dziatka nr 1346/2

11. | Strzelce Opolskie nieruchomos¢ niezabudowana 0,0661

ul. Miodowa

dziatka nr 5124/8

przeznaczona pod teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
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12. | Strzelce Opolskie nieruchomosci niezabudowane 1,3838
ul. Miodowa przeznaczone pod teren zieleni
dziatki nr 343/2, 344/2,
345/2,346/2, 347/2, 348/2,
349/2,350/2,351/2, 352/3,
353/2, 5124/11

13. | Kadlub nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1447
ul. Lesna przeznaczona pod tereny trwatych uzytkow
dziatka nr 700/9 zielonych

14. | Kadlub nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1384
ul. Mlynska przeznaczona pod tereny trwatych uzytkow
dziatki nr 347/1, nr 347/2 zielonych

15. | Roznigtow nieruchomos$¢ niezabudowana 1,1100
rejon ul. Wolnosci i przeznaczona pod tereny rolne
ul. Biadaczowej
dziatka nr 482

16. | Brzezina nieruchomo$¢ niezabudowana ok. 0,6198
rejon ul. Lakowej przeznaczona pod teren rolniczy
cz. dziatki nr 626

17. | Btotnica Strzelecka nieruchomos$¢ zabudowana przeznaczona 1,2923
ul. Toszecka pod teren zabudowy uslugowe;j
dziatka nr 261/1

18. | Warmatowice nieruchomos$¢ zabudowana przeznaczona 1,5961
ul. Olszowska pod teren zabudowy mieszkaniowo
dziatka nr 410/1 ustugowe;j

19. | Rozmierka nieruchomos$¢ zabudowana przeznaczona 0,0452
ul. Strzelecka pod ustugi publiczne
dziatki nr 101/2, nr 101/3,
nr 99/2

20. | Strzelce Opolskie, nieruchomos$¢ pod teren zabudowy 0,3819

ul. Bocznicowa

mieszkaniowej wielorodzinnej z
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dziatki nr 230/94,

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig

ul. Sosnowej 4 o pow.
30,38m? wraz z udziatem
140/10.000 czgsci dziatki
nr 239/1

nr 230/95 towarzyszaca tej funkcji
21. | Strzelce Opolskie, nieruchomos$¢ zabudowana przeznaczona 0,1136
lokal mieszkalny nr 10 pod teren zabudowy mieszkaniowe;j
potozony w budynku przy | wielorodzinnej
ul. Kupieckiej 4 o pow.
37m? wraz z udziatem
594/10.000 czesci dziatki
nr 2017/1
22. | Strzelce Opolskie, lieruchomo$¢ zabudowana przeznaczona pod | 0,5607
lokal mieszkalny nr 34 eren zabudowy mieszkaniowe;j
polozony w budynku przy wielorodzinnej

W tabeli Nr 11 dokonano zestawienia propozycji sprzedazy nieruchomosci w latach 2025-2026

Tabela Nr 11
Lokalizacja Przeznaczenie Pow.
Lp. w ha
1. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomos¢ pod 0,4082
ul. Sosnowa ustugi
dziatka nr 230/79
2. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomos$¢ pod 0,1348
ul. Sosnowa zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowsg
dziatka nr 230/81
3. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomo$¢ pod 0,5469
ul. Sosnowa zabudow¢ mieszkaniowo - ustugowag w
dziatka nr 230/77 zieleni
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4. Strzelce Opolskie niezabudowane nieruchomosci pod 0,4810
ul. Kazimierza zabudowg uslugowsg
Wielkiego
dzialki nr 3172/7,
nr3171/2, nr 3169/4

5. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomo$¢ pod 0,2789
ul. Kazimierza zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinna,
Wielkiego drogi wewnetrzne, tereny parkingow i
dziatki nror 5152/2, garazy
5152/3, 5152/4, 5152/5,
5152/6, 5152/7, 5152/8,
5152/10

6. Strzelce Opolskie niezabudowane nieruchomosci pod 0,1325
ul. Kazimierza tereny ushug handlowych, gastronomii,
Wielkiego rzemiosta ustugowego
dziatki nr 5152/14,
nr 5152/15

7. Kadtub niezabudowana nieruchomos$¢ pod 0,4620
dziatka nr 1243 zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng

8. Blotnica Strzelecka niezabudowana nieruchomos$¢ pod 0,1648
dziatka nr 568/2 zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng

9. Grodzisko niezabudowana nieruchomos$¢ pod 0,5460
dziatka nr 332/3 zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng

10. | Grodzisko niezabudowana nieruchomos$¢ pod ok. 0,0660
cz. dziatki nr 763/5 zabudow¢ mieszang mieszkaniowo

jednorodzinna, ustugows i zagrodowsa

11. Szymiszow niezabudowana nieruchomos$¢ pod teren | 2,4780
dziatka nr 585/15 gospodarowania odpadami

12. Brzezina niezabudowana nieruchomo$¢ pod teren 8,5493
dziatka nr 58/2 obiektow produkcyjnych, sktadow i

magazynow
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W 2024r. planowana jest sprzedaz w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej nieruchomosci:

a)  Strzelce Opolskie ul. Wawrzynca Swierzego — dziatka nr 2227/7 o pow. 0,0750ha,
b)  Strzelce Opolskie ul. Lesna — dziatka nr 500/116 o pow. 0,0267 ha,
c)  Strzelce Opolskie ul. Kazimierza Wielkiego - dziatka nr 5049/24 o pow. 0,0513 ha.

W kolejnych latach sprzedaz w drodze bezprzetargowej uzalezniona bedzie gltéwnie od
ilosci postepowan prowadzonych z tego zakresu na wniosek zainteresowanych osob oraz
koniecznosci regulacji stanu wlasno$ci gruntow.

Ponadto Gmina zamierza kontynuowa¢ czynnosci zwigzane z regulacja nieruchomosci
gminnych stanowigcych podworka. Dotyczy to wspolnot mieszkaniowych w ktorych budynki
wydzielone zostaly po obrysie. Wlascicielom lokali mieszkalnych stuzy roszczenie z art. 209a
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci
przyleglego gruntu, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkag pod budynkiem bedzie
spetia¢ wymogi dziatki budowalne;j.

W 2024r. planowana jest sprzedaz 10 lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w uchwale
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXXIX/257/01 z dnia 4 kwietnia 2001r. w sprawie
okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy oraz zasad sprzedazy budynkow. W kolejnych latach planuje
si¢ utrzymac sprzedaz 10 lokali rocznie.

Prognozuje si¢, ze w latach 2024-2026 nastapi kontynuacja dotychczasowych umoéw
dzierzawy =z przeznaczeniem na: prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej, handlowe;j
przemystowej, cele rolne, ogrodki przydomowe, poprawe warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych, lokalizacje garazy oraz ustawienie kontenerow na odpady
komunalne. Zasady zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony, nieruchomosci bedgcych wlasnoscia
Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych zasobu mieszkaniowego i lokali uzytkowych,
ustalone zostaly przez Rade Miejska.

Na lata 2024-2026 Gmina przewiduje zakup gruntow niezbednych do utworzenia terenow
budownictwa mieszkaniowego, stref przemystowo-gospodarczych oraz systemu prawidtowe;j
komunikacji dréog gminnych 1 ciekow wodnych. Planowane zakupy inwestycyjne

w szczegolnosci dotycza:
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- gruntow pod budownictwo przemystowe w czterech obszarach na terenie Strzelec
Opolskich tj. w rejonie ulicy Cieptowniczej przy ul. Zaktadowej i ul. Osieckiej oraz przy
ul. 1 Maja,

- gruntow pod drogi gminne w Strzelcach Opolskich w rejonie Nowej Wsi,
w Szymiszowie na projektowanych terenach budowlanych,

- gruntéow pod tereny zalewowe w Strzelcach Opolskich,

- gruntdow zainwestowanych gminnym rowem melioracyjnym RG-9 [A 61] polozonym
w Rozmierzy, Rozmierce i w Grodzisku.

Realizacja zatozonego planu wykupu gruntéw uzalezniona jest od skutecznosci prowadzonych

negocjacji z obecnymi ich wtascicielami oraz wysokos$ci ustalonych w ich wyniku cen nabycia.

Dlatego prognozuje si¢ mozliwo$¢ zaistnienia koniecznos$ci przeniesienia podanych zakupow

na nastgpne lata. Zadania te oraz potrzeby nabycia innych gruntow w latach 2024-2026,

realizowane bedg ze srodkow przeznaczonych na ten cel z ogdlnej kwoty przyjetej na dany rok

w budzecie gminy.

Wedtug ustalonych zasad przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich w uchwale

Nr LVI1/354/98 z dnia 28.05.1998r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na

wlasno$¢ Gminy, w brzmieniu ustalonym uchwata Nr X/79/07 z dnia 25.07.2007r.

dokonywane sg jednorazowe zakupy gruntow do zasobu gminnego od jednego wiasciciela za
cene do 300.000zt. i obszarze nie przekraczajacym 3ha.

Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie na cele rozwojowe, dla potrzeb
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza zarowno realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i innych, istotnych celow publicznych.

Gmina Strzelce Opolskie zarzadza zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki dazac do optymalizacji kosztow realizacji zadan zwigzanych
z zaspakajaniem potrzeb spolecznosci lokalnej jak i wykonaniem zadan publicznych.

Dlatego w kolejnych latach nadal podejmowane bgda wszystkie mozliwe i konieczne dziatania

majace na celu nie tylko utrzymanie nieruchomos$ci gminnych w stanie niepogorszonym, ale

poprawg istniejagcego stanu technicznego. Dzigki czemu mozliwe bedzie osigganie pozytkow
zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

W dalszym ciggu prowadzone bgdg remonty budynkow gminnych w celu poprawy ich stanu

technicznego, w tym wymiany dachow, naprawy komin6éw, malowania klatek schodowych,
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wymiany piondw gazowych, kanalizacyjnych, stolarki okiennej, drzwiowej, oraz
zagospodarowanie terenow przy budynkach mieszkalnych.

Gospodarowanie i zarzadzanie nieruchomo$ciami gminnymi odbywac¢ si¢ bedzie,
podobnie jak w latach poprzednich na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow,
przy bezwzglednym zastosowaniu zasad gospodarowania mieniem gminy okre$lonych

w uchwatach Rady Miejskiej i zarzagdzeniach Burmistrza.

Burmistrz Strzelec Opolskich

Tadeusz Goc
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