UCHWAFE.A NR XXIX/216/2012
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Kadlub

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm. ") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647), wzwiazku z Uchwala Nr XIV/71/2011 Rady Migjskiej
w Strzelcach Opelskich zdnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadlub, Rada Miejska
w Strzeleach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE

§ L. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Kadiub nie naruszajg ustale "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie” przyjetego Uchwala Nr XX1X/251/08 Rady Migjskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ "Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we
wsi Kadlub", zwang dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje zabudowe wsi Kadhub, w tym: Kadtub Wieé, Kadtub Piec, Banatki Male
oraz Banatki Duze wraz z przyleglymi gruntami rolnymi, zgodnie 7 oznaczeniem na zatgczniku graficznym do
uchwaly stanowiacym rysunek planu.

4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr | - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstizygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatgezniki nr 2 i 3, o ktorych mowa w ust. 4 nie stanowig ustalef planu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tinie zabudowy: nieprzekraczalna oraz obowiazujaca:

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem zlozonym z: wielkich liter wskazujacych
przeznaczenie terenu zgodnie z wyszezegdlnieniem zawartym w § 4, numeru wyrodzniajacego dany teren
sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu oraz z wielkiej litery wskazujacej przyjete zasady
w zakresie gospodarki $ciekowe] obowigzujace dla terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) rezerwa terenu pod obwodnicg wsi w ciggu drogi powiatowej klasy glownej KDG;

6) granice i oznaczenia terenéw cennych przyrodniczo, objetych ochrona na podstawie planu, w tym:
a) obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego,
b) granica obszaru o cechach uzytku ekologicznego,

¢) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym;
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7) granice | oznaczenia cobiektow lub terendw stanowiagcych dziedzictwo kulturowe, objetych ochrona na
podstawie planu, w tym:

a) strefa ochrony konserwatorskicj,

b) zabytki nieruchome stanowigce dziela architektury i budownictwa objete ochrong na podstawie planu
migjscowego,

¢} obiekty objete ochrong na podstawie planu miejscowego;
8) granice i oznaczenia obiektow lub terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

a) zabytki nieruchome stanowigce dziela architektury i budownictwa obj¢te ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow,

b) zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewédzkiego konserwatora
zabytkdw, o lokalizacji orientacyijnej i potwierdzonej,

¢} strefa ochrony sanitarnej,
d) granica terentt zamknietego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wyszczegdinione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sa na dwéch poziomach: ogolnym iszczegdlowym, ktdre obowiazuja
tacznie.

§ 4. 1. Dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sig nastepujgee rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej , w tym:

a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U ,

b) tereny uslug kultury i kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK ,
¢) tereny uslug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQ ,

d} teren uslug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,

¢) teren uslug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ ;

2) teren obiekiow produkeyinych, skladéw | magazynow, 0znaczony na rysunku planu symbolem P ;

3) tereny zabudowy mieszkanjowej , w tym:

ajtereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU |

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN .

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemioslem, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU ;

4) tereny uzytkowane rolnjczo , w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM |

b)tereny obshigi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU .

¢) tereny gruntow rolnych, lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem R .
d} tereny saddw i ogrodéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO |
¢) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ ;

5) tereny zieleni i wod , w tym:
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a) tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie",
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN |

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP ,

¢) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC ,

d) tereny srédlgdowych wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;
6) tereny komunikaciji , w tym:

a) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG ,

b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ ,

¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL .

d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku ptanu symbolem KDD |

e) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ ,

f) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW |

g) tereny drég transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR |

h) tereny ciggow pieszych i placdw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP |

i) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK ;

7) tereny infrastruktury technicznej , w tym:

a) tereny budowli i urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ |
b) tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E |

¢) tereny budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K |

d) teren budowli i urzgdzen podczyszezania sciekow. oznaczony na rysunku planu symbolem NO |
e) teren budowli i urzadzen telckonunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T .

2. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia, obowigzujgee w stosunku do terendw wskazanych pod zabudowe,
okreslajace przyjete zasady w zakresie gospodarki $cickowej:

a)tereny, dla ktérych ustala si¢ obowigzek poditaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone
symbolem A |

b) tereny, dla ktérych ustala si¢ indywidualny sposéb odprowadzenia sciekéw, oznaczone symbolem B .
§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajg

1} budowle rolnicze - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw
rolnych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dzialalno§¢ nieucigzliwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia standardéw emisyjnych istandardow jakosci $rodowiska okredlonych w przepisach
odrgbnych oraz ktora nic jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) intensywnosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) linia zabudowy nicprzekraczalna - nalezy przez to rozumiec linig regulacyjna okreslajacg minimalna
odlegtos¢ budynkow od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajgeych, granicy nieruchomogei lub innego
obiektu, zgodnie z ustaleniami planu;

3) linia zabudowy obowigzujgea - nalezy przez to rozumieé linig wskazujgca w sposab scisly potozenie lica
sciany stanowigeej elewacje fronfowa budynku przeznaczenia podstawowego na min. 60% jej dlugosci;
linia ta jest jednoczednie nieprzekraczalng linig zabudowy dla pozostalej zabudowy;

6) no$nik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ materialny nosnik reklamy (biltboard, banner, tablica, szyld,
stup ogloszeniowy, maszt, LED itp.);
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7) obszar o cechach uzytku ekologicznego - nalezy przez to rozumieé projektowany uzytek ekologiczny;

8) obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego - nalezy przez to rozumieé projektowane stanowisko
dokumentacyjne;

9) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powicrzchni wszystkich kondygnacji
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, mierzona po obrysie zewnetrznym murdw;

10) przedsigwzigcia  moggce znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska moggce, zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

11} przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumieé¢ ustawy wraz z aktami wykonawezymi oraz obowigzujace
Polskie Normy;

12) przestrzeii publiczna - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedgcy
terenem ogoélnodostepnym, stuzqcy ogélowi spolecznosci w celu poprawy jakosci zycia poprzez stworzenie
przestrzeni kontaktow i komunikacii, przeznaczony pod place publiczne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe
oraz tereny parkow izieleni urzadzonej; do przestrzeni publicznej zalicza sie réwniez tereny sfuzace
ogolowi spolecznosci, o ograniczonej dostgpnosei, w tym tereny ustug kultury, kultu religijnego oraz ustug
oswiaty i sportu;

13) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewazaé w granicach dzialki budowlangj
oraz na rzecz Kiérego nalezy rozstrzygaé wszystkie ewentuaine konflikly przestrzenne;

[4) przeznaczenie réwnorzedne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére moze wystepowad
w granicach dziatki budowlanej samodzielnic lub jednoczesnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupelniajacym oraz w dowolnych z nim proporcjach;

15) przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszezone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w kontlikcie,
ktore nie moze wystepowac samodzielnie ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

16) rzemioslo - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dzialalnosci gospodarczej przez osobe
fizyczna, zudziatem kwalifikowane] pracy wiasnej, wimieniu wlasnym ina wlasny rachunek, przy
zatrudnieniu max. 50 osoéb, np. dzialalnos¢ jubilerska, stolarska, szewska, dekarska, krawiecka,
przetwoérstwo spozyweze (pickarz, cukiernik, masarz, wedliniarz), kamicniarska, mechanika pojazdowa
iinne wyszezegéhnione w Klasyfikacji Zawoddéw i Specjalnosci w grupie wielkicj 7. Do rzemiosta nie
zalicza si¢ dziatalnodei: handlowej, transportowej, uslug hotelarskich, ushug $wiadezonych w wykonywaniu
wolnych zawodow, ustug leczniczych oraz dzialalnosci wytwérezej iustugowej artystow plastykéw
i fotogratikow;

17) szerokos¢ elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé szeroko$é elewacji budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, uslugowych i produkeyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, ksztaltujacych
pierzeje ulicy, mierzona od strony ulicy, z ktérej odbywa sig wjazd na teren;

18) terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stanowigce
elementy zagospodarowania terenu, niezaliczane do malej architektury ani urzadzen budowlanych, takie
jak: dciezki, place, tawki. elementy placéw zabaw, sitownie na wolnym powietrzu, mini: boiska i korty
niestanowiace obiektéw sportowych, tereny do minigolfa, tereny do grillowania, sceny i podesty itp. oraz
baseny do rekreacji indywidualnej;

19) ushugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ usiugi stuzace realizacji celow publicznych z zakresu:
administracji lokalnej i ponadlokalnej, odwiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spolecznej, kultury,
ratownictwa pozarowego itp.;

20} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie wolnostojgeej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz urzadzeniami
technicznymi;
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21) zabundowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z towarzyszacymi budynkami
garazowymi i gospodarczymi oraz urzadzeniami technicznymi;

22) zielen legowa - nalezy przez to rozumiec zadrzewienia i lasy tegowe wystepujace nad rzekami i potokami,
w zasiggu wod powodziowych, na kiorych tworzg sie gleby madowe; drzewostan zgodny z siedliskiem
stanowiag m.in.: olsza, topola, wierzba, wigz, jesion, dab;

23) zadrzewienie - nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze
drzewa lub krzewy albo ich skupiska niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
r. olasach (Dz. U. 22001 r. Nr 12, poz. 59 zpoézn. zm.), wraz zterenem, na ktoérym wystepuja.
i pozostalymi skladnikami szaty roslinnej tego terenu, spelniajace cele ochronne. produkcyjne lub
spoteczno-kulturowe.

2. Pozostate okredlenia uzyte w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
USTALENTA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaitowania ladu przestrzenncgo

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w odniesieniu do
projektowanej i istniejacej zabudowy:

[} ustala si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe lub nadbudowg zgodnie z zapisami planu oraz obowigzujacymi
przepisami edrgbnymi;

2) w przypadku istnigjace] zabudowy, ktéra nie spelnia wymogdw ustalonych w planic ze wzgledu na
przekroczenie:

a) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci budynku - dopuszcza sie utrzymanie, remont,
biezacg konserwacje. zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe i rozbudowe, pod warunkiem, ze
nie nastapi dalsze powigkszenie wysokosci budynku lub zwigkszenie liczby kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sig¢  wykonanie dachu stroimego na istnigjacym budynku krytym stropodachem,
7 przeznaczeniem poddasza na cele uzytkowe, przy czym docelowa liczba kondygnacji nie moze byé
wigksza niz trzy,

b) geometrii dachu - dopuszeza sie utrzymanie, remont, biezaca konserwacje, zmiane sposobu uzytkowania
oraz przebudowe i rozbudowe,

¢) szerokosci elewacji frontowej - dopuszcza sig utrzymanie, remont, biezgea konserwacje, zmiane sposobu
uzytkowania oraz przebudowe irozbudowe, pod warunkiem, ze nie nastgpi dalsze powickszenie
szerokosci elewac)i frontowej budynku,

d) linii zabudowy - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezgcg konserwacjg, zmiang sposobu uzytkowania
oraz przebudowg i rozbudowg, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych. przy czym
zakazuje si¢ odbudowy budynkow zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu,

&) powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej - zabrania sig
dalszej rozbudowy prowadzgce] do wzrostu przekroczenia wskaznikéw ustalonych w planie;

3) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania catosci lub czesci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaly.

2. Ustala si¢ przebieg nicprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, a w przypadku braku tego oznaczenia w nastepujacy sposob:

1) w stosunku do istniejacych i projektowanych drog publicznych zgednie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych, w tym:

a) w odieglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDG oraz KDZ, lecz nie mniej niz 11,5 m od osi jezdni,
b) w odleglosci 8.0 m od krawedzi jezdni drogi KDL, lecz nie mniej niz 11,0 m od osi jezdni,

¢) w odlegtosei 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KDD, lecz nie mniej niz 8,75 m od osi jezdni,
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d) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszenie odleglodcei okreslonej w lit. a-¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w stosunku do istniejacych i projektowanych drog KDW - w odleglodcei 6,0 m od linii rozgraniczajacej;

3) w stosunku do istniejgeych i projektowanych terendw: KPJ, KP oraz KDR - w odleglosei 4,0 m od linii
rozgraniczajgcej;

4} w stosunku do terenéw KK - w odleglodei 10,0 m od linii rozgraniczajacej, lecz nie mniej niz 20,0 m od
skrajnego toru, przy czym odleglosc ta nie dotyczy budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowet;

5) w stosunku do rzek stanowigcych wody publiczne oraz ciekow melioracji podstawowych - w odleglosci 5,0
m od linii brzegu, przy czym odlegtodé ta nie dotvezy budynkéw i budowli wodnych;

0) do zabudowy istniejace] maja zastosowanie zapisy ust. 1 pkt 2 1it. d,

3. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktoérych mowa w ust. 2, przez elementy budynkow takie
jak: okapy dachu, gzymsy, schody zewngtrzne, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog iulic zabrania sie umieszezania wolnostojgeyeh reklam i znakow
w sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz
percepcji znakow i sygnaléw drogowych,

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania nosnikéw reklamowych;

1) na terenach: MN, MNU, MWU, RM, UT dopuszcza sig umieszczanie no$nikéw reklamowych zwigzanych
z dzialalnodcig prowadzong w obrebie danej dziatki, przy czym suma wszystkich powierzchni reklamowych
nie moze przekraczaé 6 m?;

2y na terenach: U, UQ, UK, UZ, P, RU dopuszeza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych bez ograniczenia
ich powierzchni;

3} wysokos¢ nodnikow reklamowych nie moze przekraczaé 12 m;

4y na terenach: MN, MNU, MWU, RM, UZ oraz w odleglosci 50 m od ich granic zakazuje si¢ stosowania
reklam Swietlnych ze Swiattem pulsacyjuym;

5) zabrania sie lokalizacji nodnikdw reklamowych na terenach; R, RZ, ZN i ZP;
6) lokalizacja nosnikéw reklamowych na terenach komunikacji - zgodunie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy ogrodzent zlokalizowanych od strony ulic iciagdw pieszo-
jezdnych:

1} nowe ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe, z uzyciem kamienia, materiatéw ceramicznych, drewna
lub stali; dopuszcza sig fragmenty wykonane z betonu stanowiace slupki i fundamenty;

2} zabrania sie realizacji ogrodzen stanowigcych mur petny;
3} ustala sig maksymalng wysokosé ogrodzenia na 1,6 m liczae od poziemu terenu,

7.Dla poszezegdlnych terenow ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgadnie z przepisami szczegdlowymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.1.W celuochrony wdéd powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem, wtym
w szezegdlnosel wod Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr 333 "Zbiornik Opole - Zawadzkie",
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie", zlewni
Jemielnicy | Malej Panwii. na calynm obszarze objetym planem ustala sig:

Iynakaz  zabezpieczenia  wszelkich  powierzchni  zagrozonych  zanieczyszezeniem  produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajgey ich przenikanie do gruntu
i do wad;

2) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej zgednie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 1 pkt 2;
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3)nakaz wstgpnego podezyszczania  wéd opadowych iroztopowych zterendw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu lub do wéd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

4) zakaz gromadzenia i przechowywania srodkéw ochrony roslin oraz nawozdw mineralnych i organicznych
w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do grontu i do wéd:

5) zakaz wprowadzania $ciekéw do wad powierzchniowych ido gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw sciekowyceh;

6) zakaz skladowania odpadow;

7) zakaz wykonywania robét i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych spowodowaé zanieczyszezenie ujecia
wody.

2. W celu ochrony powietrza na obszarze objetym planem ustala sie:

I nakaz stosowania instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

2)nakaz magazynowania materiatéw sypkich, mogacych powodowaé zapylenie lub zanieczyszezenie
powietrza, w zamknigtych urzqdzeniach Jub obiektach;

3) zakaz termicznego przekszialcania odpadow, za wyjatkiem odpadéw stanowiacych biomase pochodzenia
rolniczego.

3. Dopuszczalny poziom halasy w $rodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku, mierzony na
granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MWU, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3} na terenach oznaczonych symbolem MNU, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

5) na terenic oznaczonym symbaolem UT, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6} na terenie oznaczonym symbolem UZ, jak dla terengw szpitali w miastach iterendw domoéw opieki
spolecznej;

7) na terenach oznaczonych symbolami UQ, jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatvwaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na érodowisko na
terenach oznaczonych symbolami: P, MNU, RU, WS, WZ, KD, T, chyba ze w przepisach szczegélnych
ustalono inaczej.

5. Dopuszczalny poziom  pél  elekfromagnetycznyeh w  érodowisku nalezy przyjmowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§8 1.W celu ochrony krajobrazu iprzyrody na obszarze obj¢tym planem, polozonym w caloéci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Lasy Stobrawsko-Turawskie”, ustanawia sie:

1) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym, na obszarze ktorego obowiazuje:

a) ochrona przed zmiana sposobu uzytkowania gruntéw oraz przed zniszezeniem lub przerwaniem ciaglosci
korytarza,

b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych, szklariti i budynkow gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia izalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie zroslinnoscia potencjalng

i cechami siedliska, w tym zielenig tegows, przy czym na obszarach o cechach uzytkéw ekologicznych
obowigzujg zapisy pkt 3,

1d: E2634D1B-CD20-43F9-B3 1E-0 1048006064, Podpisany Strona 7



d} zakaz likwidacji zadrzewiefi $rédpolnych, przydroznych inadwodnych, przy czymn dopuszeza sie
wycinke w przypadku realizacji przedsiewzied majacych na celu ochrong przeciwpowodziowa lub
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu drogowego:

2) obszar o cechach stanowiska dokumentacyinego wydm piaszczystych, na obszarze ktérego obowigzuje:

a) zakaz zmiany rzeZby terenu, w tym eksploatacji powierzchniowej,
b) nakaz zachowania roslinnych zbiorowisk wydmowych;

3} gbszary o cechach uzytkéw ekologicznych stanowiace lgki wilgotne, legowe, z cennymi stanowiskami
roslinnymi, na obszarze ktdrych obowiazuje:

a) zakaz zmiany stosunkow wodnych w sposéb prowadzaey do odwadniania terenu,

b} zakaz dokonywania zmian naturainego charakteru ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w tym szczegélnie
zabudowy technicznej brzegéw; ewentualne] regulacji cickéw nalezy dokonywaé metodami
biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegdw,

¢) zakaz likwidacji zadrzewien nadwodnych oraz niszezenia rodlinnosci wodnej i nadwodnej, jesli nie
wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
badz budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) zakaz wprowadzania zadrzewien gatunkami innymi niz zielea legowa,
e) zakaz zalesiania,
f) zakaz zmiany sposobu vzytkowania tak i pastwisk na grunty orne lub inne uprawy rolne.

g) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej
oraz budowli hydrotechnicznych,

h) zakaz prowadzenia robét budowlanych, robot ziemnych i innych dzialan mogacych spowodowaé trwale
zmiany naturalnych warunkéw siedliskowych obszaru,

i} nakaz zachowania srodpolnych oczek wodnych, podmoktosci i zabagnien oraz zwickszania malej retencji
poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - blotnych;

2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne]
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenéw przeznaczonych w planie
pod zabudowe;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wad publicznych w odleglosci mniejsze;
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

4) nakaz zachowania istniejacych zespoléw i pojedynczych egzemplarzy starodrzewia, wtym zadrzewien
i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych, przy czym dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych,
bezpieczefistwa ludzi imienia oraz w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji z przebiegiem
drdg lub infrastruktury technicznej;

5) nakaz zagospodarowania wszelkich gruntéw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia, przy czym
podezas nasadzen nie nalezy stosowaé gatunkoéw obeych w rozumieniuy przepiséw odrebnych:

6} dopuszcza sig dokonywanie zmian rzezby terenu, za wyjatkiem obszaréw objetych ochrona, w zakresie
niezbgdnym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane zmiany nie moga powodowaé splywu wéd
opadowych i roztopowych w sposéb powodujacy zalewanie nieruchomosci sgsiednich, w tym drog,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem znajduja sie nastepujace zabytki nieruchome objete ochrong prawng na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:
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[) rzgdeowka w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w.. ul. Wodna | 1, dz. ozn. nr ewid. gruntu 148/4, nr rej.
zabytkéw 1045/65 z dnia 02.06.1965 1.:

2) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XI1X w., ul. Wodna 15, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1157, nr rej.
zabytkéw 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.;

3) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w.. ul. Wodna 9, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1162, nr rej.
zabytkow 1045/65 7 dnia 02.06.1965 r,

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytkach, o ktérych
mowa w ust. 1, oraz wykonywanie robét budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu wymaga pozwolenia
wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujgce zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

L.p. | Opis i adres zabvtku Numer dzialki
1. |- dom wzespole tartaku wodnego, ul. Barwinek 7 62872
2. |- tartak wodny, ul. Barwinek 7 626
3. |- pomnik krzvza, ul, Dworcowa 45 422/5
4. |- dom, ul. Dworcowa 57 717
3. |- dworzec kolejowy, ul. Dworcowa 61 656/3
6. |- dawna poczta, ul. Dworcowa 76 427/1
7. | - dawna szkola, ul. Kolgjowa 2 68172
8. |- dom, ul. Krotka 8 1174
9. | - obora ze stodoly, ul. Krotka 8 1174
10, }- obora, ul. Lesna 8 709
11. |- stodola. ul. Mivriska | 392/1
12. |- mlvn wodny. ul. Miviska 2 844 /2
13. | - budynek mieszkalno-gospodarezy, ul. Miviska 3 393
14. | - budynek micsrkaino-gaspedarczy, ul, Piaskowa 4 a 1156
15. |- budynck mieszkalno-gospodarezy. ul. Piaskowa 6 1195
16. | - karczma. ul. Piaskowa 9 14472
17. |- budynek mieszkalno-gospodarczy. ul. Piaskowa 24 262
18. |- dom, ul, Piaskowa 26 264/1
19. |- dom, ul. Piaskowa 28 263

20. | - zabudowania gospodarcze w zagrodsie, ul. Piaskowa 28 (jeden budynek rozebrany) 263

21. |- obora ze stodela i wozownia, ul. Polna | 1183/5

22, |- Koscidt Parafialny pw. Chrystusa Kréla, ul, Powstaficow Slaskich 3 893

23. |- spichlerz, ul. Powstancéw Slaskich 3 388

24, |- stodola, ui. Powstaicow Slaskich 5 888

25, | - karczma, ul. Powslancéw Slaskich 12 843

26. |- dom ze stodola. ul. Powstaicéw Slaskich 30 378

27. | - kaplica, ul. Powstaneow Slaskich 871

28. |- przepust wodny na rzece Jemielnicy, ul. Powstarcéw Slaskich 404

29, |- czworak w zespole dworsko-folwarcznym. ul. Wodna 9. nr rejestru 1045/65 7 2.06.1965r, 1162

30. |- rzadedwka w zespole dworsko-folwareznym. ul. Wodna [ 1, nr rejestru 1045/65 £ 2.06.1965¢. 148/4

31. |- czworak w zespole dworsko-folwarcznym, ul. Wodna 13, nr rejesteu 1045/65 7 2.06.1965r 1157

32. |- dom » oborg w zespole dworsko-folwarcznym. ul. Wodna 15 1157

33. |- most nad odnogg rzeki Jemielnicy, ul, Wodna 1155

34, |- dom mieszkalny z czedcig gospodarcza. ul. Wolnosei 5 674

35, |- budynek mieszkalno-gospodarczy. ul. Wolnosci 7 673

36. | - dom z cvgseia gospodarcza, ul, Wolnodci 7 673

37. |- obora, ul. Wotnodci 7 673, 67172

38. |- dwor, ul, Zamkowa 5 92172
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| 39, l- cmentarz rzymsko-katolicki. ul. Zamkowa , 909 ]

4. W odniesieniu do zabytkéw wyszezegélnionych w ust. 3 obowiazujg nastepujgce zasady ochrony:

I} ustala sig zakaz zmiany formy architektonicznej budynkéw, w tym ich gabarytow i ksztattu dachu, formy
otworow okiennych i zewnetrznych otwordw drzwiowych:;

2) ustala si¢ nakaz pokrycia dachow dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni i brazu,
z dopuszczeniem lupka;

3) ustala sie nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji, wtym m.in. detaly architektonicznego,
materiatu okladziny elewacii;

4) dzialania termomodernizacyijne nalezy prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy uszkodzenia lub zasloniecia
detali architektonicznych wystepujacych na elewacjach budynku.

5. Obejmuje sig ochrong nastepujace obiekty o duzej wartodci architektonicznej, w tym:

L.p. | Opis i adres obiektu Numer dzialki
1. | -dom, ul. Wolnosdci 663
23
2. |- dom, ul. Wolnodci 1395
25

6. W odniesieniu do obicktéw wyszezegolnionych w ust. 5 obowiazuja zasady ochrony zgodnie z zapisami
ust. 4.

7. Wskazuje sie zabytki archeologiczne ujete w ewidencii wojewddzkiego konserwatora zabytkow wedlug
ponizszego wykazu:

Numer stanowiska | Funkeja obiektu Chronologia Lokalizacja
2. - $lad osadnictwa - neolit lokalizacja przyblizona
3. - punkt osadniczy - pradzigje, pdZne Sredniowiecze | dz. nr 139
4, - punki osadniczy - epoka kamienia brak lokalizacji
5. - punkt osadniczy - merolit brak lokalizacji
0. - osada produkcyjna |- XIV-XV w. dz. nr 930/2

8. Prowadzenie robét ziemnych lub innych prac budowlanych w miejscach lokalizacji zabytkéw
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 7 oraz w ich bezposrednim otoczeniu nalezy wyprzedzajgco zglosié
organowi wlasciwemu do spraw ochrony zabytkéw oraz wykonywa¢ zgodnie 7z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

9. Na obszarze objetym planem odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych zabytki ruchome
i nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. W razie wjawnienia znalezisk
archeologicznych nalezy niezwlocznie zawiadomic wlasciwy organ do spraw ochrony zabytkow w rozumieniu
przepiséw odrebnych i Burmistrza Strzelec Opolskich oraz zabezpieczy¢ znalezisko w migjscu ujawnienia
I wstrzymaé moggce je uszkodzi¢ roboty do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

10. W celu ochrony ukfadu przestrzennego zabudowy dworsko-folwarcznej ustala sig strefe ochrony
konserwatorskiej , ktdrej przebieg oznaczono na rysunku planu, W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz rozbiérki budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczong obowiazujacy linia zabudowy;

2)nakaz  kompleksowego urzadzenia wewngtrznego  placu  stanowigcego centralng  cze$¢  ukladu
przestrzennego zespolu zabudowy dworsko-folwarcznej;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony wewnetrzinego placu;

4) ogrodzenie zewnetrzne zespolu zabudowy dworsko-folwarcznej nalezy wykona¢ w formie muréw
z kamienia lub materialéw ceramicznych z dopuszezeniem elementéw z drewna i stali;
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5)nakaz utrzymania ksztaltu dachéw, wtym dachu mansardowego dla dworu i dachéw dwuspadowych,
symetrycznych, okacie nachylenia polaci 40° +45° dla zabudowar gospodarczych i mieszkalno-
gospodarczych;

6) nakaz stosowania kamienia naturainego do utwardzenia drog;

7)dla terenu ZP2 stanowigcego pozostalo$é parku dworskiego ustala si¢ nakaz ochrony istniejaeego
starodrzewia oraz kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym m.in. poprzez uklad alejek, maly
architekture, ogrodzenie.

Rozdzial 4.
Szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W planie nie wyznacza sig obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek jako prostopadly w stosunku do drogi, z ktérej odbywaé
si¢ bedzie gléwny zjazd na dzialke, ztolerancja maksymalnie do 100, chyba Zze na rysunku planu
Zaznaczono inaczej;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna byé dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami
odrgbnymt z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosei uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 800 m? - dla terendw: MN, MNU, chyba ze w ustaleniach szczegblowych ustalono inaczej,
b} 1000 m”- dla terendw: U, UT, MWU, RM, chyba ze w ustaleniach szezegbtowych ustalono inaczej,
c) 2000 m? - dla terendw: P, RL,
d) zaleznie od potrzeb - dla terenéw: UO, UK, UZ;
4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziailki:
a) 16,0 m - dla terendw: MN. MNU, U, UT, RM, chyba 7e w ustaleniach szcezegolowych ustalono inaczej,
b) 20,0 m - dla terendw: MWU, P, RU,
c) zaleznie od potrzeb - dla terendow: UO, UK, UZ;

5) dopuszeza si¢ wydzielanie dzialek o mnigjszej szerokoéci frontu i mniejszej powierzchni oraz innym kacie
nachylenia granic wstosunku do drogi, jezeli sg one przeznaczone pod komunikacje, parkingi
ogélnodostepne, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen;

6) zabrania si¢ wydzielania jako odrgbnych dzialek terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkdw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednege do racjonalnego korzystania z budynku;

7)podzial dzialek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego i lesnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) dopuszeza sig¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem na powickszenie sasiedniej nieruchomosci;
wtakim wypadku dla nowo wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie odrebnego dostepu do
drogi publicznej oraz posiadanie wielkosci umozliwiajacej lokalizacje budynku;

9) dopuszcza sig dokonywanie podziatu nieruchomosci w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu
pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czesci nieruchomosci oraz
spetnienia obowigzujacych warunkéw, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

10) przy wyznaczaniu drég wewngtrznych majacych prowadzi¢ do wiecej niz dwach dziatek nalezy zapewnic¢
plac do zawracania;

I') wydzielenie dzialek przeznaczonych pod zabudowe musi byé réwnoczesne Iub poprzedzone
wydzieleniem niezbednych drég, przy czym dopuszcza sie inne przewidziane przepisami odrebnymi formy
zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
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2. Ustata sig nast¢pujace zasady i warunki scatania i podzialu nieruchomosci:
[} dopuszcza sig scalanie dzialek sgsiednich;
2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci obowigzuja zasady podzialu zgodnie z zapisami ust. 1.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig:

I) system publicznych drég, ulic iciagdw pieszo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

a) droga powiatowa i ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O relacji Strzelce Opolskie - Krasiejow klasy
gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

b) droga powiatowa i ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1816 O relacji Kadtub - Spdrok klasy zbiorczej,
oznaczona ng rysunku planu symbolem KDZ,

c) droga powiatowa i ulice w ciggu drogi powiatowej nr 1823 O relacji Kadlub - Osiek klasy lokalnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) drogi i ulice w ciggu drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

2) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

3) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, niebgdace terenami publicznymi;

4) ciagi piesze i place publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

5) linia kolejowa nr 175 relacji Klodnica - Strzelce Opolskie - Kluczbork, oznaczona na rysunku planu
symbolem KK,

2. Dopuszcza sig ctapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

3. W celu zabezpieczenia potrzeby rozwoju ukladu komunikacyjnego wyznacza sig rezerwe terenu pod
obwodnice w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O klasy glownej KDG. W granicach rezerwy terenu ustala si¢
zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowy lub przebudowy drég, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

§13. 1. W granicach dzialki budowlanej nalezy zapewnic odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochoddw osobowych:
a) na terenach MWU:
- 1,5 migjsca postojowego na | mieszkanie,

- w przypadku prowadzenia dzialalnosci handlowej i gastronomicznej - 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzehni sprzedazy,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikow,
b) na terenach: MN, MNU, UT:
- 2 migjsca postojowe na | budynek mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalnodei polegajacej na wynajmie pokoi turystom - 1 miejsce postojowe
na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

- w przypadku prowadzenia dzialalnodci handlowej i gastronomicznej - 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy,

-w  przypadku prowadzenia dzialalnosci rzemieslniczej - 1 miejsce postojowe na kazdych
2 pracownikdw,

¢) na terenach RM:

- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
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- w przypadku prowadzenia dzialalnosci polegajacej na wynajmie pokoi turystom - | miejsce postojowe
na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

d) na terenach: U, UK - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
zwigzanej z uslugami, bezposrednio dostepnej dla klientow, przy czym dla restauracji, bardw i sal
weselnych - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sali konsumpcyjnej,

¢) na terenach: RU, P - 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikéw, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

f) na terenach UO - nalezy ustali¢ indywidualnie, zaleznie od ilosci 0sab mogacych jednoczesnie korzystaé
z obiektéw oswiatowych i sportowych;

2)dla samochodéw ciezarowych i autokarow ilos¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, przy czym zabrania si¢ lokalizacji stalych miejsc postojowych, parkingdéw i garazy dla
samochod6w cigzarowych i autobuséw na terenach mieszkaniowych: MWU, MN i MNU, za wyjatkiem
terenu MNU3, na ktorym dopuszcza sig wyznaczenie miejsc postojowych dla autokarow.

2. Dopuszcza sig inny sposob zapewnienia przez inwestora miejsc postojowych, jezeli zostalo to okre$lone
w ustaleniach szczegdlowych.

§ 14. Zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spelniaé wymogi przepiséw odrebnych w zakresie
droég pozarowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode :
a) do celéw bytowych oraz produkeyjno-ustugowych z ujecia wody we wsi Kadhub poprzez istniejgca
i projektowang gminng sie¢  wodociggowa; sie¢ wodociagowa powinna uwzgledniaé  warunek
zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych,

b) na terenach: RM, MN do celéw gospodarczych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych ujeé
wiasnych,

¢) utrzymuje si¢ istniejace ujecie wody zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
WZ1 oraz stacj¢ uzdatniania izbiorniki zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem WZ2
zdopuszezeniem ich przebudowy irozbudowy; strefa ochrony bezposredniej ujecia zamyka sie
w granicach terenu WZ1; strefy ochrony posredniej zewnetrznej nie wyznaczono;

2) gospodarka Sciekowa — odprowadzenie Sciekow okresla si¢ na nastepujacych warunkach:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem A - ustala si¢ nakaz podlaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem B - ustala si¢ indywidualny sposéb odprowadzenia $ciekow, w tym
do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci lub przydomowej oczyszezalni Sciekow, przy czym po
wybudowaniu kolektora kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz przylaczenia nieruchomosci do sieci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) nakazuje si¢ wstepne podezyszczenie Sciekow przemyslowych do parametréow sciekéw komunalnych
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) nakazuje si¢ sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obslugujacej tereny istniejacej
i projektowanej zabudowy,

e) dopuszeza si¢ budowg przepompowni sciekow na wszystkich terenach, w sposdb niekolidujacy
zistniejacym i planowanym zagospodarowaniem: dopuszcza sie wydzielanie dzialek obejmujacych
tereny ich lokalizacji,

f) zabrania sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw na terenach oznaczonych symbolem A.

g) zabrania si¢ odprowadzania $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz kolektora kanalizacji
deszczowej,
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h) zabrania si¢ odprowadzania ciekiych odchodow zwierzecych do kolektora kanalizacji deszezowej,
kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu;

3} odprowadzenie wod opadowyeh lub_roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowe] na
nasteptjgcych warunkach:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszezowej dopuszeza stg cieki wodne oraz studnie i rowy chlonne pod
warunkiem zastosowania odpowiednich wrzadzef oczyszezajacych (odstojnikow szlaméw i piaskéw,
scparatoréw olejow itp.), jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszezonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosei
inwestora w sposéb niepowodujgey zalewania nieruchomodei sasiednich,

¢) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazyé w system
kanalizacji deszczowej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wdd opadowych z dachow i terendw utwardzonych na tereny drég;

4) zaopatrzenie w energie elekiryvezng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napigcia okredla sie na nastepujacych warunkach:

a) zasilanie obicktow z istniejacych stacji transformatorowych,

b) dopuszeza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych nN i SN oraz innych obiektéw i urzadzei
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu (np. drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi,
tereny produkeyjne) pod warunkiem, ze beda one stanowily przeznaczenie uzupetniajace oraz przy
zachowaniu wladciwych warunkéw technicznyeh i wymogow przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odleglos¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) dopuszcza sig skablowanic lub przelozenie linii energetycznych napowietrznych nN i SN kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektryeznej z odnawiainych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

fyna terenach: R, RU, RM3 dopuszcza sie lokalizacje budowli i instalacji wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, ktérych wysokos¢ calkowita nie przekracza 30 m,
zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi obowigzujacymi dia poszczegdlinych terenow,

g) utrzymuje sig istnicjacg mata elektrownie wodng MEW na rzece Jemielnica, z dopuszczeniem jej
przebudowy i modernizacji, przy czym moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kW,

h) dopuszeza si¢ budowg nowej malej elektrowni wodnej MEW na terenach: U10, U1 I, WS20, przy czym
moc docelowa nie moze przekroczyé 100 kW,

i) minimalne  odstgpy  izolacyjne pomiedzy liniami elektroenergetycznymi - a innymi  obiektami
budowlanymi nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi oraz Polskimi Normami,

J) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawié pasy wolne od drzew o szerokodci
min. 8,0 m od linii SN 15/20 kV, tj. po 4,0 m w obie strony od osi linii oraz min, 3,0 m od linii nN 0,4
kV, tj. 1,5 m w obie strony od osi linii;

5) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny w systemie bezprzewodowym, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie cieplng dia celéw  socjalno-bytowych i technologicznych okresla si¢ na

nastepujgcych warunkach:

a) docelowo nalezy prowadzi¢ na bazie indywidualnych zrédel ciepla pracujgcych na paliwach
niskoemisyjnych — Zrédla ciepla opalane: gazem, olejem opalowym lub z wykorzystaniem energii
elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne Zrédla opalane paliwem stalym, wtym pochodzenia
rolniczego,
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¢} dopuszcza sig do produkeji energii cieplnej wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100
kW, w tym m.in. ciepla ziemi, energii stonecznej, biomasy;

7) telekomunikacja - wyposazenie  ferendéw  wdostep do  ushug telekomunikacji, wtym sieci
szerokopasmowych, okregla sie na nastepujacych warunkach:

a} poprzez podigezente do istniejace] sieci telefonicznej,

b) dopuszeza sig przebudows i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
na wszystkich terenach w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym, tj. w pasie pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

¢) utrzymuje si¢ istniejgce oraz dopuszcza budowe nowych obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych przy
uwzglednieniu zapiséw planu zawartych w ustaleniach ogélnych i szczegotowych,

d) na terenach: MN, MNU, MWU, RM dopuszcza si¢ jedynie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8} gospodarka _odpadami - zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi iplanem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajacych
i ograniczajgcych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. Docelowo wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemig
i przebiegac w granicach terendw publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza sig nastepujace odstepstwa:

|} prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadkach szczegélnych (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwem) prowadzenie
lub usytuowanie obiektéw, urzadzen isieci poza terenami publicznymi w granicach roznych jednostek
terenowych pod warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej stanowié beds przeznaczenie
uzupelniajace, niekolidujace z podstawowym, inie zmienig generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkdw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prowadzenie sieci energetycznej jako napowietrznej poza obszarem istnigjace; i projektowanej zabudowy;
4) utrzymanie istniejacej napowietrznej sieci energetyczne;.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istnicjgcymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszeza sig ich przeniesienie lub modyfikacje na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy zasieg
zabudowy oraz przewidywane zapotrzebowanie na media. Realizacje nowych obicktow nalezy skoordynowac
z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna.

5. Dopuszeza sig budowe sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wyznaczone w planie, o ile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwoéci zabudowy lub zagospodarowania dziatek
zgodnie z ich przeznaczeniem wskazanym w planie,

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnyeh

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko - Turawskie", na obszaize ktorego obowiazujg zasady
ochrony okreslone w przepisach odrebnych;

2) ujecie wody ze strefa ochrony bezposredniej. zlokalizowane na dziatkach ozn. nr ewid. gruntu; 380/7
i380/8, na obszarze ktérego obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace z wydanych decyzji
administracyjnych;

3)teren zamknigty ustalony przez Ministra Infrastruktury, zastizezony ze wzgledu na obronnodé
i bezpieczefstwo paristwa, przez kiéry przebiega linia kolejowa nr 175 relacji Klodnica - Strzelce Opolskie
- Kluczbork, obejmujacy dzialki ozn. nr ewid. gruntu: 51072, 656/3, czg$¢ dz. 1403, na obszarze ktorego
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) tereny goérnicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania sig mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Ustala si¢ zakaz zabudowy :

1) w pasie terenu stanowiacym rezerwe pod obwodnice drogowa wsi, za wyjatkiem budowy lub przebudowy
drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) na obszarach o cechach uzytku ekologicznego iobszarze o cechach stanowiska dokumentacyjnego, za
wyjatkiem budowy lub przebudowy drég, obiektéw isieci infrastruktury technicznej, budowli
hydrotechnicznych oraz zabudowy lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie.

§ 18. Jako przestrzenie publiczite na obszarze objgtym planem wskazuje si¢ tereny drég i ulic publicznych,
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KPJ, ciggdw pieszych i placéw publicznych KP oraz tereny zieleni
urzadzonej ZP, dla ktérych ustala sie nastepujace wymagartia;

[} w obrebie zwartej zabudowy wsi, a w szczegblnosci na obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej
nalezy wyksztalci¢ przestrzenie integrujace i wyposazy¢ teren w elementy malej architektury nawigzujgcej
formg i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2)dopuszeza sig lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepiséw  odrebnych obiektéw uslugowo-
handlowych, ktére nie moga jednak powodowaé ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla
przeznaczenia podstawowego ani zmnicjszacd przynaleznej liczby miejsc parkingowych:

3) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpaleréw lub grup drzew oraz ro$linnosci ozdobnej, przy
zastosowaniu roslinnosci rodzimej;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie pieszej dostepnosci terenu ze szezegdlng dbaloscig o osoby niepelnosprawne
oraz rozdzielenie komunikacji kolowej i pieszej.

§19. 1. W zakresie ochrony  przeciwpozarowej nakazuje si¢ w zagospodarowaniu poszczegdlnych
nieruchomosci  przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

2, Ustala si¢ lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju ibezpieczenstwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnym i realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Wskazuje si¢ granice strefy ochrony sanitarnej o szerokoéci 50 m od granic cmentarza. W strefie
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkainych oraz obicktow zwigzanych z produkcja
i dystrybucjg Zywnosei, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

§ 21. Ustala sig sposéb tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw jako zgodny
z dotychezasowym, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§22. Ustala sig stawk¢ procentows. o ktdrej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stuzaca do ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu  wartosei
nieruchomodei w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UT. RU, MNU, MWU, P:
2) 10% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, RM:

3) 0% dla pozostalych terendw.
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DZIAL I1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 10,

Tereny zabudowy ustugowej

§23. 1. Wyznacza  si¢ tereny  zabudowy uslugowej,  oznaczone  na  rysunku  planu
symbolami: Ul+U12, dla ktérych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie;

I} podstawowe: uslugi handlu, gastronomii i turystyki oraz inne ustugi stanowiace dzialalnosé nicuciazliwa;
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

b} zabudowa produkcyjna stanowigca dzialalno$é nieucigzliwg oraz magazynowa na terenach oznaczonych
symbolami: U2, U7, U10, U11, U12,

¢) zabudowa lowarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze, wiaty, altany, zadaszenia,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej architektury,
e) obiekty sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami; U10i Ul1,

f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nic zakloci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzehnia biologicznie czynna: min. 25% powierzehni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$é zabudowy: 0,1+1,5;
4} linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5} migjsca do parkowania zgodnic z § 13.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé:

a) budynkow uslugowych, mieszkalno-uslugowych oraz mieszkainych: 12,0 m nad poziomem terenu oraz
trzy kondygnacie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej: 6.0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) budynkéw magazynowych iprodukeyjnych: 8,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

d} utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wicksza niz okresloma powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powiekszania;

2) szerokodc elewacji frontowej:

a) budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych oraz mieszkalnych: max, 40,0 m,

b) zabudowy towarzyszacej: max. 10,0 m,

¢) budynkéw magazynowych i produkeyjnych: max. 20,0 m;

3) geometria i cechy dachdw:

a) dachy wysokie o symetrycznym wzgledem Kalenicy kacie nachylenia gtéwnych polaci 300 =452
dwuspadowe, naczélkowe lub mansardowe, z dopuszezeniem lukarn lub okien polaciowych,

b} pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

c)dla zabudowy towarzyszacej oraz budynkdéw magazynowych i produkeyjnych dopuszeza sie dachy
plaskie o kacie nachylenia do 12°, kryte blachg lub innym materiatem odpowiednim dla takiego

nachylenia.
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4. Ustala si¢ nast¢pujgce szczegdlne warunki zagospodarowania;
1) U4 - powierzchnia biologicznie czynna min. 10%;

2) U7 - teren w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, zabudowa mieszkaniowa dopuszezona na zasadach
okreélonych w przepisach odrebnych;

3)U10, Ul - dopuszeza sie budowe malej elektrowni wodnej MEW na rzece Jemielnica, przy czym moc
docelowa nie moze przekroczyé 100 kW;

4) U12 - dopuszcza sig wydzielenie dzialki o min. powierzchni 600m?.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny ushug kultury ikultu religijnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami: UK 1+-UK4 . dla ktorych ustala si¢ nastepujgee przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) UK1, UK2 - tereny kultu religijnego,
b} UK3, UK4 - tereny ustug kultury;

2) rownorzedne: UK3 - teren uslug innych o charakterze publicznym, na ktérym wskazuje sie lokalizacje
remizy strazy pozarnej;

3) uzupelniajace:

a) UKI - zabudowa mieszkaniowa, wtym dom parafialny: zabudowa towarzyszaca, wtym: garaze
i budynki gospodarcze; obiekty matej architektury oraz tymczasowe, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, zagospodarowanie terenu zwiazane z organizacjg $wial i obchodéw religijnych,

b} UK3, UK4 - uslugi o$wiaty, administracji, zdrowia; zabudowa towarzyszaca, w tym: garaze i budynki
gospodarcze; obiekty malej architektury; terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz tymezasowe,
w rozumieniu  przepiséw odrghnych, zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacja imprez

kulturalnych,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zakloci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzehnia zabudowy: max. 60% powierzchni dziatki budowlancj;
2) powierzehnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnoéé zabudowy: 0.3+2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust, 2;

5) miejsca do parkowania zgodnic z § 13, przy czym dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania na
wyznaczonych migjscach wzdhuz drég publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1Y maksymalna wysokosé:

a) UK1, UK2 - dla budynkéw kosciola i kaplicy utrzymuje sie obecna wysokosé zabudowy; dla budynku
domu parafialnego ustala sig wysoko$¢ 11,0 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne,

b) UK3 - 12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) UK4 - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) dla zabudowy towarzyszacej - 6,5 m nad poziomeim terenu i dwie kondygnacje nadziemne;
2) szerokos¢ elewacii frontowej:
a) utrzymuje sig obecng szerokos¢ elewacji frontowycel budynkéw sakralnych oraz ustug kultury, bez
mozliwosci jej powiekszania,
b) ustala sig szerokos¢ elewacji frontowych budynkow gospodarczych i garazowych na max. 10,0 m;

3) geometria i cechy dachu:
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a) UK1 - utrzymuje si¢ obecny ksztalt, material pokrycia i kolor dachu kosciola; dla budynku domu
parafialnego ustala sie dach wysoki czterospadowy, z dopuszczeniem mansardowego, o kacie nachylenia
glownych polaci 30° +45° pokrycie dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu,

b) UK2 - utrzymuje si¢ obecny ksztalt de="w kaplicy; pokrycie dachowka ceramiczng lub miedzig,

¢) UK3 - dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia glownych polaci 30° +45e,
dwu lub czterospadowy, z dopuszezeniem dachu naczélkowego i mansardowego; pokrycie dachéwka
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) UK4 - utrzymuje si¢ obecny mansardowy ksztalt dachu budynku uslug kultury; pokrycie dachowkg
ceramiczna,

e) dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kqcie nachylenia glownych polaci
250 +45°, pokrycie dachéwka lub blachg dachéwkopodobng o kolorystyce dostosowanej do dachu
budynku gléwnego.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny uslug o$wiaty , oznaczone na rysunku planu symbolami: UO1+UO2 , dla
ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi oswiaty, wtym m.in. dla lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej budynkdw
szkoly i przedszkola;

2) réwnorzedne: uslugi sportu i rekreacji:
3) uzupelniajgce:
a) ustugi administracji, kultury oraz zdrowia,
b) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
¢) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) parkingi,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, Ze nie zakléci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) intensywnosé zabudowy: 0,3+1.5;
4} linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13, przy czym dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na
wydzielonych miejscach wzdluz drog publicznych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢:
a) UOT - 12,0 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne,
b) UO2 - 9,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne,
c¢) zabudowy towarzyszgcej - 6,0 m nad poziomem terenu;

2) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 60,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) UOI - dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gléwnych polaci 300 +45¢,
dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachu naczélkowego i mansardowego; pokrycie dachowkg
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
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b) UOZ - utrzymuje si¢ obecny ksztalt dachu budynku ustug oswiaty; pokrycie dachéwka ceramiczna
0 kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

¢) dla zabudowy towarzyszace] ustala sie dachy jedno ub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
25° +45°, pokrycie dachéwka lub blacha dachéwkopodobng o kolorystyce dostosowanej do dachu
budynku gléwnego; na terenie UO1 dopuszeza sig dachy plaskie,

d) dla obiektow sportowych - geometria i pokrycie dachu ksztaltowana indywidualnie,

§ 26, 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT , dla kiérego
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi turystyki, sportu i rekreacii;
2) uzupelniajgce:
a) ustugi gastronomii, hotelarstwa,
b) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
¢} obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zakléci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
|} powierzchnia zabudowy: max. 30% powierzehni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,6;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) migjsca do parkowania zgodnic z § 13.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢: 9.0 m nad poziomem terenu idwie kondygnacje nadziemne, przy czym dla
zabudowy towarzyszacej max. 6,0 ni;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 25,0 m;
3) geometria i cechy dachu:

a) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia
glownych polaci 30° +45°, dwu lub czterospadowy, zdopuszczeniem dachu naczdtkowego
i mansardowego; pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu,

b} dla zabudowy towarzyszacej ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych polaci
25° =45°, pokrycie dachéwka lub blacha dachéwkopodobna o kolorystyce dostosowanej do dachu
budynku gtéwnego; dopuszeza si¢ dachy plaskie.

4. Szezeg6ine warunki zagospodarowania - nalezy uwzglednié¢ bezposrednie sasiedztwo terendw lesnych,
w tym w szezegolnosci pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

§27. 1. Wyznacza sig teren uslug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ , dla ktérego
ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: uslugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) uzupetniajgce:
a) uslugi oswiaty, kultury, sportu i rekreacii,
b) obiekty zamieszkania zbtorowego,
¢} obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) zabudowa towarzyszaca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
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e) obiekty i urzadzenia zwiazane z ogrodnictwem i sadownictwem,
f) obiekty inwentarskie o dopuszczalnej obsadzie max. do 20 DJP oraz zwigzane z nimi budowle rolnicze,
g) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
I) powierzchnia zabudowy: max. 40% powierzchni dzialki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dzialki budowlanej:
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,4+2,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokodé: 12 m nad poziomem terenu i trzy kondygnacje nadziemne, przy czym dla
zabudowy towarzyszacej oraz obiektow inwentarskich max. 6,0 m;

2) szerokosc¢ elewacji frontowej: utrzymugje sie istniejaca szeroko$é;
3) geometria i cechy dachu:

a} utrzymuje si¢ istniejacy dach budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw; pokrycie dachowka
ceramiczna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub brazu,

b)dla obiekidw mieszkalnych oraz uslugowych ustala si¢ dachy wysokie o symetrycznym wzgledem
kalenicy kacie nachylenia gtéwnych polaci 30° <45°, dwu lub czterospadowe, z dopuszezeniem dachu
naczotkowego i mansardowego; pokrycie dachéwka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni
lub brazu,

c¢ydla zabudowy towarzyszacej oraz obiektéw inwentarskich ustala si¢ dachy jedno lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia gléwnych polaci 250 <450, pokrycie dachowkg lub blachg dachowkopodobnag
0 kolorystyce dostosowanej do dachu budynku gléwnego; dopuszcza sie dachy plaskie.

Rozdzial 11,
Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej

§ 28. 1. Wyznacza sie teren obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem P, dla ktérego ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren obiektow produkeyjnych;
2) uzupelniajace:
a) teren skladéw i magazynéw.
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
[} powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnoséé zabudowy: 0,2+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé: 10,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne;
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2) szerokos¢ elewacji frontowej: max, 25,0 m;
3) geometria i cechy dachu: dachy plaskie o pokryeiu dostosowanym do kata nachylenia.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania:

1) lokalizacja silos6w dopuszczona wylgeznie w budynkach lub w inny sposéb, tak by nie byty widoczne od
strony ul. Zamkowej;

2) ustala sig nakaz podcezyszczenia éciekow przemystowyeh do parameiréw Sciekow komunalnych przed ich
wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarne;;

3) dopuszcza sig lokalizacje obicktow i urzadzen do wstgpnego podczyszezania scickéw.

Rozdziat 12.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§29. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej zustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MWU1-MWU2 . dia ktorych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi turystyki,
¢) uslugi zdrowia, za wyjatkiem szpitali,
d) ustugi handiu, administracji, kultury;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszgca, tj. garaze i budynki gospodarcze,
b} obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe | rekreacyjne,
¢) uslugi inne niz wymienione w pkt, | stanowigce dziatalnos¢ nieucigzliwa,
d) na terenie MWU2 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw inwentarskich o obsadzie max. do 10 DJP,
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max, 40% powierzehni dzialki budowlangj;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzehni dziatki budowlangj;
3) intensywno$é zabudowy: 0,2+1,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czym dla terenu MWU2 objetego strefg ochrony konserwatorskiej
ustala sig obowigzujgcg linie zabudowy od strony placu wewnetrznego w zabudowie dworsko-folwarcznej;

5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé:

a) zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej na terenie MWUL - 12,00 m nad poziomem terenu oraz trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenie MWU2 - 100 m nad poziomem terenu oraz irzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) zabudowy towarzyszacej oraz inwentarskiej - 7,0 m nad poziemem terenu oraz jedna kondygnacja
nadziemna;

2) szerokosé elewacji frontowe;:

a) dla terenu MWU1 — max. 20,0 m,
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b) dla terenu MWU2 - dopuszeza si¢ zabudowe ciagla wzduz wyznaczonego obowiazujacg linig zabudowy
placu wewnetrznego,

¢) zabudowy towarzyszacej oraz inwentarskiej - max. 7,0 m,
d) utrzymuje sig szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw istniejgcych, jezeli jest wieksza niz okreslona
powyZzej, bez mozliwodei jej dalszego powickszania;
3) geometria i cechy dachu:

a) dla terenu MWUI - dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gléwnych
polaci 30° +45°, dwu lub czterospadowe, z dopuszezeniem dachu naczolkowego i mansardowego;
pokrycie dachowka lub blachg dachowkopodobng o kolorystyce utrzymane] w odcieniach czerwieni lub
brazu; dopuszeza sig utrzymanie wystepujacych obecnie dachow plaskich,

bydla terenu MWU2 - utrzymuje sie obecny mansardowy ksztalt irodzaj pokrycia dachu budynku
rzadeowki: dla budynkoéw pozostatych, w tym gospodarczych i inwentarskich, ustala sig dachy wysokie
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci 30° +45¢, z dopuszczeniem naczétkéw oraz lukarn lub
okien polaciowych; pokrycie dachéwka ceramiczna o kolorystyce utrzymanej w odeieniach czerwieni
lub brazu.

§30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolami: MIN1+-MN93 , dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

[} podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzabudowy towarzyszaca, tj. garazami
i budynkami gospodarczymi;

2) uzupelniajace:

a)ustugi, wtym m. in. handlu detalicznego ihurtowego oraz rzemioslo, stanowigce dzialalnosé
nieucigzliwa, rozumiane jako lokale wbudowane bedace ¢zedeia budynku mieszkalnego,

b) obiekty inwentarskie o dopuszczonej obsadzie max. do 5 DJP,

¢) obiekty malej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzchni wody do
30 m?, oczka wodne,

d) szklarnie przydomowe,
e) obiekty i sicci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 30% powierzchni dzialki budowlanej;
2) powierzehnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,9;
4} linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokodé:

a) budynkéw mieszkalnych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne, wtym
poddasze vzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz dwic kondygnacje nadziemne,

¢) zabudowy inwentarskiej - 7.0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) utrzymuje sig¢ wysokos¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powiekszania.

¢) dopuszeza sie przekroczenie max. o 1,0 m okreslonej powyze] wysokosci budynkéw mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach wysoki z poddaszem uzytkowym;

2) szeroko$¢ elewac)i frontowej:
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a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych - max.15.0 m,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej - max. 20.0 m,
¢) zabudowy towarzyszacej - max. 10,0 m,

d} zabudowy inwentarskiej - 7,0 m,

e) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej. bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;

3) geometria i cechy dachu;

a) budynkéw mieszkalnych - dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia gléwnych polaci 30° +45°, z dopuszezeniem dachéw naczdkowych i mansardowych
oraz lukarn iokien pofaciowych; pokrycie dachéwkg lub blachg dachéwkopodobng o kolorystyce
utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b} zabudowy towarzyszacej i inwentarskiej - dachy jedno i dwuspadowe o kgcie nachylenia polaci 30°+45¢,
pokrycie dachowka lub blacha dachéwkopodobng o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni.
brazu lub grafitu,

c) dopuszeza sig dachy plaskie.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) na terenie MN49 dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z dziatka oznaczona nr ewid. gruntu 704/2;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN71, MN93 ustala sie dostep do drogi publicznej KDD18 poprzez
teren WS30;

3yna terenach oznaczonych symbolami: MN92, MN93 dopuszcza sie realizacje przeznaczenia
uzupetniajacego takze w odrebnej zabudowie, dla ktdrej ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak dla
zabudowy towarzyszacej:

4) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dzialki, przy czym oba budynki mieszkalne
muszg mie¢ jednocze$nie wydane pozwolenia na budowe;

5) dla terenu MN37 ustala sie dostep do drogi publicznej przez teren KDR 10.

§ 31. 1. Ustala  si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami i rzemiostem .
oznaczone na rysunku planu symbolami: MNU1+MNU20 , dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzabudows towarzyszaca, tj. garazami i budynkami
gospodarczymi,

b} ustugi, m.in. uslugi handlu, gastronomii, turystyki i inne, zajmujace czesé budynku mieszkalnego lub
stanowiace odrebng zabudowe,

¢) rzemiosto zajmujace cze$¢ budynku mieszkalnego lub stanowiace odrebng zabudowe;
2) uzupelniajgce:

a) obiekty inwentarskie o dopuszczonej obsadzie do 5 DIP,

b} szklarnie przydomowe,

¢} obiekty malej architektury. terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzehni wody do
30 1n?, oczka wodne,

d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
[} powierzchnia zabudowy: max. 40% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

2) powicrzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni  dzialki budowlanej lub terenu objetego
inwestycia;
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3) intensywnosé zabudowy: 0,1+1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) migjsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
I} maksymalna wysokos¢:

a} budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 8,0 m nad poziomem terenu oraz dwic
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) obiektow rzemieslniczych oraz zabudowy towarzyszacej - 7,0 m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢y utrzymuje sig wysokoS¢ istniejaeych budynkéw, jezeli jest wicksza niz okreslona powyzej. bez
mozliwosci jej dalszego powiekszania,

d) dopuszcza sig przekroczenie max. o 1,0 m okreslonej powyzej wysokoscei budynkow mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach wysoki z poddaszen uzytkowym;

2) szerokosé elewacji frontowe;:
a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - max. 15,0 m,
b) obiektéw rzemieslniczych oraz zabudowy towarzyszacej - max. 10,0 m,

¢) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych - dachy wysokie, dwu lub
czterospadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy kacic nachylenia gtéwnych polaci 30° +430,
z dopuszezeniem dachéw naczétkowych i mansardowych oraz lukarn i okien polaciowych; pokrycie
dachdéwka lub blachg dachéwkopodobna o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu; dopuszcza sig dachy plaskie,

b) zabudowy towarzyszacej oraz budynkéw rzemicslniczych - dachy jedno idwuspadowe o kgcie
nachylenia polaci 30° +45°, pokrycie dachéwka lub blachg dachéwkopodebng o kolorystyce utrzymanej
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszeza sig dachy plaskie,

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)na terenach oznaczonych symboelami: MNUI0, MNUI9, MNU20 dopuszcza sie¢ rzemioslo i ustugi
stanowigce wylacznie dziatalnodé nieucigzliwa;

2) na terenie MNU3 dopuszcza si¢ wyznaczenie ogélnodostepnych miejse do parkowania, z mozliwoscig ich
wydzielenia zgodnie z zapisami § 11.

Rozdzial 13,
Tereny uzytkowane rolniczo

§32. 1. Ustala  sig tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych . oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1-RMI18 | dla ktorych ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowg towarzyszaca, tj. garazami | budynkami gospodarczymi,
b} uslugi turystyki,

¢) budynki inwentarskie o maksymalnej dopuszczonej obsadzie do 40 DJP. przy czym dla terendw
oznaczonych symbolami: RM3, RMI11, RM13, RMI8 dopuszcza sic obsade do 60 DIP,

d) budynki t budowle rolnicze oraz ogrodnicze, w tym szklarnie;

2} uzupeiniajgce:
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a) uslugi oraz rzemiosto zaliczane do dzialalnosci nicuciazliwej,

b) obiekty malej architektury. terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzehni wody do
30 m?, oczka wodne,

¢} obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) budowle iinstalacje wykorzystujace do wytwarzania energii elekirycznej energie wiatru zgodnie
z ustaleniami § 15 ust.1 pkt 4 - na terenie oznaczonym symbolem RM3,

2. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania tereny:
1) powierzchitia zabudowy: max. 30% powierzehni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,1+0,9:
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2:
5) miegjsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwic kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwiazanej z dzialalnodcig rzemiesiniczg - 7,0 m nad poziomem
terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - 9,0 m nad poziomem
terenu craz jedna kondygnacja nadziemna,
d) utrzymuje sie wysoko$¢ istniejacych budynkéw, jezeli Jest wigksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwoscei jej dalszego powigkszania,
¢) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze, w tym silosy, lecz
nie wigeej niz do 12,0 m nad poziomem terenu.
2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych oraz ustugowych - max. 15,0 m.
b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwigzanej z dzialalnoscig rzemiesIniczg - max. 10,0 m,
¢) budynkdéw inwentarskich oraz innych budynkéw stuzgcych gospedarce rolnej - max. 12,0 m,
d) utrzymuje sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw istnigjgeych, jezeli jest wieksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powigkszania;
3) geometria i cechy dachu:
a) budynkdéw mieszkalnych oraz ustugowych - dachy wysokie o symetrycznym wzgledem Kkalenicy kacie
nachylenia giéwnych potaci 30° +45°, dwuspadowe, z dopuszezeniem naczélkéw oraz lukarn lub okien

polaciowych: pokrycie zdachéwki Tub blachy dachéwkopodobnej w kolorystyce utrzymanej
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej oraz zabudowy zwigzanej z dzialalnodcia rzemiesiniczg - dachy jedno
i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° +45°. pokrycie z dachéwki lub blachy dachéwkopodobne;
w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszcza sig dachy plaskie.

¢) budynkow imwentarskich oraz innych budynkéw  sluzacych gospodarce rolnej - dachy jedno
t dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 12°+45°, pokrycie z dachdwki lub blachy dachdwkopodobnej
w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafit.

§33. 1. Wyznacza  sie tereny obslugi produkeji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanyeh
i ogrodniezych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RUI-RU2 dla ktorych ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie;
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1} podstawowe:

ajtereny obstugi produkcji  w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wtym
w szezegdlnosci pod lokalizacje budynkéw magazynowych, budowli rolniczych i urzgdzen produkcji
rolnej,

b} bazy mechanizacji rolnictwa,

¢} budynki inwentarskie o maksymalnej dopuszczonej obsadzie do 60 DJP dla tereny RU| oraz do 100 DJP
dla terenu RU2 |

d) chlodnie spozyweze:
2} uzupetniajace:
a) ustugi handiu,

b) zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudows towarzyszaca, tj. garazami
i budynkami gospodarczymi,

¢) dopuszeza si¢ budowle i instalacje wykorzystujaee do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1pkt 4, przy zachowaniu odlegloéci min. 100 m od istniejacych
i projektowanych terendw mieszkaniowych,

d) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, baseny o powierzchni wody do
30 m?, oczka wodne,

2, Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50% powierzehni dziatki budowlangj;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnoéc zabudowy: 0,2+1;
4} linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
5) miejsca do parkowania zgodnie z § 13.
3. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1} maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz obstugi produkeji - 9,0 m nad poziomem terenu i dwie
kondygnacje nadzienine,

b) zabudowy towarzyszacej i inwentarskiej - 7,0 m nad poziomem terenu,
¢} budowli rolniczych, w tym silosow - 12,0 m nad poziomem terenu;
2) szerokosé elewacji frontowe]: max. 20,0 m;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych polaci 120 +450; dopuszcza sie
dachy plaskie.

§ 34. 1. Wyznacza sig tereny gruntéw rolnych, Ik ipastwisk, oznaczone na rysunku  planu
symbolami: R1+-R39 , dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

I) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, lak i pastwisk;
2) uzupelniajgce:
a) budowle rolnicze oraz szklarnie wraz z niezbedng infrastruktura, z zastrzezeniem zapisow § 8,

b) zalesienia na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytkéw, za wyjatkiem terendw polozonych na
obszarze korytarza ekologicznego, o ktdrym mowa w § 8 ust. | pkt 1,

¢) zadrzewienia, z zastrzezeniem zapisow § 8,

d) rowy melioracji podstawowych i szczegolowych,
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e) dopuszeza si¢ przebudowe istnicjacych ibudowg nowych utwardzonych drég transportu rolnego
i lesnego KDR oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza sig lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

I) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych alei drzew. remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekéw wodnych; dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wad plynaeych i stojacych;
3) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece o pojemnosci powyzej 200 m?;

4) plyty do skladowania obornika o powierzchni przekraczajacej 100 m? oraz otwarte zbiorniki na plynne
odchody zwierzgee o pojemnosci powyzej 100 m* nakazuje sie lokalizowaé w odlegtosci min. 100 m od
granicy terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU:

5) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

6) lokalizacja budowli i instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
dopuszczona jest wylgcznie na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 4,
przy zachowaniu odleglosci min. 250 m od istniejacych i projektowanych terendw mieszkaniowych: MN,
MNU.

3. Ustala si¢ nastepujace wskaZzniki zagospodarowania terenu:

1) w przypadku lokalizacji budowli rolniczych: powierzchnia zabudowy — max. 20% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 75% powierzchni dziatki; intensywnogé zabudowy: 0,0+0,1:

2) w przypadku lokalizacji szklarni: powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni dzialki: powierzchnia
biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dzialki; intensywnosé zabudowy: 0,0+0.5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

I) maksymalna wysoko$¢: 7,0 m nad poziomem terenu, przy czym dopuszcza sig przekroczenie tej wysokosci
przez silosy, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ max. 12,0 m, oraz przez instalacje wykorzystujace do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. | pkt 4;

2) geometria dachu: zgodnie z wymogami technologicznymi.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny sadéw i ogrodéw ., oznaczone na rysunku planu symbolami: RO1+RO7, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sadéw oraz upraw ogrodniczych, w tym szklarnie;

2) uzupelniajace:
a) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury. altan, oczek wodnych itp.,
b) dopuszcza sig. w minimalnym niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych plynacych i stojacych;

2) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na plynne odchody zwierzece oraz plyt do skladowania
obornika.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu w przypadku lokalizacji szklarni:
powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni dziatki; intensywnos¢ zabudowy: 0,0+0.5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w przypadku lokalizacji szklarni: maksymalna
wysokos¢: 7.0 m nad poziomem terenu; geometria dachu: zgodnie z wymogami technologicznymi.

§36. 1. Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku  planu
symbolami: RZ1+RZ60, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: tereny trwalych uzytkéw zielonych, lak i pastwisk;

2) uzupelniajgec:
a) budowle rolnicze, za wyjatkiem terendw potozonych na obszarze korytarza ekologicznego,
b) rowy melioracji podstawowych i szezegblowych, wody powierzchniowe plyngce i stojace,
¢) budowle i urzgdzenia hydrotechniczne.,
2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece oraz plyt do skladowania
obornika;

2) zabrania si¢ zalesiania;
3) dopuszcza si¢ zadrzewienia gatunkami zaliczanymi do zieleni tegowej;

4) dopuszeza si¢ przebudowe i budowe nowych utwardzonych drég transportu rolnego i lesnege KDR oraz
prowadzenie sieci  infrastruktury techniczngj, za wyjatkiem lokalizacji budowli i instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energji elektrycznej energic wiatru;

5) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych remiz srédpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni porastajace;
brzegi ciekéw wodnych;
6) nakazuje sig utrzymanie istnicjgcych wod powierzchniowych plynacych i stojacych.

Rozdzial 14,
Tereny zieleni i wéd

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy
Stobrawsko-Turawskic", oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1+ZN24 . dla ktorych ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasdw:
2} uzupehiajgce:
a} obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z pospodarka ledna,

b) dopuszcza sie wprowadzenie sciezek spacerowych, rowerowych oraz lokalizacje obiektow malej
architektury pod warunkiem, ze nie bedg wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne:

¢) dopuszcza sig, w minimalnym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
nie bgdg wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
I) zasady gospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzié zgodnie z roslinnoscig rodzima, zgodng z siedliskiem, okreslong
w planie urzadzenia lasu;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wéd powierzchniowych plynacych istojacych oraz terensw
podmoklych.

§ 38, 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1+ZP13 ,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej, parkowej;
2) uzupeiniajgce:
a) obiekty malej architekiury oraz terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,
b} miejsca postojowe oraz place i drogi wewnetrzne, zaj mujace max. 15% powierzchni terenu,

¢) tymczasowe, w rozumieniu  przepiséw  odrebnych, zagospodarowanie  zwigzane Z organizowaniem
imprez kulturalnych i $wiat religijnych,
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d) wody powierzchniowe plynace i stojace, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegélowych.
2, Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1} wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% powierzehni terenu;

2) nakazuje sig utrzymanie istniejacych wéd powierzchniowyeh plyngeych i stojacych.

§ 39. 1. Wyznacza sie teren ementarza , oznaczony na rysunku planu symbolem ZC , dla kiorego ustala
sig nastepujgce przeznaczenie:

1} podstawowe: teren cmentarza, w tym m.in.: pola grzebalne, kolumbaria, kaplica cmentarna, obiekty malej
architektury;

2) uzupeiniajace:
a) utwardzone ciagi piesze i pieszo-jezdne,
b) parkingi,
¢) budynki gospodarcze zwigzane z obstuga cmentarza,
d) dopuszcza sie w minimalnym, niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, W rozumicniu przepiséw  odrgbnych, zagospodarowanie  zwigzane
z obchodami religijnymi,

2, Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) kompozycja zieleni, matej architektury i nawierzchni winna by¢ dostosowana do charakteru miejsca;

2) teren niewykorzystany pod lokalizacje kwater nagrobkéw, kaplicy, budynkow gospodarczych oraz dojsé
i dojazddw nalezy zagospodarowac zielenia;

3) odpady pochodzgce z pielegnacji mogit nalezy gromadzié w przeznaczonych do tego celu kontenerach,
przy preferowaniu dziatah zmierzajacych do segregacji odpadéw, oraz wywozi¢ do regionalnej instalacji
przetwarzania odpaddw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — max. 10% powierzchni terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nic wlicza
si¢ powierzchni zajetej pod nagrobki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu.
4. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaitowania zabudowy:

1} budynku kaplicy cmentarnej: wysokos¢ max. - 150 m nad poziomem terenu; geometria dachu -
ksztattowana indywidualnie;

2) budynkéw gospodarczych: wysokos¢ max. - 6,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu - dachy dwu lub
czterospadowe o kacie nachylenia glownych polaci 300 +450,

§ 40, 1. Wyznacza si¢ tereny Srodladowych wéd powierzehniowyeh , oznaczone na rysunku planu
symbolami: WS1-+-WS41, dla ktorych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

I) podstawowe: tereny $rodladowych wéd powierzehniowych plynacych i stojgeych, w tym rowow melioracji
podstawowych i szczegdlowych;

2} uzupetniajgce:
a} obiekty i urzgdzenia hydrotechniczne zwiazane z gospodarkg wodna.
b) budowle mostowe,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty,
d) mate elektrownie wodne MEW, z zastrzezeniem zapiséw § 15 ust. 1 pkt 4.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ustala sie dostep do drogi
publicznej KDD18 terenéw oznaczonych symbolami: MN71, MN93 poprzez teren WS30.
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Rozdzial 15.
Tereny komunikacji

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych :

1) Kklasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG1+ KDG3, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20+25,0 m;

2) klasy zbiorczej. oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20,0 m;

3) klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1+-KDL3, 0 szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych 15,0 m;

4) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1+KDD23, 0 szerokodci w liniach
rozgraniczajgcych 10+12,0 m;

5) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KPJ1+KPJ2, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6,0 m.

2. Ustala sig nast¢pujgce ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejgcych drog: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz ciagéw pieszo-jezdnych KPJ dopuszcza
si¢ utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszeza sig przebudowe istniejacych drog, ktére nie spetniaja wymogéw okreslonych wust. 1.
w zakresie szerokodci w liniach rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazyé do uzyskania szerokosci
w liniach rozgraniczajacych wskazanych w ust. 1 oraz parametréw technicznych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic i drég publicznych nalezy uwzgledni¢ konieczno$é ich dostosowania do
korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnoécei poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich:

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwiazane zkomunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

6) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty drog wistniejacych granicach wlasnosci, zgodnie z warunkami
technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dla ciagow pieszo-jezdnych KPJ ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni, badz utwardzonego pasa pieszo-
jezdnego, na 3,6 m;

9) dla istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych KPJ, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest mniejsza
niz 50 m, obowigzuje zakaz budowy obiektow trwale zwigzanych zgruntem (ogrodzenia, obudowy
Smietnikow itp.) w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosei 2,5 m od osi ciggu:

10) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych wraz z towarzyszgcymi urzadzeniami i obiektami
ustugowymi: obiekty te winny odznacza¢ si¢ estetyczng formg, dostosowang do $rodowiska
architektonicznego:

11) wzdluz drog nalezy wprowadzac zielen w formie szpalerow drzew lub zieleni niskiej:
12) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych.

3. Ustala sig nastgpujace szczegolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania: na terenie KPJ dopuszcza
si¢ organizacje przestrzeni zaréwno poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez jej wydzielenia; nawierzchnie ciggow
nalezy utwardzi¢.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych , oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDW 1-KDW26 . dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6,0 m;

2) szerokos¢ jezdni, badz utwardzonego pasa pieszo-jezdnego, nie moze by¢ mniejsza niz 3,6 m;

Id: E2634D1B-CD20-43F9-B51E-01048006064E. Podpisany Strona 31



3) dopuszcza sig urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;
4) dopuszcza sig wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym;

5) dla istnigjgeych drog wewnetrznyeh, ktdrych szerokos¢ jest mniejsza niz 6,0 m, obowigzuje zakaz budowy
obiektow trwale zwigzanych zgruntem (ogrodzenia, obudowy s$mietnikéw itp.) w wyznaczonym
obustronnie pasie o szerokodci 2,5 m od osi drogi;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 43. Wyznacza sig tereny drég transportu rolnego ileSnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDR1+-KDR37, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzehni asfaltowej lub betonowej;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupetniajacego;

4) utrzymuje sig istniejgce cieki wodne (wody powierzchniowe plynace i stojace, wtym rowy melioracji
podstawowych i szczegdtowych), z dopuszczeniem ich zarurowania w niezbednym zakresie.

§ 44. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszych iplacow publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolaini: KP1+KP3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzadzi¢ jako utwardzony, ogdlnodostepny;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, wtym sieci energetycznej na potrzeby
os$wietlenia terenu;

3} depuszeza sie lokalizacje obiektdw 1 urzadzen malej architektury:

4) ustala si¢ dostgp do drogi publicznej terenéw oznaczonych symbolami: U4, RM15 oraz MNUS poprzez
teren KPI.

§45. 1. Wyznacza  si¢ tereny  komunikacji  kolejowej, oznaczone na  rysunku  planu
symbolami: KK1+KK&6 , dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny kolejowe, w tym m.in. torowiska, budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej;

2) rownorzedne:;

a) na terenie KK6: ustugi handlu, gastronomii, turystyki realizowane w istniejgcym budynku bylego dworca
kolejowego,

b) $eiczki rowerowe, ciagi piesze;
3) uzupekniajgce: drogi wewnetrzne, sieci infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, zielen,

2. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obiekty inzynierskie, w tym m.in. przepusty wod oraz skarpy, zgodnic z przepisami odrebnymi,

3. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu: tereny zaliczajg sig do terendw zamknigtych. dla ktérych
obowiazujq zapisy § 16 ust. | pkt 3.

Rozdzial 16.
Tereny infrastroktury technicznej

§ 46. Wyznacza sig tereny budowli i urzadzeh zaopatrzenia wwode, oznaczone na rysunku planu
symbolami: WZ1+WZ2 , w tym ujecie (2 studnie) oraz zbiorniki wody, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) przebudowa irozbudowa istniejacych budowli iurzadzen zwigzanych zpoborem,. uvzdatnianiem,
magazynowaniem wody oraz realizacja niezbgdnych obiektdw iurzadzen towarzyszacych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowaé zielenia;
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3) strefa ochrony bezpodredniej ujecia zamyka sie w granicach nieruchomosci; nie ustanowiono stref ochrony
posredniej zewnetrznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych oraz sieci elektroenergetycznej;
5) dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych oraz miejse postojowych.

§ 47. Wyznacza sie tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki. oznaczone na rysunku planu
symbolami: E1+E2 , dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sig istnigjace stacje transformatorowe; dopuszcza sig ich przebudowe jako stacje kontenerowe
lub nastupowe:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych nN i SN oraz innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych dla innych funkeji (drogi, tereny mieszkaniowe, ustugi,
tereny produkeyjne iinne), przy zachowaniu wlasciwych warunkow techniczaych i wymogow przepisdw
odrebnych;

3} dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenie do ktdrego inwestor ma tytul
prawny jezeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb.

§ 48. Wyznacza sie tereny budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: K1+K3 . dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu;

1) dopuszeza sie lokalizacje budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz prowadzenie sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitarnych, bezpieczenistwa pozarowego oraz ochrony
$rodowiska;

3) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
4) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenia.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i urzadzen podezyszczania Sciekdw , oznaczony na rysunku planu
symbolem NO , dla ktérego ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw i urzadzen shuzacych podezyszczaniu sciekéw przemystowych
do parametréw $ciekéw komunalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzgdzenia i obiekty lowarzyszace, drogi wewngtrzne, place, dojscia,
parkingi, zielen,

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa nowych obiektow i urzadzen;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowy: max. 40% powierzchni terenu;
4) nakaz odprowadzania podezyszczonych $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz zapewnienia warunkéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony $rodowiska zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi uchwaly oraz przepisami odrebnymi:

6) zakaz odprowadzania éciekdw do srodowiska:
7) zakaz skladowania osadow Scieckowych, z dopuszezeniem ich magazynowania w osadnikach.

§ 50. Wyznacza sig teren  budowli i urzadzei telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem T, dla ktérego ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1} nakaz zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitamych, bezpieczefistwa pozarowego oraz ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowaé ziclenig.
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DZIALIV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Na obszarze objetym planem traca moc nastepujace uchwaly:

1) Uchwala Nr IX/127/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Kadtub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16.06.2003 r. Nr 46, poz. 999):

2) Uchwala Nr XV/131/07 Rady Micjskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi

Kadlub dla terenu polozonego we wsi Kadlub-Piec (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 20.02.2008 r. Nr 13, poz.
389).

§ 52. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 53. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 54. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

§ 55. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

'7‘2: £e

Boguslaw Farion

Dzmiany opublikowano w Dz. U. z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 . Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,z 2011 r.Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r., poz. 567.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW
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ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE WE WSI KADLUB

Nr XXIX/216/2012 RADY MIEJSKIEJ w STRZELCACH OPOLSKICH z dnia 19 grudnia 2012r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1X/216/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia |9 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu sig z listg nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu "Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadiub", ztozonych w trybie art. 17 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich
z dnia 14 listopada 2012 r. wraz z uzasadnieniem faktyeznym i prawnym:

I} nie uwzglednia si¢ uwagi, wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem I, dotyczacej
dopuszczenia mozliwosei lokalizacji domkow letniskowych o konstrukeji drewnianej na czesei dzialki ozn.
nr ewid. gruntu 623, obreb Kadtub, oznaczonej symbolem ZPO. Uwage odrzuca si¢ ze wzgledu na brak
zgodnodei ze "Studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie”, zgodnie z ktérym czeséé dzialki oznaczona na rysunku projektu planu symbolem ZP9 znajduje
sig poza granicg urbanizacji, na gruntach chronionych, wylaczonych z zabudowy, oznaczonych na rysunku
studium symbolem E3 jako obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, podlegajagcym
szczegdlnej ochronie;

2) nie uwzglednia sig uwagi, wpisanej na liscie nieuwzglgdnionych uwag pod numerem 2, dotyczacej dzialki
ozn. nr ewid. gruntu 1339, obreb Kadtub, polegajacej na zmianie przeznaczenia gruntu [esnego,
oznaczonego w ewidencji gruntow jako Ls, na grunt rolny. Uwage odrzuca sie ze wzgledu na brak
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie", zgodnie zktérym dziatka polozona jest na obszarze weztowym systemu ekologicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (E1) przeznaczonym do zalesienia;

3)nie uwzglednia sie czedciowo uwagi, wpisangj na lidcie nieuwzglednionych uwag pod numerem 3,
dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialek ozn. nr ewid. gruntu: 1151/8, 1150710, 1149/8, obreb Kadtub,
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na zabudowe mieszkaniowg z ustugami MNU ze wzgledu
na prowadzong dzialalno$é gospodarcza, tj. zaklad remontowo-budowlany oraz dotyczacej umozliwienia
lokalizacji biura i magazynu w budynku gospodarczym, Uwage odizuca si¢ w czesci dotyczacej zmiany
przeznaczenia dzialek na zabudowe mieszkaniowa z ustugami MNU, ze wzgledu na istniejgeg zabudowe
sgsiednia o charakterze jednorodzinnym oraz zasade kontynuacji funkgji.

§ 2. Ninicjsze rozstrzygniecie nie wywoluje koniecznosei dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekeie planu miejscowego.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu  planu  wraz
z rozstrzygnigeiem Burmistiza Strzelec Opolskich zostaly zalgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu
migjscowego.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1X/216/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planic, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgednic
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. | pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje Z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
ukladu komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadlub:

l) budowa gminnych drég publicznych klasy dojazdowej oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych na
odcinku o dtugosci ok. 2230 mb;

2) rozbudowa siect energetycznej o$wietlenia drogowego drog gminnyeh na odcinku o diugosci ok. 1900 mb:

3)rozbudowa wodociagu komunalnego zapewniajaca obstuge projektowanych terenéw wskazanych do
zabudowy na odeinku o dlugosci ok. 1900 mb,

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze przetargu
publicznego.

§ 3. Ustala sig nastepujace Zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigeiu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wilasne — w oparciu o wielolemig prognoze finansowa gminy Strzelce Opolskie, w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda érodki na
realizacj¢ zadaf gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw
z oplat od wzrostu wartosci nicruchomosci, podatkéw i oplat adiacenckich:

2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi. m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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