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Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 maja 1998 r,

w sprawie uchwalenia miejecowego planu mmrgﬂmuwuma przesirzennego
obejmujacego centrum miasta Strzelce Opolskie (plan nr 1)
~uhszarugmnimmyuﬁmﬂmkuwaka,uﬁm(}ptﬂska,uhc_q Ptrwsmﬂu&w
Slaskich, ulica Jézefa Pilsudskiego, placem Mikataja Kopernika i ulica Marka
Prawego

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy 2 dmg
8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 741
Nr 58, poz. 261) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz. U, Nr B89, poz. 415) uchwala si¢ mmejscowy I_?lﬂ-ﬂ
ragospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Strzelee Opolskie, zwany
dalej planem.

ROZDZIAE [. USTALENIA OGOLNE.

&1 )

1. Plan obejmuje centrum miasta Strzelee Opolskie - obszar ograniczony
« ulic: Krakowskiej, Opolskiej, Powstafcéw Slaskich, Jézefa

Pilsudskiego, Marka Prawego 1 placem Mﬂ{cttaja Kupenuka,‘ _ o
2. W wyzej okreélonych granicach niniejszy plan stanowi Zniane miejscowego
planu cgdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta St.rwlc‘e Dpﬂlsl-ule,
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Strzeleach Opolskich Nr V/21/94 2z dnia |
20 wrzeénia 1994 rokn (ogloszonege w Dzienniku Urzedowym Wn&e.?-fﬁlﬂzt\'-'l! |
Opolskiego Nr 25 z dnia 4 listopada 1994 r. roku, poz. 217), kiéry traci na tym -
terenie moc prawng.

§ 2. )

1. Integralng czeéeia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey
zalaeznik do niniejszej uchwaly. o

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg: |

1) Linie rozgraniczajace tereny o riznych funkcjach 1 zasadach ]
zagospodarowania. Linie rozgraniczajgee wyznaczaja granice 'f_lbﬁ-:f.ﬂﬂf'w zwanych w
dalszej czegei jednostkami terenowymi. Szezegélowe ustalenia dla jednostek
terenowych zawarte w § 8. oraz (w odniesieniu do jlﬂdﬂUST:ﬂ}IL ukla'_dn
komunikacyjnege) w § 7. Linie rozgraniczajgee stanowla rownoczesnie granice
dziatek. Dopuszeza sie taczenie dzialek na sgsiadujacych jednos tkach terenowych
pod warunkiem zachowania cbowigzujacych na obszarze tych jednostek zasad
zagospodarowania. o o

2) Scisle okreslone linie zabudowy. Dopuszeza sie cofnigcie do badZ wyjscie
poza nig z elementami urze£bienia bryty budynku uaytuowanymi powy2e] parter
pod warunkiem zachowania charakterun zabudowy spelniajgrego Wymagania
ochrony konserwatorskiej. Dopuszcza sig takze wychodzenie poza h‘l.u% elementami
budynkéw takich, jak: wejécia ze schodami, poziome otwory do doéwietlania piwnic,

R ulicami z wylacmeniem pasa dregoewepd
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podiazdy dla inwalidéw, itp., pod warunkiem, ze zachowany zostanie pas chodnika
o szerokofci minimum 1,5 m.

3) MNieprzeloraczalne linie zabudowy., Dopuszoza 5[13: wyjécie poza nig z
elementami urzesbienia budynkn, ktdrych powierzchnia nie powinna przekraczad
20 powierzchni elewacii pod warunkiem zachowania charakteru zabudeowy

spelniajacego wymagania ochrony konserwatorskie].

4) Ciap ushug przyulicanych. Docelowo wazystkie pomieszezenia w parterze
budynkéw powinny byé zagospodarowane na cele ushigowe, z wyjatkiem wejéé do
budynkow, przejsé i przejazdow.

5) Gramice stref konserwatorskich: "A", "B, "W i "OW", dla ktérych ustalenia
okreslono w § 3.

6) Ohiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne oliekty o charakterze
zabytkowym, ktérych wykaz i chowiazujgee dlan ustalenia okreélono w § 4,

7) Fragmenty muréw wymaghjgcych wyeksponowania. Dzialania
inwestycyjne w ich sgsiedztwie nie mogg kolidowaé z tym ustaleniem.

8) Orientacyjua linia przebiegu historycznych muréw  oiejskich, nalezy
doprowadzié¢ do stworzenia drég spacerowych wzdtuz tey lini lub/oraz innego sposobu je)
uczytelnienia. W nowowznoszonych lub modernizowanych budynkach elewacje znajdujace
sig. w te linii winny nawigzywaé charakterem do muréw miejskich. Dopuszeza sig
umieszezanie odpowiednio uksztahowanych otwordw, wykuszy ip.

9) Drzewo - pomnik przyrody oiywiong; zasady jego ochrony wynikaja z
przepiséw powszechnych. Zakazuje si¢ prowadzenia w  jego sgsiedztwie
Jakichkolwiek dzialafi prowadzgcych do jego zniszezenia.

10} Nowowymaczane granice dzatels. Dopuszeza sie lgezenie dwéch lub
wigkszej liczby sasiadujgcych dziatek.

3. Ustaleniami planu sa réwniez symbole jednostek terenowych i innych

elementéw rysunku planu sthuzgce lokalizacji ustalefi niniejszej uchwaly. Prayjmuje
si¢ nastepujgcy sposéb interpretacii ustaleri dla jednostek terencwych omaczonych
dwoma symbolami:
_ 1} Dwa symbole literowe oddzielone przecinkiemn oznaczaja, ze dopuszczalne
Jest zagospodarowanie tej Jednostki zgodnie z zasadami ocbowigzujacymi dla jednego
lub drugiego symboly, albo tez w dowolnych proporcjach w czegel w jeden sposéb,
a w czescl w drugi.

2) Dwa symbole literowe przedzielone ukoéng kreska oznaczaja, e
dopuszezalne jest zagospodarowanie tej jednostki zgodnie =z zasadami
obowigzujgeymi dla jednego, badz alternatywnie, dla drugiego symbolu,

3) Jezeli jeden z dwéch symboli ujety jest w nawias oznaeza to, Ze proypisane
mu zasady okreélajg tymezasowy sposéb zagospedarowania urzadzania oraz
uzytkowania terenu.

4. Pozostale, nie wymienione w ust. 2 1 3 elementy rysunku planu maja
charakter informacyjny.
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§ 3.
Uklad urbanistvezny Strzelec Opolskich znajduje sie w spisie zabyikdw
{(Dz.UJ. WRN w Opolu Nr 9 poz. 90, z 1992 r., Nr rej. ks. V. 739/R 179/49/39/49].

Prawie caly ohszar objety planem znajduje sie w strefie ochrony elementdw
zabytkowyeh "B", a jego potudniowe-wschodnia czeéé takie w strefach ochrony
zabytkowego ukladu urbanistyezmego "A' i obserwacji archeologicznej "OW"
Dodatkowo w granicach obszaru objetego planem wystepujg dwie strefy ochrony
archeclogicznej "W". W tych strefach cbowigzuja nastepujgce rygory i zasady:

1. W strefic "A" - &cislej ochreny zabytkowego ukladu urbanistycznego -
chowigzuje:

1) Nakaz zachowania:

a) ukladu przestrzennego traktéw ulicznych (ulic i chodnikéw) i placdw

b) linii zabudewy w historyeznych granicach dzialek

¢) nawierzchni traktéw ulicznych i placéw z naturalnego kamienia

d) bryty budynku, elewacji, podzialéw, rytmu okien oraz stolarki okiennej i
drzwiowej w obiektach stanowiacych dobro kultury (obiekty zabytkowe ujete w
rejestrze 1 ewidencji, wymienione w § 4 oraz oznaczone na rysunku planu);

2) Nakaz wprowadzania:

a) form lokalnej tradyeji architektonicznej (np. stromych dachéw krytych
dach6wks ceramiezng - potacie o nachyleniu okoto 40°, rytmu w podziatach elewaci
1 okien) w pozestatych budynkach

b) nawierzchni z kamienia naturalnego w miejsce nawierzchni asfaltowych
(z wyjatkiem jezdni w ulicach zbiorezych);

3} Nakaz projektowania nowych budynkdéw o charakterze nawigzujgcym do,
znajdujgcych sie w strefie, obiektéw stanowigeych dobro kultury (dotyczy np.:
wysckoéei bryly, stromego dachu ceramicznego, podzialéw w elewacyl, gzymsow,
opasek okdennych, rytmu okien);

4) Nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw:

‘a) zmian bryly, elewacji budynku

b) podziatu dzialek

¢) zmian przebiegu traktu ulicznego

d) zmian ukladu przestrzennego ulic i placéw

e} projektowania nowych obiektéw,

2. W strefie "B" - ochrony konserwatorskiej débr kultury 1 elementiw
zabytkowych obowigzge:

1) Zachowanie zasadniczych elementéw historyeznych:

a) bryly budynku

b) elewacji

¢) przebiegu traktéw ulicznych

d) podzialu dziatek;

2} Dostosowanie obiektéw o wartoéeiach kulturowych dowspétczesnej funkeg:

3) Dostosowanie obiektéw nowych do historyeznej kompozyeji urbanistyezne)
w zakresie skali 1 bryly zabudowy przy zaloszeniu harmoninegoe wspélistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspblezesne;;
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4) Uzgadnianie = Panstwows Stuzbg Ochrony Zabythdéw w zakresie:
a) budowy nowych obieltéw

b) zmian traktéw ulicznych

¢) zmian bryly budynku.

3. W strefie "W™ ochrony archeoclogicznej wszelkie prace memne kazdorazowo
musza byé uzgadniane, prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
i za zezwoleniem wlagciwego organu pansiwowej shuzby ochrony zabytkéw. Inwestor
penosi koszty prac konserwatorskich (ratowniczych badan archeologicznych,
archeclogiczno-architektonicznych, sporzgdzania dokumentacii  naukowej,
inwentaryzacji odkrywanych reliktéw zabudowy miasta éredniowiecznego, osadéw
nawarstwiefi kulturowych, zabytkéw ruchomych, kart zabytkéw).

4. W strefie"OW" obserwacji archeologicznych w razie ujawnienia, podezas
robét budowlanych i Ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, nalezy
niezwloeznie zawiadomié o tym zarzad gminy i wlagciwy organ panstwowej shuzhy
ochrony zabytkéw, zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymad wszelkie roboty do
czasu wydania przez ten organ cdpowiednich zarzadzen.

§ 4.
Na obszarze objetym planem znajdujg sie olnekty wpisane do rejestru
zabytkéw oraz inne obiekty zabytkowe, ktérych wykazy przedstawionoe ponigej, a
lokalizacje zaznaczone na rysunku planu.

1. W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabythdw (Dzennik
Urzedowy Waojewédzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 10 lipea 1973 r., poz. 90) -
wymienionych ponizej - obowigzuja przepisy szezegélne dotyczace ochrony débr

kultury.
1) Dawna baszta, obecnie dzwonnica,
pl. Koécielny Nr rejestru 882/64 [

2} Kosciol poewangelicky, ul. Opolska Nr rejestru 1138/66 1
3) Ratusz Nr rejestru 1381/66 IE
4) Dom, ul. ks. Langego 3 Nr rejestru 1385/66 TI
5) Dom, ul. ks. Langego 5 Nr rejestru 1386/66 11
6) Dom, ul. Parafialna 2 Nr rejestru 1387/66 T1
7} Dom, Rynek 15 Nr rejestru 1388/66 I1
8) Dom, Bynek 16 Nr rejestru 1389/66 11
9) Dom, Rynek 17 Nr rejestru 1390/66 11
10) Dom, Rynek 18 Nr rejestru 139166 11

2. W odniesieniu do inmych obtelitéw zabytkowych - przedstawionych ponize) -
wazelkie prace budowlane oraz zmiana funkeji wymagaja uzgodnienia z whadeiwym
organem panstwowe] stuzby ochrony zabytkdw.
1) Wieza wodociagowa, X120 w. - ul. Bolestawa Chrobrego
2) Domy mieszkalne, XIX/XX w, - ul. Bolestawa Chrobrega 1, 3,
5
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3) Domy mieszkalne, XN w.

4} Domy mieszkalne, pol. XEX w,
pocz. XK w,

5) Domy mieszkalne, k. XIX w,
6) Domy mieszkalne, pocz, XX w.
7) Plebania, k. XIX w.

8) Domy mieszkalne, k. XIX w.
9) Budynek magazynowy

10} Dom mieszkalny, ok. 1910 r.

11} Fragment muréw chronnych - XV w.

12) Koéei6l p.w. Sw. Wawrzyrica, 1904-7
13) Hurtownia PHS, dawny browar,

2 pol. XIX w.

14) Szkota srednia, lata 30-te XX w.
15) Domy mieszkalne, pocz. XX w.,

k. XIX w.

16} Domy mieszkalne, p. XIX/XX w.

17} Sekola podstawowa, 1 pol. XEX w.
18} Domy mieszkalne, k. XIX w.

19) Dom mieszkalny
20) Domy mieszkaine, k. XIX w.,
pocz, XX w.

21) Figura Sfrzelca

22) Domy mieszkalne, k. XIX w.,
pocz. XX w.

23) Domy mieszkalne, k. XI1X w.,
pocz, XX w. _

24) Domy mieszkalne, k. XITX w.
25) Domy mieszkalne, ok. 1900 r.

26) Bank PKO, lata 20-te XX w.
27) Budynek gospodarczy

§5.

- ul. Fryderyka Chopina 1, 14,
2,3, 4 !

-ul. Jaroslawa Dabrowskiego 2,
4,14, 20, 24

- ul. Grunwaldzka 1, 2,3, 5 7
- ul. Jordanowska 3, 4,5, 6,8
- ul. Hugona Kollataja 9

- ul. Hugena Kollataja 1,3, 5
- pl. Mikctaja Kopernika 1

- pl. Mikotaja Kopermka 2

- okolice pl. Koscielnego

- pl. Koécielny

- ul. Tadeusza Kosciuszia 4
- ul, Tadeusza Ko&ciuazika B

- ul. Tadeusza Kosciuszki 1,2
-ul. Krakowska 1, 3, 5,7, 8, 11,
13, 15, 17

- ul. Marka Prawegoe 19

- ul. Marka Prawegd 9, 11, 13,
27, 29, 31, 33

- ul. Jézefa Pilsudskiego 1

- ul. Powstanctw ﬁlqsldch 2,4,
8, 10, 104, 12, 14, 16, 20,22, 24
- Rymek

- ul. ks, Wajdy 1, 8

- ul, Walowa 7

- ul. Wojska Polskiego 2, 4, 6

- pl. Stefana Zeromskiegn 1, 4,
6, 8, 9

- pl. Stefana Zeromskiego 10

- dziatka geodezyina nr 1705

Na catym obszarze ohjetym planem obowlazujg w szezegdlnodel nastepujgee

zasady zagospodarowania:

1) Dopuszeza sie dokonywanie wydzelen geodezyjnych w innych miejseach
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drogi publicznej podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia obowigzuygeych
warunkdw, jakim winny cdpowiadadé budynld 1 ich usytuowanie.

2) Dopuszcza sie scalanie dotychezasowych dzialek geodezyjnych.

1) Za pomocy matej architektury, zieleni oraz innych trwalych elementéw,
bad# rvsunku nawierzchni maja byé oznaczane przebiegi histeryeznych podzialéw,

4) Linie rozgraniczajgcee z ulicami, nie wypelnione ciggla zabudowa, majg byé
podikreslone elementami  male] architektury, fasadami zespoléw garazy,
eslatyeznymi nieazurcowymi lub azurcwymi ogrodzeniami iflub zielenia, badz
rysunkiem nawierzchni.

5) Zakaruje sie wznoszenia substandardowe] zabudowy gospodarczej, a
istniejgey zabudowe o takim charakterze winno sig sukcesywnie likwidowaé lub
modernizowad,

6) Zagospodarowanie wnetrz kwartatéw (podwérek) powinno byé realizowane
rgodnie z wezesnie] sporzagdzonymi indywidualnymi prejektami, respektujgeymi
ustalenia niniejaszego planu. W strefie "A" ochrony konserwatorskiej projekty te
wymagaja urgodnienia z pafistwowsg sluzba ochrony zabythkiw,

7) Faktura i kolorystyka elewacji przyulicznych, a takde sytuowanie i forma
wolnostojgeyeh  obiektéw  reklamowych ({(z  wyjatkiem tradycyjnych shupéw
reklamowych) oraz reklam zwiszanych 2 elewacjy budynku, ale przewyiszajacych
kondygnacje parterowqg powinna byé realizowane wedhug wezednie] sporzadzonego
projektu plastycznego dia calej pierzei (pomiedzy kolenymi skrzyzowaniami). W
strefie "A" ochrony konserwatorskiej projekty te wymagajg uzgodnienia #

panstwows sluzba ochrony zabyikéw.

8] W nowo realizowane] zabudowie nalezy w kubaturze budynku
przewidywad miejsca de parkowania lubf garazowania.

9) Na calym obszarze chjetym planem dopuszeza sig lokalizowanie parkingiw
podziemnnych. Ich charakter nie moze kolidowaé z zasadami obowiazujacymi w
strefach ochrony konserwatorskiej ani spowodowaé przekroczenia standardow
grodewiskwoych w sqmadujquq] zabudowie mieszkaniowej.

10} Zakazuje sie¢ lokalizowania nowych wolnostojgeych garazy oraz ich
zeaspoléw, zwyjatkiem jednostek terenowych oznaczonych symbolem KP, nakidrvch
dopuszeza sie budowe wielopoziomowych parkingéw 1lub garazy. Poza strefg "A”
ochrony konserwatorskiej dopuszeza sie takie lokalizacje fymezasowyeh
wolnostojgeych garazy, pod warunkiem spelnienia innych ustaledt planu.

11) Wzdluz ulic zbierezych (symhbol KZ}, w budynkach mieszkalnych i
uzytecznoécl publicznej z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludz, okna
elewacyi przyulicznej powinny byé wyposazone w odpowiednie uszezelnienia
konstrukeji otworéw okiennych.

12) Wszystkie obiekty stuzace obronie cywilnejnalezy zachowaéiutrzymywaé
w nalezytym stanie. Wszelkie zmiany dotyezace tych obiektéw winny byé
uzgodnione z wladciwymi organami cbrony cywilne).

§ 6.
1. Docelowo wezelkie liniowe elernenty infrastruktury techniemej (wraz z
towarzyszgeymi urzgdzeniami), poza przylaczami do poszezegilnych obiektbw oraz
z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne jednostki terenowe, maja byé
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usytuowane pod ziemiz (linie energetyczne 1 telefoniczne wytgeznie kablowe) oraz
przebiegad/znajdowac sie W liniach rozgraniczajacych ulic lub innych prz.gstr:.enj
publicznych. W szczegélnyeh, uzasadniconych wzgledami technicznymi (badz
bezpieczenistwa) przypadkach, dopuszeza sig przeprowadzenie/usyluowanie
wybranych elementéw tych sieci poza uktadem ulic. W uzasadnionych wezgledami
technicznymi sytuacjach dopuszcza sl rowmnied lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej (np. trafostacji), jako obiektdw
whudowanych w granicach jednostek terenowych przeznaczonych na inne funkcje,
pod warunkiem, ze kubatura przeznaczona dla takiego urzadzenia zajmnie nie
wiecej niz 1/10 ogdlnej kubatury zabudowy danej jednostlka terenowe] oraz, ze bedy
respektowane inne ustalenia ninieiszej uchwaty.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zaleresie infrastruktury techniczne]
okredla sig nastgpujgco:

1) Zacpatrzenie w wode poszezegblnyeh  terentw, ohbiektéw 1 posesii 2
miegjskiege wodociggu usytuowanego w sasiadujgcych ulicach.

2) Odprowadzanie Sciekéw = poszezegdlnych terendw, obiektéw 1 posesji do
kolektora usytuowanego w sasiadujgcych ulicach.

3) Wszeikie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny
byé wyposazone w systemy kanalizacji deszczowej, odpowiednio powigzanej 2
ukladem kanalizacii miejskiej; w przypadku zaslsowania name::zch{u
nientwardzonych lub czeéciowo utwardzonych (“azurowych") nalezy C'dPﬁj"L&ﬂmﬂ
zabezpieczy¢ érodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

4) Taopatrzenie w energie elektryczng poprzes podlaczenie poszezegélinych
terenéw, obiektéw i posesji do sieci kablowe) usytuowane) w sasiadujacych @mch.

5) Zaopatrzenie w gaz poprzez podigczenie poszezegblnych terendw, obiektow
i posesji do gazowych rurociagéw usytuowanych w sqsiadujgeych ulicach.

&) Ogrzewanie oparte wylacznie na gaze, oleju lub energil elektrycznej Tub
poprzez podlaczenie do zbiorezego sysiemu cieplnego zasilanego z 2eWngirz obszaru
objetego planem. : .

7} Telefonizacja poprzez podigezenie do telefoniczne) sieci kablowej
usytuowanej w sgsiadujgcych ulicach.

8) Gremadzenie 1 odprowadzanie odpadéw bytowych, przemyslowych oraz
specjalnych zgodne z systemem gospodarki odpadowej w miescie.

3. W przypadku kolizji nowego zag pepodarowania z istriejgcymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przeniesé lub edpowiednio zmedyfikowaé.

§ 7.

1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowi system
ulic uktadu podstawowego oraz obshugujacego i ciapéw pieszo-rowerowych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi. Dodatkowo funkcye
komunikacyjng petnig réwniez jednostki o symbeolu C.
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7 TMtad komunikacyjoy (i zwigzane £ nim lereny) drieli sig na kategone, dia
ktéryeh wdalsze] eredel ninejazege paragrafu okredla sig zasady Z8ENapuslarewanis
i urradzania,

1). Tereny oznaczune na rysunku plann symbolemn BZ preeznacza s1e haulies
Zhivreze, naledace do podstawewege uktadu kenmnni kacy g

4} nawierzchnia jewdmi Lypu ciggkiege’; dopuszrzglna pawierschnia
asfaltowa; minimalna szernkosé pasa jezdni wynwsi T m

b dopusgeza sig wprowadzanie respobiw gielerit

&) dopuszeza  sie lukalizacie preystankiw antgbusowych wraz =
towarzyszqoyni urggdzeniami i obiektarmi usingowyni; obiekty te winny odznuacead
sie estutyezna furme, destosowany do historycznegn frodowiska

d) doptisreza slg organizewanie stanowisk pustojowych dla samochoddw
(purkingéw), poza pasaml jezdnd :

e} dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych urzgdzedt infrastrukiury
techmeane], zgodnie 2 uvalaleniami % 6. wchwaly.

7). Terewuy ommaczane na rysunku planu symbolem KL pracimnacsa sig na nlice
lokalne, nalezgee do ukladu olsiugujueego:

a) dopniszeza sig organizacie przestrzeni Wlicy zordwno poprIes wydzielenie
jezdni, jak i bez joj wydzieleniz; # tym drugim przypadku nalery w rysunku
nawierzchm vwidoezoié Slad historyeznych kraweznikdw

b) nawierzchnie jezdni typu lekkiege lub Sredniego; niedopuszczalnia
nawicrzehnia asfallowa w strefie "A" oehrony konserwatorskie]

c} dopuszeza sig wprowadzenie elementfiv zisleni i jei zospolbw ovaz
elementiw reeshiarskich, make architeliniry i iymezasowych chiektdw budowlangeh
z ushugami handlowymi i gastronemicznymi W apuath nie zaklécajacy funken
komunikacyjnej ulicy

d) dopuszcza sie zabudowe rwata ponad ulies -2 pozsstawieniem preejazdu
1 preeifcia - jeZeli preemavwialy za tym wagledy kongerwalorskie

e} dopuszeza sig organizowanie standwisk, poslijowych dla samaochodéw
(parkingtw); sposdh ich organizach jest forma zapospodarcwania Hmerasowego

1) dopuszcza sie wprowadsenis poddemnych urzadzen infrastrukiury
technicene], zgodnie z ustalenatnd § 6. uchwaly.

3). Tereny venaczone na rysunku plany symbelern Bpr pracinacia slg ra
Cig@dl PAERIO-TLWaI(we: e ©

1) pewierzekniie ciggéw winny byé ulwardzone, piedopusaczalna nawisrerhnizs
asfaltowa

b} deguszeza sie wprowadzanie zZieleni, clementiw rzefbiamkich, muste
architekiury i tymczasowych vhiektéw budowlanych 2 ushagami handlowyrol 1
pastronomicenyrl w spoadh nie zaklicajgey funken krmunikacyine ciggu

¢) dopnszeza sie zabudowe trwals  ponad clagiem pleaz-rowerowir - I
peoslawieniem przejozdu 1 precifeia - Jedeld przemawiajg za fym wegledy
kongerwatorside
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d) dopuszcza si¢ instalowanie podziemnych urzadzeri infrastruktury
technieznej, zgodnie z ustaleniami § 6. uchwaly

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczonego ruchu samochodowego o
charakterze dojazdowym.

3. Trasy rowerowe W postaci cznakowanyeh paséw ruchu, uzupe%ninne
odpowiednio przygotowanymi parkingami winny byé - w miarg mozliwoéc
techpicznych - wprowadzane na tereny przeznaczone dla komunikacii i na
jednostkach terenowych oznaczonych symbolem C oraz, pe uzyskaniu zgody
wladcicieli nieruchomodéci, takze na terenach innych jednostek, a same parkingi
réwniez na obszary jednostek, na ktérych przewiduje sig mozliweéé lokalizaci
ustug.

ROZDZIAE 2. PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE RODZAJOW
JEDNOSTEE TERENOWYCH.

§ 8.

Obszar ohjety planem dzieli si¢ na rodzaje jednostek  terenowych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla kté_n.rch w dalszej
czedel uchwaly okreéla sie przeznaczenie zasady zagospodarowania.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU - przeznacza sig dia
funkeji mieszkaniowejoraz ustug nieucigzliwych np. handlu, gastronomii, rzemiosla
ustugowego, ustug produkeyjnych, bankowych, kultury, zdrowiaiadministracjioraz
turystyki. i

1) Dopuszeza sie laczenie powierzehni uzytkowych dwiéich lub wickaze) liczby
sasiadujacych budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych historyeznych
podzialéw architektonieznych.

. 2) Wysokoéé nowowznoszonych i modernizowanych budynkéw musi
snajdowaé sie w przedziale od 12 m do 18 m do kalenicy dachu; pokrycie dachem
stromym dwu- lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci 80-50% i o
kalenicy zasadniczej bryly dachu, jak w sasiadujacej zabudowie historyczne;.

3) Nie zabudowane fragmenty jednostki terenowej winny mieé atrakeyjnie
skomponowang przestrzef, w ktérej moga wystepowaé powierzchnie utwardzone
oraz pokryte Zielenia, a takze odpowiednie dla funkeji terenu urzadzenia; dopuszcza
sie organizacje parkingéw, | L

4) Uciagliwosé prowadzonej aktywnosdci gospodarczej w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszezen powietrza, substanci =zlowonnych oraz
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powaodowaé
przekroczenia w sgsiedztwie standardéw érodowiskowyeh wymaganych dla
mieszkalnictwa. W przypadku watpliwoéel, dla obiektu (dziatalnoéel) nalezy
sporzgdzié oceng oddzialywania na Srodowiske, nawet jesh nie figuruie on (ona) w
wykazie rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Leénietwa z dnin 13 maja 1995 r. w sprawie okreélenia rodzajdw inwestyc
szkodliwych dla drodowiska i zdrowia ludz oraz ocen eddzatywania na érodowiske
{Dz. U, Nr 52 poz. 284 z dnia 24 maja 1995 r.).
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2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolemn MUZ przeznacza sig dla
funkcii jak w pkt. 1.

1} NMNalezy daZzyé do sukeesywnego przeksztalcenia wspdlezesne] 1
dysharmonizujacej zabudowy (do wyburzenia wlacznie - np. pawilenu handlowego)
w kierunku przywrécenia jej historycznego charakteru.

2) Pozostate ustalenia, jak w ust. 1, punkty 1-4.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolemn MIN przeznacza sie dia
funkeji mieszkaniowej o niskie intensywnoscl.

1) Wysokoéé nowowznoszonych 1 modernizowanych budynkéw musi
znajdowaé si¢ w przedziale od 8 m do 15 m do kalenicy dachu; pokrycie dachem
stromym dwu- lub wielospadowym ¢ jednakowym nachyleniu potaci 30-50° i o
kalenicy zasadniczej bryly dachu, jak w sgsiadujacej zabudowie historyeczne).

2) Zakazuje sie lokalizacji wolnosiojacej zabudowy gospodarcze].

3) Dopuszeza sie lokalizacie obiektow ustugewych 1 produkeyjnych w
kubaturze budynkéw mieszkalnyeh lub architektonicznie z nimi zwigzanych.

4) Ucig#liwosé prowadzone) akiywnosc gospodarczej w zakresie emisji
halasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz
niejonizujgcege promieniowania elektromagnetycznege nie mo2e wykraczat poza
granice pojedynczej dzialki. W przypadku watpliwoéei, dla obiektu (dziatalnosci)
nalezy sporzadzié oceng oddzialywania na érodowisko, nawet jesli nie figunye on
(ona) w wykazie rozporzadzenia Ministra Ochrony  Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Leénictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie ckreélenia rodzajéw
inwestycji szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na
érodowiske (Dz. U. Nr 52 poz. 284 z dnia 24 maja 1995 r.).

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC przeznacza sig na
funkcje uslugowe o charakterze centrotwérezym.

1) Dopuszcza sig laczenie powierzehni uzytkowych dwéch lub wigksze; liczby
sgsiadujgcych budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych historycmych
podzialéw architektonieznych.

2) Wysoko$é nowowznosZonyeh i modernizowanych budynkéw musi
znajdowaé sie w przedziale od 12 m do 18 m do kalenicy dachu; pokrycie dachem
stromym dwu- lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu polaci 30-50° 1 o
kalenicy zasadniczej bryty dachu, jak w sgsiadujace; zabudowie historyeze).

3) Dopuszcza sie organizowanie parkingéw towarzyszacych.

4) Ucigzliwoéé dzatalnoéei ustugowey dla srodowiska w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszezen powietrza, zwiazkéw zlowonnych oraz
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze wykraczaé poza
granice terenu.

5) Dopuszeza sie czgéciowe przeznaczenie lerent dla funkecji mieszkaniowych.
W takim przypadku oddzialywanie na érodowisko obiektéw ustugowych nie moze
spowodowaé przekroczenia standardéw §rodowiskowych wymaganych dla terendéw
mieszkaniowych.

8) Na chszarze jednostki terenowej polozonej na dziatkach geodezyjnych nr
1735 i 1736 pas terenu o szerckoéci od 3 do 5 m nalezy przeznaczyt na ciag pieszo-
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rowerowy, lgezacy ulice Tadeusza Kosciuszkiiulice Jézefa Pilsudskiego; obowigrujg
dla niej zasady zagospodarowama vkredlone w § 7 ust. 2 pkt 3.

5. Teren oznaczony na rysunku plany symbolem U przeznacza sie na funkce
ustugowe oraz nieucigiliwg produkoie.

1) Dopuszeza sie laczenie powierzchni uzytkowych dwéch lub wigkszej liczby
sasiaduigcych budynkéw przy obowigzkn zachowania zewnetrznych historycanych
podzialéw architektonicznyeh.

2) Wysckoéé nowowznoszonych i modernizowanych hudynkéw musi
znajdowaé sie w przedziale od 8 m do 18 m do kalenicy dachu; pokrycie dachem
stromym dwu- lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci 30-50° i o
kalenicy zasadniczej bryly dachu, jak w sgsiadujacej zabudowie historycznej.

3) Dopuszeza sie organizowanie parkingéw towarzyszaeych.

4) Ucazliwoéé dzialalnoéei ustugowe) 1 produkeyine) dla Sredowiska w
zakresie emisji halasu, wibraeji, ganieczyszczen powietrza, zwigzkéw zlowonnyeh,
niejonizujacego promieniowama elektromagnetyeznego nie moze wykracza poza
granice terenu.

5) Dopuszeza sie czeéciowe przeznaczenie terent dla funkcji mieszkaniowych.
W takim przypadku oddzialywanie na érodowisko, o kt6rym mowa W pkt. 4 nie
mote wykraczaé poza zasieg dzalek uslugowych.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem OE przeznacza si¢ dla
istniejacego koéciola 1 przyleglego terenu o charakterze przestrzeni publiczne).

1) Zakazuie sie podejmowania dziatafi mogacych spowodowaé obniZenie
waloréw chiektu koécielnego.

2) Kompozycja zieleni, male] architektury i1 nawierzchni winna byé
dostosowana do charakteru miejsca.

3) Nakazuje sie zachowanie dostgpnosci terenéw wok6l koécicta.

. 4) Dopuszcza sig lokalizacje toalet publicznych oraz miejsc parkingowych.

5) Dopuszcza sig tymcezasowe zagospodarowanie zwigzane Z organizowaniem

imprez sakralno-kulturalnych.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem O8 przeznacia sie na
zamkniety obiekt sakralny i zwigzane z nim funkcje. Na tym terenie obowiazuja
zasady zagospodarowania okreélone w ust. 1. pkt. 1,21 3. Dedatkowo dopuszcza sig
tymezasowe zagospodarowanie zwigzane Z organizowaniem imprez sakralne-
kulturalnych.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO przeznacza sie na ustugi
ofwiaty.

1) Dopuszeza sig mozliwosé wprowadzenia innych rodzajéw nieucigziwych
usiug.
2) Wysokoéé nowoe wznoszonych lub modernizowanych budynkéw musi
znajdowaé si¢ w przedziale od 8m do 18 m do kalenicy dachu; w nowo wenoszonych
budynkach pokrycie wylacznie dachem dwu lub wielospadowym, symetrycznym o
jednakowym nachyleniu polaci w przedziale 30-55". _,/g
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). Teren powinien byé wypesazony w odpowiednio skomponowang zielen
wysacka 1 niska.

9, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UZ przeznacza sig¢ na
uslugl zdrowia.

1) Dopuszeza sie lokalizacje innych rodzajéw nieucigzliwych usiug.

2) Dopuszeza sie, na czeScel lub caloéei jednostek terenowyeh zabudowe
mieszkaniows.

3) Obowigzujg zasady zagospodarowania okredlone w ust. 1, pkt. 1-4.

10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A przeznacza sig dla
Komendy Rejonowej Polici, jake obiektu niezbednego dla bezpieczefistwa panstwa.

1) Obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w ust. 1, pkt. 3, 4.

2) Inne podejmowane na tym terenie przedsiewziecia inwestycyjne nie moga
kolidowa¢ z zasadami cbowiazujgcymi w strefie "B” ochrony konserwataorskiej, ani
spowodowaé przekroezenia standardéw érodowiskowych w sasiadujacej zabudowie
mieszkaniowej.

11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem € ma mieé¢ charakter
miejskiego placu (placyku).

1) Zakazuje si¢ wprowadzania innej, poza istniejgcym ratuszem, trwale
zabudowy kubaturowe;.

2) Dopuszcza sie tymezasowe wznoszenie budowli lub konstrukeji zwigzanych
Z organizowanymi imprezami kulturalnymi oraz prowadzeniem dziatalnosci
gastronomicznej badz handlowe;. Jako tymezasowe zagospodarowanie dopuszeza sig
tez organizowanle parkingdw.

3) Nie zabudowana powierzchnia jednostki terenowej winna miec utwardzong
nawierzchnie, z materialéw naturalnych, £ odpowiednim rysunkiem. Dopuszcza si¢
pozostawienie zielonych enklaw w postaci kwietnikéw, trawnikéw eraz odpowiednio
skomponowanych zespoléw drzew 1 krzewow,

4) Teren powinno sie wyposazyé w atrakeyjne elementy rzezbiarskie ilub
drobnej architektury podkreslajgee szezegélny charakter miejaca.

5) Dopuszeza sie przejazd takséwek oraz dostawezy ruch samochodowy dla
obsiugi obiektéw uslugowych w ckreglonych godzinach.

12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ na
zielen parkows.

1) Dopuszcza sie wprowadzanie toalet publicznych, urzadzen dla zabaw 1
sportu, lawek oraz organizowanie £ciezek spacerowych i rowerowych.

2) Dopuszcza sig¢ wprowadzenie rzefb i elementédw male) archutektury.

3)Dopuszeza sie organizacie miejsc parkingowych. Ich powierzehnia nie moze
zajaé wigee] niz 20% powierzehni jednostki terenowe.

13. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZC przeznacza sie na
zielenl cmentarng.
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1} Dupuéz:.za sie zmiang istniejgeego zamknigtego cmentarza na melen
parkows; obowigzujg wowezas ustal enia jak dla terenéw oznaczenych sym bolem ZP.

14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbelem KP przeznacza sig na
parkingi.

1) Tereny parkingdw powinno si¢ wyposaZzyd W nelen wysoka i niska, w
szezeg6lnosel o charakterze izolacyinym.

2) Dopuszeza sig budowe parkingéwi/lub garaZy wielopodomowych -
nadziemnych iflub podziemnych.

3) Dopuszcza sie wprowadzanie ushug i urzgdzed nie kolidujacych z funkejg
parkingowsg.

4) Forma zabudowy nie moze kolidowaé z historycznym sgsiedztwem.

5) Podloze powinnoe byé zabezpieczone przed infiltracja zaneczyszezein do
érodowiska gruntowo-wodnego. :

15. Tereny przeznaczone na rysunku planu symbolem WW przeznacza sie na
obiekty i urzadzenia zwiazane z zaopatrzeniem w wodg.

1) Dopuszeza sie wprowadzanie zieleni wysclkdej 1 niskiej.

2) Zakazuje sie lokalizacji wszelkich cbiektéw nie zwigzanych z obsluga
urzgdzed wodnych.

ROZDZIAE 3. PRZEPISY KONCOWE.

§9.
Przeznacza sie na cele nierclnicze grunty znajdujgce sig w granicach cbszaru
ohjetego planem. Sg to grunty klasy IVi V, ktérych zwarty obszar projektowany de
takiego przeznaczenia nie przekracza 1 ha.

§ 10.

Na obszarze planu stawke procentows do okreélenia wymiaru jednorazowe]
oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomogel (o jakie) mowa w art. 10 ust. 31 art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sig w wymiarze 30%. W
odniesieniu do gruntéw bedacych wlasnoscia gminy jednorazowa oplata w
przypadku zbyeia nieruchomodei nie bedzie pobierana.

§ 11
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym
{ stanowi podstawe ustalania warunkéw zabudowy 1 ragospodarowania terenu
objetego planem.
§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadow: Miasta w Strzeleach Opolskach.

§ 13.
Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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