UCHWALA NR XLVI111/420/2006
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 sierpnia 2006r.
w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
2 ograniczonego ulicami: LeSna-Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenami
PKP w Strzelcach Opolskich dla obszaru obejmujacego dzialki nr ewid. 509/50, 509/71,
509/72 k.m.3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z
2001r., Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz.1441, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz.128),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319) w zwigzku z uchwatq Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich Nr XL/361/05 z dnia 14 grudnia 2005r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce
Opolskie zatwierdzonego uchwalq Rady Miejskiej Nr XXI1/124/2000 z dnia 27 stycznia
2000r., Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2
ograniczonego ulicami: Les$na-Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenami PKP w
Strzelcach Opolskich dla obszaru obejmujacego, zwang dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje dziatki nr ewid. 509/50, 509/71, 509/72 k.m.3. obreb
Strzelce Opolskie, o powierzchni tacznie 0,3682 ha, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalacznik nr 1.

§2.1. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowig zalaczniki:
1)  zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000
2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji i
zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendOw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy. Symbole uzyte w planie dla okre$lenia przeznaczenia terenow
0znaczajg:
PS,KS - tereny sktadow 1 magazynow, tereny stacji demontazu pojazdow oraz
obstugi komunikacji samochodowe;j

§4.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3:
1)  tre$¢ niniejszej uchwaty
2) oznaczenia zawarte na rysunku planu:
a) granice obszaru opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
c) linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenu, okreslone symbolami literowymi.




2. Pozostale, nie wymienione w ust.1.2 elementy rysunku majg charakter informacyjny.

3. Linie rozgraniczajace wyznaczaja w sposob Scisty granice obszaréw zwanych w dalszej
czesci jednostkami terenowymi. Szczegotowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w
Rozdziale 2. Linie rozgraniczajace stanowig rownoczesnie granice dzialek.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob interpretacji ustalen dla jednostek terenowych:

Dwa symbole literowe oddzielone przecinkiem oznaczaja, ze dopuszczalne jest
zagospodarowanie tej jednostki zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla jednego lub

drugiego symbolu, albo tez w dowolnych proporcjach w czgsci w jeden sposodb, a w
czesci w drugi.

§5. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajg :

1.

2.

budynki i urzadzenia towarzyszace — budynki pomocnicze, garaze, wiaty, parkingi,
zbiorniki 1 inne, zwigzane z funkcjg terenu lub ja uzupetniajace;

funkcja podstawowa (dominujgca) — funkcja zajmujgca wigcej niz 51% powierzchni
nieruchomosci lub wigcej niz 51% powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na
danej nieruchomosci;

funkcja towarzyszaca — funkcja (przeznaczenie) inna niz podstawowa, ktora uzupetnia lub
wzbogaca funkcj¢ podstawows ;

inwestycje celu publicznego — inwestycje, o ktorych mowa w art.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

linie zabudowy — linie regulacyjne okreslajace usytuowanie budynkéw i budowli
naziemnych w odniesieniu do krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacych i granic
nieruchomosci.

a) linie nieprzekraczalne — okreslajace minimalng odlegtos¢ budynkow i budowli od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacych 1 granic nieruchomosci;

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o max.0,8m przez okapy i gzymsy
budynku oraz przekroczenie o max. 1,3m przez schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy;

c) linia zabudowy nie dotyczy: sieci uzbrojenia terenu, stacji transformatorowych,
parkingdéw, ciggow pieszych i1 pieszo-jezdnych, ogrodzen, obudowy $mietnikow;

mieszkanie towarzyszace — lokal mieszkalny lub apartament stuzbowy bedacy czescia
budynku w zabudowie ustugowej, produkcyjnej lub sktadowo-magazynowej,
przeznaczony dla wilascicieli lub pracownikéw;

powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe, w tym otwarte zbiorniki przeciwpozarowe, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako trawniki oraz 40% powierzchni
parkingdw azurowych;

. przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — przedsiewziecia o

ktorych mowa w art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony §rodowiska
(Dz.U. Nr 62 poz.627 z pdzniejszymi zmianami) zakwalifikowane zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

przepisy odrebne - ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz Polskie Normy aktualne w
czasie realizacji ustalen planu.

DZIAL 11
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM
ROZDZIAL 1
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§6.1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
333 (Opole-Zawadzkie) oraz Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 335 (Krapkowice-




Strzelce Opolskie). Na obszarze planu:

1) Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi nalezy zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajgcy ich
przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych :

a) na terenach produkcyjnych oraz sktadowo-magazynowych oznaczonych jako PP,
PS nakazuje si¢ pelne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych i
manewrowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
substancjami szkodliwymi oraz wykonanie wewngtrznej Sieci kanalizacji
deszczowej przemystowej 1 zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych na tereny przylegte;

b) na terenach baz transportowych i innych terenach i obiektach obstugi transportu
nalezy dodatkowo zainstalowaé separatory paliw i1 olejow przed wilaczeniem
wewnetrznej sieci kanalizacji do systemu kanalizacji gminne;.

2) gromadzenie i przechowywanie srodkéw ochrony roslin, nawozoéw mineralnych i
organicznych, mozliwe jest jedynie w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do
gruntu oraz woéd podziemnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych i
opadowych bezposrednio do gleby, ziemi, rowdéw otwartych 1 innych wod
powierzchniowych.

2. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia.
3. W zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ inwestycje dla ktorych sporzadzenie raportu jest zawsze wymagane
pod warunkiem, ze s3 one zaliczone do grupy inwestycji zgodnych z
podstawowym przeznaczeniem terenu okreslonym w uchwale 1 na rysunku planu
oraz zastosowania dzialan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko, a w szczegdlnos$ci sgsiednie tereny mieszkaniowe;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych;

3) uciagzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice nieruchomosci.

ROZDZIAL 11
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§7. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalenia i podziatu nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej wydzielonych nieruchomos$ci oraz spetnienia
obowigzujacych warunkow , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przy
wyznaczaniu drég wewngtrznych majacych prowadzi¢ do wigcej niz jednej dziatki, nalezy
zapewni¢ plac do zawracania.

ROZDZIAL 111

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji
§8.1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowi gminna droga
publiczna, graniczaca z obszarem objetym planem- ul.Le$na (oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L5)
2. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od krawedzi jezdni.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku zlokalizowanego w odleglo$ci mniejsze;j
niz ustalona powyze;j.

ROZDZIAL 1V
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
§9.1. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej (wraz z urzadzeniami



towarzyszacymi), powinny by¢ umieszczone pod ziemig 1 przebiega¢ w granicach przestrzeni
publicznych lub w liniach rozgraniczajacych drég po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi.

Dopuszcza si¢ w przypadkach szczeg6lnych, (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub
bezpieczenstwem) prowadzenie — usytuowanie wybranych elementéw urzadzen i sieci poza
uktadem ulic i innych terendw publicznych, w granicach réznych jednostek terenowych pod
warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej stanowi¢ bedg funkcje
uzupehiajaca, niekolidujaca z funkcja podstawowg terenu i nie zmienig generalnego
charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] poprzez istniejagcg sieé
rozdzielczg. Sie¢ wodociggowa powinna uwzgledniaé warunek zabezpieczenia
wody i dostepnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych.

2) Gospodarka Sciekowa — odprowadzenie $ciekow komunalnych z poszczegdlnych
terenow do kolektora usytuowanego w sasiadujacej ulicy;

a) Zabrania si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych do gruntu, wod powierzchniowych oraz kanalizacji deszczowe;.

3) Odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych z terenu nieruchomosci
docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej usytuowanego w sasiadujacych
drogach. Jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ studnie i
rowy chlonne pod warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen
oczyszczajacych (odstojnikow szlamow 1 piaskdw, separatorow olejow, itp.) jezeli
obowigzek taki wynika z przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem zapiséw §6 ust.1.

a) Do czasu realizacji kolektora, dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych
wod opadowych 1 roztopowych po nieruchomos$ci inwestora, w sposob nie
powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich.

b) Wszelkie drogi wewngtrzne, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni
nalezy wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowej, odpowiednio powigzanej z
uktadem kanalizacji gminne;.

4)  Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej NN

a) Zasilanie obiektow ze istniejacych stacji transformatorowych w uzgodnieniu z
Zaktadem Energetycznym. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej na
terenach inwestora jako funkcji towarzyszacej;

b) Dopuszcza si¢ skablowanie lub przetozenie linii energetycznych napowietrznych
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca sieci.

5) Zaopatrzenie w energie cieplna dla celéw socjalno-bytowych i technologicznych
docelowo nalezy prowadzi¢ na bazie kottowni lokalnej, pracujacej na paliwach
niskoemisyjnych — zrodta ciepta opalane gazem lub olejem opalowym takze z
wykorzystaniem energii elektrycznej, dopuszcza si¢ rowniez nowoczesne
wysokosprawne zrddla opalane paliwem statym jak réwniez niekonwencjonalne
zrodta energii (pompa ciepla, energia stoneczna).

6) Telekomunikacja poprzez podlaczenie do istniejacej telefonicznej sieci kablowe;,
usytuowanej w sgsiadujacej ulicy, na warunkach uzgodnionych z wlascicielami
SIeCl.

7) Gospodarka odpadami :

a) zagospodarowanie odpadow, a w szczeg6lnosci odpadow niebezpiecznych
powstajacych podczas demontazu pojazddéw, jak réwniez odpadow innych niz
niebezpieczne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi



i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych 1 ograniczajacych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajacych
ich odzysk.

a) masy ziemne z wykopoéw budowlanych nalezy wykorzysta¢ do ksztaltowania
powierzchni na terenie danej inwestycji lub do celow rekultywacji terenow
zdegradowanych.

3. W zagospodarowaniu nieruchomos$ci nalezy przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia
stuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie.

4. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci.

§10.1. W planie nie okresla sig :

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ani stanowiska
archeologiczne;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie

wystepuja;
3) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
ROZDZIAL V
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
TERENOWYCH

§11.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PS, KS — przeznaczenie podstawowe
dla funkcji sktadowo-magazynowej, ustug technicznych, stacji demontazu pojazddéw oraz
ustug stuzacych obstudze komunikacji samochodowej t.j. zajezdnie samochodow, stacje
obstugi samochodow, warsztaty napraw, myjnie itp. wraz z obiektami towarzyszacymi.
2. Na terenie jednostki terenowej dopuszcza sig¢ :
1) przeznaczenie czesci zabudowy na mieszkanie towarzyszace w rozumieniu
zapisow §5ust.6 ;
2) lokalizacj¢ zaplecza administracyjno-technicznego oraz zaktadéw rzemieslniczych;
3) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200m2;
4) lokalizacje obiektow i wurzadzen infrastruktury technicznej jako funkcji

towarzyszacej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni

nieruchomos$ci, w szczegdlno$ci nakazuje si¢ obsadzenie zielenig zwartg
(zywoptot) oraz zielenia wysoka pasa wzdluz granic nieruchomosci, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12 metrow nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne;

3) dla budynku zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy od ulicy nakazuje si¢
zachowanie dachu dwuspadowego, wysokiego o kacie nachylenia potaci 35-45°.
Dla budynkéw zlokalizowanych w glebi nieruchomosci dopuszcza si¢ stropodachy
oraz dachy o mniejszym nachyleniu potaci niz okre§lone powyze;j.



4)  Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nieruchomo$ci przez obiekty kubaturowe
ustala si¢ na 40%;

5) W zagospodarowaniu nieruchomosci nalezy zapewni¢ stosowng do potrzeb liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo, w tym réwniez dla osob niepelnosprawnych, lecz nie mniej niz 2
stanowiska.

4. Nakazuje si¢ petne uszczelnienie powierzchni placéw magazynowych i manewrowych oraz
innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi i
zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych na tereny
przylegte oraz wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, a takze zainstalowanie
separatorow substancji ropopochodnych przed wlgczeniem wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej do systemu kanalizacji gminnej.

5. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku ustala si¢ na
55dB w porze dnia i 45dB w porze nocy.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
§12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci ustalonej dla
wszystkich terendow w wysokosci 30%.

§13. W granicach obszaru objetego niniejsza planem traci moc obowigzujaca ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2 obszaru ograniczonego ulicami:
Lesna-Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenami PKP w Strzelcach Opolskich”,
zatwierdzona Uchwatg Nr XLI/275/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 maja
2003r (Dz.Urz. Woj.opolskiego Nr 79 poz.649 z dnia 13.09.2001r)

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym wojewodztwa opolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Strzelce Opolskie.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym wojewodztwa opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



