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Uchwata Nr XXXV/317/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 1 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie
dotyczacego terenu w rejonie wsi Brzezina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz. 1568., z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz.1492) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XI11/149/03 z dnia
23 lipca 2003 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w spra-
wie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie do-
tyczacego terenu w rejonie wsi Brzezina, po stwierdzeniu zgod-
nosci projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelce Opol-
skie, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat1
Przepisy ogéine

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania Gminy Strzelce Opolskie dotyczacy terenu w rejonie
wsi Brzezina, zwanego dalej miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Ujazdowskiej
i Brzezinskiej we wsi Brzezina w Gminie Strzelce Opolskie.

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Ujazdowskiej i Brzezinskiej we wsi Brzezi-
na w Gminie Strzelce Opolskie obejmuje:

1) czesé tekstowq planu stanowigca treS¢ uchwaly;

2) zatgeznik nr 1 - czesé graficzna planu - rysunek planu
na mapie w skali 1: 1000;

3) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposo-
bie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgceznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposo-
bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

2. Celem planu jest:

1) okreslenie ram funkcjonalno - przestrzennych i wyzna-
czenie obszar6w rozwoju w obszarze planu w zakresie funkgji
mieszkaniowej i ustugowej wraz infrastrukturg techniczng;

2) okreslenie elementéw funkcjonainych uktadu komuni-
kacyjnego;

3) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania
i uzbrojenia terenéw mieszkaniowych i terenéw ustug z uwzgled-
nieniem warunkéw ochrony Srodowiska, ochrony stanowisk
kulturowych i ochrony elementéw przyrody;

4) przeznaczenie na cele nierolnicze terenéw planowa-
nych pod tereny rozwojowe, w tym pod planowane tereny komu-
nikacyjne drég i ulic.

3. Przedmiotem planu sg nizej wymienione ustalenia:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tere-
ny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspbtczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
téw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepi-
s6w odrebnych;

8) szczegblowe zasady scalania i podziatu nieruchomo-
Sci objetych planem;

9) szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagiji i infrastruktury technicznej;

11) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
oplate zwigzang ze wzrostem wartoSci nieruchomosci.

§ 3. Okreslenia i nazwy stosowane w planie oznaczaja;

1) plan - ustalenia dla terenéw pofozonych w obszarze
okreslonym w § 1 uchwaly;

2) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Strzel-
cach Opolskich;

3) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisy odrebne - aktualne w momencie realizacji
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczenie podstawowe - rodzaj funkciji terenu wraz
z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, ktéra
powinna przewazaé na danym terenie lub dzialce, jest okreslo-
na symbolem literowym i wyznaczona obowigzujacymi lub orien-
tacyjnymi liniami rozgraniczajgcym na rysunku planu;

6) przeznaczenie towarzyszace - rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca funk-
cje podstawowg danego terenu lub obiektu, nie wystepuje sa-
modzielnie na danym terenie i jest okreSlone symbolem litero-
wym w nawiasach i liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego
podziatu;

7) urzadzenia budowlane - obiekty i urzadzenia technicz-
ne oraz infrastruktura sieciowa, przylgcza i urzadzenia instala-
cyjne, przejazdy, place manewrowe i postojowe, parkingi, ogro-
dzenia, place pod Smietniki zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowa-
nia obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie;

8) obiekty towarzyszace - budynki pomocnicze, gospo-
darcze, garaze, wiaty, obiekty matej architektury oraz inne obiek-
ty petnigce stuzebng role wobec funkgji podstawowych lub to-
warzyszacych terenu lub budynku;
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9) przestrzen publiczna - tereny w obrebie linii rozgrani-
czajgcych ulicy i wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego;

10) linie zabudowy - linie regulacyjne okreslajgce usytu-
owanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajgcych (granic) dziat-
ki, pasa ulicy lub drogi okreslone rysunkowo lub wymiarowo na
rysunku planu lub w tekscie uchwaly planu.

Rodzaj linii zabudowy i ich okreslenie plan ustala naste-
pujgco:

a) linie obowiazujace - to jest okreslajgce wymagane pla-
nem usytuowanie budynkéw w jednakowej odlegtosci od ulicy
lub granicy dziafki, albo w istniejacej linii zabudowy, kt6rej nowo
projektowany lub rozbudowywany budynek nie moze przekro-
czy¢ licem zasadniczym bryly z wyjatkiem elementéw wymienio-
nych pod literg c,

b) linie nieprzekraczalne tj. okreslajgce najmniejszg, do-
puszczong planem odlegtos¢ od ulicy lub granicy dziatki, ktorej
nowo projektowany lub przebudowywany budynek nie moze prze-
kroczyé licem zasadniczej bryly z wyjgtkiem elementéw wymie-
nionych pod literg c,

¢) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez oka-
py i gzymsy budynku o nie wiecej niz 0,8 m, a przez takie ele-
menty budynku jak np.: balkony, galerie, wykusze, tarasy, po-
chylnie lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 1,3 m,

d) istniejacy linie zabudowy na przeznaczonej do zabudo-
wy dzialce wyznaczajg lica zasadniczej bryly dwu sgsiednich
istniejgcych budynkéw usytuowanych w tej samej, zgodnej
z przepisem odrebnym, odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy
(lub krawedzi jezdni), lub w przypadku nieréwnej odlegtosci od
ulicy, linie zabudowy wyznacza istniejacy budynek bardziej od-
dalony od pasa ulicy lub drogi,

e) w przypadkach nieobjetych regulacjg planu i wyjasnie-
niami przedstawionymi w lit. b i ¢ ustalenie linii zabudowy nalezy
dokona¢ w drodze indywidualnej analizy i uzasadni¢ w projek-
cie budowlanym;

11) zabudowa jednorodzinna - budynek (lub zesp6t bu-
dynkéw), wolno stojgcy jednorodzinny na wydzielonej dziatce,
stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza sie wy-
dzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jedne-
go lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni cat-
kowitej nieprzekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budyn-
ku wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich ro-
dzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, urzgdzeniami
budowlanymi i zielenig;

12) ustugi - ogélnodostepny budynek uzytecznosci publicz-
nej, zesp6t budynkéw lub teren przeznaczony do wykonywania
funkgiji: kultury, administracji, obstugi bankowej, poczty, teleko-
munikacji, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji oraz
innych podobnych funkgii;

13) lokal uzytkowy - czes¢ budynku, wydzielona statymi
przegrodami budowlanymi, niebedaca mieszkaniem, pomiesz-
czeniem technicznym lub gospodarczym, przeznaczona na cele
prowadzenia ustug lub innej dziatalnosci gospodarczej;

14) wskaznik zabudowy dziatki - wartos¢ liczbowa sto-
sunku powierzchni zabudowy, liczonej w obrysie zewnetrznym
muréw wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce Iub te-
renie, do powierzchni dziatki lub terenu;

15) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej;

16) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy lub uzytko-
wania - ograniczenia wywotane obecnoscig lub dziataniem ist-
niejgcych i planowanych funkgcji terenu, urzadzen i sieci tech-
nicznych, wymagajgce zachowania odlegtosci od innych funkgc;ji
lub terenéw stosownie do wymaganych standardéw technicz-
nych;

17) zagrozenia i uciazliwosci - zjawiska fizyczne lub sta-
ny utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla pobytu ludzi w budyn-

ku lub na otaczajgcym terenie, przekraczajgce standardy okre-
Slone w przepisach odrebnych, a w szczeg6inosci: szkodliwe
promieniowanie i oddziatywanie pél elektromagnetycznych, ha-
fas i wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
gruntu, wod, zalewanie wodami;

18) srodowisko - ogét elementéw przyrodniczych, w tym
takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w
szczeg6lnosci: powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze,
zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat;

19) znaczace oddzialywanie na srodowisko - oddziaty-
wania rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, ktére wymagajg obligatoryjnie sporzadzenia ra-
portu o oddziatywaniu na Srodowisko oraz oddziatywania rodza-
ju przedsiewzigé, dla ktoérych obowigzek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢é wymagany;

20) walory krajobrazowe i kulturowe srodowiska - war-
tosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwia-
zane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przy-
rody lub w wyniku dziatalnoSci czlowieka.

Dziatll
Ustalenia ogéine

Rozdziat 1
Ogéine ustalenia planu

§ 4.1. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi
ogétem okoto 11.6 ha.

2. Plan przeznacza na cele nierolnicze grunty rolne klas
R IVa, b o tgcznej powierzchni 6,22 ha. Przeznaczenie gruntdw
rolnych na cele nierolnicze zostato dokonane w trybie opraco-
wania planu, w oparciu o przepisy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, na podstawie decyzji Wojewody Opolskiego nr SR.V -
KK - 7711/10/05 z dnia 24 marca 2005 r.

3. Ustalenia planu uwzgledniajg ustalenia Studium uwa-
runkowan i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie, ktére okresla obszar planu jako kompleks
uzytkéw rolnych o matej przydatnosci dla rolnictwa - dopuszczo-
ne do zabudowy.

4. Ustaleniami obowigzujacymi planu sg:

a) ustalenia tekstu uchwalty,

b) oznaczenia rysunku planu wniesione na mape oraz
wyszczegolnione i opisane w wykazie oznaczen na rysunku pla-
nu obejmujgce wymienione nizej grupy oznaczen i ustalen:

1) granice i linie planistyczne:

a) granice: administracyjna miasta Strzelce Opolskie i gra-
nica opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce - Scisle okreslone linie podziatu
wewnetrznego terenéw Scisle okreslone,

¢) zasady podziatu terenébw nowo przeznaczanych pod in-
westowanie,

d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne,

e) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe tere-
noéw;

2) przeznaczenie terenébw o réznym sposobie uzytkowa-
nia wg rodzajéw, oznaczone symbolami literowymi i wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi.

5. Tereny planowanego przeznaczenia 0znaczone wg za-
sad ust. 4 pkt2, dwoma lub kilkoma symbolami oddzielonymi
przecinkiem mogg byé przeznaczone pod kazdg z okreslonych
funkgji lub wszystkie funkcje w dowolnych proporcjach zajecia
terenu, od warunkiem zachowania pozostatych zasad zagospo-
darowania terenu ustalonych niniejszym planem.

6. Dopuszcza sie dokonywanie wydzielen geodezyjnych
w miejscach innych niz okreslone zostaly na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi - orientacyjnymi i liniami wewnetrzne-
go podziatu - orientacyjnymi pod warunkiem: zachowania usta-
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lonego planem przeznaczenia terenu, zapewnienia dostepu do
drogi (ulicy) publicznej kazdej z wydzielanych nieruchomosci oraz
spelnienia obowigzujgcych warunkéw jakim powinny odpowia-
daé budynki i ich usytuowanie, a takze zapewnienie ustalonej
planem ilosci miejsc postojowych na kazdej z dziatek.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 5. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia pod-
stawowego terenéw:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami towarzy-
szacymi oraz urzgdzeniami budowlanymi i zielenia,

Na terenach tych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,6MN/RO:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz mozli-
wos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budyn-
kéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy, wg okreslonych pla-
nem standardéw;

2) przeznacza si¢ wolne dziatki na budowe nowych bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wbudowanych jako
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym lub w budynku go-
spodarczym w wielko$ci nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

4) ustala sie zakaz realizacji obiektbw mogacych znaczg-
co oddziatywaé¢ na srodowisko, powodowaé zagrozenia i ucigz-
liwosci;

5) ustala sie zakaz realizacji obiektéw wymagajgcych wie-
lokrotnej obstugi transportowej ponad 2 kursy na dobe oraz
ciezkiego transportu dostawczego pojazdami ponad 3,5 tony;

6) ustala sie utrzymaé dojazd do terenu oznaczonego sym-
bolem (RO) przez teren oznaczony symbolem 10 MN,

7) ustala sie, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
obowigzek stosowania paséw i szpaleréw zieleni, jako przegro-
dy naturalnej izolacji optycznej i akustycznej; zaleca si¢ dokonywanie
nasadzen drzew i krzewow zimozielonych stosujgc gatunki pocho-
dzenia rodzimego, wiasciwe dla lokalnego siedliska;

8) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, w ilosci okreslonej
dla parkingéw w § 14 ust. 11 pkt 1.

MN/U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz urza-
dzeniami budowlanymi, obiektami towarzyszgcymi i zielenia.

Na terenie tym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
TMN/U:

1) przeznacza sie wolne tereny pod lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami wbudowanymi, wol-
no stojgcymi lub ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
istniejacej, o powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce (w tym budynkéw gospodar-
czych);

2) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i garazy, wg okreslonych planem standardéw;

3) ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znacza-
co oddziatywaé na Srodowisko, mogacych powodowaé zagro-
Zenia;

4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw wymagajgcych wie-
lokrotnej obstugi transportowej (ponad 2 kursy na dobe ) oraz
ciezkiego transportu dostawczego (ponad 3,5 tony);

5) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, w ilosci okreslonej
dla parkingéw w § 14 ust. 11 pkt 2.

2. Tereny zabudowy ustugowej:

U - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny
ustug na wydzielonych dziatkach z urzadzeniami budowla-
nym, obiektami towarzyszacymi i zielenig, obejmujgce wymie-
nione rodzaje ustug:

1) ustugi handlu - ponizej 1000,0 m? powierzchni sprze-
dazy - UH,

2) ustugi gastronomii- UG,

3) ustugi rzemiosta - UR,

4) obiekt kultury - zabytkowa kapliczka przydrozna - UK,

5) ustugi o niesprecyzowanym rodzaju, ktére nie oddzia-
tywajg znaczaco na Srodowisko i nie powodujg zagrozen i ucigz-
liwosci - UX.

Na terenach tych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 7UH, UR, UG, UX; 8UR; 9UK; 19UR:

1) wolne tereny lub dziatki przeznacza sie stosownie do
okreslonego w planie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustu-
gowg;

2) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych mieszkan, dla
wiasciciela lub os6b dozorujgcych obiekt;

3) dopuszcza sie zmiane rodzaju ustug, zgodnie z wymo-
gami przepisébw odrebnych;

4) ustala sie zakaz realizacji obiektbw mogacych znaczg-
co oddzialywaé na Srodowisko i wymagajacych (obligatoryjnie)
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

5) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw ustugo-
wych w urzgdzenia zapewniajgce dostepno$é tych budynkéw
osobom niepetnosprawnym do wysokosci pierwszej kondygna-
¢ji, zgodnie z przepisami szczeg6inymi;

6) ustala sie, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
obowigzek stosowania paséw i szpaleréw zieleni, jako przegro-
dy naturalnej izolacji optycznej i akustycznej; zaleca sie dokony-
wanie nasadzen drzew i krzewbw zimozielonych stosujac gatunki
pochodzenia rodzimego, wiasciwe dla lokalnego siedliska;

7) parkingi powinny byé zlokalizowane na terenie poses;ji,
na ktérej obiekt zostaje zlokalizowany, w ilosciach okreslonych
w § 14 ust. 11 pkt 3;

8) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obre-
bie dziatki powinno umozliwia¢ parkowanie pojazd6w.

3. Tereny uzytkowano rolniczo i ogrodniczo:

RP - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny
uzytkéw roinych - upraw polowych.

Na terenie tym oznaczonym na rysunku planu symbolem
11RP:

1) nalezy zachowaé podstawowe przeznaczenie terenéw,
z mozliwoscig zmian uzytkowania rodzajéw upraw rolnych;

2) nakazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejgcych zadrze-
wien i zakrzewien $rédpolnych;

3) urzadzenia i obiekty terenowe wraz z wyposazeniem,
zwigzane z technologig i technikg upraw, mogg podlegaé wy-
mianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzyt-
kowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu i nie-
powodowania pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i pod-
ziemnych, infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzg-
dzenia, niepowodujgce trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze;

5) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z wyjat-
kiem obiektéw lub urzadzen stuzacych produkgji rolniczej bez
obiektéw produkcji hodowlane;.

(RO) - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace - teren
upraw ogrodniczych, ogrodéw i sadéw.
Na terenie tym:
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1) zezwala si¢ na realizacje urzadzen budowlanych i obiek-
téw towarzyszacych zwigzanych z obstugg upraw ogrodniczych
i sadowniczych; zakazuje sie realizacji innych obiektéw niezwia-
zanych z przeznaczeniem terenu;

2) ustala sie utrzymaé dojazd do terenu oznaczonego sym-
bolem (RO) przez teren oznaczony symbolem 10 MN,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i pod-
ziemnych, infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urza-
dzenia, nie powodujgce zmiany podstawowego przeznaczenia
terenu.

4. Tereny komunikacji:

1) ustala sie tereny przestrzeni publicznej w zakresie ko-
munikacji, obejmujace wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
pasy uliczne oraz okres$la si¢ wymagane planem parametry tech-
niczne stosownie do ich klasyfikacji funkcjonalnej:

a) 12KL-1 - ulica klasy lokalnej uktadu obstugujacego
i zewnetrznego w ciggu drogi powiatowej nr 1801-O relacji Strzel-
ce Opolskie - Brzezina, do drogi krajowej nr 88 - ul. Ujazdowska
- szerokosé w liniach rozgraniczenia - 15,0 m
b) 13KL-2/kr - ulica klasy lokalnej uktadu obstugujgcego
w ciggu drogi gminnej - ul. Brzezinska
- szerokosé w liniach rozgraniczenia - 12,0 m,
c) 14,15,16KD-KD1,2 - ulice klasy dojazdowej uktadu ob-
stugujgcego
- szerokosé w liniach rozgraniczenia - 10,0 m,
d) 17,18KD-Y - ciggi pieszo - jezdne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 4,0- 7,0 m,
e) kr - Sciezka rowerowa, jednostronna, w ciggu ulicy KD-
KL-2- 2,5 m,
f) (KP) - ustala sie teren parkingu samochodowego wraz
z dojazdami i zielenig jako przeznaczenie towarzyszace zabu-
dowie ustugowej oznaczonej symbolami UH, UG, UR, UX; ilosé
stanowisk postojowych nalezy okreslaé wg § 14 ust. 11 pkt 3.

Na terenach tych:

1) okre$la sie funkcje uzytkowe i przeznaczenie terenu
w pasach ulic i drég pomigdzy liniami rozgraniczenia stanowig-
cych przestrzen publiczng jako nastepujace:

a) ruch kotowy i post6j pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg
i wynikajgcymi z niej parametrami funkcjonalnymi (jezdnie, wjaz-
dy na posesje, parkingi uliczne, zatoki postojowe, itp.),

¢) przystanki autobuséw komunikaciji lokalnej (ul. Brzezinska),

d) zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

e) prowadzenie infrastruktury technicznej podziemne;j
i nadziemnej dopuszczonej na warunkach okreslonych w prze-
pisach szczegbinych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w sposéb nieograniczajacy
bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektdéw inzynierskich oraz urzgdzer technicznych zwig-
zanych z gospodarka drogowg i obstugg ruchu drogowego,

b) komunalnych urzadzen budowlanych dopuszczonych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) parametry techniczne modernizacji, przebudowy i bu-
dowy ulic i droég oraz Sciezek rowerowych ustalonych planem
nalezy okresli¢ wg przepisébw normatywnych i odrebnych dot.
drég publicznych w pelnym wymaganym zakresie przekroju po-
przecznego i podtuznego drogi - ulicy lub w zakresie ograniczo-
nym warunkami,

4) istniejacego zainwestowania, zabudowy i istniejgce;j
szerokosci paséw drogowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

5. Tereny infrastruktury technicznej:

EE - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren
planowanej elektroenergetycznej stacji transformatorowe;.

Na terenie tym oznaczonym symbolem 10EE:

1) zezwala si¢ na lokalizacje obiektéw budowlanych i sie-
¢i podziemnych zwigzanych z obstugg funkcji podstawowej;

2) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania obiektéw technicznych i urzadzen
technologicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowia-
zujg wymogi ochrony fadu przestrzennego i zasady jego ksztal-
towania oparte o warunki i ustalenia planu.

2. Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ re-
alizowana przez:

1) zachowanie okreslonego planem przeznaczenia tere-
néw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, komunikacije, zie-
lef i infrastrukture techniczng;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standar-
déw przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenéw w ob-
rebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw
rolnych i terenu upraw ogrodniczych.

3. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczenia podstawo-
wego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania i zago-
spodarowania terenu, lokalizowane zgodnie z przepisami od-
rebnymi, obejmujgce:

1) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;

2) obiekty i urzgdzenia budowlane w zakresie komunika-
¢ji i infrastruktury technicznej;

3) na terenach ustug - elementy przestrzenne oraz znaki
reklamowe i informacyjne;

4) obiekty matej architektury;

5) ogrodzenia.

4. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach wg wskaznikéw okre-
Slonych w § 14 ust. 11 pkt 1 - 3.

5. Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

1) wydzielania dziatek niemajgcych dostepu do drogi pu-
blicznej, za wyjgtkiem przypadkéw powiekszenia powierzchni
istniejacej dziatki, majgcej dostep do takiej drogi;

2) ustalania stuzebnosci gruntowej dziatek niebedacych
drogami lub terenami przeznaczonymi planem pod drogi;

3) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicz-
nych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz 160 cm; nie
ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy
terenami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z mate-
riatéw trwatych; nie dopuszcza sig stosowania ogrodzen fronto-
wych prefabrykatéw zelbetowych.

6. Obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicz-
nej, a takze znaki i elementy reklamowe dopuszczone ustale-
niami planu do lokalizacji na terenach ustug przeznaczenia
podstawowego, w oparciu o przepisy odrebne, powinny byé
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odle-
glosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach od-
rebnych.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu planowang nowg zabudowe nalezy
harmonijnie wkomponowaé w krajobraz naturalny i kulturowy
zachowujgc ich walory i chronigc panoramy widokowe.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze planu przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wy-
magajacych (obligatoryjnie) sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko.

3. Nalezy w calym obszarze planu zachowaé, wymienio-
ne ponizej wymogi ochrony zasobéw wodnych giéwnych zbior-
nikéw wod podziemnych: GZWP nr 333 Opole - Zawadzkie oraz
GZWP Nr 335 Krapkowice - Strzelce Opolskie:

1) zakaz odprowadzania nienalezycie oczyszczonych $cie-
kéw bytowych, komunalnych do ziemi i row6w;

2) zakaz odprowadzania nienalezycie oczyszczonych Scie-
kéw - wod opadowych i roztopowych, powstajgcych z zanieczysz-
czonych utwardzonych szczelnych nawierzchni i parkingdw, pla-
c6w manewrowych i droég do ziemi i rowow;

3) zakaz lokalizacji obiektéw wodochtonnych, ktérych za-
potrzebowanie na wode moze naruszyé rownowage lokalnych
zasob6w wod wgtebnych.

4. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkéw oddziatywa-
nia realizacji ustalen planu na Srodowisko okresla sie w spo-
séb nastepujgcy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem
obowigzujg zasady stosowania proekologicznych systeméw
spalania i paliw dla celéw grzewczych, bytowych i technologicz-
nych;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wod przed
zanieczyszczeniem ustala si¢ nastepujgce wymogi:

a) zachowania naturalnego uksztattowania terenéw poto-
zonych w zespofach zieleni i powierzchniach biologicznie czyn-
nych, ograniczenia prac niwelacyjnych mogacych trwale defor-
mowa¢é naturalne uksztattowanie powierzchni ziemi i rzezbe te-
renu; dopuszcza si¢ wykonywanie nasypéw wokét planowanych
obiektéw budowlanych dla poprawy warunkéw odwodnienia
terenu,

b) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania od-
padami komunalnymi przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z zapisem § 14 ust. 8 niniejszej uchwaly,

¢) uregulowania gospodarki $ciekami sanitarnymi oraz
Sciekami pochodzgcymi z wod opadowych i roztopowych, zgod-
nie z zapisem § 14 ust. 2 i 3 uchwaty;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowig-
zek utrzymania poziomu hatasu zewnetrznego mierzonego na
granicy terenu przeznaczenia podstawowego objetego ochrona,
wg norm okreslonych w przepisach odrebnych, dla wyznaczo-
nych terenéw, na ktérych obowigzujg poziomy hatasu dopusz-
czalnego:

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej sym-
bolem MN i MN/U pora nocy - 50 dB, pora dnia 55 dB.

5. Na calym obszarze planu ustala sie zakaz realizacji
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolo-
kacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne oraz wolno sto-
jacych masztéw antenowych.

6. Przy nowych nasadzeniach drzew i krzew6w zaleca sie
stosowaé gatunki pochodzenia rodzimego, reprezentujgce miej-
scowe Srodowisko przyrodnicze, zabrania si¢ wprowadzenia do
Srodowiska przyrodniczego zwierzat, roslin lub grzybéw , a takze
ich form rozwojowych obcych rodzimej faunie i florze.

7. W przypadku odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub
zwierzat w obszarze planu nalezy powiadomi¢ o tym niezwlocz-
nie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe - Burmi-
strza Strzelec Opolskich.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowia-
zujg warunki ochrony zabytkowego obiektu architektonicznego -
objetego gminng ewidencjg zabytk6éw:

- przydroznej kapliczki wiezowej z | potowy XX w., usytu-
owanej po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 1801 O w jej
planowanym pasie drogowym, przy skrzyzowaniu z drogg polng
w rejonie dziatki nr 532.

Na terenie tym:

1) wszelkie dziatania budowlane i renowacyjne przy obiek-
cie muszg by¢ oparte o zalecenia konserwatorskie i uzgodnio-
ne z Opolskim Wojewbddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu;

2) prace ziemne wokét kapliczki powinny by¢é nadzorowa-
ne przez uprawnionego archeologa, a w przypadku odkrycia
warstwy kulturowej nalezy przeprowadzié badania ratownicze;

3) dla dziatan okreslonych w pkt 2 nalezy uzyskaé pozwo-
lenie konserwatorskie na prace przy zabytku i w jego otoczeniu.

2. Na obszarze planu nie sg znane stanowiska archeolo-
giczne - w przypadku odkrycia przedmiotu, nawarstwienia lub
konstrukcji drewnianej nalezy powiadomié Opolskiego Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Urzad Gminy.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych

§ 9.1. Plan okresla jako obszary przestrzeni publicznych -
tereny og6inego uzytkowania i szczegélnego znaczenia dla za-
bezpieczenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
i umozliwienia wzajemnych kontaktow.

2. Tereny przestrzeni publicznych okreslone planem i wy-
dzielone liniami rozgraniczajgcymi, obejmujg pasy drég publicz-
nych, ulic, ciggbw pieszo - jezdnych i Sciezek rowerowych wszyst-
kich rodzajow i klas - KD-L, KD-D, KD-Y i kr.

3. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okre-
Sla sie nastepujgco:

1) nalezy zachowaé odpowiedni, ustalony planem rodzaj
przeznaczenia terenu oraz standardy, parametry i wskazniki za-
gospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie mogg by¢ ogranicza-
ne powierzchniowo i funkcjonalnie dla zagospodarowania i za-
budowy niepublicznej oraz nie mogg by¢ przeznaczane do po-
dziatéw i obrotu gruntami na cele niezgodne z ich przeznacze-
niem w planie lub dla uzytkowania niepublicznego.

Dziat lll
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu

§ 10. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami MN/U i ustugo-
wa UH, UG, UR i UX powinna byé sytuowana, projektowana
i realizowana przy zachowaniu ustalen planu dotyczacych wa-
runkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego okreslo-
nych ponizej:
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1. Linie zabudowy:

1) ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla zasadni-
czej bryty budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych sym-
bolem MN i MN/U, stanowigce rownoczesnie nieprzekraczalng
linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
w odlegtosci od planowanej linii rozgraniczenia:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice KD-L1 (wg ozna-
czen rysunku),

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice 14 KD-D1 (wg
oznaczen rysunku);

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasad-
niczej bryly budynkéw mieszkalnych i gospodarczych MN oraz
budynkéw mieszkalnych z ustugami MN/U w odlegtosci:

a) 9,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD-L2 (wg istnieja-
cej linii zabudowy) oraz 14,0 m (wg oznaczen rysunku),

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulice KD-D1, KD-D2
oraz ciag pieszy KD-Y (wg oznaczen rysunku);

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budyn-
kéw ustug UH, UG, UR, UX w odlegtosci:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice KD-L2,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulice KD-D1;

4) nalezy zachowa¢ wymagang, przepisem szczegblnym
minimalng odlegto$é budynkéw mieszkalnych od pozostatych
granic dziatki, przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego
usytuowania $cian bez otworéw okiennych i drzwiowych w od-
legtosci zmniejszonej do 1,5 m,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na
granicy dziafki, jezeli planowana inwestycja nie narusza intere-
s6w 0s6b trzecich.

2. Wskazniki zabudowania dziatki:

1) wskaznik powierzchni zabudowy okreslono jako Sredni
wskaznik z tolerancjg 20%, dla terenéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na 0,20,

b) zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN/U na 0,30,

¢) zabudowy ustugowej UH, UG, UR, UX na 0,40;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie
jako nieprzekraczalny, dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 0,50,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MN/U - 0,40,

¢) zabudowy ustugowej UH, UG, UR, UX - 0,20.

3. Wysokosci i gabaryty planowanych budynkéw:

Ustala sie wysokosci dla nowych oraz przebudowywanych
i nadbudowywanych budynkéw, liczone w kondygnacjach nad-
ziemnych i mierzone w metrach od poziomu terenu, ktére nie
powinny przekraczaé, podanych nizej wymiaréw:

1) dla budynkéw mieszkalnych na terenach MN lub miesz-
kalnych z ustugami na terenach MN/U:

a) z dachami stromymi, o nachyleniu pofaci powyzej 35°-
45°, podpiwniczonych o 2 kondygnacjach, w tym poddasze uzyt-
kowe lub strych:

- poziom kalenicy dachu gtéwnego nie wiecej niz 10,0 m,

- poziom okapu nie wigcej niz 5,0 m;

b) nie planuje sie budynkéw z dachami ptaskimi;

2) dla budynkéw ustugowych na terenach UH, UG, UR,
UX oraz MN/U:

a) z dachami o nachyleniu potaci do 30° i 1 kondygnaciji:

- poziom kalenicy dachu gtéwnego nie wiecej niz 7,0 m,

- poziom okapu dachu zasadniczego nie wiecej niz 4,0 m;

b) z dachami ptaskimi 1 kondygnacii:

- poziom gérnej krawedzi elewacji frontowej nie wiecej niz
5,0 m;
3) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

a) z dachami o nachyleniu potaci do 30° i 1 kondygnaciji:

- poziom kalenicy dachu gtéwnego nie wiecej niz 5,0 m,

- poziom okapu dachu zasadniczego nie wiecej niz 3,0 m;

b) z dachami plaskimi i 1 kondygnadiji:

- poziom gérnej krawedzi elewaciji frontowej nie wiecej niz
4,0 m.

4. Szerokos¢ elewaciji frontowej:

1) ustala szerokos¢ elewac;ji frontowych nowych budyn-
kéw mieszkalnych oraz budynkéw rozbudowywanych, z zacho-
waniem wymogoéw dotyczacych odlegtosci zabudowy na dziatce
wedlug przepisu szczegblnego:

- bez dobudowanego garazu lub budynku ustugowego na
12,0 m z dopuszczeniem tolerancji do 20%;

- z dobudowanym garazem lub budynkiem ustugowym na
16,0 m z dopuszczeniem tolerancji do 20%;

2) szeroko$é elewaciji frontowych nowych budynkéw ustu-
gowych nalezy okresla¢ indywidualnie nawigzujgc do istniejg-
cej tego typu zabudowy oraz sasiedniej istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej.

5. Geometria i forma dachéw:

1) okresla sie zasade jednakowego, zaleconego na ry-
sunku planu usytuowania kalenicy dachu oraz materiatu i kolo-
ru pokrycia dachu dla sgsiednich co najmniej 3 - 5

2) budynkéw po tej samej stronie ulicy, w odlegtosci od-
powiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ stosowanie da-
chu stromego i zaleca stosowanie dachu dwuspadowego,
o symetrycznym pochyleniu potaci pod katem 35°- 45°, krytego
dachbéwkg ceramiczng lub materiatem o cechach odpowiada-
jacych dachéwcee;

4) dla budynkéw ustugowych okresla sie stosowanie da-
chéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym na-
chyleniu potaci pod katem do 30° lub dachéw ptaskich, w na-
wigzaniu do formy i geometrii dachéw na innych budynkach na
tej samej dzialce lub dziatkach sgsiednich;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy zaleca sie dachy
strome o symetrycznym pochyleniu potaci pod do katem 30°,
nawigzujgce forma i geometrig do dachéw budynkéw mieszkal-
nych; dopuszcza sie dachy o malym spadku lub ptaskie uza-
sadnione formg dachéw na innych budynkach na tej samej dziat-
ce lub dziatkach sasiednich;

6) dopuszcza sie w indywidualnych przypadkach uzasad-
nionych wzgledami architektonicznymi stosowanie dachu pta-
skiego na budynkach gospodarczych i ustugowych pod warun-
kiem przedstawienia uzasadnienia relacji z sasiednig istnie-
jacq i planowang zabudows.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie

§ 11.1. Caly obszar planu jest potozony w zasiegu Gtéw-
nych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 333 Opole - Zawadzkie
i nr 335 Krapkowice - Strzelce Opolskie.

2. Granice i sposoby zagospodarowania obszaru polozo-
nego w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych okre-
Slono w § 7 ust. 3 uchwaly.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nie-
ruchomosci

§ 12. Zasady i warunki podziatu terenéw:
1. Wydzielenie planowanych terenéw przestrzeni publicz-
nej pod drogi, ulice, ciagi piesze i pieszo - jezdne, zielen pu-
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bliczng i izolacyjng oraz dokonanie planowanych podziatéw nie-
zabudowanych nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy do-
konaé po przeprowadzeniu scalenia gruntéw i podziatu nieru-
chomosci w oparciu o procedury okreslone w przepisach od-
rebnych.

2. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy utrzymac,
ustalone w rysunku planu zasady wydzielenia ulic i kierunki ich
przebiegu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi Scisle okre-
Slonymi oraz utrzymaé zasady wydzielenia i podziatu na dziatki
budowlane okreslone liniami wewnetrznego podziatu scisle
okreslonymi, a takze nalezy uwzgledni¢ orientacyjne linie roz-
graniczajgce i orientacyjne linie wewnetrznego podziatu. W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzenie in-
nego podziatu nieruchomosci przy zachowaniu przepiséw od-
rebnych oraz innych ustalen planu.

Zakazuje sie wydzielania dziatek, na ktérych nie jest moz-
liwa realizacja ustalen planu.

3. Tereny przeznaczone na cele nowej zabudowy miesz-
kaniowej - MN, MN/U i ustugowej - U powinny by¢ poddane
podziatom wg zasad i parametréw okreslonych na rysunku pla-
nu i spetiaé standardy ustalonych planem szerokosci frontéw
i powierzchni dziatek.

4. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, za-
sady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych
winny wynosi¢ w zabudowie wolno stojgcej nie mniej niz
800,0 m?, a optymalnie 1000,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek w zabudowie wolno stojacej
winna wynosi¢ co najmniej 18,0 m - i nie przekracza¢ 30,0 m.

5. Dopuszcza si¢ zamiane sposobu zabudowy terenu
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg w granicach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drog, ulic i ciggéw komunika-
cyjnych w oparciu o projekt zagospodarowania terenu i odpowiedni
projekt podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane.

Rozdziat 4
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegbine
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, dotyczace:

1) zakazu zabudowy na terenach uzytkowanych rolniczo
i ogrodniczo, oznaczonych odpowiednio symbolami RP i (RO),
wedlug zasad okreslonych w § 5 pkt 3;

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 6;

3) teren6éw lub obiektéw podlegajacych ochronie, o kté-
rych mowa w § 11.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczneji komunikacji

§ 14. Zasady systeméw infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode dla potrzeb pitno -
gospodarczych ustala sie:

1) zr6dta zaopatrzenia w wodg - z istniejacych ujeé wodo-
ciggowych Gminy Strzelce Opolskie, na warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci;

2) sieci wodociggowe magistralne i rozdzielcze winny byé
prowadzone w obrebie paséw ulicznych, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem dostepnosci
wody dla celéw pozarowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) planuje sie zbiorcze odprowadzenie $ciekdéw do syste-
mu kanalizacji miasta Strzelce Opolskie i do istniejgcej oczysz-
czalni $ciekéw na warunkach ustalonych przez dysponenta sieci;

2) planuje sie system kanalizacji grawitacyjnej;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci kolektoréow w pa-
sach ulicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
indywidualne, szczelne, bezodptywowe, wybieralne zbiorniki na
nieczystosci ciekle, lokalizowane i uzytkowane zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i rozto-
powych:

1) planuje sie docelowo system krytej kanalizacji desz-
czowej i odprowadzenie podczyszczonych w piaskownikach wod
opadowych i roztopowych do kolektoréw kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu komunal-
nej kanalizacji deszczowej, odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych z dachéw budynkéw i niezanieczyszczonych po-
wierzchni utwardzonych na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej do gruntu na terenie posesji;

3) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu komunal-
nej kanalizacji deszczowej, odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych z ulic i ciaggébw pieszo - jezdnych do ciekéw po-
wierzchniowych poprzez w niezbedne urzadzenia oczyszczajgce
(osadniki szlamu, separatory oleju) z zachowaniem wymogéw
przepisbw odrebnych;

4) planuje sie i ustala sie zasade prowadzenia sieci kana-
lizacji deszczowej w pasach ulicznych i drogowych;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnych na
terenach nieruchomosci przylegajgcych do trasy projektowane;j
sieci w przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwosci zloka-
lizowania sieci w pasie ulicy i za zgodg wiasciciela nieruchomo-
Sci; nalezy w takich przypadkach zapewnié dostep do sieci i urza-
dzen,

6) zabrania sie odprowadzenia woéd opadowych z dachéw
i terenéw posesji do rowéw przydroznych lub na jezdnig drogi
lub ulicy.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) okresla sie mozliwo$é zaopatrzenia obszaru planu
w gaz przewodowy w oparciu o zasady gminnego planu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe opartego
na dostawie gazu z istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnie-
nia na terenie miasta Strzelce Opolskie;

2) ustala sie zasade prowadzenia sieci gazowej Srednie-
go i niskiego ciSnienia w pasach ulicznych (w liniach rozgrani-
czania ulic);

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych na tere-
nach nieruchomosci przylegajgcych do ulic, pomigedzy linig roz-
graniczenia a linig zabudowy w przypadkach uzasadnionych bra-
kiem mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie ulicy i za zgodg
wiasciciela nieruchomosci; nalezy w takich przypadkach zapew-
ni¢ dostep do armatury i sieci gazowej;

4) do czasu wyposazenia obszaru opracowania planu
w sieé gazows i zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ lokalne i indywi-
dualne zaopatrzenie w gaz ptynny w systemie bezprzewodowym.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie stosowanie niskoemisyjnych indywidu-
alnych zrédet ciepta opalanych gazem, olejem opatowym lub
energig elektryczng;

2) dopuszcza sie wyjgtkowo stosowanie wysoko spraw-
nych zrodet ciepta opalanych paliwem statym, w oparciu o cha-
rakterystyke wplywu na Srodowisko przyjetej technologii, za-
pewniajgcej nieprzekraczanie dopuszczalnych standardéw emi-
syjnych okreslonych w oparciu o przepisy odrebne.
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6. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1) sumaryczne zapotrzebowanie mocy szczytowej w ob-
szarze planu wynosi 200 kWA;

2) zasilanie obszaru opracowania planu: z planowanej
w obszarze planu stacji transformatorowej "ST 1" oraz z istniejg-
cej stacji transformatorowej poza obszarem planu " Brzeziny
Wies";

3) budowe linii kablowej 15 kV, stanowigcej powigzanie
planowanej stacji transformatorowej ze stacjg istniejaca.

7. W zakresie tacznosci:

1)zaleca si¢ prowadzenie sieci tgcznosci w liniach roz-
graniczajacych ulic; poza terenami ulic sieci tgcznosci nalezy
prowadzié jako podziemne na terenach intensywnego zainwe-
stowania, a jako napowietrzne na terenach pozostatych;

2) zakazuje sie |lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii
komérkowej o mocy ponad 15 W i czestotliwosci 30 kHz -
300 GHz w obszarze planowanych i istniejgcych terenéw miesz-
kaniowych - MN, MN/U i ustugowych - U oraz w odlegtosci mniej-
szej niz 100 m od granic tych teren6w.

8. W zakresie oczyszczania terenéw zainwestowania
komunalnego oraz usuwania nieczystosci stalych:

1) ustala si¢ zasade gromadzenia komunalnych odpa-
déw stalych w odrebnych kontenerach, ich opréznianie i wyw6z
na sktadowisko odpadéw poza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ wymoég prowadzenia zorganizowanej, selek-
tywnej gospodarki odpadami komunalnymi wraz z ich segre-
gacjq i odzyskiem oraz zakazuje sie¢ skladowania odpadéw
komunalnych na terenach jakiejkolwiek funkgcji planu.

9. Umieszczanie infrastruktury technicznej podziemne;j
i nadziemnej w pasie ulicznym moze nastgpi¢ po uzgodnieniu
z zarzgdca drogi na warunkach okreslonych w stosownej decyz;ji.

10. Ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan technicznych
systemoéw inzynieryjnego wyposazenia miasta w obszarze opra-
cowania planu. Planowane inwestycje elementéw systemu in-
Zynieryjnego wyposazenia tego obszaru nalezy poprzedzi¢ opra-
cowaniami projektowymi specjalistycznymi, dla ktérych aktual-
ny stan zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowaé jako
podstawowe warunki wyjsciowe.

11. Wymagane wskazniki iloSci miejsc postojowych:

Ustala sie minimalne iloSci miejsc parkingowych, wyzna-
czonych w obrebie wiasnosci jako urzadzenia towarzyszace, na
terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z podstawowych funkgcji
w ilosciach wynikajgcych z aktualnych wskaznikéw obstugi mo-
toryzacji:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na tere-
nach oznaczonych symbolem MN:

a) 1,5-2,0 stanowiska / mieszkanie,

b) 1,0 - 1,5 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

¢) 1,5 - 2,0 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych;

2) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
na terenach oznaczonych symbolem MN/U:

a) 1,5 - 2,0 stanowiska / mieszkanie,

b) 2,0 - 2,5 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

¢) 2,0 - 2,5 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) w zabudowie ustugowej na terenach oznaczonych sym-
bolami: UH, UG, UR, UX:

a) 3,0 - 4,0 stanowisk / 100 m?powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2,5 - 3,0 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych.

Dziat IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. Tereny planowane do okreslonego planem przezna-
czenia mogg byé uzytkowane do czasu jego realizacji w sposéb
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla wy-
konania prac geodezyjnych, dojazd6w i realizacji uzbrojenia te-
renu w urzgdzenia sieciowe wynikajace z ustalen planu.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z jego uchwaleniem, stuzacq nalicze-
niu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wtasciciela nie-
ruchomosci dla Gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu nierucho-
mosci, dla nastepujacych, planowanych funkgji planu:

a) tereny mieszkaniowe - MN, MN/U: 20,0 %,
b) tereny ustug - UH, UG, UR, UX: 30,0 %,
c) tereny pozostatych funkcji planu: 0 %.

Rozdziat 3
Rozmieszczenie inwestyciji celu publicznego

§ 17.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym - nie zostaly zapisane do rejestru zadan, ani zgtoszone
we whnioskach i uzgodnieniach projektu planu przez Wojewode,
Zarzgd Wojewbdztwa i Zarzad Powiatu w zakresie zadan rzado-
wych i samorzadowych.

2. Gminne inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym rozmieszczone w planie obejmujg;

1) budowe chodnika jednostronnego szerokosci 1,0 - 1,5 m,
budowe kanalizacji deszczowej odwodnienia ulicy i oswietle-
nie ulicy klasy lokalnej - KD-L1 w ciggu ul. Ujazdowskiej - drogi
powiatowej nr 1801 O, na dtugosci ulicy ok. 305,0 m,

2) budowe chodnikéw dwustronnych o szerokosci 1,0 -
1,5 m kazdy, budowa $ciezki rowerowej szerokosci 2,5 m, bu-
dowa kanalizacji deszczowej odwodnienia ulicy i oswietlenie
ulicy klasy lokalnej - KD-L2 w ciagu ul. Brzezirskiej - drogi gmin-
nej, na dlugosci ulicy ok. 300,0 m,

3) wydzielenie terenéw pod budowe drég gminnych i bu-
dowa tych drég:

a) ulice klasy KD-D1 i KD-D2 o planowanych parame-
trach: szeroko$¢ pasa ulicy ok. 10,0 m; jezdnia 6,0 m, chodniki
obustronne po 2,0 m; na dtugosci ulicy KD-D1 nr 14 - ok. 310,0 m,
KD-D1 nr 15 - ok. 285,0 m, KD-D2 nr 16 - ok. 110,0 m,

b) ciggi pieszo - jezdne KD - Y o planowanych parame-
trach - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 - 7,0 m, diu-
gosé KD-Y nr 17 - ok. 36,0 m, dtugosé KD-KY nr 15 - ok. 38,0 m,

4) budowe urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode i przesytania Sciekéw:

a) planowane sieci wodociggowe - diugos¢ sieci ok. 850,0 m;

b) planowane sieci kanalizacji sanitarnej; prowadzone
w ciggach ulic wg projektu budowlanego dla zabudowy istnieja-
cej - lgczna diugosé sieci ok. 280,0 m;

c) planowane sieci kanalizacji sanitarnej; planowane
w ulicy KD-L2 i KD-D1,2 wyznaczonych wg planu - tgczna diu-
gosé sieci ok. 870,0 m,

5) budowe przewodéw i urzadzen do przesytania energii
elektrycznej:

a) planowang sieé kablowa elektroenergetyczne $.n. - diu-
gosé sieci ok. 600,0 m;

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Opolskiego Nr 51 -4095 - Poz. 1530
b) planowang stacja transformatorowa - 1 obiekt (stacja Zatgcznik nr 3
stupowa). do uchwaty Nr XXXV/317/05

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Strzelec Opolskich.

§ 19. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gerhard Bartodziej

Zatgeznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/317/05

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 1 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opol-
skich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu w rejonie ulic Ujazdowskiej i Brzezifiskiej we
wsi Brzezina zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 22 wrzesnia 2004 r. do 12 pazdziernika 2004 r., uwagi i wnio-
ski mozna bylto sktada¢ w terminie do 26 pazdziernika 2004 r.,
dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 22 wrze-
$nia 2004 r.

2. W wyniku wytozenia planu do publicznego wgladu oraz
w dyskusji publicznej, w wyznaczonym terminie do 26 pazdzier-
nika 2004 r., zgloszono ponizej wymienione uwagi:

a) uwaga zgloszona w dniu 6 pazdziernika 2004 r. przez
Panig Bernadete Szolc, dotyczgca zapewnienia w projekcie pla-
nu dojazdu do dziatki nr 521/2, znajdujgcej sie na terenie ozna-
czonym na rysunku planu MN, przeznaczonym w projekcie pla-
nu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) uwaga zgtoszona w dniu 25 pazdziernika 2004 r. przez
Panig Bogumite Rzepka i Pana Jarostawa Rzepka, dotyczaca
uwzglednienia w projekcie planu, mozliwosci prowadzenia dzia-
falnosci rzemiesiniczej na dziatce nr 522, potozonej na terenie
przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i oznaczonym symbolem MN.

3. Uwzglednia sie, w projekcie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Ujazdow-
skiej i Brzezifskiej we wsi Brzezina, uwagi wymienione w pkt 2:

a) lit. a - poprzez korekte ukfadu ulicy dojazdowej w celu
zapewnienia dojazdu do dziatki nr 521/2, potozonej na terenie
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonym na rysunku planu jako 5 MN, z zapewnieniem dojazdu
z planowanej ulicy dojazdowej oznaczonej jako 15 KD-D1,

b) lit. b - poprzez przeznaczenie czesci dziatki nr 522 pod
teren planowanych ustug rzemiosta, oznaczony na rysunku pla-
nu jako 19 UR, z dojazdem z planowanej ulicy dojazdowe;j
oznaczonej jako 15 KD-D1.

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 1 czerwca 2005 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opol-
skich rozstrzyga, co nastepuje:

I. Lista zadan, zapisanych w planie z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy obej-
muje realizacje:

1. Zostaty okreslone i wprowadzone do tekstu planu po-
stulowane inwestycje lokalne, niezbedne dla poprawy standar-
du i bezpieczenstwa ruchu na ciggach drég: powiatowej i gmin-
nej w obszarze planu, na odcinkach okreslonych w rysunku
planu:

a) w ciggu ulicy klasy lokalnej - KD-L1 (nr 12) - ul. Ujaz-
dowskiej - drogi powiatowej nr 1801, planowana jest budowa
jednostronnego chodnika o szerokosci 1,0 - 1,5 m (ok. 305,0 m)
oraz kanalizacji deszczowej, odwodnienia i oSwietlenie ulicy -
dtugosé ulicy do przebudowy ok. 305,0 m,

b) w ciagu ulicy klasy lokalnej - KD-L2/kr (nr 13) - ul. Brze-
zinskiej, drogi gminnej, planowana jest budowa chodnika jed-
nostronnego o szerokosci 1,0 - 1,5 m (ok. 300,0 m), budowa
Sciezki rowerowej o szerokosci 2,0 - 2,5 m (ok. 300,0 m), budo-
wa kanalizacji deszczowej, odwodnienie oraz oswietlenie ulicy -
dtugosé ulicy do przebudowy ok. 300,0 m.

2. Wydzielenie terenéw pod budowe drég gminnych i bu-
dowe tych drég:

a) ulice klasy KD-D1 i KD-D2 o planowanych parame-
trach: szeroko$¢ pasa ulicy ok. 10,0 m, jezdnia 6,0 m, chodniki
obustronne po2,0 m; na diugosci ulicy KD-D1 (nr 14) - ok. 310,0 m,
KD-D1 (nr 15) - ok. 28,05 m, KD-D2 (nr 16) ok. 110,0 m,

b) ciggi pieszo - jezdne KD-KY o planowanych parame-
trach szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 4,0 - 7,0 m, diu-
gosé KD-Y (nr 17) - ok. 36,0 m, diugos¢ KD-Y (nr 18) - ok. 38,0 m.

3. Budowe urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode i przesytania Sciekéw:

a) planowane sieci wodociggowe - dlugos¢ sieci ok. 850,0 m;

b) planowane sieci kanalizacji sanitarnej; prowadzone
w ciggach ulic wg projektu budowlanego dla zabudowy istnieja-
cej - lgczna dlugosé sieci ok. 280,0 m;

¢) planowane sieci kanalizacji sanitamej dla nowo plano-
wanych obiektdéw wg planu tgczna dlugosé sieci ok. 870,0 m.
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